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YIT Housing Oy, kiinteiston 858-405-5-376 suunnitteluvaraus, Mattila, Etela-

Tuusula

Selostus YIT Housing Oy on jattanyt hakemuksen jatkuvassa haussa olleeseen

Kehitettavat kiinteistot Il -nimiselld asemakaava-alueella sijaitsevaan kiinteistoon
858-405-5-376. Hakija on toimittanut kuntaan alustavat tontinkayttésuunnitelmat,
jotka kunnan kaavoitus seka Julkisivu- ja lahiympariston laaturyhma ovat
hyvaksyneet. Samalla hakijalle on annettu ohjeet jatkosuunnittelulle.

Kiinteiston 858-405-5-376 kaavamaarays on AKS (Asuinkerrostalojen
korttelialue, jolle saa sijoittaa myds ikaihmisten palvelu- tai erityisasumista seka
edellisiin liittyvia palvelutiloja). Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kiinteistélle
kerrostalo vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Kunnanvaltuuston paatoksen 11.11.2024 § 108 (Asumisen vyoéhykehinnoittelu
2025) mukaan tontin varaamisesta tulee suorittaa varausmaksua 5 %
kauppahinnasta. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnasta / vuokrasta lopullisen
luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa. Mikali varaus peruuntuu
rakennuspaikan varauksen saajan toimesta, varausmaksua ei palauteta.

Kunnanvaltuuston paatoksen 11.11.2024 § 108 mukaisesti kerrostalotonttien
rakennusoikeuden hinta Etela-Tuusulassa vyohykkeelld 4 on 275 e/k-m>2.
Asuntotonttien vuokra-aika on 50 vuotta ja vuotuinen vuokra on 5 %
kauppahinnasta sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan
kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin
voimassa oleva laki sallii.

Kiinteiston 858-405-5-376 pinta-ala on 3062 m? ja rakennusoikeuden maara on
2000 k-m?2. Kiinteistén kauppahinta on 550.000,00 euroa ja vuosivuokra on
27.500,00 euroa. Varausmaksun suuruus on 27.500,00 euroa.

Mikali rakentamisluvassa kiinteistén asemakaavassa esitetty
kokonaisrakennusoikeus ylitetdan, kunta perii lisdkauppahintaa / lisdvuokraa
ylittavalta osuudelta.

Paatoksen peruste

Paatos

Tuusulan kunnan hallintosaantd, toimivalta maankayton ja rakentamisen
asioissa.

Paatan, etta
e Tuusulan kunta varaa YIT Housing Oy:lle (y 1565583-5) Etela-Tuusulan
Mattilassa Kehitettavat kiinteistot 1l -nimisella asemakaava-alueella

sijaitsevan kiinteistén 858-405-5-376

e Varausmaksu on 27.500,00 euroa ja se tulee suorittaa laskua vastaan
viimeistaan 31.12.2026 mennessa, muutoin varauspaatos raukeaa. Mikali
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lopullinen luovutussopimus tehdaan varausajan kuluessa, hyvitetaan
varausmaksu kauppahinnasta / vuokrasta. Mikali varaus peruuntuu
rakennuspaikan varauksen saajan toimesta, varausmaksua ei palauteta.

o Kiinteistdn luovutuksesta paatetadan erikseen ja lopullinen kauppahinta /
vuokran suuruus maaraytyy sopimuksen tekohetkelld kulloinkin voimassa
olevan kunnanvaltuuston hintapaatoksen mukaisesti.

e Mikali varaus peruuntuu varaajasta johtuvista syistd mahdollisista varausajan
jatkoneuvotteluista huolimatta, eika lopullista luovutussopimusta tehda
varausajan tai mahdollisesti jatketun varausajan kuluessa, varausmaksua
ei palauteta.

¢ Varaajalla on oikeus omalla kustannuksellaan teettaa tarvittavia
maaperatutkimuksia ja arkkitehtisuunnitelmia suunnitteluvarausalueella.

e Varaus on voimassa 30.9.2027 saakka.
Andersson Albert
kuntakehitysjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sédhkdisesti Tuusulan kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Lisatiedot/valmistelija

Mikkonen Olli-Pekka, etunimi.sukunimi@tuusula.fi

Nahtavillaolo

Tiedoksi

Paatos julkaistaan kunnan yleisessa tietoverkossa.

asianosainen, pormestari, kansliapaallikkd, kuntakehityslautakunnan pj. ja
varapj., maankayttd, maankaytto/Paivi Jussila, Olli-Pekka Mikkonen, Sirkku
Huhtala, Mervi Ahligren (laskutus), talouspalvelut/Sonja Sammalniemi ja Kristiina
Alhola, Monetra/kirjanpito,



