TILUSVAIHTOSOPIMUS

Osapuolet

Tilusvaihdon kohteet

Jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Tuusulan kunta Y-tunnus: 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

Jélilempana tassa sopimuksessa "Kunta”

Kunta luovuttaa tilusvaihdolla Maanomistajalle Ruskelassa sijaitsevan noin 2 ha
(20 592 m?) suuruisen maéaraalan, kiinteistosta seka noin
14 ha (143 330 m?) suuruisen maaraalan kiinteistosta ¢

Maanomistaja luovuttaa tilusvaihdolla Kunnalle Hyrylassa sijaitsevan kiinteiston
. Joka on pinta-alaltaan noin 8 ha (80 620 m2.)

Maanomistajan luovuttamasta kiinteistéstda ~~~ ___ . . . noin 11798 m? suuruinen

maaraala vaihdetaan kunnan luovuttamaan noin 20592 m? maraalaan Kiinteistosta
ja loppuosa maanomistajan luovuttamasta kiinteistésta noin 68822 m?

vaihdetaan kunnan luovuttamaan noin 143330 m? maaraalaan kiinteistosta ¢

Vaihdon kohteena oleva maaraala kiinteistosta on Ruskela-
Vanhakyla-Ritasjarvi osayleiskaavassa maa- ja metsétalousaluetta (MT-1) ja
vaihdon kohteena oleva méaraala kiinteistdsta sijaitsee Tuusulan
yleiskaavassa 2040 maa- ja metséatalousvaltaisella alueella, vilielysmaisemalla
(MV). Kunta luovuttaa maaraalan kiinteistosta metsédmaana,
mahdollinen rakennuspaikka pidatetasn kantakiinteistélle.

Kiinteisto on suurimmalta osin Tuusulan yleiskaavassa 2040 maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, viljelymaisemaa (MV) ja noin 11122 m2 on
omakotivaltaista asuinaluetta (AO-2).

Kunnan luovuttamien méaéraalojen arvo on yhteensa noin 190 000 € ja
Maanomistajan luovuttaman kiinteistén arvo on noin 190 000 €. Vaihdettavat alueet
ovat samanarvoisia.

Vaihdon kohteena olevien alueiden sijainnit ja ulottuvuudet on merkitty taman
sopimuksen liitteina oleviin liitekarttoihin.
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Viliraha Vaihdon kohteiden arvot vastaavat toisiaan eika valirahaa makseta puolin eika
toisin.
Vaihdon muut ehdot Taman tilusvaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa tilusvaihtosopimuksessa.

1. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeudet vaihdettaviin alueisiin siirtyvat sopijapuolille, kun tdméa
tilusvaihtosopimus on allekirjoitettu ja kunnan toimivaltaisen paatoksentekijan tata
tilusvaihtosopimusta koskeva hyvaksymispaatés on saanut lainvoiman seka kun
tilusvaihtotoimitus on saanut lainvoiman.

Hallintaoikeudet siirtyvat, kun tdma tilusvaihtosopimus on allekirjoitettu ja kunnan
toimivaltaisen paatdksentekijan tata tilusvaihtosopimusta koskeva
hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

2. Pellon kayttooikeus

Maanomistajalla on oikeus kayttad Kunnalle luovuttamaansa kiinteistoa ¢

maanviljelyyn 31.12.2030 asti. Mikali Kunta tarvitsee aluetta ennen em.
paivamaaraa, on kunnalla oikeus irtisanoa tama talla sopimuksella annettu
kayttooikeus 6 kk irtisanomisajalla.

Kunnan maanomistajalle luovuttaman alueen (maaraala kiinteistosta ¢
) ulkopuolelle jaa vahaisesti peltoaluetta, jota Maanomistaja voi viljella tdmén
sopimuksen perusteella siihen asti, kun kunta ottaa alueen omaan kayttoonsa.
3. Kiinnitykset, rasitukset ja panttioikeudet

Vaihdon kohteet luovutetaan vapaana kiinnityksista, rasituksista ja
panttioikeuksista.

Maanomistajan luovuttamaan kiinteistéon ei kohdistu kiinnityksia tai
panttioikeuksia.

Kunnan luovuttamiin maaraaloihin ei kohdistu kiinnityksia tai panttioikeuksia.

4. Rasitteet ja muut kdyttooikeudet

Kiinteistoa « rasittaa tieoikeus (000-2005-K10357) Umpikalliontie, joka
kulkee luovutettavan maaraalan reunalla.

Kiinteistolla ei ole rasitteita, jotka kohdistuvat luovutettavalle
alueelle.

Kiinteistoa rasittaa tieoikeus (000-2005-K23385) Paijalantie.

Sopijapuolet vakuuttavat, ettei vaihdon kohteena oleville alueille kohdistu muita
kiinteistorekisteriotteesta iimenemattomia rasitteita.
5. Osuudet yhteisiin alueisiin

Kunnan luovuttamien maaraalojen mukana ei luovuteta osuuksia yhteisiin alueisiin
ja erityisiin etuuksiin.

Maanomistajan luovuttaman kiinteiston osuudet yhteisiin siirtyvat
kiinteiston mukana.
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6. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Vaihdon osapuolet vastaavat luovuttamistaan alueista suoritettavista veroista ja
maksuista siihen saakka, kunnes omistusoikeudet siirtyvat. Omistusoikeuksien
siirtymisen jalkeen vaihdon osapuolet vastaavat veroista ja maksuista saamiensa
alueidensa osalta.

Molemmat osapuolet ovat oikeutettuja hakemaan tilusvaihtotoimitusta ilman toisen
osapuolen erillista kuulemista. Tilusvaihdon toimituskustannukset jaetaan
osapuolten valilla puoliksi.

Vaaranvastuut siirtyvat omistusoikeuksien siirtyessa.

7. Kohteisiin tutustuminen

Sopijapuolet ovat tutustuneet vaihdettavien alueiden rajoihin ja maasto-
olosuhteisiin. Sopijapuolilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta ja
osapuolet hyvaksyvat vaihdon kohteet sellaisessa kunnossa kuin ne taman
sopimuksen allekirjoitushetkelld ovat.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Sopijapuolet ovat tutustuneet seuraaviin tilusvaihdon kohteita koskeviin
asiakirjoihin:
e Lainhuutorekisterin otteet
e Rasitustodistukset

e Kiinteistorekisterin otteet

e Kaavakartat ja -maaraykset

9. Rakennukset, irtaimisto ja puusto

Maanomistaja on purkanut kiinteistolta ladon perustuksineen omalla
kustannuksellaan ja Kunta on sen tarkistanut 29.1.2026 ja todennut, etta lato on
purettu asianmukaisesti. Taman vaihdon yhteydessa ei ole luovutettu irtaimistoa.
Luovutettavilla alueilla oleva kasvillisuus ja puusto sisaltyvat vaihdon kohteisiin.

10. Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti sopijapuolet iimoittavat, etta
sopijapuolten tiedossa ei ole, etta luovutuksen kohteen maapera tai pohjavesi olisi
pilaantunut ymparistosuojelulain 16 tai 17§ saadetylla tavalla. Sopijapuolten
tiedossa ei ole, ettd vaihdon kohteilla olevilla alueilla olisi harjoitettu sellaista
toimintaa, joka olisi voinut pilata maaperan tai pohjaveden.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ymparistosuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.

11. Sopimuksen voimaantulo ja raukeaminen

Tama sopimus tulee voimaan, kun kunnan toimivaltainen paatdksentekija on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt. Mikali kunnan toimivaltaisen paatoksentekijén tata
tilusvaihtoa koskeva hyvaksymispaatos ei ole saanut lainvoimaa tai sopimukseen
perustuvaa tilusvaihtoa ei ole rekisterdity kahden (2) vuoden aikana tdméan
sopimuksen allekirjoittamisesta, tdma sopimus raukeaa eivatka sopimuksen
osapuolet tule vaatimaan mitaan korvauksia toisiltaan.
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Liitteet: Liitekartat tilusvaihdon kohteista

Tata tilusvaihtosopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi (1) molemmille osapuolille ja yksi
(1) maanmittauslaitokselle.

Tuusulassa 2.paivana maaliskuuta 2026

Tuusulan kunta

Albert Andersson
kuntakehitysjohtaja





