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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kéayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-858-2024-00074

858-15-5743-1

Rykmentinportinkatu 5, 04300 Tuusula
1.7710 ha

Asemakaava

T-16 Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue. Paakayttétarkoitukseen liittyvid
myymdldtiloja saa rakentaa kerrosalasta enintadn 5 % kuitenkin enintédn 500 k-m2,
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa eiké keskustahakuista
erikoistavaran kauppaa.

Tontin rakennusalalle saadaan asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden liséksi
rakentaa kevytrakenteisia katoksia ja muita suojarakennelmia, joiden yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintddn 20 % tontille osoitetusta rakennusoikeudesta.

Mapei Oy
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa

Toimenpide

Lis@selvitykset

Rakennuslupa
Tuotanto- / varastorakennuksen rakentaminen

Luvalla haetaan teollisuus jo varastorakennusten korttelialueelle tuotanto-/
varastorakennuksen rakentamista.

Luvalla haettu kerrosala on 3967 kem? ja rakennusoikeudellinen kerrosala on 3967 m2,
tilavuus 47500 m3.

Rakennuksen palotekniset ominaisuudet:
* Paloluokka PO
* Suojaustaso 1
e Palovaarallisuusluokka 1
Oletettuun palonkehitykseen perustuvalle mitoitukselle on tehty ulkopuolinen tarkastus.

Kiinteistdlle rakennetaan S1 luokan véesténsuoja 38 henkilélle. Rauhanaikana tilaa
kaytetddn pukuhuoneena.

Asemakaavamdadrayksen mukainen autopaikkojen vahimmadistarve henkildmadran
mukaan on 6 autopaikkaa, pinta-alan mukainen véhimmaistarve on 20 autopaikkaa.
Hankkeessa toteutetaan 32 autopaikkaaq, joista yksi on lilkuntaesteisille, 1 autopaikka
latauspistevalmiudella ja 3 kuorma-autopaikkaa.

Kiinteistdlle rakennetaan kaksi 12 m leve@d liittym&d. Hankkeeseen ryhtyvé perustelee
liittymien rakentamista seuraavanlaisesti:

» Kaksi gjoliittymad vaikuttaa merkittévasti kiinteistén raskaan ajoneuvoliikenteen
logistiikkavirtoihin seka parantaa tontin sisdistd liikenneturvallisuutta eriyttamalla
henkilé- ja tavaralilkkenteen alueet. Rekkaliikenne tapahtuu kiinteistén alueella
yksisuuntaisesti.

« Tontille/tontilta tapahtuva ajoneuvoliikenne tapahtuu pédosin raskaalla kalustolla,
joka vaatii tilaa kddntyessadn. Levedmmat ajoliittymdit mahdollistavat helpomman
ja turvallisemman kéé@ntymisen Rykmentinportinkadulta/-kadulle.

Alueen kuivatus tapahtuu sivuojin, joten leveisiin ajoliittymiin rakennettava riittGvan suuret
rummut. Yhdyskuntatekniikka puoltaa ratkaisua. Hankkeeseen liséityn
yhdyskuntatekniikan sahkopostin mukaan, mikali rakennettavien liittymien osalta
aiheutuu jo toteutetulle katualueelle muutosty&tarpeita, hankkeeseen ryhtyvé vastaa
muutostoiden kustannuksista.

Hankkeesta on tehty rakenteellisen turvallisuuden sekd rakennusfysikaalisen toimivuuden
alustava riskiarvio. Selvityksen mukaan hankkeessa ei tarvita erityismenettelyé
rakennesuunnitelmien ulkopuoclisen tarkastuksen osalta.
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Hankkeesta on tehty kosteudenhallintaselvitys, jonka mukaan rakentamisvaiheessa
tarkistetaan ja dokumentoidaan kosteudenhallintasuunnitelman mukaiset
osakokonaisuudet. Rakennushankkeen valmistuessa laaditaan kosteudenhallinnan
loppuraportti, johon kootaan kaikki osatarkastusten dokumentit. Loppuraportista tulee
kaydd selkedsti ilmi, ettt rakennus on terveellinen ja ettd se toimii rakennusfysikaalisesti
suunnitellulla tavalla.

Muuta hankkeessa huomioitavaa:
Hankkeesta on pyydetty pelastusviranomaisten ja kaavoituksen lausunnot. Kaavoituksella
ei ole huomautettavaa.

Pelastusviranomainen on lausunnossaan huomauttanut seuraavaa:

+ Kohde on varustettava tarkoituksenmukaisilla alkusammutusvalineilld.

* Rakennuksen poistumisreittien merkitseminen on toteutettava SM:n asetuksen
805/2005 mukaisesti, sekd noudattaen SFS-EN 50172 vaatimuksia.
(Sis@asiainministeridon asetus rakennusten poistumisreittien merkitsemisestd ja
valaisemisesta, www.finlex.fi)

* Palo- jo poistumisovien lukitussuunnitelma on esiteltéva pelastusviranomaiselle
ennen ko. asennustoiden aloittamista.

+ Rakennuksen savunpoisto on suunniteltava jo toteutettava Ympéristdministerion
asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta mukaisesti, sekd noudattaen SFS
7000 sarjan vaatimuksia. Erityissuunnitelma on laadittava pelastus|aitoksen
asiakasohjeen mukaisesti.

« Mikdli tydmaalla kaytetéén nestekaasua tai vaarallisia kemikaaleja, on asiasta
tehtava ilmoitus vahintaan kuukausi ennen tilapdisen, vahéaisen toiminnan
aloittamista (685/2015, §34). llmoitus toimitettava pela.kemikaalit@vakehyva fi

* Kohteesta on laadittava (Pelastuslaki 379/2011, §109) viranomaisradioverkon
tarvekartoitusselvitys Suomen Erillisverkot Oy:n ohjeiden mukaisesti ennen
varsinaisten rakennustbiden aloittamista (www.erillisverkot.fi). VIRVE
viranomaisradioverkon kuuluvuus on varmistettava pelastusviranomaisen ohjeen
mukaisesti kiinteistossd ennen kohteen erityistd palotarkastusta. Erityisella
palotarkastuksella esitellGén liséksi hyvaksytty kayttéénottotarkastuspoytdkirja.

* Pelastusviranomaiselta on pyydettava erityinen palotarkastus ennen
rakennusvalvontaviranomaisen kayttéénottotarkastusta. Pyyntd osoitetaan
rakennuslupalausunnon antgjalle. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Kerava-
Tuusulan paloasema, Paloinsindori | Polokulmankuja 2, 03430 Kerava,
I - I

Edell& mainitut tulee huomioida jatkosuunnittelussa ja pelastusviranomaisen lausunnon
mukaiset erityissuunnitelmat toimitettava lupapiste-jarjestelmaan hyvéksyttaviksi.

Vaativa

Erityissuunnittelun vaativuusluokat

-Rakennesuunnittelun vaativuusluokka: Vaativa

-llmanvaihtolaitteiden suunnittelun vaativuusluokka: Tavanomainen

-Rakennuksen ulkopualisten vesi- ja viemdrilaitteiden suunnittelun vaativuusluokka:
Tavanomainen

-Rakennuksen sisdépuolisten vesi- ja viemdrilaitteiden suunnittelun vaativuusluokka:
Tavanomainen

Tyonjohtajien vaativuusluokat

-Vastaavan tydnjohtajan vaativuusluokka: Vaativa
-llmanvaihtolaitteiden tydnjohtaja: Tavanomainen
-Vesi- ja viemdrilaitteiden tydnjohtaja: Tavanomainen

7084 m2

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

GEO-suunnittelija Vaativa
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[Imoitetut suunnittelijat

Padasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
GEO-suunnittelija

I (ip/omi-insinoori
I o kennusarkkitehti
I Cio\omi-insinGori
I i sinoori

Kerrosala 3967 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3967 m2

Kokonaisala 3967 m2

Tilavuus 47500 m3

Lausunnot kunnallistekniikka, 7.8.2024, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen

Paatos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katse|mukset

paikkatieto, 13.6.2024, Puollettu

pelastusviranomainen, 28.6.2024, Puollettu

Naapurin kuuleminen, yhdyskuntatekniikka, 7.8.2024, Ei huomautettavaa
kaavoitus, 11.9.2024, Ei huomautettavaa

Rakennusvalvonta on suorittanut naapureiden kuulemisen hakijan pyynndstd. Yhtadn
huomautusta ei ole tullut madrdaikaan mennessd, joten naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Katson, etta hankkeesta tiedottaminen on tehty MRL 133 §:n mukaisesti. Haettu
rakentaminen ei haittaa tarpeettomasti naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista ja tayttdda ndin ollen MRL 135 §:n rakennus|uvan erityiset edellytykset
asemakaava-alueella

Myonnetty

Paatan maankéayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sadnnésten ja médréysten
perusteella myodntad luvan haetuille toimenpiteille seka vahvistaa esitetyt piirustukset
toimenpiteiden osalta noudatettaviksi seuraavin perusteluin ja ehdoin:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 125 §n mukaan rakennuksen rakentamiseen on
oltava rakennuslupa.

Rakennusluvan myontémisen edellytyksené MRL 135 §:n mukaan asemakaava-alueella
on, ettd:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttdd sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestémiseen;
5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ympdaristélle;
seké

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostditd koskevaa lupaa
ratkaistaessa on noudatettava, mité rakennusluvan edellytyksista sdddetédn.

Jos rakennus|upahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttaa rakennuksen
purkamista, luvan mydéntémisen edellytyksend on lisdksi, mitd 139 §:ssd séddetadan
purkamisluvan edellytyksista.

Haettu |lupa tdyttad asemakaava-alueelle rakentamiselle asetetut vaatimukset ja lupa on
ndin ollen mydnnettavissa.

MRL 125 § MRL 135§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja

Sijainnin merkinta
Aloituskokous
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Kasittelijé
Padttdjd

Padatdspdivaimadra
Padtdksen julkipanopdiva
Padtoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Padtds lainvoimainen
Padtoksen voimassaolo

Pohjakatselmus

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteistojen katselmus
[lmanvaihtolaitteistojen katselmus
Erityinen palotarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat

Rakennuksen vesi- ja viemdrilaitteiden (RVV) suunnitelmat
Rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden (RIV) suunnitelmat
Piha- ja istutussuunnitelma

¢ Ennen rakennustdiden aloittamista rakennushankkeeseen ryhtyvadn tulee pyytad
rakennusvalvontaviranomaisilta aloituskokous, johon tulee kutsua vastaava
tydnjohtaja ja padasuunnittelija.

» Rakentamisessa tulee ottaa huomiocon mahdollinen radonkaasuhaitta.

* Rakentamisesta tulee pitad tarkastusasiakirjaa, joka liitetadn lupapistepalveluun
ennen loppukatselmusta.

¢ Laadittava rakennuksen kdyttd- ja huolto-ohje loppukatselmukseen mennessd.

* Kosteudenhallintaselvitystd on tarvittaessa téydennettévd suunnittelutyén
edetessd. Rakennushankkeen valmistuessa laaditaan kosteudenhallinnan
loppuraportti, johon kootaan kaikki osatarkastusten dokumentit.

* Hankkeen hulevesi- ja pintavesisuunnitelma mitoitus|askelmineen tarvittaessa
pdivitettava.

» Hankkeelle liitettévéa rakennusaikainen hulevesisuunnitelma ennen
aloituskokousta.

* Erillinen piha- ja istutussuunnitelma litettGva hankkeelle ennen pihatéihin
ryhtymistd.

» Pelastusviranomaisen lausunnoissa esille tulleet asiat tulee huomioida
jatkosuunnittelussa seké toteutuksessa.

* Pelastusviranomaiselta on pyydettdva erityinen palotarkastus ennen
kayttdéonottoa.

+ Pysdksintipaikkojen toteutuksessa tulee huomioida rakennusten varustamisesta
sdhkoajoneuvojen |atauspisteilld jo latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilléd annetun lain madaréykset séhkélatauspisteistd.

rakennustarkastaja || G

johtava rakennustarkastajo I EEEEEG
Tuusulan kunta, Rakennusvalvonta

11.9.2024

12.9.2024

13.9.2024

viimeistddn 27.9.2024

28.9.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeist&an 28.9.2027 ja saatettava loppuun 28.9.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdéli voimassaoloaikaa ei erityisesté syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUS

Paatdkseen tyytymattomalla on oikeus saada asia rakennusvalvontajaoston
kdsiteltévaksi (oikaisuvaatimus).
Padatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikeus tata tarkoittavan oikaisuvaatimuksen tekemiseen on rakennus- ja
toimenpidelupap&dtoksestd:

1) viereisen tai vastapadtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttGmiseen padtos voi olennaisesti vaikuttaa

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
4) kunnalla

Oikaisuvaatimus on tehtdvda kirjallisesti padatéksen tehneelle viranhaltijalleneljantoista (14)
pdivan kuluessa pddtéksen antamisesta.

Paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun se on annettu.
Oikaisuvaatimus on toimitettava viranhaltijalle ennen valitusajan p&aattymistd.

Jos madrdajan viimeinen pdiva on pyhapdaiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei
tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaaensimmadaisend arkipdivand sen jéalkeen.

Oikaisuvaatimuskirjelméssé on ilmoitettava:
* paaGtos, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtdvaksi
* perusteet, joilla muutosta vaaditaan
« valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot
« allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).

Oikaisuvaatimuskirjelmédn tulee liittaéa:
* pdadatos alkuperdisena tai jdljenndksend
* selvitys pddtoksen tiedoksiannosta tai muusta oikaisuvaatimusajan
alkamisajankohdasta.

Rakennusvalvontajaoston osoite:
Postiosoite: PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 TUUSULA
Kayntiosoite: Moukarinkuja 4 B 7, Tuusula (rakennusvalvonnan osoite)

Oikaisuvaatimuksen voi |Ghettad myos sdhkdpostitse osoitteeseen kirjaamo@tuusula.fi tai
postitse tai |éhetin valitykselld.

Talldin on oikaisuvaatimuskirjelma jatettéva niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan
viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.



