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Lausunto, Tuusulan kunnan kiinteistot Oy / Tuumakodit, Ahdekuja 1 ja 3,
hakemus rajoituksista vapauttamiseksi

Selostus

Tuusulan kunnan vuokrataloyhtié Tuumakodit hakee rajoituksista vapauttamista
kohteissa Ahdekuja 1 ja Ahdekuja 3 Tuusulassa. Kohteiden luovutusrajoitukset
ovat voimassa 14.6.2035 saakka ja niiden vuokranmaaritysrajoitukset ovat
paattyneet 9.1.2021. Kohteissa on aravalainaa jaljelld (Ahdekuja 1:ssa 174 389 €
ja Ahdekuja 3:ssa 251 399 €). Tuumakotien tarkoituksena on myyda asunnot
omistus- tai vuokra-asunnoiksi. Tuumakodit on pyytanyt Tuusulan kunnalta
lausuntoa Varkelle toimitettavan hakemuksen liitteeksi.

Kyseessa on viisi vuonna 1991 valmistunutta kaksikerroksista luhtitaloa
osoitteissa Ahdekuja 1 ja 3. Kohteet sijaitsevat Pohjois-Tuusulassa Jokelan
kunnanosassa. Tontit ovat omistustontteja. Kohteissa on yhteensa 36 asuntoa,
jotka ovat kaksioita, kolmioita ja neli6itd. Kohteista on noin 500-1000 metria
palveluihin ja Jokelan keskustaan.

Tuumakotien perusteena hakemukselle on, ettd Jokelan alueella on tarjolla
yhtidon uudempaa tuotantoa ja luopumalla kohteista kysynta ja tarjonta saataisiin
tasapainoon. Lisaksi Ahdekujan kiinteistot ovat peruskorjauksen tarpeessa
eivatka vastaa nykyisia vaatimuksia. Peruskorjauksen kustannukset nousisivat
korkeiksi ja aiheuttaisivat likaa vuokrannostopaineita tasausryhmalle.

Lausuntonaan Tuusulan kunta toteaa, ettd Jokelan vuokra-asuntotarjonta on
melko hyva ja alueella on seka tuettuja ettd vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Asuntoja on tarjolla esimerkiksi Jokelan keskustassa ja alueelta 16ytyy melko
uusia vuokrataloja. Kyseiset Ahdekujan asunnot ovat isoja (esimerkiksi kaksiot
noin 56 m? ja kolmiot noin 77 m?), mika vaikuttaa kokonaisvuokraan. Kelan
asumistukien rajoja on kiristetty eika tukea saa, jos vuokra ylittaa tukirajat.
Ahdekujan kohteissa on joitakin tyhjia asuntoja, joihin ei Tuumakotien mukaan
ole hakijoita. Tuumakodeista todetaan, ettd mahdollisessa kohteiden myynnissa
asukkaat voisivat jaada asuntoihin, mika turvattaisiin kauppakirjassa voimassa
olevan vuokralain nojalla. He voisivat my6s halutessaan muuttaa Jokelassa
Tuuman muihin kohteisiin. Tuusulan kunta toteaa, etta rajoitusten poistaminen
nahdaan edelld mainituista syista perustelluksi.

Paatoksen peruste

Tuusulan kunnan hallintosaantdé 1.1.2026 Toimivaltataulukko 3: Kasvu ja
ymparisto
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Paatos

Paatan puoltaa Tuusulan kunnan kiinteistét Oy / Tuumakodit hakemusta
kohteiden Ahdekuja 1 ja Ahdekuja 3 rajoituksista vapauttamiseksi.

Andersson Albert
kuntakehitysjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti Tuusulan kunnan
asianhallintajarjestelmassa.

Nahtavillaolo

Tiedoksi

Paatos julkaistaan kunnan yleisessa tietoverkossa.

YM, Valtion tukeman asuntotuotannon keskus, asianhallinta
Auvo Viiru, Tuumakodit

Elinvoimajohtaja

Maankayttoposti

Pormestari

Apulaispormestari/Kasvu ja ymparisto

Kansliapaallikko



