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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

11. kunnanosa, LAHELA ja 1. kunnanosa, HYRYLA
EHDOTUS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 2240 seka virkistys-, urheilu-, pysakdimis-,
suojaviher-, katu-, ja maanviljelysalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 2290-2309 ja osa
korttelista 2240 seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue,
lahivirkistys-, suojaviher-, luonnonsuojelu-, vesi-, likenne-, pysakdinti- ja katualueet.

Asemakaavan yhteydesséa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Vilma Paaer, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla xx.x.-xx.x.20xx.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Raéntynen, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston péytékirjanpitaja
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja
ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja.

Erillispientalojen korttelialue.

Kytkettyjen ja erillispientalojen korttelialue

Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakdintialue.

Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelualue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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HARPAKUJA
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Julkisivun osa, johon ei saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.




Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo sallittu.

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun ndkeméaesteen korkeus saa olla enintdan
80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys.

Tontin osa, johon tulee sijoittaa korttelikohtainen keskitetty jatteiden kierratyspiste.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitoksia.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa sahkémuuntamon.

Onhjeellinen viljelyspalstoille varattu alueen osa.

Ohjeellinen koirapuistolle varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen varattu alueen osa.

Ohjeellinen maan lgjitykselle varattu alueen osa. Maan lgjitys on toteutettava
tavalla, joka sopeutuu avoimeen kumpuilevaan peltomaastoon, eiké peita
merkittdvasti olemassa olevia nakymia.

Onhjeellinen jatevesipumppaamolle varattu alueen osa.

Onhjeellinen ojaa varten varattu alueen osa.

Onhjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialueen ylittava silta, joka on varattu
yleiselle jalankululle ja pyorailylle.




tv100 Kerran 100 vuoteen toistuva tulva-alue.

Pohjavesialueen raja.

Maisemallisesti tarkea alueen osa, joka on sailytettdva pasosin avoimena.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamistapa

Taman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa.
Julkisivujen paamateriaalin tulee olla peittomaalattu tai kuultokasitelty lautaverhous.

Kortteleissa 2297 ja 2298 rakennukset tulee julkisivuiltaan ja varitykseltaan sovittaa
Lahelanrinteen asuinalueen ympardéivaan rakentamiseen. Rakennuksissa tulee olla
harjakatto tai pulpettikatto. Harjakaton kaltevuuden tulee olla 1:3 tai loivempi ja
pulpettikaton kaltevuuden tulee olla 1:7 tai loivempi. Kattojen tulee olla variltdédn harmaita
tai ruskeita.

Muilla korttelialueilla julkisivuissa tulee kayttda murrettuja, maanlaheisia savyja.
Julkisivuissa ei sallita kirkkaita vareja eikd mustan tai valkoisen savyja paavarina.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Harjakaton kaltevuus tulee olla 1:1,5-1:3.
Yksikerroksisissa rakennuksissa harjakaton kaltevuus tulee olla 1:1,5. Katoksiin seka
korkeintaan 4 metriad leveisiin rakennuksiin voidaan rakentaa pulpettikatto. Kattojen tulee
olla variltddn harmaita, mustia tai murretun punaisia. Rakennuksissa sallitaan
kasvillisuuskatot. Lahelankaarteen, Lahelanpellontien ja Hdmeentien suuntaan avautuvat
ulko-oleskelutilat, kuten terassit ja parvekkeet, tulee lasittaa riittavilta osin siten, etta kaikilla
asunnoilla on melulta suojattu ulkotila.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa
tontin sisélla yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Piharakennukset ja katokset seka
talotekniset tilat ja laitteet tulee muotokieleltddn, materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sopeuttaa tontin asuinrakennuksiin.

Rakennuksen seindn ollessa alle 4 metrin padssa naapuritontin rajasta tai alle 8 metrin
paassa naapuritontille sijoittuvista rakennuksista on huolehdittava, ettad kaytettavat
rakenteet tayttavat voimassa olevat palotekniset vaatimukset.

Rakennukset tulee sovittaa rakennuspaikan olevaan maastoon. Maanpintaa saa muokata
niiltd osin, kun se on tarpeellista tulvariskin huomioimiseksi.

Kaikkien tulvaherkkien rakenteiden ja rakennusosien on sijaittava vahintaan alimmalla
rakennuskorkeudella +37,8 m.

Yhdyskuntateknistdhuoltoa palvelevat rakennukset, laitteet ja alueet on sopeutettava
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellareita.




Tystilat

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistéhairiétd aiheuttamatonta tyétilaa
korkeintaan 10 % rakennuksen kerrosalasta. Tyétilaan tulee olla oma sisdankaynti ja sen
on liityttava ylapuolella olevaan asuntoon sisdyhteydella.

Uusi .

Rakentamisessa on varauduttava uusiutuvan energian hyédyntamiseen. Uusiutuvan
energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten tai
piharakennelmien arkkitehtuuria.

Rakennusten ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian hyédyntédminen
seka kesaaikainen varjostaminen ja sita kautta jadhdytystarpeen minimoiminen.

Piha-alue
Jokaisella asunnolla tulee olla melulta suojattu asuntopiha tai parveke.

Tontin korkeuserot tulee kasitella tontin rajojen sisapuolella. Tonttien tulee
korkeustasoltaan liittya luontevasti naapuritontteihin, katuun seka lahivirkistysalueisiin.

Tonteilla ei sallita yli 1,4 metrid korkeita aitoja. Kielto ei koske meluaitoja. AO-tonteilla
tontinrajat tulee aidata V0L-aluetta ja katualuetta vasten enintd&n 1,4 metria korkealla
pensasaidalla. A- ja AP-tonttien Lahelankaarteeseen, Lahelanpellontiehen, Lahteentiehen,
Laihonraittiin, Heindhantaan ja Elonkokoojaan rajautuvilla tontinrajoilla piha-alueet tulee
rajata aidalla.

Tonteilla on varattava riittdva lumitila, joka on esitettava pihasuunnitelmassa
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa. Tontin lumitiloja ei saa osoittaa na-alueille.

Rakennusoikeuteen siséltyvia talousrakennuksia seka kattamattomia terasseja saa
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 4 m etaisyydelle tontin rajasta.

Viherral ia |

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd puita ja tontin luontoarvoja sailytetaan
mahdollisimman paljon.

Piha-alueita, katualueita, lahivirkistys- ja suojaviheralueita on hoidettava siten, etta niiden
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueella olevaa puustoa tulee hoitaa ja tdydentaa seka tarvittaessa uusia. Sailytettavien
puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa
kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa.
Rakennettavien pintojen tulee sijaita mahdollisuuksien mukaan vahintdan kahden metrin
etaisyydella puista. Kyseisté aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

Pihalla tulee kayttaa luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja. Tontille tulee istuttaa
vahintdan yksi puu 100 m2 tontin rakentamatonta alaa kohden. Rakentamattomat tontin
osat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina tai pysakadintiin on istutettava monilajisesti
puilla, pensailla ja perennoilla ja niiden on oltava pinnaltaan vettalapaisevia. Istutuksissa
tulee hyddyntaa kotimaisia lajikkeita.




Rakentamishankkeissa, joissa on vahintdan kahdeksan (8) asuntoa, tulee rakentamisluvan
litteend esittda vihertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva piha- ja istutussuunnitelma.
Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintaén 0,9.

Vieraslaii

Kaikessa rakentamisessa on kiinnitettdva huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan,
seka varmistettava, etteivat lajit levia rakennustéiden seurauksena.

Katualueilla

Lahelankaarteen katualueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kerran sataan vuoteen
toistuva tulva.

EV-alueella
EV-alueella sallitaan maamassojen ljitys.

LP-alueella

LP-alueella sallitaan haruksettomien mastojen, muuntamoiden ja muiden
kunnallisteknisten laitteiden rakentaminen. LP-alue ja sinne rakennettavat
kunnallistekniset laitteet tulee sopeuttaa maisemaan ja rakennettuun ymparistéon.

VI -alueilla

Lahivirkistysaluetta tulee kayttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja
kayttdsuunnitelman mukaisesti.

Alueella on turvattava luonnon monimuotoisuus. Istutuksissa tulee hyédyntaa kotimaisia
lajikkeita. Luonnonmaisemaa ja luonnontilaisia piirteita tulee sailyttad mahdollisimman
paljon.

Alueella sallitaan virkistysta ja alueen toimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Alueelle
saa rakentaa kevyen liikenteen reitteja, kevyita siltarakenteita ja aitoja. Mahdolliset
rakenteet kuten kevyen liikenteen reitit, siltarakenteet, aidat, ulkokalusteet,
hulevesirakenteet, koirapuisto ja palstaviljelyalue tulee sovittaa alueen maisemaan ja
rakennettuun ymparistéon.

Lahelanrinteenpuistossa ja Vihannassa ulkoilureitit ja muut rakenteet seka toimenpiteet
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd olemassa olevaa puustoa séilytetdan
mahdollisimman paljon.

Tulvariski tulee ottaa huomioon.

Aluetta saa kayttaa viljelyyn. Alueella sallitaan laiduntaminen.

Maisemallisesti tarkeilla alueen osilla, jotka on sailytettdva paaosin avoimena, sallitaan
puiden istuttaminen alueen reunoilla seka saarekkeina.




Sl-alueella

Alue on tarkoitus perustaa luonnonsuojelulain nojalla luonnonsuojelualueeksi.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Alueella sallitaan valttamattomat kunnallistekniset toimenpiteet.
Alueella voidaan tehda hoitosuunnitelman mukaisia toimenpiteita.

AL lialueil

Piha-alueet suositellaan suunniteltavaksi yhtenaisinad kokonaisuuksina tonttijaosta
rippumatta. Leikki- ja oleskelupihat voivat olla korttelin tonteille yhteisia.

Y lialueil

Tonteilla 2294/1 ja 2295/1 rakennukset tulee toteuttaa erillispientaloina. Paritalot, rivitalot ja
muut toisiinsa kytketyt asuinrakennukset eivat ole sallittuja.

AO-L lialueill

Kullekin tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Rakennuksessa saa olla enintaan
yksi asunto, mikali tontin ala on tasan tai alle 650 m2 ja enintaan kaksi asuntoa, mikali
tontin ala on yli 650 m2.

Kortteleissa 2294 - 2296 Kevatrukiinkujan ja Kaskirukiinkujan varrella ajoneuvojen
kaantdminen katualueella on sallittua.

Liil |

Rakentamislupaa varten tulee selvittaa tontille kohdistuva likennemelu. Rakennuksiin ja
piha-alueisiin kohdistuva liikennemelu tulee tarvittaessa huomioida ja ratkaista tontilla.
Rakentamisluvassa tulee esittda tarvittavat ratkaisut, joilla saavutetaan
Ymparistoministerion rakennuksen aaniymparistésta annetun asetuksen mukaiset
vaatimukset. Tarvittava melusuojaus tulee toteuttaa rakennusten sijoittelulla tai muilla
rakenteellisilla ratkaisuilla.

Hameentien varrelle sijoittuvilla tonteilla sallitaan meluaidat- ja vallit. Meluaidat ja vallit
voidaan tarvittaessa sijoittaa istutettavaksi osoitetulle alueelle. Meluaidat ja -vallit tulee
sovittaa alueen miljééseen ja maisemaan.

Pysakaint

Autopaikkojen vahimmaismaara:

A- ja AP-tontit 1 ap / 90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,2 ap / asunto.
AO-tontit 2 ap / asunto.

AM-tontit 2 ap / asunto.

Vahintdan 1 ap / asunto on oltava katettu.

A- ja AP-korttelialueilla asuinrakennuksesta erillisia autokatoksia tai kattamattomia
autopaikkoja ei saa sijoittaa Lahelankaarteen tai Lahelanpellontien katualueiden varrelle.
Tontilla tulee toteuttaa yksi vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000 k-m2 kohden.



A- ja AP-korttelialueilla autopaikat voidaan sijoittaa vapaasti tonttijaosta riippumatta ja ne
voivat olla korttelin tonteille yhteisia.

A- ja AP-tonteilla on oltava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintaan 1 pp / 30 k-m2,
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Polkupyérapaikkojen tulee olla turvallisia,
helppokayttdisia ja helposti saavutettavia. Kaikista polkupyérapaikoista vahintadan 75 % on
sijoitettava s&alta suojattuun maantason tilaan.

Pohiavesi

Alue on tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat
toimenpiteet. Rakennukset, kadut ja muut rakenteet on perustettava niin, ettei
rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.

Kortteleissa 2294 - 2296 rakennukset on perustettava maanvaraisesti, eika
paaluperustaminen ole sallittua.

Jatevesien johtaminen ojaan tai imeyttdminen maahan on kielletty. Ajoneuvojen, veneiden,
koneiden ja vastaavien mahdollista pesua varten on rakennettava erityisesti kyseisen
kayton tarpeisiin varustettu tila, josta jatevedet johdetaan jatevesiviemariin tai muuhun
asianmukaiseen kasittelyyn.

Lammitysoljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennuksen siséatiloihin ja varustaa
vesitiiviilld suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn
suurin maara.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika
pohjavetts likaavia aineita. Oljysailion tayttépaikka on paallystettava vetta
lapaisemattéomalla materiaalilla, varustettava riittavalla ylivuodon estolaitteella seka
varustettava sellaisella 6ljynkerayslaitteella, josta mahdollisessa onnettomuustilanteessa
voidaan 0ljy kerata turvallisesti talteen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysékdintialueet seka jateastian sijoituspaikka tontilla tulee
paallystaa vettd lapaisemattomalld pintamateriaalilla tai pohjavedensuojauksen sisaltavalla
rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa sadevesiviemariin tai kunnan
hulevesijarjestelméaan.

Maalampoa ei sallita pohjavesialueella. Pohjaveden pysyva alentaminen ei ole sallittua.
Rakennusten alimmat lattiat on suunniteltava niin korkealle, etta salaojat jaavat
pohjavesipinnan ylapuolelle.

Alue sijaitsee paineellisen pohjaveden alueella. Paineellinen pohjavesi tulee ottaa
huomioon kaikessa rakentamisessa. Paineellisen pohjaveden alueella paalutettaessa on
ennen rakentamisen aloittamista laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee pohjaolosuhteet varmistaa taydentavilla
pohjatutkimuksilla rakennusten, katujen ja kunnallistekniikkalinjojen kohdilla.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittda pohjaveden hallintasuunnitelma,
jossa on esitetty rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan periaatteet seka
rakentamisen jalkeinen pohjaveden hallinta.




Hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda tontilla ennen niiden ulos johtamista. Viivytys-/imeytystilavuus on
suunniteltava periaatteella 1 m3 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa
kohden. Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa tontilla, mikali se on mahdollista. Likaiset
hulevedet tulee kasitella tontilla ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen kautta. Rakenteissa tulee
olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Rakennustyémaan aikaiset hulevedet on kasiteltdva maanpaallisella viivyttavalla ja
suodattavalla jarjestelmalla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisesta. Selvitykseen
tulee sisaltya rakennustyémaan aikaisten hulevesien jarjestaminen.

Hulevesijarjestelmaét tulee toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina. Hulevesia
el saa johtaa suoraan vesisté6n. Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa
vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua. Kiintoaineksia ei saa johtua
vastaanottavaan vesisté6n. Hulevesien laadullinen kuormitus ei saa vaarantaa
Tuusulanjoen uhanalaista luontotyyppia ja lajien elinymparistéa tai joen vedenlaatua.




