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Kehittdmisvaiheen kuvaus

Projektinjohtourakkakilpailun voittaneen YIT:n johdolla on voittanutta
suunnitelmaa kehittdmisvaiheen ajan tarkennettu. Rakennuttajina toimivat
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue ja Tuusulan kunta.
Arkkitehtisuunnittelusta vastaa UKI Arkkitehdit Oy, rakenne- ja geo-
suunnittelusta Sitowise Oy seka LVI- ja sahkosuunnittelusta Granlund Oy.

Keusote on jarjestanyt kayttdonsa tulevien tilojen kayttajien osallistamiseksi
useita kayttajatyopajoja, joissa on keratty palautetta suunnitelmien
kehittamiseksi.

Tuusulan kunta jarjesti kaksi tydpajaa yhteistétilan suunnitteluun liittyen.
Tyopajoihin otti osaa padasiassa yhdistysaktiiveja. Tilaisuudessa kaytiin
lapi seka tilan kayttoon liittyvia tarpeita, ratkaisuja ja toimintatapoja.

Hanke sisaltda kolme tilaryhmaa, jotka on suunniteltu vuokrattavaksi:
kahvila/kioski, HUS:n kayttoon suunnitellut tilat ja yksityisen ladkariaseman
tilat. Naiden tilojen suunnittelukysymyksia on kayty luonnollisesti kayty lapi
HUS:n ja ladkariaseman mahdollisen yrityksen kanssa, viime vaiheessa
myds kahvila- tai kioskitilan mahdollisten toimijoiden kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Lupa- ja valvontaviraston (LVV) kanssa kaytiin neuvottelut hankkeen
pohjavesivaikutuksiin liittyen. Suunnitelmaa muokkaamalla siten, etta sote-
rakennusta nostettiin alkuperaisesta korosta n. 60 cm ylemmas, paastiin
tilanteeseen, jolloin LVV totesi, ettei suunnitelman mukaisella toteutuksella
ole pohjaveteen sellaista vaikutusta, etta se edellyttaisi Vesilain mukaista
lupaa.

Rakennusvalvonnan kanssa on kayty ennakkoneuvottelut rakennuslupien
jattamiseen liittyen. Samassa yhteydessa on varmistettu pelastustoimen
kanta suunnitelmien toteutuskelpoisuuteen heidan toimivallassaan oleviin
seikkoihin.

Suunnitelma

Tuusulan sote-keskus on laaja ja teknisesti korkeatasoinen kokonaisuus,
jossa saman katon alle sijoittuvat hyvinvointialueen, kunnan, HUS
Diagnostiikan ja yksityisia palveluntuottajia. Nain luodaan monipuolinen,
pitkaikainen, turvallinen, energiatehokas ja kayttajalahtdinen
palvelukokonaisuus.

Valmisteltu aineisto

Liiteaineistona on Tuusulan sote-keskuksen ja Varuskunnanaukion
pysakaintilaitoksen rakennuslupahakemusten paapiirustukset ja
rakennustapaselosteet pl. sote-rakennuksen pohjapiirustukset, jotka ovat
luottamushenkildille oheisaineistona, jotta niissa nakyvat salassa pidettavat
tiedot eivat paady julkisiksi.



Liiteaineistona on my6s Hyrylan alueen yhteisétilojen kayttéa koskeva
selvitys seka koko korttelia koskeva viitesuunnitelma, joka esittda yhta
mahdollista ratkaisua toteuttaa loppuosa korttelista. Viitesuunnitelma on
vain yksi vaihtoehto, jonka mukaisesti sen voi toteuttaa, joten myéhempi
toteutettava ratkaisu voi poiketa monin tavoin tassa esitetysta.

Aineistoon liitetaan ennen kunnanhallituksen asian kasittelemista muut
tekniset asiakirjat, taloudellinen mallinnus ja kaupalliset asiakirjat niiden
valmistuttua.

Sosiaali- ja terveyskeskus

Tuusulan sote-keskuksen bruttoala on noin 10 600 brm? ja hydtyala noin 7
000 hym?. Kohde suunnitellaan pitkaikaiseksi julkiseksi
palvelurakennukseksi, jossa korostuvat esteettémyys, turvallisuus,
energiatehokkuus, terveellisyys ja muuntojoustavuus.
Rakennushankkeessa rakennuttajina toimivat tassa vaiheessa Keski-
Uudenmaan hyvinvointialue ja Tuusulan kunta, myéhemmassa vaiheessa
em. tahojen omistamat kiinteistdosakeyhtiot.

Toiminnallisuus

Tuusulan uusi sote-keskus kokoaa saman katon alle laajan valikoiman
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen (Keusote) palveluita, HUSIn
diagnostiikkapalveluita, kunnan toimintoja seka yksityisen palveluntarjoajan
tiloja. Tuusulan sote-keskukseen siirtyy 28 eri Keusoten yksikkéa 10 eri
kiinteistosta Tuusulasta ja Jarvenpaasta. Se palvelee paitsi Tuusulan, myos
koko Keusoten alueen asukkaita, silld sinne tulevaan suun
terveydenhuollon yksikkddn keskitetdan anestesiaa vaativa hammashoito.
Myds tahan sote-keskukseen sijoittuva perheoikeudellinen yksikké on koko
Keusoten aluetta palveleva.

Toiminta palvelukokonaisuuksittain on jaoteltu seuraavasti:

Terveyspalvelut ja sairaanhoito:

1. Avopalvelut: Laakareiden ja hoitajien vastaanottopalvelut seka suun
terveydenhuolto (hammashoito).

2. Kuntoutuspalvelut: Aikuisten avokuntoutus, kotikuntoutus,
ryhmakuntoutus, lasten ja nuorten kuntoutus seka
kehitysvammavastaanotto.

3. Kiliiniset tukipalvelut: HUS Diagnostiikkakeskuksen palvelut
(laboratorio ja kuvantaminen / rontgen) seka tilaa esim.
kausirokotusten jarjestamiseen.

Ikdantyneiden ja vammaisten palvelut:

4. lkadantyneiden palvelut: Geriatrinen keskus, kotihoito, kotiutumisen
tuki seka ikadihmisten paivatoiminta.

5. Vammaisten palvelut: Vammaispalvelujen sosiaalityo.

Asiakasohjaus seka lasten, nuorten ja aikuisten sosiaalipalvelut:

6. Lasten, nuorten ja perheiden palvelut (Perhekeskus): Neuvola,
perheneuvola, nuorisoasema, perheoikeudelliset palvelut (ml.
valvotut tapaamistilat), lapsiperheiden kotipalvelut, perhesosiaalityd,
SHL-perheohjaus, tehostettu perhetyé ja lastensuojelun sosiaalityd.

7. Aikuisten sosiaali-, mielenterveys- ja paihdepalvelut:
Aikuissosiaalityd, maahanmuuttajapalvelut, sosiaaliohjaus, paihde-
ja mielenterveyspalvelut sekd Keusoten TYM-yhteistoiminta
(tyollistymista edistava monialainen toiminta).



8. Keskitetty asiakasohjausyksikkd: Ohjaus- ja neuvontapalvelut
lapsiperheille, tydikaisille ja ikdihmisille sekd varhaisen tuen
perheohjaus.

Muut toiminnot ja kumppanit:

9. Kunnalliset ja julkiset tilat: Tuusulan kunnan osallisuustyon yksikko
seka bussien odotustila.

10. Kaupalliset ja ostopalvelut: Yksityinen laakariasema seka kioski-
/kahvilatoiminta.

11. Yhteiset tukipalvelut: Arkisto-, vartija- ja logistiikkapalvelut.

Toimintojen sijoittuminen kerroksittain

Kellarikerros:

- Henkilstdn ja toiminnan tukitilat: kokoustilat, likuntatilat,
henkiléstdon pukuhuoneet, siivouskeskus, arkisto, varastot seka
tekniset tilat.

- Erityistilat: vainajasailytystilat.

Kellarikerrokseen on sisdankaynti pysakointilaitoksen kellarikerroksesta
Sosiaalitilat sijaitsevat kellarikerroksessa, liikuntaesteisille on oma
valjemmin mitoitettu ja ulottumishaasteet huomioon ottava sosiaalitila.
Sosiaalitilat sijaitsevat paasaantoisesti vaestdénsuojatiloissa. Vaestonsuoja
on S1-luokan suoja ja suojatilat on jaettu kahteen erilliseen tilaan.

1. kerros (Paasisaantulo ja vilkkaat asiointipalvelut):

- HUS laboratorio ja kuvantaminen (natiivirdntgen ja kartiokeilatomografia).
- Vastaanottopalvelut

- Ikdihmisten paivatoiminta

- Perheoikeudellisen yksikon tapaamistilat

- Aulan yleisdpalvelut: kioski/kahvila

- Tuusulan kunnan yhteisétilat

Yhteisétila on suunniteltu kahden yhdistettavissa olevan kokoontumistilan
kokonaisuudeksi.

Tuusulan sote-keskuksen yhteisétilan toteuttaminen mahdollistaa kunnan
kaytdssa olevien yhteisoétilojen verkon muutokset entista joustavammin,
mikali tallaisia halutaan tehda.

Omalla sisdankaynnilldén bussinodotustila, jossa myds wc
Maantasokerroksesta on luonnollisesti valitdn yhteys saattoalueelle, linja-
autopysakeille, pysakaintilaitokseen ja sisapihan puolelle sote-kayttéon
suunnitellulle terapiapihalle.

Paasisdankaynnin laheisyydessa on asiakasneuvonnan infopiste, joka on
suoraan paaovea vastapaata. Paaaulassa olevat asiakashissit ja -portaat
ovat hyvin nakyvilla. Tuusulan yhteisétilat sijaitsevat ensimmaisessa
kerroksessa paasisdankaynnin vieressa.

Odotustilat ovat kerroksissa keskikaytavilla. Odotusaulasta asiakkaat
paasevat vastaanottotiloihin, jotka on ryhmitelty sivukaytaville.
Sisaantulokerroksessa kaytavat on mahdollista sulkea, ylemmissa
kerroksissa kaytavat ovat avoimet keskiaulaan.

Jatteenlajittelu tapahtuu jatetiloissa huoltopihan yhteydessa.

2. kerros (Perhe-, sosiaali- ja kotihoidon palvelut):

- Perhekeskuksen kokonaisuus: aitiys- ja lastenneuvola, lasten
avokuntoutus seka lastensuojelu ja sosiaalipalvelut.

- Keskitetty asiakasohjaus.



- Kotihoidon toimistot ja henkildston tukikohdat.

3. kerros (Erityisvastaanotot ja talotekniikka):

- Suun terveydenhuollon vastaanottohuoneet (hammashoitola).
- Yksityisen laékariaseman tilat.
- Rakennuksen paa-IV-konehuone.

Henkildston taukotilat sijaitsevat jokaisessa maanpaallisessa kerroksessa.
Kokoustilat sijaitsevat kellarikerroksessa, sisdyhteys sinne on myoés
suoraan pysakointilaitoksesta.

Toimistotilat sijaitsevat paasaantodisesti vain henkilokunnan kaytettavissa
olevilla alueilla.

Sote-keskuksen arkkitehtuuri ja tekniset ratkaisut

Rakennus toteutetaan paloluokan P1 vaatimusten mukaisesti.
Sisadilmastoluokka on S2, rakennustdiden puhtausluokka P1 ja materiaalien
paastoluokka M1. Kaikissa ratkaisuissa noudatetaan voimassa olevia
rakentamismaarayksia, RYL-vaatimuksia ja esteettdmyysmaarayksia.
Rakennuksen tavoiteltu kayttdika on 100 vuotta.

Piha-alueet on suunniteltu osaksi sote-keskuksen ja keskustan
liikkumistarpeita toimintaa. Alueelle toteutetaan kulkureitit, istutukset,
terapiapiha, pyorapysakaointi, opasteet seka huolto- ja logistiikka-alueet.
Korttelin lapi on suunniteltu kaksi jalankulun ja pyorailyn reittid Rykmentin
puistotien ja Varuskunnanaukion valille.

Hulevesien hallintaan kiinnitetdan erityistd huomiota. Autopaikat sijoittuvat
paaosin Varuskunnanaukion pysakdintilaitokseen, johon rakennetaan
sisdyhteys

Rakennuksen runkoratkaisu perustuu elementtirakenteiseen pilari-
palkkijarjestelmaan. Kantavia ja jaykistavia rakenteita muodostavat
terasbetoniset hissi- ja porrashuonekuilut. Kohteeseen rakennetaan kaksi
S1-luokan vaestdnsuojaa.

Julkisivut muodostuvat betoni-, tiili-, rappaus- ja metallipinnoista.
Maantasokerroksen vihreat sdvyt seka keraamiset laattaosuudet luovat
rakennukselle tunnistettavan ilmeen. Ylempien kerrosten punatiili liittaa
rakennuksen selvasti ympardivaan alueen arkkitehtuuriin. Vesikatto
toteutetaan pienelta osin viherkattona ja paaosin bitumikermikatteena, ja
katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Sisatilojen materiaalivalinnoissa korostuvat hygienia, puhdistettavuus,
kulutuskestavyys ja vahapaastoisyys.

Esteettdmyys on keskeinen suunnitteluperiaate. Ratkaisuissa huomioidaan
saavutettavat kulkureitit, hissit, opastus, kasijohteet seka esteettomat WC-
ja asiakastilat. Rakennukseen toteutetaan kolme hissia, joista yksi toimii
operaatiohissina.

Talotekniikka sisaltda nykyaikaiset LVI-, sdhko-, tietoliikenne-, paloilmoitin-
ja sprinklerijarjestelmat. Savunpoisto toteutetaan hallitusti
savunpoistoluukuilla ja koneellisilla jarjestelmilla. Rakennuksessa
varaudutaan myods vaativien terveydenhuollon laitteiden kayttéon.



Pysakointilaitos

Kehitysvaihe

Pysakaointipaikkojen maara noudattaa hankesuunnitelmassa esitettya.
Pysakaintilaitos on suunniteltu vuorottaiskayttéperiaatteella toimivaksi mm.
taloudellisinta ratkaisua tavoitellen. Pysakointilaitoksen kokoon liittyen
kehittdmisvaiheessa oli esitetty kritiikkia ja tdhan pyrittiin [6ytamaan
parannuksia seka autopaikkojen maaran tarkastelulla etta teknisin
ratkaisuin. Autopaikkojen maaraa ei ole voitu vahentaa siten, etta se
vaikuttaisi rakennuksen kokoon, koska vuorottaishyoty oli jo otettu
huomioon hankesuunnitteluvaiheessa eika toimintoja ole poistettu
hankkeesta sen jalkeen. Rakennuksen kokoon saatetaan saada hienoisia
parannuksia ulkomittojen osalta urakoitsijan esittdessa teknisia ratkaisuja,
mutta naiden ei voida olettaa olevan merkittavia.

Pysakadintiratkaisu noudattaa hankesuunnitelman periaatteita likimaarin
sijainnin ja autopaikkatarpeen osalta. Kehitysvaiheessa kaytiin keskustelua
kunnanhallituksessa pysakaintilaitoksen sijantiin liittyen ja saatiin ohjausta
siirtda pysakaintilaitos aiemmasta sijainnistaan, eli uimahallin vierelta.
Tuolloin tarkasteltiin eri sijoitusvaihtoehtoja ja paadyttiin siihen, etta
pysakdintilaitosta siirretdan n. 35 metria kaakkoon, lahemmas sote-
keskusta. Nain uimahallin viereen jaa toistaiseksi padosin rakentamaton
alue.

Toisaalta pysakaéintiin liittyen kaytiin myds keskustelua Keusoten
aluehallituksessa, jossa kaytiin |api vaihtoehtoista etenemista jarjestaa
pysakointi ensin tilapaisratkaisuin ja vasta myohemmin pysyvana
ratkaisuna, mutta sita ei voi suositella erityisesti kustannusnousun johdosta,
mutta my0s jarjestelyn kayttajille aiheuttaman haitan johdosta eika
tilapaisjarjestelyn kayttéajan epavarmuuden johdosta. Mahdollisiksi
tilapaispysakadintikentiksi tunnistetut alueet eivat ole kuin vahaisilta osin
kunnan omistuksessa.

Pysakaintilaitoksen toiminta

Kulkuyhteydet

Ajoyhteys pysakaointilaitokseen ja sote-keskuksen saattoliikennealueelle
tapahtuu Rykmentin puistotieltd uimahallin viereisesta kiertoliittymasta.
Pysakaintilaitoksen ajoportaalit ovat rakennuksen luoteiskulmassa
uimahallin huoltopihan suuntaan. Rakennuksen sisainen autoliikenne
tapahtuu kaltevien pysakdintitasojen kautta.

Pysakaointilaitoksen pihakannen alaisen osan kautta on mahdollista kulkea
suoraan sote-keskuksen kellaritasolle.

Pysakaintilaitoksen pystysuuntainen jalankulku tapahtuu paaportaan kautta
sote-rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa olevan hissi- ja
porrasyhteyden kautta. Toinen porras on rakennuksen etelapaadyssa.

Tekniset tilat

Pysakdintilaitokseen on varattu tila muuntamolle ja sahképaakeskukselle.

Pysakaintilaitoksen arkkitehtuuri ja tekniset ratkaisut

Rakennuksen arkkitehtuuri on rakennusmassan osalta vahaeleista.
Alempien kerrosten materiiaali- ja varivalinnat on poimittu alueen
rakentamistapaohjeesta ja niissa on viittauksia alueen historiaan.
Rakennuksen ylimpien kerrosten julkisivun vari on valkoinen, mika jakaa



rakennuksen visuaalisesti kahteen osaan, vahentaen hieman sen
korkeusvaikutusta. On tiedostettu, ettd ainakin nykyisten rakennusten
yhteyteen toteutettaessa pysakdintilaitos on korkeahko.

Julkisivuun on tehty aukotusta, mika hieman elavoéittaa julkkisivupintaa.
Julkisivun elavoéittamiseksi on kaynnistetty julkisen taiteen hankinta, jonka
my6ta taideteoksen luonnoskuvien mukaisesti toteutettaessa julkisivun
osaksi toteutetaan verhon kaltaiset osat, mika osaltaan tekee julkisivusta
mielenkiintoisemman.

Rakennus liittyy koillispuolelta maanalaisen pysakadintikerroksen kautta
viereiseen sosiaali- ja terveyskeskukseen. Rakennuksen bruttoala on noin
19 840 brm2. Rakennuksen paloluokka on P1 ja suunnittelussa
noudatetaan voimassa olevia rakentamismaarayksia, RYL-
laatuvaatimuksia seka esteettdmyys-, turvallisuus- ja
energiatehokkuusvaatimuksia.

Rakennus toteutetaan paaosin pilari-palkkirunkoisena betonirakenteena.
Rakennuksen jaykistys perustuu porrashuoneisiin, hissikuiluihin,
terasbetoniseiniin seka teraksisiin vinotukiin. Vapaa korkeus
maanalaisessa pysakdinnissa ja kellariin johtavilla reiteilld on 2,5 metria.
Maanalaisen pyséakdintialueen yhteyteen toteutetaan laajennusvaraus
tulevaisuuden tarpeita varten.

Pysakointilaitoksen julkisivu on avoin ja muodostuu vahintaan 30 %
avoimesta perforoidusta metalliverhouksesta. Julkisivussa kaytetaan eri
reikdkokoja, aaltokuvioita ja varisavyja rakennuksen ilmeen
elavoittdmiseksi. Rakennuksen tunnistettavuutta korostetaan valaistuilla
sisdanajo-opasteilla ja suurilla julkisivukirjaimilla.

Piha- ja liikennejarjestelyissd huomioidaan esteettomyys, pelastustoiminta
seka hulevesien hallinta. Hulevedet johdetaan sadevesiviemareihin ja
viheralueille imeytettaviksi. Rakennukseen toteutetaan
polkupydrapysakointia, likenne- ja opastejarjestelyt seka sahkodautojen
latausvalmiudet. Varsinaisia latausasemia toteutetaan vahintadan Keusoten
latausta tarvitseville virka-auoille ja yleiseen kayttdoon ja talta osin
sahkdsuunnitelmaa viela paivitetaan.

Siséatilat ovat padosin teknisia, liikenne- ja porrastiloja. Rakennuksessa on
yksi esteetdn henkildhissi, joka palvelee kellarista ylimpaan kerrokseen
asti. Hissi varustetaan aaniopastuksella, aanimajakalla ja
kulunvalvontajarjestelmalla. Porrashuoneet toteutetaan osin puolilampimina
rakenteina.

Rakennuksessa korostuvat palo- ja kayttéturvallisuusratkaisut.
Pysakadintialueet palo-osastoidaan, poistumisreitit opastetaan maaraysten
mukaisesti ja savunpoisto toteutetaan koneellisilla jarjestelmilla seka
savunpoistoluukuilla. Kaikkien rakenteiden, pintojen ja materiaalien tulee
tayttaa asetetut paloluokka-, puhtaus- ja vahapaastoisyysvaatimukset.
Rakennukseen tulee aurinkopaneeleita noin 500 m?:n alalle, joiden
tuottama sahko kulutetaan rakennuksessa.

Kokonaisuutena kohde on pitkaikainen, turvallinen ja
laajennusmahdollisuudet huomioiva pysakdintilaitos, joka tukee viereisen
sote-keskuksen, uimahallin, joukkoliikenteen ja Monion toimintaa.
Pysakadinnin maksullisuudesta



Hyrylan keskusta-alueen pysakdinnin maksullisuuden selvitysta laaditaan ja
siihen liittyvia paatdksia paastaan tekemaan lahikuukausien aikana.
Varuskunnanaukion pysakdintilaitoksen hankesuunnitelmassa oli esitetty
arvio tuotoista tuolloin tehdyilla oletuksilla ja maininta, etta
"Pysakdintimaksuista paatetdan erikseen mydéhemmassa vaiheessa.”

Sote-keskuksen ja pysakointilaitoksen ymparistonakokohdat

E-luku

Hankkeen ymparistd- ja kestavyystavoitteissa maaritettyjen
energiatavoitteiden mukaisesti hankkeessa tavoitellaan energialuokkaa A.
Energialuokan raja-arvo on 80 kWh /m2,a toimisto- ja
terveyskeskusrakennukselle. Energiaselvityksen perusteella hankkeen
energialuokka on talla hetkelld A (E-luku 70 kWh /m ,a). Hankkeen E-luvun
tavoite on 64 kWh /m ,a, jossa on huomioitu aurinkopaneelijarjestelma.
Suunnittelussa on kiinnitetty huomiota energiatehokkuuteen muun muassa
valitsemalla energiatehokkaammat ikkunat ja tehokkaammilla IV-
jarjestelmilla, joiden painotettu keskiarvo on lammadntalteenoton osalta 75,7
%, vaatimuksen ollessa 76 % ja SFP-luvun osalta 1,45 kWh/m s,
vaatimuksen ollessa 1,4 kWh/m s, sisaltden 10 % tehostusvaran.

Hiilijalanjalki
Hankkeen kokonaishiilijalanjalki on 18,16 kgCO /m , a (Sitowise).

Lammitys- ja sahkojarjestelma

Kohteen Iammitysmuotona on kaukolamp®d ja sote-keskuksen jadhdytys
toteutetaan CHC-jaahdytysjarjestelmalla. Rakentamislain 14§ mukaisesti
kohteen energialaskennassa on tarkasteltu, ettd kohteen laskennallisesta
ostoenergiasta vahintdan 38 % on peraisin uusiutuvista lahteista.
Energiamuodon uusiutuvan energianosuus maaraytyy kunkin
energiamuodon keskimaaraisen valtakunnallisen uusiutuvan energian
osuuden perusteella, jotka ovat kaukolammon osalta 51 % ja sahkdn osalta
57 %. Rakennuksen kayttamasta ostoenergiasta laskennallinen uusiutuvan
energian osuus on 54 % Energiateollisuuden vuoden 2025 tilannekuvaan
perustuen.

Lisaksi kohteeseen asennetaan 200 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma, jonka
on huomioitu vastaavan kohteessa 135 MWh vuosituottoa.

Sisdilmaolosuhteet

Hankkeen sisailmanlaadun olosuhteet on varmennettu
olosuhdesimuloinnein hankkeen erityispiirteet ovat huomioitu. LVIA-
suunnittelun tavoiteasiakirjassa ei ole erikseen maaritetty
olosuhdetarkastelulle edellytettyd sdadataa, joten olosuhdetarkastelu on
laadittu kayttden Jaahdytystehon Mitoitusoppaan (2025) suositussdadataa
Vantaa 2020. Olosuhdetarkastelun mitoitustilanteena on kaytetty +31,5°C /
64 kJ/kgK, joka on maaritetty hankkeelle erikseen jadhdytystehojen
mitoitusperusteena. Lampoolosuhteiden osalta S1-sisdilmastoluokkaa
edellytetdan toiminnallisissa tiloissa, kuten kuvantaminen ja
hammaslaakarin vastaanottotilat. Vastaavasti muissa tiloissa edellytetaan
S2-luokan vaatimuksia, poikkeuksena maksimilampdétila saa olla
korkeintaan +25°C.

Vesikalusteet

Vesikalusteissa suositaan energiatehokkaita ja vetta saastavia ratkaisuja,
hankkeen erityispiirteet ja terveydenhuollon maaraykset huomioiden.



Kasienpesu- ja keittibhanojen virtaama on enintdan max 6 I/min,
suihkupaiden virtaama enintaan 8 I/min ja WC-ponttoje

huuhtelumaaravolyymi enintdan 6 I, niin ettd keskiarvo enintdan 3,5 1.

Talouden seuranta

Peruste

Budjetti

Laskutus,

tilaus

Laskutus, | Sidottu, | Budjettia

lisatyot

jaliell

jaliell

Ennuste

Rakennuttajan 9 400 1109 0€ 8 290 9430|100
kustannukset 000 € 319 € 681 € 000€| %
Q?l'(?r’:l‘jgg?t(ﬁm 150 150 000 | 250 000 | 167
. ' 000 € € €| %
pima)
Rakennuttaminen ja 2 200 1105 1094 2150| 98
valvonta (WSP) 000 € 693 € 307 € 000 €| %
Liittvmismaksut 520 520 000|910 000 | 175
y 000 € € €l %
Tilaajan 6 250 6 250 5840 93
erillishankinnat 000 € 000 € 000 €| %
Muut rakennuttajan 280 80 000 € 200 000 | 280 000 | 100
kustannukset 000 € € €| %
Projektinjohtourakka | 48 000 2655| 193978 41 649 | 46 600 | 97
(YIT) 000 € 453 € € 570€| 000€ | %
Sote-keskus 32 820 1958 | 143 059 33298 | 34441 [105
000 € 396 € € b45€| 250€ | %
e mn e 11679 | 697 056 11852 | 12258 | 105
Pyséakointilaitos 000 € € 50919 € 025 €| 750 € %
15100 4 800 10 300| 15100100
Muut kustannukset 000 € 000 € 0€ 000 € 000€!| %
. 2 800 2 800 2800|100
Vel 000 € 000 € 0€1 oooel| %
Rahoitus 2 266 2 266 2 266|100
000 € 000 € 000 €| %
Riskivaraus 8 270 2 000 6 270 8270|100
000 € 000 € 000 € 000 €| %
Hankevaraus 1264 1264 1264|100
000 € 000 € 000 €| %




Pima-kustannukset, 500 500 000 | 500 000 | 100
varaus 000 € € € %
Yhteoncs 72500| 8073| 193978 64257| 71130/ 98
000€| 310€ € 886 €| 000€| %
Kousote 60000 6361| 152859 50636| 59000 98
000€| 970€ € 821€| 000€| %
12500| 1711 13621| 12500100
Tuusula ooo€| 340€| A1118¢€ 065€| 000€| %

Vuokrasopimukset

Kunnanhallitus paatti 10.6.2024: Tuusulan kunta sitoutuu rahoittamaan
pienempien tilojen [yhteisotilan, liiketilan ja HUS:n tilat] toteuttamisen
seuraavilla ehdoilla” ja ehtona: "Tuusulan kunta saa solmittua pitkaaikaisen
markkinahintaisen vuokrasopimuksen pienempien tilojen kayttajien
kanssa.”

Keusote ja Tuusulan kunta ovat kehittdmisvaiheessa kayneet tahoillaan
neuvotteluja sote-keskukseen suunniteltujen kioski/kahvio seka yksityisen
ladkariaseman tilojen mahdollisten vuokralaisten kanssa. Liséksi Keusote
on kaynyt neuvotteluja HUS:n kanssa koskien heidan kayttoonsa
suunniteltujen tilojen vuokraamisesta. Toistaiseksi ei ole solmittu ehdollisia
vuokrasopimuksia. Hankkeen kaupallinen mallintaminen on kaynnissa,
mutta ennen tulosten saamista ei ole voitu riittavan tarkasti esittaa
suunniteltujen tilojen vuokratasoja ja siten sopimuksia ei ole voitu viela
solmia.

Riskit

Suurimmat riskit liittyvat inflaatioon ja korkotason nousuun, urakoitsijoiden
saatavuuteen, korkoriskiin seka liian korkeisiin urakkatarjouksiin. Rahoitus-
ja kustannushallinnan riskit korostuvat koko hankkeen onnistumisessa.
Keskeisimmat riskit ovat

1. Inflaatio ja korkotason nousu (vakavuus 25). Seuraus: Hinnat
nousevat ja toimittajat sitovat urakkansa indeksiin. Hallintakeino:
Pyritaan sitomaan hankkeen merkittavimmat hankinnat kohteen
alkuvaiheessa. Pyritdan olla sitomatta hankinnat indeksiin.

2. Liian kallis urakkatarjous (vakavuus 20). Seuraus: Hanke joudutaan
kilpailuttamaan uudelleen. Hallintakeino: Kehitetdan hanketta
kilpailutus- ja kehitysvaiheessa niin, etta tarjoukset pysyvat
budjettiraamissa / asetetaan budjettiraami tarjoaijille

3. Urakoitsijoiden heikko saatavuus (Datakeskus hankkeet sitovat
suuria maaria tate-tekijoita) (vakavuus 20). Seuraus: Vahan
kilpailua, potentiaaliset urakoitsijat eivat tarjoa. Hallintakeino:
Pyritaan sitomaan hankkeen merkittavimmat hankinnat kohteen
alkuvaiheessa.

4. Korkoriskin toteutuminen (vakavuus 20). Seuraus: Rahoitus ei riita.
Hallintakeino: Selvitetdan tarvittaessa mahdollisuus korkokattoon.
Korkoriskin toteutuessa kiinteiston myynti eteenpain.
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5. Kunnan rahoituksen riittdvyys (vakavuus 16). Seuraus: Hanke ei voi
toteutua tai se viivastyy. Hallintakeino: Tilaohjelmaa tehostetaan ja
toimintoja sijoitellaan tehokkaammin. Budjetointi tarkistetaan ja sita
valvotaan useammassa vaiheessa projektia ja nain valtytaan
yllatyksilta. Ulkopuolisen rahoituksen hankkiminen.

6. Keusoten rahoituksen riittdvyys (vakavuus 16). Seuraus: Hanke ei
voi toteutua tai se viivastyy. Hallintakeino: Tilaohjelmaa tehostetaan
ja toimintoja sijoitellaan tehokkaammin. Budjetointi tarkistetaan ja
sita valvotaan useammassa vaiheessa projektia ja nain valtytaan
yllatyksilta.

7. Rakennusluvan myohastyminen (vakavuus 16). Seuraus:
Suunnitellun siirtyminen. Aiheuttaa kustannuksia 3. paaryhmaan
(Tydmaatehtavat). Hallintakeino: Suunnittelijoiden, tilaajan ja
rakennusvalvonnan valinen aktiivinen vuorovaikuttaminen.

8. Pohjavesi (vakavuus 15). Seuraus: Tuotannon hidastuminen ja
téiden uudelleen suunnittelu. Tuotannon aikataulun
uudelleensuunnittelu/kiriminen.. Hallintakeino: Ennakkokuopalla
pohjaveden tasonmittaus ja tdman pohjalta tydnsuunnittelu

Tavoiteaikataulu

- Paatos toteutusvaiheen option kaytdsta

- Ohjausryhma 13.11.

- Tuusulan tekninen lautakunta 13.11.

-KH 30.11. & AH 1.12.

- Pilaantuneen maaperan ja maanrakennustdiden aloitus 11/2026
- Vuokrasopimusten allekirjoitukset 12/2026

- Toteutusvaiheen aloitus ja sopimuksen allekirjoittaminen 12/2026
- Kiinteistékauppa 12/2026

- Kiinteistdosakeyhtididen perustaminen toteutusvaiheen alkaessa
- Kayttaja- ja palveluhankintojen valmistelu Q1-3/2027

- Kayttaja- ja palveluhankintojen kilpailuttaminen Q4/2027-Q2/2028
- Kayttéonoton valmistelu Q1/2029

- Sote-keskuksen ja pysakadintilaitoksen ensimmainen asiakas 4/2029

hyvinvointijohtaja van Dijken Marjo

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta paattaa ehdottaa
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa, ettd hankkeen
toteutusvaihe kaynnistetaan hankkeen talousmallinnuksen osoitettua
hankkeen pysyvan budjetissaan.

Jasen Annina Nuutinen saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo
17.36.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen, vieras Paula Pollock ja vieras
Eija Pitkdnen poistuivat kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 18.17.

Asian kasittelyn jalkeen kokouksessa pidettiin tauko klo 18.17-18.23.



Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti ehdottaa
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa, etta hankkeen
toteutusvaihe kaynnistetaan hankkeen talousmallinnuksen osoitettua
hankkeen pysyvan budjetissaan.



