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1. Yleista

Tassa hankesuunnitelmassa kaydaan lapi Tuusulan yhteisotilojen toteutta-
mista osana suunnitteilla olevaa Hyrylan sote-keskusta.

Osana Hyrylan sote-keskusta yhteisotilojen sijainti olisi kunnassa keskeinen ja
tilojen kayttajat voisivat hyddyntad monipuolisesti hyvinvointikeskuksen pal-
veluja ja keskuksen tarjoamia tiloja.

1.1. Hankkeen tiedot

Yhteis6tilojen tarveselvityksessa on esitetty Hyrylan alueella olevat nelja
yhteisdtilaa, jotka ovat:

1) Mantymaki, Luurikuja 1

2) Aunela, Jaakarinpolku 1

3) Kalliopohjan kerhohuone (As Oy Mahlapuisto), Kalliopohjantie 5
4) Martta Augusta-kodin sali, Kievarinkaari 1
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Tassé hankesuunnitelmassa keskitytaan yhteisotiloihin osana Hyrylad&n suun-
nitteilla olevaa sote-keskusta. Nykyisten em. yhteisotilojen osalta kunta tekee
paatoksen yhteisotilojen jatkosta tarveselvityksessa esitettyjen eri vaihtoeh-
tojen pohjalta.
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1.2. Yhteiso- ja yhteiskayttotilat

Tassa hankesuunnitelmassa kaytetaan termejéa yhteisottila ja yhteiskayttotila.
Yhteisotila on Tuusulan kunnan asukkailleen tarjoamaa tilaa, ja se on mak-
sutta varaajiensa kaytdssa vakiovuoroihin tai yksittéisiin tapahtumiin. Yhteiso-
tilojen hallinnointi kuuluu Tuusulan kunnan osallisuusty6n yksikkoon. Yksikko
mabhdollistaa 3. ja 4. sektorin toimijoiden kokoontumismahdollisuuksia erilai-
sissa yhteiso- ja yhteiskaytollisissa tiloissa, koordinoin kunnan ja jarjestojen va-
paaehtoistoimintaa.

Yhteiskayttotilat ovat eri toimijoille tarjottavia tiloja, joiden varaamisesta nii-
den tarjoaja esimerkiksi sote-keskus tai kunta voi peria maksun.

1.3. Aiemmat paatdkset ja selvitykset

WSP Finland Oy:n laatima Tuusulan yhteisotilojen tarveselvitys [1] on laadittu
kevaan 2024 aikana.

2. Nykytilanne

2.1 Tilat

Nykyiset yhteisotilat sijaitsevat Hyrylan alueella eri tavoin muiden tilojen yh-
teydess4, josta yhteisdtilat muodostavat osan kokonaisuutta.

2.11 Mantymaki

Mantymaéki on Tuusulan omistama historiallinen puurakennus, jonka alaker-
rassa yhteisotilat sijaitsevat. Yhteiskaytossa olevien tilojen pinta-ala on yh-
teensa 152 m2 siséltaen keittidtilan. Tilat soveltuvat liikuntarajoitteisille, mutta
ne eivat ole esteettomat. Yhteiskayttoiset tilat mahdollistavat 60 -120 henkilon
kokoontumisen.

Tilat ovat nykyisin kovassa kaytossa ja niiden kayttdaikoja on toivottu lisdé.

2.1.2. Aunela

Aunela on Hyrylan kasarmialueen toisen rakennuskauden aikana 1915 valmis-
tunut historiallinen tiilirakennus, joka sijaitsee Esikunnan puiston kupeessa
nykyisen péaékirjastorakennuksen vieressa. Rakennuksessa on todettu siséil-
maongelmia. Yhteiskaytossa olevien tilojen pinta-ala on yhteensa 110,5 m2 si-
séltaen pienen keittion. Tila ei ole esteetdn. Tilan kaytté on nykyisellaan va-
haista ja sen vuokraamista yritystoiminnan kayttoon selvitellaan.

2.1.3. Kalliopohja

Kalliopohja on asunto-osakeyhtion kerhotila 1970-luvulla rakennetun asuinra-
kennuksen kellarissa. Kaynti tiloihin on ulkoportaan kautta, joka erityisesti
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talvella on haastava ikaihmisille. Yhteisokaytossa olevien tilojen yhteispinta-ala
on yhteensé 76 m2 siséltaen keittion.

2.1.4. Martta Augusta

Martta Augusta-tila sijaitsee saman nimisen kodin sisaankéyntikerroksessa.
Tila on 73 m? ruokasali, joka on vuokrattu Roselius-saatiolta. Rakennus on val-
mistunut 1980-luvulla. Tila soveltuu liikkuntarajoitteisille, mutta saavutettavuus
on heikko pakkipaikkojen vahyyden vuoksi. Tama korostuu etenkin talvisai-
kaan. Samassa kiinteistdssé ja sen ymparistdssa on ikdihmisten asumista.

2.2 Tulevaisuuden ndkymat

Tarveselvityksessa tunnistettiin seuraavat yhteisotilojen kayttoon liittyvat il-
miot:
e ik&antyva vaesto tarvitsee aidosti esteettomia kokoontumis- ja harras-
tetiloja hyvien liikenneyhteyksien paasta

e harvalla yhdistyksella on varaa vuokratiloihin, jolloin ilmaistilojen tarve
kasvaa

e terveyspalvelujen yhteydessa olevat kokoontumistilat mahdollistavat
kohtaamiset muiden samassa elamaéantilanteessa olevien ihmisten
kanssa

e palvelutalojen ja asumispalveluiden asukkaat ovat jatkossa aiempaa
heikompikuntoisia ja iakkaita, jolloin samasta kiinteistosta on 10ydyt-
tava kohtaamispaikkoja

e vapaaehtoistoiminnalla tuotettavan avun tarve kasvaa, mika tarkoittaa
lisdantynyttad kohtaamispaikkojen tarvetta

e yhteisdtiloissa on oltava nykyaikaiset ja helppokéayttdiset videoneuvot-
telumahdollisuudet yhdistystoiminnan digitalisoituessa
23. Tilanhankinnan vaihtoehdot
Tarkasteltavat vaihtoehdot ovat:

VEL! Yhteisotilat toteutetaan sote-keskukseen, ja toiminta jatkuu edelleen ny-
kyisissa yhteisotiloissa.

VEZ2 Yhteisotilat toteutetaan sote-keskukseen, ja Tuusulan kunta luopuu jois-
takin kaytossa olevista yhteisdtiloista. Nama paatetaan myohemmin.

. Tilojen suunnittelun kautta pyritdan saavuttamaan mahdollisimman iso
kayttoaste, jonka avulla rakentamisen ymparistovaikutuksia vahennetaan.
Em. vaatimusta tukee yhteisotilojen sijoittaminen muiden palvelujen yhtey-
teen.
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3. Tilaratkaisut

Kuten kappaleessa 1.2 todettiin, yhteisotiloihin myonnetaén seka vakiovuoroja
etta kertavarauksia. Yhteisotiloissa kokoontuvat ryhmat ovat kooltaan alle
kymmenen henkilon ryhmisté 120 henkilon ryhmiin. Tiloissa voi toisinaan olla
myds suurempia yleisotilaisuuksia.

Yhteisotiloja tarvitsevaa toimintaa on eri aikaan vuorokaudesta ybaikaa lu-
kuun ottamatta. Paivakayton tarpeita on erityisryhmilla, ikaihmisilla ja lapsi-
perheilld sekd kotoutumista tukevalla monikulttuurisella tyolla. Yhteisotilojen

tavat toimijat.

3.11 Tilat ja niiden laajuus

Tarvittava yhteisotilojen yhteispinta-ala on 200 m2, joka muodostuu isosta ja
pienesta tilasta. Tilojen yhdisteltavyys ja muuntojoustavuus on toivottavaa
iIsompien tilaisuuksien jarjestamiseksi. Tilojen yhteydessa tulisi olla keittidtilaa
varusteineen ja astioineen kahvitusten jarjestamiseen

Nykyisista yhteisotiloista kdytetyimmat ovat Mantymaéki ja Aunelan isompi
huone. On todennakdista, etta mikali yhteisotiloja rakennetaan sote-keskuk-
seen, Mantymaéen ja Kalliopohjan kayttdjat tuskin siirtyvat kayttamaan naita
uusia tiloja.

3.12. Laatutaso ja tilojen yleiset vaatimukset

Nykyiset yhteisotilat eivat taytéa kaikilta osin kayttéjien niille asettamia tarpeita.
Tilat eivat ole esteettomat, ne eivat sovellu liikuntaryhmille tai ne ovat liian
pienet. Lisaksi puutteita on sailytystiloissa seka tilojen kalustuksessa.

Uusien yhteisotilojen tulee toimia erilaisissa kayttotilanteissa, joita ovat digi-
tuki, olohuonetoiminta, perhekahvila, askartelukerho, kokoukset ja erityisryh-
mien liikunta. Tilojen tulee soveltua kokoontumiseen, mutta toisaalta niiden
on oltava monimuotoista olohuonemaista rennon oleskelun tilaa.

Kunnalla ja seurakunnalla on yhteinen ja sopimus, jonka perusteella Tuusulan
tulee osoittaa tilat Hyvan Tuulen Tupa -toimintaan. Nykyisin Hyvan Tuulen -
tuvat kokoontuvat jokaisena arkipaivana Roselius-saatiolta vuokratussa tilassa
Martta Augustassa klo 10-13.

Tilojen esteettomyys ja hyva saavutettavuus on erityisen tarkead, koska suuri
osa kayttajista on lilkkunta-, n&ko- tai kuulorajoitteisia tai muita erityistarpeita
omaavia. LE-pysakointipaikkojen riittavyyteen ja sijaintiin on kiinnitettéava eri-
tyistd huomiota, kuten myos saavutettavuuteen julkisilla liikennevalineilla.
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3.2. Hyvinvointikeskukseen tulevat yhteiskayttotilat

3.21. Tarpeet

Yhteisotiloissa tapahtuvaa toimintaa tukevia muita palveluja ovat uimahalli ja
liilkuntapalvelut, linja-autoasema, kirjasto, Tuusinfo, terveysasema, Monio, liike-
ja palvelukeskus, ikdihmisten asumisen kortteli ja seurakuntakeskus. Yhteiso-
tiloja kayttavien nakodkulmasta tiloissa jarjestettavalla toiminnalla on yhtyma-
kohtia fysioterapiaan, perhekeskuksen toimintoihin (MLL perhekahvila, vauva-
jumppa, vanhempi-lapsijumppa yms), terveyskeskuspalveluihin, ikdihmisten
palveluihin, sosiaalipalveluihin, Tuusulan opiston jarjestamiin palveluihin ja
Tuusulan liikkuntapalveluihin sek& yhdistysten valisiin yhteisiin tilaisuuksiin.
Isojen noin yli 100 henkil6 kokoontumistiloille on tarvetta paiva- ja ilta-aikaan.
Naiden on toivottavaa sijaita lahelld sote-keskuksen ravintolaa, ja olla erotetta-
vissa ravintolasta esimerkiksi siirtoseinilla. Tilojen sijoittamisessa sote-keskuk-
seen tulee huomioida, etté virka-ajan ulkopuolella jarjestettavat tapahtumat
vaativat henkildston lasnéoloa (jarjestyksen valvonta).

Mikaéli sote-keskuksen yhteyteen toteutetaan paakirjasto, on kirjaston tilaoh-
jelmassa 200m2 suuruinen tapahtuma-/monitoimitila ja keittid, joita olisi
mabhdollista hyddyntaa osana kuntalaisten kaytdssa olevaa yhteisotilaa kirjas-
ton toiminnan asettamissa rajoissa. Lisaksi olisi toivottavaa, etté sote-keskuk-
seen sijoittuvan perheyksikon sisé- ja ulkotilat olisivat lapsiystavalliset ja pie-
nimpien kuntalaisten leikkia ja toimintaa tukevat. Tama edistaisi lapsi- ja per-
hejarjestdjen tarjoaman vapaaehtois- ja vertaistoiminnan sijoittamista sote-
keskukseen.

3.2.2. Tilojen kuvaus

Yhteisétiloihin sijoitettavat toiminnot ja tilatyypit:

o Sisddnkéynti: Sisaankaynnin tulee olla selkeasti sijoitettu ja riittavan
avara tila. Sisdankaynnin laheisyydessa on oltava naulakkotila, jossa ka-
pasiteetti 120 hlon ulkovaatteille.

¢ Pieni kokoontumistila: Tilassa voivat kokoontua pienemmat ryhmét sa-
maan aikaan kun iso kokoontumistila on kaytdssa.

¢ Iso kokoontumistila: Tila 120 henkil6lle kokouksia ja erilaisia tilaisuuksia
varten. Voi olla muuntojoustava tila. Sijainti sote-keskuksen ravintolan
lahellad siten, ettd kokoontumistila on ravintolaan yhdistettavissa.

o Keittit: Kahvitusmahdollisuus isommille ryhmille, laitoskahvinkeittimet.
Ruoanlaittomahdollisuus ryhmille.

e WoC-tilat: Mitoitus kayttajamaarien mukaan.

e Varastotilat: Lukittavaa kaappitilaa sita tarvitseville ryhmille (toiminnan
kannalta keskeiset tarvikkeet ja laitteet, liikuntavélineita jne).
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Tilat tulisi sijoittaa maantasokerrokseen. Kokoontumistilat tulee erottaa
toisistaan &anieristetylla jakoseinalla, ja liséksi tiloja on voitava kayttaa yri-
tystoimintaan (esim. hieronta, kampaaja). Yhteisotilakaytossa olisi hyva olla
mya0s fysioterapia- ja lilkkuntatiloja etenkin iltaisin ja viikonloppuisin. Sote-
keskuksen ulkotilojen tulisi tukea ikdihmisten kokoontumista.

Tarpeet tilojen kalustukselle:

e Sisustus poytaryhmin (kasinojallisia ja kasinojattomia tuoleja), joita on
mabhdollista kayttaa tuolijumppaan, askarteluun, kahvitteluun.

o Poytéatilaa eri toimintoihin.

4. Vaihtoehtojen arviointi

Tarkasteltavat vaihtoehdot ovat:

VEL! Yhteisotilat toteutetaan sote-keskukseen, ja toiminta jatkuu edelleen ny-
kyisissa yhteisotiloissa. Kunnan toteuttaman kavijakyselyn mukaan Mantyma-
keen tullaan lahialueilta autolla ja kavellen. Kalliopohjan kavijat ovat pihapii-
rissa ja lahialueella asuvia ikaihmisia. Martta Augustan yhteisotilojen kavijat
ovat paaosin ko. palvelutalon asukkaita.

VEZ2 Yhteisotilat toteutetaan sote-keskukseen, ja Tuusulan kunta luopuu jois-
takin kaytossa olevista yhteisdtiloista. Tuusulan kunta ei ole ottanut kantaa sii-
hen, mista tiloista tultaisiin luopumaan.

Molemmissa vaihtoehdoissa sote-keskuksen uudet yhteisotilat olisivat hel-
posti saavutettavat, esteettomat, nykyaikaiset ja muuntojoustavat. Yhteisotilo-
jen kayttgjat voisivat hyddyntaé sote-keskuksen tarjoamia palveluja ja lisdksi
yhteis6toiminta monipuolistaisi ja tukisi sote-keskuksen toimintaa. My0s sote-
keskuksen yhteyteen suunniteltu paakirjasto tukisi ja monipuolistaisi yhteiso-
tilojen valikoimaa ja niissé tapahtuvaa toimintaa. Toisaalta riskina on, etta tar-
kasteltaessa sote-keskuksen, paékirjaston ja yhteisotilojen tilaohjelmia- ja tila-
tarpeita tulee painetta toimintojen yhdistamiseen ja tilank&aytdn tehostami-
seen, jolloin paivasaikaan tiloja ei olekaan riittavasti saatavilla.

Vaihtoehtojen kustannusarviot ovat tarveselvityksessa esitettyja, ja niitd on
tarkennettu sote-keskuksen yhteisétilojen osalta.
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41, Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa VE! sote-keskuksen uusien yhteisétilojen rakentamis- ja yllapi-
tokustannusten lisdksi on huomioitava edelleen kayttd6on jaavien kiinteistdjen
mahdolliset kuntokartoitukset ja —korjaukset. Tilasta riippuen niiden kaytto6a
rajoittaa esteellisyys, muunneltavuuden puuttuminen, koko ja kunto seka pin-
tamateriaalien laatu ja sailytystilojen puute. Tarveselvityksen vaihtoehto 4:ssa
esitettiin, etta ikdihmisten olohuonetoimintaa jatkettaisiin eri puolilla Hyryl&a,
ja muu toiminta keskitettaisiin sote-keskukseen rakennettaviin yhteisétiloihin.

Vuosikustannus -164 000 euroa, pdaomamenot -770 000 euroa. Sote-keskuk-
seen rakennettavien yhteisdtilojen arvioitu kustannus on 734 000 euroa.

4.2.

Vaihtoehdossa VE2 sote-keskuksen uudet yhteisotilat mahdollistaisivat luopu-
misen joistakin nykyisisté yhteisotiloista. Tarveselvityksen vaihtoehdossa 3 esi-
tettiin luovuttavan Martta Augustan vuokratilasta ja Kalliopohjan osakehuo-
neistosta.

Vaihtoehto 2

Tarveselvityksessa tuotiin esiin, ettd Hyrylan keskustassa keskeisella paikalla
sijaitseva Aunelan kiinteistd kiinnostaisi yritystoimijoita, ja sen ulosvuokraus
olisi mahdollista, mutta edellyttanee peruskorjausta.

Vuosikustannus -138 000 euroa, padomamenot -360 000 euroa. Kuten vaihto-
ehdossa 1 sote-keskukseen rakennettavien yhteisétilojen arvioitu kustannus
on 734 000 euroa.

4.3. Yhteenveto vaihtoehdoista

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Uudet yhteisotilat

sote-keskuksessa

sote-keskuksessa

Poistuvat vanhat yhtei-
sOtilat

Martta Augustan vuok-
ratila, Kalliopohjan osa-
kehuoneisto, Aunela.
Tarkennetaan lopulli-
sesti myohemmin.

Hyodyt

Uudet tilat on mahdol-
lista toteuttaa kustan-

nustehokkaasti tilatar-
peiden mukaan.

Sote-keskuksen muista
toiminnoista saadaan
tukea toiminnalle.

Uudet tilat on mahdol-
lista toteuttaa kustan-

nustehokkaasti tilatar-
peiden mukaan.

Aunelan vuokratuotto

Kalliopohjan myyntitu-
lot
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Sote-keskuksen muista
toiminnoista saadaan
tukea toiminnalle.

Haitat / Riskit

Vanhojen tilojen re-
montti- ja yllapitotarve.

Vanhojen tilojen vajaa-
kaytto

Sote-keskuksen tilaoh-
jelmaa karsitaan eri toi-
mijoiden valilla, jolloin
yhteisadtilat eivat to-
teudu suunnitellussa

Aunelan remonttikulut
ennen tilojen vuok-
rausta.

Poistuvien tilojen kayt-
tajat eivat halua kayttaa
uusia tiloja.

Sote-keskuksen tilaoh-
jelmaa karsitaan eri toi-
mijoiden valilla, jolloin

laajuudessa. yhteisadtilat eivat to-
teudu suunnitellussa
laajuudessa.

Kustannukset Vuosikustannus Vuosikustannus

164 000 €, padomame- | 138 000 €, padomame-

not 770 000<€. Uusien not 360 000<€. Uusien

tilojen rakentamiskus- | tilojen rakentamiskus-

tannus sote-keskuk- tannus sote-keskuk-

seen 734 000 euroa. seen 734 000 euroa.

Viitteet

[1] WSP Finland Oy: Etela-Tuusulan yhteiso6tilat, tarveselvitys ja vaihtoehtojen

tarkastelu. 29.05.2024.

LIITE 1 Ohjaus- ja suunnittelutyéryhma
Ohjausryhma

Tuusulan kunta
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www.tuusula.fi
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