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Asemakaavamuutos koskee kiinteistoa 858—1— i, FI K,
Hyryla. Asemakaavamuutoksella n. 1 274 m? kokoisella tontilla sallitaan
nykyisen palvelurakentamisen lisaksi myos asuminen. Alueen
paaasiallinen kayttétarkoitus sailyy palvelurakennusten korttelialueena.

Asemakaavan muutos koskee Suutarintien asemakaava-aluetta
(asemakaava nro 8068, hyvaksytty 2020). Kaava-alue rajautuu
Suutarintiehen ja Hyrylantiehen. Suutarintie 1 kaavamuutos on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Asemakaavan muutos ei edellytd muutoksia katuverkkoon tai
kunnallistekniikkaan. Liikennejarjestelyja tarkennetaan lisaamalla
ajoliittymakiellot tontin katualueiden vastaisille sivuille (Suutarintie ja
Hyrylantie), mika parantaa liikkenneturvallisuutta. Lisdksi pohjavesi- ja
hulevesimaarayksia on paivitetty vastaamaan yleisesti kaytettyja
sanamuotoja ja sisaltdja ilman, ettd niiden varsinainen asiasisalté on
muuttunut.

Suunnittelualue sijoittuu kunnan omistamalle maalle.

Kaavan tavoite ja paatokset kaavoituksen taustalla

Kaavaratkaisu perustuu voimassa olevaan asemakaavaan (nro 8068,
hyvaksytty 2020), jossa alue on osoitettu palvelurakennusten
korttelialueeksi.

Asemakaavan muutos kuuluu kaavoitusohjelmaan. SIUEE iR lisattin
kaavoitusohjelmaan 2026—-2029. Sltl¥ =18 asemakaavan muutos
kuuluu kunnan kehitettavat kiinteistot kokonaisuuteen.

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteistdja, joille ei ole enda kayttoa.
Kaavatyon tavoitteena on kehittdd kunnan omistamia kiinteist6ja seka
tarkastella niiden tulevaa kayttotarkoitusta.

Asemakaavan muutos taten tukee kunnan strategisia tavoitteita
mahdollistamalla kiinteiston kayttotarkoituksen muutoksen ja siten
helpottamalla kunnan mahdollisuuksia luopua tarpeettomiksi jdaneista
kiinteistdista.

Mitoitus

Kaavamuutos ei muuta alueen mitoitusta eika lisda rakennusoikeutta.
Asemakaava ei tuota uutta kerrosalaa. Alueen kayttétarkoitus sailyy
ennallaan, mutta kaavamaarayksiin lisatdan mahdollisuus asumiseen.

Alueella on sitova tonttijako.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia, koska
alue on jo rakennettu ja liitetty kunnalliseen infrastruktuuriin.

Edeltavat vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille 13.5.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 13.5.—27.5.2026. Asukkailla oli
mahdollisuus ottaa yhteytta kaavasuunnittelijaan puhelimitse 20.5.2026
osallisten kysymyksia varten.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita ja
viranomaislausuntoja saatiin seitseman (7). Kuusi viranomaista lausui, etta
heilla ei ole lausuttavaa. Keski-Uudenmaan vastuumuseo lausui
suojeltujen rakennusten arvosta seka niiden ja pihapiirin arvojen
sailyttamisesta.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi 10.62026, kaava nro 3681
asemakaavamuutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
muistutusten ja lausuntojen esittdmista varten seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin laaditut vastineet. Kaavamuutosehdotus
oli nahtavilla 14 paivaa 18.6-2.7.2026. Asukkailla oli mahdollisuus ottaa
yhteyttd kaavasuunnittelijaan puhelimitse 24.6.2026 osallisten kysymyksia
varten.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia ja viranomaislausuntoja kuusi
(6).

Lausunnot kohdistuivat suojelumaaraysten tdydennyksiin.

Asemakaavaan on tehty nahtavilla olon jalkeen seuraavat tarkistukset:

- Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta pihan ominaispiirteiden
sailyttamisesta

- Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta suojeltujen rakennusten
lupamenettelysta

Liiteraportissa on kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot
vastineineen.

kaavoituspaallikkdé Olkkola Anne

Kuntakehityslautakunta paattaa

- hyvaksya lausuntoihin ja muistutukseen laaditut vastineet

- hyvaksya laaditun SEEIIEN] asemakaavan muutoksen, kaavanumero
3681

MRL:n 52 §:n sek& Tuusula hallintosaannon (1.1.2026) toimivaltataulukon
3 kohdan nojalla tdman asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyy
kuntakehityslautakunta, koska kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen
asemakaavan muutos.






