Suutarintie 1 asemakaavan muutos, 3681

Hyryla

Kasvu ja ymparistd/ Kaavoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 8068 tonttia 2.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteliin 8068 tontti 2.
Asemakaava-alueella noudatetaan sitovaa tonttijakoa.



Suutarintie 1 asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 23.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro
3681 Kaavoitus on tullut vireille 13.5.2026

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavoituspaatos

Suutarintie 1 on kaavoitusohjelman mukainen hanke.

1.2. Tunnistetiedot

Kaavatunnus: 3681

Diaarinumero: 1099/10.02.03/2026

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.5.2026

Asemakaavan muutoksen nimi: Suutarintie 1

Asemakaavan muutos koskee palvelurakentamisen korttelialuetta.
Asemakaavan muutos kohdistuu korttelin 8068 tonttiin 2.
Asemakaavaselostus koskee 23.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1 274 m2. Kaavaan sisaltyy ainoastaan tontti 858-1-8068-2.
Kaava-alue on kokonaan kunnan omistuksessa. Tavoitteena on paivittda osa Suutarintien
asemakaavaa (kaavanumero 3517) siten, etta korttelin 8068 palvelurakentamisen tontilla
sallitaan myds asumineni.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Hyrylassa Suutarintien ja Hyrylantien risteyksessa.
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2. TIIVISTELMA
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Asemakaavamuutos koskee kiinteistéa 858-1-8068-2, Suutarintie 1, Hyryla.
Asemakaavamuutoksella n. 1 274 m2 tontilla sallitaan nykyisen palvelurakentamisen lisaksi
myos asuminen. Alueen paaasiallinen kayttétarkoitus sailyy palvelurakennusten
korttelialueena.

Asemakaavan muutos koskee Suutarintien asemakaava-aluetta (asemakaava nro 8068,
hyvaksytty 2020). Kaava-alue rajautuu Suutarintiehen ja Hyrylantiehen. Suutarintie 1
kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Asemakaavan muutos ei edellyta muutoksia katuverkkoon tai kunnallistekniikkaan.
Liikennejarjestelyja tarkennetaan lisadmalla ajoliittymakiellot tontin katualueiden vastaisille
sivuille (Suutarintie ja Hyrylantie), mika parantaa liikenneturvallisuutta. Lisaksi pohjavesi- ja
hulevesimaarayksia on paivitetty vastaamaan yleisesti kaytettyja sanamuotoja ja sisaltéja
ilman, etta niiden varsinainen asiasisaltdé on muuttunut.

Suunnittelualue sijoittuu kunnan omistamalle maalle.

Kaavan tavoite ja paatokset kaavoituksen taustalla

Kaavaratkaisu perustuu voimassa olevaan asemakaavaan (nro 8068, hyvaksytty 2020),
jossa alue on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi.

Asemakaavan muutos kuuluu kaavoitusohjelmaan. Suutarintien 1 lisattiin
kaavoitusohjelmaan 2026-2029. Suutarintie 1 asemakaavan muutos kuuluu kunnan
kehitettavat kiinteistot kokonaisuuteen.

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteistdja, joille ei ole enda kayttdéa. Kaavatyon
tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella niiden tulevaa
kayttétarkoitusta.

Asemakaavan muutos taten tukee kunnan strategisia tavoitteita mahdollistamalla
kiinteiston kayttétarkoituksen muutoksen ja siten helpottamalla kunnan mahdollisuuksia
luopua tarpeettomiksi jaaneista kiinteistoista.

Mitoitus

Kaavamuutos ei muuta alueen mitoitusta eika lisaa rakennusoikeutta. Asemakaava ei tuota
uutta kerrosalaa. Alueen kayttotarkoitus sailyy ennallaan, mutta kaavamaarayksiin lisataan
mahdollisuus asumiseen.

Alueella on sitova tonttijako.

Kaavatalous
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia, koska alue on jo
rakennettu ja liitetty kunnalliseen infrastruktuuriin.

Edeltavat vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille 13.5.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 13.5.-27.5.2026. Asukkailla oli mahdollisuus ottaa yhteytta
kaavasuunnittelijaan puhelimitse 20.5.2026 osallisten kysymyksia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita ja viranomaislausuntoja saatiin
seitseman (7). Kuusi viranomaista lausui, etta heilla ei ole lausuttavaa. Keski-Uudenmaan
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vastuumuseo lausui suojeltujen rakennusten arvosta seka niiden ja pihapiirin arvojen
sailyttamisesta.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi 10.62026, kaava nro 3681 asemakaavamuutosehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin laaditut vastineet. Kaavamuutosehdotus
oli nahtavilla 14 paivaa 18.6-2.7.2026. Asukkailla oli mahdollisuus ottaa yhteytta
kaavasuunnittelijaan puhelimitse 24.6.2026 osallisten kysymyksia varten.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia ja viranomaislausuntoja kuusi (6).
Lausunnot kohdistuivat suojelumaaraysten taydennyksiin.
Asemakaavaan on tehty nahtavilla olon jalkeen seuraavat tarkistukset:

e Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta pihan ominaispiirteiden sailyttamisesta
e Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta suojeltujen rakennusten lupamenettelysta

Liiteraportissa 5 on kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Hyrylassa Suutarintien ja Hyrylantien risteyksessa.

Kaava-alue sijoittuu korkean soraharjun muodostamalle maelle, joka on paaosin sailynyt
soranotolta ja uudemmalta rakentamiselta. Tontilla kasvaa korkeita pensaita kuten
syreengja sekd muutama taysikasvuinen puu.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta. Alueella on
luokan 1 rakennuskulttuurikohde, 1800-luvun lopulta peraisin oleva Rapsikanmaki
"pikkukoulu", seka luokan 2 osakohde, vaja. Rakennukset ovat suojeltuja ja muodostavat
olennaisen osan alueen historiallista ymparistda.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaan tarkealla pohjavesialueella.

Kaava-alue on liitetty kunnallistekniikkaan. Alue sijaitsee Hyrylan ydinkeskustan
tuntumassa, erinomaisten palveluiden aarella seka hyvien liikenneyhteyksien
lAheisyydessa. Alueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista keskusta-aluetta, Asemakaavan
muutos tarkentaa alueen maankayttéa olemassa olevan rakenteen ja ympariston
erityispiirteet huomioon ottaen.

3.1.2. Luonnonymparisto

Kaava-alue sijoittuu Hyrylan rakennetun tagjaman ydinosan valittdmaan ldheisyyteen ja
muodostaa osan yhtenaista, pitkalle rakennettua ymparistdd. Alueella ei ole sailynyt
luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistoa, vaan maankayttd on vakiintunutta ja
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rakennettua. Tontilla sijaitsee Rapsikanmaen koulurakennus, joka on yksi Tuusulan
varhaisimmista koulurakennuksista, ja piha-alueet ovat muokkaantuneet rakennuskayton
myo6ta. Alue sjjoittuu soraharjun laelle, joka on suurelta osin sailynyt soranotolta, minka
vuoksi tontti kohoaa ympardivaa aluetta korkeammalle. Harjumuodostuma ilmenee
kuitenkin rakennetussa ymparistdssa topografisena piirteend, eika kaava-alueella ole
erillisia luontoarvoja tai luonnonymparistéja, jotka edellyttaisivat erityista huomioon
ottamista asemakaavoituksessa.

3.1.3. Alueen rakennettavuus

Kalliopera on alueella graniittia. Peruskallion paalla on viime jadkauden aikana
muodostunutta soraa.

3.1.4. Vesiolosuhteet
Pintavedet
Kaava-alue kuuluu valuma-alueeseen 21.081. Tontin pintavedet laskevat Suutarintien

sadevesiputkeen, josta vedet siirtyvat sadevesiputkessa Hyrylantielle ja tieta pitkin eteldan
pain.

25573026 14 500

100 m il Pintavalunta, Pohjakartta, Djst ©Tuusulan kunta

Kuvassa vihredt viivat osoittavat sadevesiputkien sijainnin, siniset viivat ojien sijainnin ja
paksumpi tumma viiva pienvaluma-alueen rajauksen

Pohjavesi ja hulevedet

Suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella seka pohjaveden
muodostumisalueella. Koskenmaen vedenottamo on Tuusulanjoen lansipuolella noin 300
m paassa kaava-alueesta luoteeseen.

Koko Hyrylan pohjavesialueen pinta-ala on 370,79 hehtaaria, josta muodostamisaluetta on
324,08 hehtaaria. Kaava-alue sijaitsee Koskenmaen vedenottamon osa-alueeseen A.
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3.1.5. Rakennettu ymparisté

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta selvitys valmistu vuonna 2018. Kyseessa on
kulttuurihistoriallinen inventointi, jonka tavoitteena on kuvata kulttuurihistorialliset
arvokohteet ja antaa ymmarrysta suunnitteluun, jotta voisimme turvata menneiden
aikakausien ymparistojen kerrokset. Inventoinnin tavoitteena on kuvailla ja arvottaa
ymparistdt ja yksittaiset kohteet, joilla on tai on ollut merkitystd Suomen ja Tuusulan
historiassa, maisemassa tai rakennuskulttuurissa.

Selvityksessa kaava-alueelta on tunnistettu luokan | rakennus, eli suojeltava
rakennuskulttuurikohde. Ensimmaisen luokan paikallisia kohteita ovat antikvaarisesti hyvin
sailyneet kohteet, joilla on suuri merkitys Tuusulan rakennusperinteen osana. Naihin
kohteisiin sisaltyy useita arvonakdkulmia tai muu erittain vahva peruste.

Suojeltu rakennuskulttuurikohde on Rapsikanmaki, niin sanottu "pikkukoulu”, joka sijaitsee
Tuusulanjoen katkaiseman korkean soraharjun laella. Alue tunnetaan myds nimella
Koulumaki. Tontti on paaosin sailynyt soranotolta ja uudemmalta rakentamiselta. Maastossa
kasvaa kuusia, mantyja seka syreeneja.

Pihapiirin paarakennus on 1800-luvun lopulla rakennettu hirsirakenteinen huvila, joka oli
alun perin aliupseeni Siloffin huvilana ja mydhemmin muun muassa Niilo Mannikdn
asuntona. Rakennus siirtyi seurakunnan omistukseen vuonna 1913, jolloin se otettiin
koulukayttoon pikkulasten kouluna. Rakennusta on lagjennettu useaan otteeseen, mutta
laajennukset on toteutettu rakennuksen luonnetta kunnioittaen. Rakennuksessa on sailynyt
1900-luvun alun rakennushistoriallisia piirteitd, ja se on ulkoasultaan hyvin sailynyt. Kohde
on luokiteltu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi luokan 1 kohteeksi.

Pihapiiriin kuuluu lisaksi vuonna 1946 rakennettu vaja ja sauna, jotka on luokiteltu
osakohteiksi luokkaan 2. Sivurakennus on rakennettua kulttuurialuetta tdydentava rakennus.

Suojelusuositus:

Rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksiin sallitaan vain sailyttavat tai alkuperaista asua
kunnioittavat muutokset, jotka on toteutettava harkiten ja rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot huomioon ottaen. Luokan 1 kohteissa seka niihin liittyvissa osakohteissa tehtavista
muutoksista ja korjauksista tulee pyytaa Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto
rakennuslupaa, poikkeamislupaa tai suunnittelutarveratkaisua haettaessa.
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Sivurakennus, entinen sauna & vaja. Anne Vahdatalo (2014)
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3.1.6.

3.1.7.

Rapsikanmdaen pikkukoulu vuoden 1928 jalkeen, todenndRdisesti juuri vuonna
1928. Taustalla naRyy Hyryldn keskustan pienié asuin- ja liiketaloja talousrakennuksineen eli ajalleen
tyypillisia Ryléan pihapiirejd. Tuusulan museo. (Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, 2018)

Arkeologia

Suutarintien asemakaavan (3517) yhteydessa on suoritettu arkeologinen inventointikatsaus
seka tehty viranomaisyhtistydta museoviraston seka Keski-Uudenmaan maakunta museon
kanssa. Suutarintie 1 (3681) kaava-alueelta ei ole havaittu muinaisjaannoksia.

Liikenne

Kaava-alue kytkeytyy suoraan olemassa olevaan likkenneverkkoon Suutarintien ja
Hyrylantien kautta.

Suutarintien asemakaavassa ajo tontille on ositettu viereisen asuinkiinteistdon kautta, tontin
pohjoispuolelta. Tama ei kuitenkaan ole toteutunut ja ajo tontille tapahtuu Suutarintielta.

Kunta on suorittanut liikennelaskentoja Hyrylantiella kevattalvella 2020. Hyrylantien liilkenne
oli noin 5000 ajoneuvoa / arkivrk.

Suutarintien osalta erillista liikennelaskentaa ei ole tehty. Kadun liikennemaaraa on
kuitenkin arvioitu viereisten kerrostalokohteiden liikennetuotoksen perusteella.
Asukasmaaraan suhteutettuna Suutarintien keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on
arviolta noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika voidaan pydristaa noin 500 ajoneuvoon
vuorokaudessa huomioiden huoltoliikenne ja muut vahaiset lisaliikenteen muodot.

Kunta on suorittanut likennelaskentoja Hyrylantiella talvella 2015 ja Hyrylantien liiken
nemaara on nykytilanteessa suunnittelualueen etelapuolella valilla Ostosraitti-Nahkurintie
noin 5000 ajoneuvoa / arkivrk ja suunnittelualueen pohjoispuolella valilla Kauppatie-
Koskensillantie noin 6000 ajoneuvoa / arkivrk.

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Koskensillantiella ja Tuusulanvaylalla. Koskensillantiella
liikenndi bussit 642,961, 963, 964, 965, 968, 642K. Tuusulanvaylalla likenndi bussit 641, 643,
961, 968, 971, 961B ja 971B, Alue sjjaitsee noin 600 m etdisyydella Hyrylan linja-
autoasemasta, joka tarjoaa hyvat joukkoliikenneyhteydet.
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3.1.8. Tekninen huolto

Alue on yhteydessa kunnallistekniseen verkkoon.

3.1.9. Palvelut

Kaava-alue sijaitsee Hyrylan keskustassa ja tukeutuu sen kaupallisiin ja kunnallisiin
palveluihin. Terveyskeskus noin 100 m, paakirjasto noin 260 m, kulttuurikeskus Monio noin
260 m ja uimahalli noin 400 m etaisyydelld suunnittelualueesta linnuntieta.
Asemakaavamuutos ei luo tarvetta uusille palveluille. Lapset ohjataan Rykmentinpuiston
kouluun. Koulujen kapasiteetti tulee kestamaan tontin kayttétarkoituksen lisdyksen tuoman
asukasmaaran muutoksen. Yksityiset palvelut ovat myés kavelyetdisyydella kaava-
alueesta.

3.1.10.Maanomistus

Kunta omistaa kaavamuutosalueen.
3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytté- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa, ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa
alueiden kayton suunnittelussa. Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien asioiden huomioon ottaminen kuntien kaavoituksessa seka tasmentaa ja
konkretisoida kaavojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta nakdkulmasta. VAT.lla pyritaan
osaltaan vastaamaan niihin haasteisiin, joita mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve,
elinympariston laatuvaatimukset, luonnon ja rakennusperinnén sailyminen ja
liikenneverkkojen toimivuus alueidenkaytolle asettavat.

Valtioneuvosto paatti maankaytté- ja rakennuslain 22 § mukaisista valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paateemat:

¢ Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja
Jjoukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

¢ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
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¢ Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

3.2.2. Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050.
Uusimaakaava 2050 tuli paaosin voimaan 24.9.2021 niilta osin kuin valitukset
hylattiin hallinto-oikeudessa. Korkein hallinto-oikeus antoi 13.3.2023
paatdksena jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman. Korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisun myéta Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava jaa valtuuston
hyvaksymispaatoksen mukaisena voimaan, lukuun ottamatta yhta
poikkeusta: Lansi-Uudenmaan osalta oikeuskasittelyssa taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeen suunnittelumaarayksesta kumoutui osa, joka ohjaa
seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Nyt laadittavana oleva asemakaava sijoittuu Uusimaa-kaavan 2050 alueille:

e Keskustatoimintojen alue, keskus
e Tagjamatoimintojen kehittamisvyodhyke
e Pohjavesialue

Ote Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.
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3.2.3. Yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan 14.11.2022 § 133. Yleiskaava sai
valituskasittelyn jalkeen Korkeimman hallinto-oikeuden paatéksen myéta lainvoiman
17.12.2025.

Nyt laadittavana oleva asemakaava sijoittuu Tuusulan yleiskaavaan keskustatoimintojen
alueelle (C), alueen tavoitetehokkuus on ea=0,20

e

Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040.

3.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Suutarintien asemakaava (kaavanumero 3517), joka on
tullut voimaan vuonna 2020. Suutarintie 1 asemakaavamuutos sijoittuu Suutarintien
asemakaavan kortteliin 8068, ja tontin pinta-ala on 1274 m?,

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi
(P). Korttelialue mahdollistaa kohteen monipuolisen kayton seka yleishyddylliseen
toimintaan etta palvelu- ja pienmyymalatoimintaan. Tontille ei ole osoitettu
lisdrakennusoikeutta, ja olemassa oleva rakennusoikeus liittyy suojeltuun rakennuskantaan.

Kaava-alueella sijaitsevat Rapsikanmaen rakennukset on merkitty suojeltaviksi (sr-27).
Suojelumadrayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa, ja korjaus- seka muutostoiden
yhteydessa niiden kulttuurihistoriallinen arvo tulee sdilyttda. Rakennukset ja niita ymparodiva
pihapiiri ovat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas osa Hyrylan keskustan
rakennettua ymparistoa.

Kortteli sijaitsee katutasoa huomattavasti korkeammalla, minka vuoksi voimassa olevassa
asemakaavassa suoraa ajoyhteytta katuverkkoon ei ole osoitettu. Tontille ajo on osoitettu
Suutarintien viereisen asuinkorttelialueen kautta. Korttelialueen edellyttamat autopaikat on
sijoitettu tontin piha-alueelle, ja asiakasautopaikat on ratkaistu kadunvarsipysakdintina tai
kunnan osoittamina paikkoina pysakéintitalossa.
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AN AT

Ote Suutarintien asemakaavasta.

3.2.5. Rakennusjarjestys

Tuusulan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.10.2025

3.2.6.Rakentamistapaohje
Suunnittelualueelle ei ole laadittu rakentamistapaohjetta- Rakentamista ohjaa
kaavamaaraykset.

3.2.7. Pohjakartta
Tuusulan kunta paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen
vaatimukset.

3.3. Asemakaavaa koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

4.3.1 Kuntastrategia ja sita tdydentavat ohjelmat

Valtuusto on hyvaksynyt kuntastrategian vuosille 2026-2029 1.1.2026.

Strategian toteutusta ohjaavat kuusi valtuustokauden tavoitetta, jotka konkretisoivat
strategiset linjaukset konkreettisemmin toiminnaksi:

¢ Vetovoimainen kunta houkuttelee yrityksia ja osaavia tydntekijoita

o Kehittyvat yritysalueet edistavat tyollisyytta ja talouskasvua

Sivistys- ja hyvinvointipalvelut vastaavat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin
Julkiset tilat toimivat yhteiséjen ja palvelujen kohtaamispaikkana
Asuinalueet kehittyvat houkuttelevasti ja monipuolisesti
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e Monimuotoinen ja saavutettava lahiluonto saa viihtymaan

Suutarintie 1 asemakaavan muutos edistaa erityisesti kunnan vetovoimaa kehittamalla
olemassa olevaa rakennettua ymparistoa, tehostamalla maankayttda seka
mahdollistamalla joustavamman kayttoétarkoituksen (tavoite 1). Samalla muutos tukee
asuinalueiden monipuolista ja houkuttelevaa kehittamista seka vahvistaa kunnan yleista
vetovoimaa hallitulla ja paikallisesti tarkoituksenmukaisella tavalla (tavoite 5).

4.3.2 Ilmasto-ohjelma

Tuusulan kunta on laatinut monipuolisen ilmasto-ohjelman, jossa esitettyja toimenpiteita
noudattaen voimme vaikuttaa luontokatoon sita ehkaisten, ilmastonmuutosta hidastaen.
Ilmasto-ohjelma sisaltad kunnan ilmastotavoitteen, tavoitteen saavuttamisen paakeinot
seka suunnitelman Tuusulan kunnan suorien ja epasuorien paastdjen vahentamiseksi.
Valtuusto hyvaksyi ilmasto-ohjelman 11.12.2023.

Tuusulan kunnan ilmasto-ohjelman kokonaistavoitteena yhdyskuntarakenteen osalta on
hiilidioksidipdastdjen vahentaminen ja hiilinielujen vahvistumisen edistaminen kunnan
vastuualueiden ja toimivaltuuksien kautta siten, etta vuonna 2035 olisi saavutettu 70 %
vahennys scope 3-erassa, perusvuoteen verrattuna ja hiilineutraalius voitaisiin saavuttaa
2040 mennessa.

Suutarintie 1 asemakaavan muutos toteuttaa Tuusulan ilmasto-ohjelman tavoitteita
edistamalla olemassa olevan rakennuskannan tehokasta ja pitkaikaista kayttdéa ilman
lisdrakentamista. Kayttoétarkoituksen joustavoittaminen vahentaa tarvetta
uudisrakentamiselle ja siten rakentamisen paastoéja. Lisaksi kaavamuutos tukee
yhdyskuntarakenteen tiivistymista ja palvelujen saavutettavuutta valmiin infrastruktuurin
piirissa, mika osaltaan vahentaa liikkkumisen paastéja ja edistaa resurssitehokasta
maankayttoa.

4.3.3 Lumo

Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan luonnon monimuotoisuusohjelman (LUMO-
ohjelman) kokouksessaan 30.3.2026 Ohjelma astui voimaan 1.4.2026., ja sen toimeenpano
on kaynnistynyt valittdmasti osana Tuusulan kuntastrategian 2026-2029 toteutusta.

Tuusulan luonnon monimuotoisuusohjelma (LUMO-ohjelma, 2026) on kunnan
poikkihallinnollinen strateginen tydkalu, jonka tavoitteena on turvata ja vahvistaa paikallista
luonnon monimuotoisuutta, elinymparistdjen laatua seka ekosysteemipalveluja. Ohjelma
ohjaa kunnan toimintaa siten, etta luonnon monimuotoisuutta edistetaan systemaattisesti
kaikessa suunnittelussa, erityisesti maankaytdssa, kaavoituksessa, viheralueiden hoidossa
ja vesistojen suojelussa. Keskeisia tavoitteita ovat mm. ekologisten verkostojen
Jjatkuvuuden turvaaminen, arvokkaiden luontokohteiden ja uhanalaisten lajien sailyminen
seka viherrakenteen toimivuus ja saavutettavuus.

Suutarintie 1 asemakaavan muutos toteuttaa Tuusulan LUMO-ohjelman tavoitteita
ensisijaisesti olemassa olevan rakennetun ymparistén hyddyntamisen kautta.
Kaavaratkaisu ei lisaa rakentamista eika muuta alueen maankayton kokonaismitoitusta,
mika osaltaan vahentaa paineita luonnontilaisten alueiden kayttédnotolle ja tukee
viherrakenteen sailymista.
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Lisaksi kaavassa paivitetyt pohjavesi- ja hulevesimaaraykset edistavat vesitalouden
hallintaa ja ehkaisevat haitallisia ymparistévaikutuksia, mika tukee elinymparistojen laatua
Jja ekosysteemipalvelujen toimivuutta.

4.3.4 Maapoliittinen ohjelma

Valtuusto hyvaksyi maapoliittisen ohjelman 27.5.2024.

Maapolitiikka tarkoittaa kunnan maanhankintaa ja luovutusta seka maankaytédn
kehittamista. Maapolitilkan avulla kunta ohjaa yhdyskuntarakenteen kehitysta ja huolehtii,
ettd maata on saatavissa kohtuuhintaan sopivilta paikoilta eri kayttétarkoituksia varten.
Kunnan tavoitteena on luoda viihtyisaa, kestavasti ja taloudellisesti kehittyvaa
yhdyskuntarakennetta.

Tuusulan maapoliittisen ohjelman tavoitteena on ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen
kehitysta suunnitelmallisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Sen paatavoitteena on
varmistaa, ettd kunta pystyy tarjoamaan oikea-aikaisesti, kohtuuhintaan ja sopivilta
paikoilta maata eri kayttotarkoituksiin.

Suutarintien 1 asemakaavamuutos toteuttaa maapoliittisen ohjelman tavoitteita, koska
suunnittelualue on kokonaan kunnan omistuksessa. Tama mahdollistaa maankayton
suunnitelmallisen, taloudellisen ja oikea-aikaisen kehittamisen ilman
maankayttdsopimusneuvotteluja. Kaava vahvistaa kunnan tonttivarantoa, tukee hallittua
yhdyskuntarakenteen kasvua.

4.3.5 Asuntopoliittinen ohjelma

Asuntopoliittisen ohjelman avulla kunta kehittaa tavoitteellisesti tuusulalaista asumista.
Ohjelma on tydvaline asuntopoliittisessa ohjauksessa ja asuntorakentamisen
suunnittelussa. Tuusulan valtuusto hyvaksyi nykyisen ohjelman 14.11.2022.

Suutarintie 1 asemakaavan muutos toteuttaa Tuusulan asuntopoliittista ohjelmaa
edistamalla yhdyskuntarakenteen kehittamista olemassa olevan infrastruktuurin ja
palveluiden darella. Tama vastaa ohjelman tavoitetta ohjata asuntotuotantoa keskusta-
alueille ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen seka hyddyntaa olemassa olevaa
rakennetta tehokkaasti.

Kaavamuutos lisad alueen kayttomahdollisuuksia ja edistdd monipuolisempaa
asuntotarjontaa, mika tukee ohjelman keskeista tavoitetta vastata erilaisten asukasryhmien
muuttuviin asumistarpeisiin seka vahvistaa asuntokannan monimuotoisuutta.

Lisaksi asemakaavan muutos tukee kestavan kehityksen tavoitteita, kuten olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamista ja palveluiden saavutettavuutta, mika on
keskeinen osa Tuusulan asuntopolitiikkaa

4.3.6 Kasvun ja talouden hallintaohjelma

Kunta pyrkii toteuttamaan strategiansa kestavasti kasvun ja talouden hallintaohjelman
avulla. Valtuusto hyvaksyi kasvun ja talouden hallintaohjelman linjauksineen vuosille 2025-
2034 kokouksessaan 9.12.2024.

Suutarintie 1 asemakaavan muutos toteuttaa Tuusulan kasvun ja talouden hallintaohjelman
tavoitteita erityisesti talouden perustan vahvistamisen ja kustannustehokkaan maankaytén
nakokulmasta. Kaavamuutos mahdollistaa tontin kaytén joustavoittamisen ilman
lisdinvestointeja infrastruktuuriin tai palveluverkkoon, mika tukee toimintamenojen
hallintaa ja investointien kriittista priorisointia.
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Keskeisesti kaavaratkaisu edistaa kunnan tulonmuodostusta tontin myyntitulojen kautta
seka tukee asuntotonttien kehittamista ohjelman tavoitteiden mukaisesti. Samalla
olemassa olevan rakennetun ymparistén hyddyntaminen parantaa maankayton
tuottavuutta ja vahentaa tarvetta uusille investoinneille.

Lisaksi asemakaavamuutos tukee kestavan kehityksen tavoitteita mahdollistamalla
resurssitehokkaan maankayton ja vahentamalld uuden rakentamisen tarvetta uusille
alueille. Olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuva kehittaminen edistaa ilmastoviisasta
yhdyskuntarakennetta seka vahentaa liikkumisen tarvetta, mika on keskeinen tavoite
Tuusulan asuntopoliittisessa ohjelmassa.

4.3.7 Muut suunnitelmat

4.3.7.1 Vihersiniverkostosuunnitelma VISSI

Tuusulan kunnassa on kaynnissa vihersiniverkostosuunnitelman laatiminen, jonka
tavoitteena on edistaa lahiluonnon monimuotoisuuden sdilymista seka ohjata maankayton
suunnittelua ja ymparisténhoitoa kestavalla tavalla. Vihersiniverkoston yleissuunnitelman
(VISSI) ehdotus oli nahtavilla 26.3.-15.5.2026. Tavoitteena on saattaa tyd
hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2026.

Vihersiniverkostosuunnitelmassa (VISSI) kartoitetaan Tuusulan viher- ja siniverkoston
nykytila sekd maaritelldadn sen tulevaisuuden tavoitetila. Suunnitelma ohjaa koko kunnan
vihersinirakenteen kehittamista yleispiirteisella tasolla. VISSI korostaa erityisesti
puustoisten ja metsaisten elinymparistdjen seka avoimien ja kosteiden alueiden
muodostamaa verkostoa ja niiden arvokkaiden, sailytettavien ja kehitettavien osien
tunnistamista.

Suutarintie 1 asemakaava-alueen lapi kulkee VISSI-tydssa tunnistettu avointen
elinymparistdjen verkosto, joka perustuu arvioon avoimia elinymparistoja tarjoavista
alueista. Avoimet elinymparistdt koostuvat padasiassa puustottomista tai vahapuustoisista,
ruohovartisen kasvillisuuden hallitsemista alueista, kuten tienvarsista ja joutomaista, joita
esiintyy myds taajamissa. Avoin ekologinen verkosto voi olla luonteeltaan laikuittainen eika
edellytd yhtendista avointa yhteytta. Verkosto yhdistaa laajempia avoimia alueita, joiden
valilla voi sijaita pienempia avoimia tukialueita, kuten tienpientareita, pihoja ja viherkattoja.
Kaava-alueen ymparistossa ekologinen yhteys tukeutuu erityisesti tienpientareisiin ja piha-
alueisiin. Kaavaratkaisu ei heikenna avoimien elinymparistdjen olosuhteita tai yhteyksien
toimivuutta. My&s pienialaiset avoimet elinymparistot voivat yllapitaa arvokasta lajistoa ja
toimia osana laajempaa viherrakennetta, minka vuoksi niiden sailymista ja hoitoa tulee
edistad kaavamaaraysten ja toteutuksen ohjauksen keinoin.

Vissi-tydssa suositellaan, ettd avoimilla rakennetuilla viheralueilla on mahdollista lisata
taydentavia vinerrakenteita, kuten risuaitoja, hydnteishotelleja ja lahopuuaiheita, jotka
voivat paikallisesti edistda luonnon monimuotoisuutta. Tallaiset pienimuotoiset ratkaisut
toimivat ennen kaikkea taydentavina elementteind seka tietoisuuden lisdajina. Naita
suosituksia tulee hyédyntaa tontilla mahdollisuuksien mukaan.

Haitalliset vieraslajit muodostavat merkittavan uhan avoimille elinymparistoille, minka
vuoksi niiden torjuntaa tulee edistaa mahdollisuuksien mukaan.
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Suutarkintie 1 kaava-alue on merkattu keltaisella kolmiolla.

4.3.7.2 Pysakéintipoliittinen ohjelma

Tuusulan pysakointipoliittinen ohjelma on kunnan pysakointia ohjaava strateginen asiakirja,
jossa maaritellaan pysakoinnin periaatteet ja kehittamistoimenpiteet. Paivitetty ohjelma
valmistui joulukuussa 2024 ja hyvaksyttiin paatoksenteossa 12.5.2026.

Tyossa selvitettiin lagjasti pysakdinnin nykytilannetta muun muassa erilaisin analyysein,
pysakaintilaskennoin seka asukkaille, yrityksille ja taloyhtidille toteutetuilla sahkoisilla
kyselyilla. Kyselyilla selvitettiin ndiden keskeisten sidosryhmien nakemyksia pysakoinnin
nykytilanteesta ja kehittamistarpeista.

Pysakdintipolitiikkaan on kirjattu suosituksia, miten pysakdintia tulisi tarkastella eri
suunnittelutasoilla, seka pysakdintinormi eli vaadittavien pysakdintipaikkojen mitoitus.

Suutarintie 1 asemakaavan muutos vastaa uuden pysakointinormin mitoitusta.

Suutarintie 1 asemakaavamuutos sijoittuu Tuusulan kunnan pysakdintipolitikan mukaiselle
A-vyodhykkeelle (tiivis ydinkeskusta-alue). Vydhykkeen mukaiset pysakdintiperiaatteet ja
mitoitus on otettu huomioon asemakaavaratkaisussa.
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4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja vireilletulo

Kaavaty6 on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan muutos kuuluu
kaavoitusohjelmaan. Suutarintien 1 lisattiin kaavoitusohjelmaan 2026-2029. Suutarintie 1
asemakaavan muutos kuuluu kunnan kehitettavat kiinteistot kokonaisuuteen.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyd

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
Jja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628). Viranomaisten lausunnot
ja osallisten mielipiteet on huomioitu asemakaavan laadintatydn eri vaiheissa. Osallisten
esittamiin lausuntoihin ja mielipiteisiin seka muistutuksiin laaditaan vastineet.

4.2.1. Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o Alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset, yhdistykset, lautakunnat ja
vaikuttamistoimielimet
e Asiantuntijaviranomaiset
o Tuusulan vesi
HSY
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY -keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
TUKES
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo / Helsingin kaupungin museo
Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri ry
o Tele-ja tietoliikenneliikenneyhtiét:

O O O O O O O O O

o

o Telia Oyj

o DNA Palvelut Oy
o Elisa Oyj

o Digita Oy

o Energiayhtiot
o Caruna Oy
o Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
o Auris kaasunjakelu/Suomen Kaasuenergia

4.2.2.Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslautakunnalle
6.5.2025. OAS asetettiin nahtaville kaavoituspaallikon paatdksella.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikkouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.5.-27.5.2026 seuraavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2,
Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja
maankayttd/Vireilld olevat kaavahankkeet).

Puhelinpaivystys pidettiin 20.5.2026. Puhelinpaivystyksen aikana ei vastaanotettu yhtaan
puhelua.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaiskannanottoja saapui 7 kpl. Kuusi viranomaista lausui, etta heilla ei ole
lausuttavaa. Keski-Uudenmaan vastuumuseo lausui suojeltujen rakennusten arvosta seka
niiden ja pihapiirin arvojen sailyttamisesta.

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteita saapui 0 kpl.
Kaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi 10.62026, kaava nro 3681 asemakaavamuutosehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin laaditut vastineet. Kaavamuutosehdotus
oli ndhtavilla 14 paivaa 18.6-2.7.2026. Asukkailla oli mahdollisuus ottaa yhteytta
kaavasuunnittelijaan puhelimitse 24.6.2026 osallisten kysymyksia varten.

Kaavaehdotuksesta saatiin 0 muistutusta ja 6 lausuntoa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Lausunnot kohdistuivat suojelumaaraysten taydennyksiin.
Asemakaavaan on tehty nahtavilla olon jalkeen seuraavat tarkistukset:

e Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta pihan ominaispiirteiden
sailyttamisesta

e Kaavan yleismaarayksiin lisattiin kohta suojeltujen rakennusten
lupamenettelysta

Yhteenveto muistutuksista

Muistutuksia saapui 0 klp.
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5. Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Tontin rakennukset ovat suojeltuja, joten tontille ei ole Suutarintie asemakaavassa seka
uudessa Suutarintie 1 asemakaavamuutoksessa ole osoitettu tonttitehokkuutta.

Tontin pinta-ala: 1 274 m?

Tontilla olevan paarakennuksen mitoitus:

Kokonaisala 215 m?
Kerrosala 190 m?
Tilavuus 570 m®

Tontilla olevan talousrakennuksen mitoitus:

Kokonaisala 70 m?
Kerrosala 70 m?
Tilavuus 240 m3

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

6.2.1 Maisema

Rapsikanmaen suojellut rakennukset muodostavat paikallisen kokonaisuuden, jolla on
tunnistettavia kulttuurihistoriallisia piirteita. Kohde sijoittuu Hyrylantien ja Suutarintien
risteysalueelle maaston korkeammalle kohdalle, mika tekee pihapiirista tavanomaista
suojaisamman ja rajaa nakymia tontille ympardivasta katutilasta. Rakennukset eivat siten
avaudu lagjasti ymparistodnsa, vaan jaavat osin nakymien ulkopuolelle erityisesti
katualueelta tarkasteltuna.

Hyryldan keskustan maisemakuvaa hallitsevat lagjalti taajaman keskeisille ja hakyville
paikoille sijoittuvat asuinkerrostalot, jotka muodostavat alueen nykyista kaupunkikuvaa.
Tassa kokonaisuudessa Rapsikanmaen suojellut rakennukset toimivat tarkeana
historiallisena kerrostumana, joka ilmentad alueen kehitysvaiheita ja rikastaa
kaupunkikuvaa ajallisella syvyydella.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialue
Kortteli 8068 on palvelurakentamisen korttelialue, jossa sallitaan myds asuminen.
Rapsikanmaen rakennus merkitaan suojeltavaksi rakennukseksi (sr-27) palvelurakennusten

tontilla. Rakennukset Tontille ei osoiteta lisarakennusoikeutta. Rakennus sijaitsee katutasoa
huomattavasti korkeammalle. Ajoyhteys tontille on toteutettu Suutarintielta.
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Korttelialueen palvelurakentaminen mahdollistaa kohteen monipuolisen kaytén, niin
yleishyddyllisten toimintaan kuin palvelu- ja pienmyymalatoimintaan. Korttelialueen
vaatimat autopaikat voidaan osoittaa tontin piha-alueelle ja asiakaspaikat
kadunvarsipysakdintina tai kunnan tarpeisiin osoitetuille paikoille pysakointitaloon.

Sr-27 maarays: Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostéiden yhteydessa rakennuksen historiallinen arvo tulee sailyttad. Rakennukset ja
pihapiiri ovat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas osa Hyrylan keskustan
rakennettua ymparistéa.

Rakennuksen alkuperdiset ominaispiirteet on sailytettava. Rakennuksen ulkoasua koskevia
korjaus- ja muutostéita suunniteltaessa on kuultava asiassa museoviranomaista

Tontin piha-alueen historialliset ja maisemalliset ominaispiirteet tulee sdilyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Piha-alueella tehtavien muutosten tulee sopeutua ymparistén
kulttuurihistoriallisiin arvoihin, mikali muut ymparistolliset, toiminnalliset tai tekniset
vaatimukset eivat edellyta niiden muuttamista

Alue on jo liitetty olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Asemakaavassa autopaikkojen vahimmaismaaraksi on osoitettu P-tonttien osalta 1 ap / 60
k-mZ. Pydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 80 k- m?. Asuintilojen autopaikkavaatimus
on 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Pydrapaikkojen tulee olla turvallisia, helppokayttdisia ja helposti saavutettavia. Kaikissa
pyorapaikoissa tulee olla runko lukitusmahdollisuus. Vahintdan 30 % paikoista tulee olla
katettuja.

Osa vaadittavista palvelurakentamisen autopaikoista voidaan osoittaa viereisesta
Suutarintie 3517 LPY-korttelista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Suutarintien ja Hyrylantien vastaisille tontin sivuille
on lisatty merkintd, joka osoittaa katualueen rajan osan, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoliittymaa. Merkinta koskee tonttia eika muuta katualueen kayttotarkoitusta tai mitoitusta.

Tontille ei saa istuttaa haitallisia vieraslajeja.

Tontilla on kiinnitettava huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan, seka varmistettava,
etteivat haitalliset vieraslajit levia mm. maamassojen mukana.

5.3.2. Katualueet

Kaava-alueeseen ei sisally katutilaa.

5.3.3. Lahivirkistys- ja suojaviheralueet

Asemakaavan muutosalueella ei ole lahivirkistys- ja suojaviheralueita.

5.3.4. Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutos ei tule muuttamaan ymparistéa.

5.3.5. Melu

Seurakuntakeskus-nimisen asemakaavan laadinnan yhteydessa laadittu meluraportti. Tata
raporttia on hyddynnetty vuonna 2020 valmistuneen Suurtarintien asemakaavassa seka
Suutarintien 1 asemakaavamuutoksessa. Raportin mukaan melutilanne kehittyy niin, etta
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paiva- ja ydaikaan melutaso ylittaa valtioneuvoston asettaman ohjearvon Hyrylantien
puoleisella laidalla.

Raportin ennustetilanteessa paivamelun 55 dB:n raja ulottuu 30-40 metrin paahan
Hyrylantiesta. Eli suurin osa Rapsikanmaen tontista sijaitsee valtioneuvoston paatoksen n:o
033/1992 melutason ohjearvot ylittavalla alueella. Kuitenkin tontin paarakennus sijoittuu
siten, etta rakennuksen taakse muodostuu valtioneuvoston asettamien ohjearvojen
mukainen alue.

Rakennusluvan yhteydessa tulee osoittaa, etta valtioneuvoston paatdksen n:o0 933/1992
melutason ohjearvot tayttyvat.

Rakennushankkeissa tulee rakentamisluvan yhteydessa osoittaa, etta voimassa olevan
lainsaadannén mukaiset melutason ohjearvot tayttyvat.

Tontilla sallitaan meluaidat. Meluaidat tulee sovittaa alueen miljodseen ja maisemaan.

6.4 Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Kaavassa on annettu maarayksia, joilla
ehkaistaan pohjaveden laadun ja maaran heikentyminen seka turvataan luonnolliset
virtausolosuhteet. Alueella on kielletty pohjavetta vaarantavat toiminnot, kuten
nestemaisten polttoaineiden varastointi seka maaldmpdkaivojen rakentaminen. Lisaksi
rakentamisen aikaisesta pohjaveden hallinnasta tulee esittaa suunnitelma
rakennuslupavaiheessa.

Hulevesien hallinta perustuu ensisijaisesti niiden syntypaikkakohtaiseen kasittelyyn.
Kaavamaarayksilla edellytetadn, etta hulevesia viivytetdan tontilla ennen niiden johtamista
eteenpain, ja puhtaat vedet, kuten kattovedet, imeytetaan maaperaan pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi, mikali maaperaolosuhteet sen mahdollistavat. Likaiset
hulevedet tulee kasitella asianmukaisesti esimerkiksi oljynerotus- tai
biosuodatusrakenteiden kautta ennen niiden johtamista pois alueelta.
Hulevesijarjestelmiin tulee sisaltya myos hallitut ylivuotoratkaisut.

Kaavassa on lisaksi huomioitu tulvareittien hallinta siten, etta tonttien tasaus ja
pintavalunnan jarjestaminen ehkaisevat hallitsemattoman veden johtumisen
naapurikiinteistdille. Ajoneuvoliikenteeseen ja huoltoon liittyvat alueet seka jatehuollon
sijoituspaikat tulee toteuttaa pohjaveden suojaamisen kannalta turvallisina rakenteina.
Kokonaisuutena maarayksilla varmistetaan, etta alueen rakentaminen ja kaytto eivat
vaaranna pohjaveden tilaa tai vastaanottavien vesistdjen veden laatua.

6.5 Nimisto

Alueen nimisto sailyy ennallaan.
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7 Kaavan vaikutukset

7.4 lhmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asuminen ja Tontin paakayttotarkoitus on palvelurakentaminen, mutta asemakaavan
esteettomyys muutos mahdollistaa lisaksi kodin enintaan kahdelle perheelle. Asuinalue
tarjoaa mahdollisuuden asumiseen kulttuurihistoriallisessa ymparistossa, ja
asuntosuunnittelussa voidaan huomioida esteettomyys siten, etta
maantasokerrokseen toteutetaan esteetdn kulku seka sijoitetaan keittio-, we- ja
pesutilat seka makuu- tai oleskelutiloja niin, etta kerros voi tarvittaessa toimia
ns. selviytymiskerroksena.

Ihmisten elinolot | Alueella ei ole tiedossa toimintoja tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia
Ja terveys vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai terveyteen. Tontin pihapiiri ei tule
muuttumaan nykyisesta.

Tontilta on lyhyet etdisyydet Jokipuiston virkistysalueelle ja sita kautta
Tuusulanjoen varrelle.

Palvelut Asemakaavanmuutos tukeutuu Hyrylan keskustan kattaviin palveluihin.
Terveyskeskus noin 100 m, paakirjasto noin 260 m, Kulttuurikeskus Monio noin
260 m uimahalli 400 noin m paassa linnuntieta. Yksityiset palvelut ovat myés
kavelyetaisyydella kaava-alueesta. Lapset ohjataan Rykmentinpuiston kouluun.
Koulujen kapasiteetti tulee kestamaan tontin kayttotarkoituksen lisayksen
tuoman asukasmaaran muutoksen. Asemakaavamuutos ei luo tarvetta uusille
palveluille alueella.

Ympdriston Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutuksia ymparistohairiéihin.
puhtaus, -
suojelu ja
ympadristohairiot

Sosiaalinen Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutusta sosiaaliseen ymparistoon.
ympdristd

VirRistys Alueella on riittavasti lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Kaavaratkaisun
toteuttamisella ei ole vaikutusta alueen virkistyspalveluihin.

Vihersiniverkostosuunnitelman (VISSI) ja kuntastrategian 2026-2029 mukainen
tavoite on, etta tagjamien asemakaava-alueella asuvilla asukkailla on enintaan
300 metria vahintaan 1,5 hehtaarin lagjuiselle viheralueelle (puistot,
luonnonsuojelualueet, ulkoilualueet, virkistysalueet seka maa- ja
metsatalousalueet). Asemakaavaratkaisu ei heikenna 1,5 ha viheralueiden
kattavuutta. Kaava-alueella toteutuu vissitydssa esitetyt virkistystavoitteet.

7.5 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutuksia pienilmastoon

Ilmastokestavyys Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ilmastokestavyyteen.

[lmastonmuutoksen tuomat muutokset, muun muassa sateisuuden
lisdantyminen on otettu huomioon hulevesimaarayksissa.

Maa- ja kallioperd | Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan

Hulevedet Kaavaratkaisun toteutumisella ei ole vaikutusta hulevesiin, silla kaava ei
muodosta uutta paallystettya pintaa. Kaavan hulevedet ohjautuvat
nykyiseen tapaan Suutarintienkautta kunnan hulevesiviemariin.

Pohjavesi Alue kuulu pohjavesialueeseen seka pohjaveden muodostumisalueeseen.
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Kaavamaarayksissa on huomioitu, ettei kaavan toteuttamisesta aiheudu
haittaa pohjaveden laadulle tai maaralle.

7.6 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luonnonoloihin tai

luonnonsuojelu luonnonsuojeluun.

Lajisto ja Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia lajistoon ja luontotyyppeihin.

luontotyypit

Luonnonvarat Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luonnonvaroihin.

Ekologiset yhteydet | Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta ekologisiin yhteyksiin. Vissi
tyossa esitetty avointen elinymparistojen verkostoyhteys sailyy nykyisellaan.

7.7 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparisté6n

Arvokkaat
rakennukset

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia arvokkaiden rakennusten
nykytilaan. Suutarintien asemakaavassa esitetty rakennusten suojelu
maarays sailyy Suutarintie 1 asemakaavamuutoksessa.

Suojeltuja rakennuksia ovat Rapsimaen "pikkukoulu” (lLuokka 1) seka vaja &
saunarakennus (luokka 2). Kaavakartalla rakennuksista on maaratty
seuraavaa:

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa rakennuksen historiallinen arvo tulee sailyttaa.
Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokas osa Hyrylan keskustan
rakennettua ymparistoa.

Rakennettu
kulttuuriympdristo
Jja kaupunki kuva

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistéon, silla
rakennukset ovat suojeltuja ja historiallisesti arvokkaita seka niiden
historiallinen arvo tulee sailyttaa.

Maisemarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta maisemarakenteeseen.
Tontin piha-alueen keskeiset historialliset ja maisemalliset ominaisuudet
tulee sdilyttad ymparistén asettamien maaraysten puitteissa.

Muinaismuistot

Alueella ei ole arkReologian arvokohteita tai -alueita.

7.8 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia palveluihin ja tyopaikkoihin.

tydpaikat

Kilpailu Uusi tonttivaranto lisaa kunnan kilpailukykya tonttitarjonnassa pienissa
maarin.

7.9 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

VGeston rakenne ja

Alueen rakentaminen lisaa asukkaiden maaraa muutamalla henkilolla.

kehitys kaava- Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaestén
alueella rakenteeseen ja kehitykseen
Yhdyskuntatalous Asemakaavanmuutos ei tuota infran rakentamiskustannuksia. Tontin

mahdollinen myynti tuo kunnalle positiivisia kaavataloudellisia vaikutuksia.

Tekninen huolto

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia alueen tekniseen huoltoon.

Liikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia nykyisiin likennejarjestelyihin.
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Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia katualueen rakenteeseen,
toimintaan tai likennejarjestelyihin. Kaava-alueen nykyisin kaytéssa olevan
liikennejarjestelyn liikkenneturvallisuuteen ei tule muutoksia. Asemakaavan
muutoksella varmistetaan liikenneturvallisuuden sailyminen pitkalla
aikavalilla.

Liikenneturvallisuus | Kaava-alueen nykyisin kaytéssa olevan lilkennejarjestelyn
liikenneturvallisuuteen ei tule muutoksia, mutta asemakaavan muutoksella
varmistetaan liikenneturvallisuuden sailyminen. Tontin kadunsuuntaisilla
sivuilla ei Suutarintien asemakaavassa ollut liittymakieltoa.
Kaavamuutoksen myéta Suutarintien ja Hyrylantien vastaisille sivuille on
lisatty merkinta mika osoittaa katualueen rajan osan, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoliittymaa.

Liittymakielto ehkdisee sellaisten uusien ajoliittymien syntymista, jotka
voisivat heikentaa liikenneturvallisuutta vilkasliikenteisilla katuosuuksilla.
Asemakaavan muutos siten ohjaa tontin littymajarjestelyja ja tukee
katualueen lilkkenneturvallista toimintaa ilman, etta katualueeseen
kohdistuu fyysisia tai toiminnallisia muutoksia.

7.10 Ilmastokestava kaavoitus

Tuusulan kuntaorganisaation kokonaistavoite on saavuttaa hiilineutraalius suorien ja
epasuorien paastdjen seka tydasiamatkojen, jatteiden, leasing-ajoneuvojen ja taksimatkojen
osalta vimeistaan vuonna 2035, Valillisten paastojen osalta tavoitteena on vahentaa paastéja
70 % vuoden 2021 tasosta vuoteen 2035 mennessa ja saavuttaa hiilineutraalius vuoteen 2040
mennessa.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia ilmastonmuutokseen.
Kaavamuutoksen myota tontilla sallitaan asuminen, mutta rakentamisen maara ei lisddnny
eikad aiheuta uutta merkittavaa liikkennetta tai energiankulutusta.

Suojeltujen rakennusten kunnostaminen ja ottaminen asuinkayttéén on ymparistén kannalta
kestava ratkaisu. Olemassa olevan rakennuskannan hyddyntaminen vahentaa
uudisrakentamisen tarvetta, saastaa luonnonvaroja ja pienentaa rakentamisen
elinkaarenaikaisia paastdja verrattuna uuden rakennuksen rakentamiseen.

8 Asemakaavan toteutus

9.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ennen suojeltujen rakennusten korjaus- tai muutostoihin ryhtymista tulee olla yhteydessa
Keski-Uudenmaan vastuu museoon. Rakennusta koskevat suunnitelmat on esitettava museolle,
ja ne tulee hyvaksya ennen toimenpiteiden toteuttamista. Téita ei saa aloittaa ennen museon
lausuntoa ja suunnitelmien hyvaksyntaa.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Tonttien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.
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9.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaavamuutos ei edellyta
katujen, kunnallistekniikan tai muun infrastruktuurin rakentamista, eika asemakaavan
toteuttaminen aiheuta muutoksia alueen nykyisiin jarjestelyihin.

Kaavamuutoksen myota tontilla sallitaan asuminen nykyisen kayttétarkoituksen lisaksi. Alueen
toteuttaminen riippuu kiinteistdn omistajan paatdksista, ja on mahdollista, ettd rakennus sailyy
nykyisessa kaytossaan. Vaihtoehtoisesti olemassa oleva rakennus voidaan tulevaisuudessa
kunnostaa ja muuttaa asuinkdyttéén asemakaavan sallimissa rajoissa.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulu ei ole ennalta maariteltavissa, ja mahdolliset toimenpiteet
ajoittuvat kiinteistén kayttétarpeiden mukaisesti.

Esitelty lautakunnalle
Tuusulassa, 23.9.2026
Kaavoituspaallikko
Anne Olkkola
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