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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija
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I

Toimenpide

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Raskaan kaluston varastokentdn rakentaminen

Naapurien kuulemiset puuttuu.
Totean, ettd kuulemista ei ole suoritettu maankdayttd- ja rakennuslain 173§ edellyttdmalla
tavalla.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisella yhdistelmdkartalla 11.11.2021
rakennuspaikka sijaitsee hieman lentomelualueen (Lden 55-60 dBA) ulkopuolella.
Raakavesitunneli ja 110 kV:n voimalinja kulkee rakennuspaikan itépuolella. Muilta osin
alue on maakuntakaavassa valkoista aluetta.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il

Hankealue on osittain maakunnallisesti merkittavad kulttuuriympdriston aluetta ja
kokonaan maisemallisesti arvokasta aluetta. Lentomelun mdadrd on Lden 50-55 dB ja
osittain Lden 55-60 dB vyohykettd. Raakavesitunneli (Pdijannetunneli) kulkee
hankealueen alla, joten koko varastoalue sijaitsee raakavesitunnelin 200 m
suojavybhykkeelld. Hankealueen itdrajaa leikaten kulkee Fingrid Oyj:n omistama
Nurmijarvi-Ruotsinkyld 2 x 110 kV:n voimalinja.

Osayleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Ruotsinkyla-Myllykyla Il osayleiskaavassa (kaava 2033, voimaantulo
17.8.2016) alue on maa- ja metsdatalousvaltaista aluetta M-10, jolla sallitaan maa- ja
metsdtaloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen rakentaminen.
Rakentaminen on sijainniltaan liityttdva olemassa olevien rakennusten, tilakeskusten tai
metsdsaarekkeiden yhteyteen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen enimmdismadrda tiloittain lasketaan § 1 esitettyjen perusteiden
mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien pinta-alan tulee olla véhintadn
5000 m2.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset madardykset 1§ - 10 §.

Kaavan rakentamisen madarad ja laatua koskevassa lisdimdadrdyksessda 5 §:ssd todetaan,
ettd rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset
sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle sijoitettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 400 k-m? ja enintéén 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan muodoltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonddhtddn sopeuduttava ympdristodnsa.

Hankealueen itdrajaa leikaten kulkee Fingrid Oyj:n omistama Nurmijdrvi-Ruotsinkyl& 2 x
110 kV:n voimalinja, jota koskee valtioneuvoston pddtdkselld lunastettu kiinteistdjen
kayttdoikeus. Kayttdoikeus koskee johtoaluetta, joka muodostuu 44 metrid levedstda
johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10 metrid leveistd reunavydhykkeistd.
Johtoalueen leveys kokonaisuudessaan on 64 metrid. Lunastuksen yhteydessd madritetty
rakennusrajoitusalue koskee 58 metric levedd aluetta. Johtoalueen maapohja ja puusto
ovat maanomistajien omaisuutta. Hankealueen kautta kulkee raakavesitunneli. Kohde
sijaitsee tunnelin 200 m suoja-alueella.

Tuusulan rakennusjdrjestys (kv. 19.3.2018 § 23, voimaantulo 20.3.2018)
Rakennusjdrjestyksen mukaan kaikki asemakaavoittamattomat alueet ovat maankéytto-
ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta (luku 5), lukuun ottamatta
ranta-alueita, joiden suunnittelutarpeesta sdddetddn maankdayttd- ja rakennuslain 72
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Tekstiruutu
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§:ssd.

Rakennusjdrjestyksen 4.1.1 kohdan mukaan, sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle
asetettavista vahimmdéisvaatimuksista on sdddetty maankdytto- jo rakennuslain 116
§:ssd, rakennuspaikan on (asuin-tai vapaa-ajan rakennuspaikka) oltava pinta-alaltaan
vahintddn 5000 m2. Mikdli rakennus liitetdén vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemdriverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintéddn 3000 m2
edellyttden, etté rakennuspaikka ei sijoitse asemakaava-alueen lievealueella.

Rakennusjdrjestyksen 4.2.1 kohdan mukaan rakennuspaikan kaikkien rakennusten
yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
mutta kuitenkin véhintédan 200 k- m?2 ja enintddn 400 k-m2. Enimmdismdadrad laskettaessa
ei oteta huomioon maatalouteen liittyvéd rakentamista. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintddn yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 400 k-m?2.
Rakennuksen pddasiallisen kdyttétarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa
maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikdli se, ottaen huomioon rakennus ja sen
kayttotarkoitus sekd soveltuminen rakennettuun ympdaristéén, on mahdollista.

Rakentamisesta voimalinja-alueelle todetaan rakennusjarjestyksen 8.4 kohdassa
seuraavaa: Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kiellettyd.
Asuinrakennusten rakennuspaikasta/tontista tulee véhintéén 2000 m?2 sijaita
suurjdnniteverkon johtoalueen ulkopuolella. Johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja
reunavydhykkeestd. Alueen leveys riippuu johdon jannitteestd yleensd seuraavasti:

1. 400 kV:n johdon johtoaukean leveys on 36-42 m

2.220 kV:n johdon johtoaukean leveys on 32-38 m

3. 110 kV:n johdon johtoaukean leveys on 26-30 m.
Ylla oleviin etdisyyksiin lisatédn reunavyohykkeen leveys, joka on 10 m johtoaukean
molemmin puolin. Rakennuksen, avovaraston tms. sijoittamista ldhelle keski- tai
pienjénniteilmajohtoa kannattaa valttdd. Suositeltavat vaakasuorat véhimmadisetdisyydet
rakennuksen tai varaston IGhimmdstd osasta IGhimpddn johtimeen ovat seuraavat:
pienjdnniteilmajohto 5 m, keskijanniteilmajohto 10 m. Sahkéturvallisuuden takaamiseksi
on rakentamisesta em. etdisyyksid lGhemmads johtimia jo suunnitteluvaiheessa otettava
yhteys verkkoyhtioon.

Pdijannetunneli (Rak] 8.5.1)

Pdijannetunnelin suojavydhykkeen leveys on 200 metrid tunnelilinjan molemmin puolin.
Suunniteltaessa rakentamista Pdijdnnetunnelin suojavydhykkeelld tulee rakentamisen
vaikutukset selvittdd varsinkin, jos on kysymys vdhdisté suuremmasta kallionlouhinnasta
taikka porakaivon tai maaldmpdkaivon rakentamisesta. Poraaminen on kuitenkin kielletty
50 metrid tunnelilinjan molemmin puolin. Liséksi on kiinnitettévd huomiota maaperdn ja
pohjaveden pilaantumisen estéimiseen noudattaen nestemdisten polttoaineiden ja muiden
vaarallisten tai haitallisten aineiden kdsittelyssa ja varastoinnissa pohjavesialueita
koskevia ohjeita. Lisatietoja asiasta saa Padkaupunkiseudun Vesi Oy.
Rakennusjdrjestyksen kappaleen 7.3. mukaan pohjavesialueilla moottoriajoneuvoilla
liikennditdvien piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on oltava vettd
|[Gpdisemattémid ja pintavedet on kdsiteltéva ja johdettava niin, ettei niisté aiheudu
maaperdn tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Muut Iéhtokohdat

Tuusulan kunnan kasvun ja ympdariston toimialue on vastaanottanut | G
osoitteeseen suunnittelutarve- jo poikkeamishakemuksen 18.3.2015 (asianumero
396/2015), joka koskee raskaan kaluston sdilytystd varten rakennettavan varastokentén
(0.63ha) rakentamisto I
I A sicmiehend on toiminut Taraset Oy:n Juha Mdakinen. Pyydettyjen
lisaselvitysten puuttuessa asian kdasittely on viivastanyt. Hakijoita on pyydetty
toimittamaan puuttuvia liséselvityksid. Hakijoita on myds pyydetty ilmoittamaan,
halutaanko asiasta suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispédtds vai haluavatko he
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Valmistelija
Paattaja

P&atos

perua hakemuksen. Vastausta hakemuksen puuttuvista selvityksestd tai kdsittelyn
jatkamisesta ei ole saatu annettuun madrdaikaan (29.4.2022) mennessa.

hakijan esittdmat perustelut ja arvio keskeisistd vaikutuksista
Rakentamisella ei ole vaikutusta ympdristéon. Rakentaminen liittyy hakijan
elinkeinoeldmdn harjoittamiseen. Hanke tukee osaltaan kunnan elinkeinoeldmad

22.6.2022

Kaavasuunnittelija Tiia Niemeld
Yleiskaavasuunnittelija Henna Lindstréom
Tuusulan kunta, kaavoitus

Evatty

Padatén tehdd kielteisen suunnittelutarveratkaisupddtoksen ja todeta, ettt MRL 137 §:n
tarkoittamat rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eivat tayty
raskaan kaluston varastokentdn rakentamisen osalta.

Paatan olla mydntamatta lupaa poiketa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan M-10
koskevasta madrayksestd (MRL 171 § MRL 43 §).
Padatén antaa padtdksen julkipanon jalkeen.

Padatoksen perustelut

Hakemus on saapunut Tuusulan kunnan kaavoitukselle 18.3.2015 (asianumero 396/2015)
paperisena. Pyydettyjen lisdselvitysten puuttuessa asian kdsittely on viivéistynyt. Samaan
kohteeseen on vireilld myds toinen suunnittelutarveratkaisu-hakemus, jota ei voida
kdsitelld ennen kuin tdmd& vanha hakemus on ratkaistu. Hakijoa on pyydetty
tdydentdmddn selvityksid sekd kertomaan haluaako hakemuksesta padtoksen vai
peruuko hakemuksen. Lisdselvityksid tai vastausta hakemuksen kdsittelystd ei ole
toimitettu madrdaikaan (29.4.2022) mennessd. Puuttuvien liitteiden ja selvitysten vuoksi ei
voida tehdd myonteistd padtdstd. Lisdksi osayleiskaavan tavoitteet, hankkeen laatu ja
sijainti Pdijannetunnelin p&dlla eivat puolla raskaan kaluston varastointia ja muun siihen
liittyva@n toiminnan sijoittumista Pekkalan tilalle RN:o 2:230.

Rakentaminen maankdayttd- ja rakennuslain 16 §:ssd tarkoitetulla
suunnittelutarvealueellq, jolle ei ole hyvdksytty asemakaavaa, aiheuttaa maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:ssd tarkoitettua:

1) haittaoa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéaytén muulle
jarjestamiselle;

2) ei ole sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevdylien toteuttamisen sekd
likenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) ei ole sopivaa maisemalliselta kannalta ja vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sdilyttdmistd sekd virkistystarpeiden turvaamista.

Poikkeaminen (MRL 171 § 1 ja 2 mom.)

Rakennusluvan erityisten edellytysten jaddessd tayttymattd, ei edellytyksid myoskadn
poikkeamiselle osayleiskaavan M-10 mdadrayksestakdadn voi olla olemassa. Poikkeaminen:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kéytén muulle
jarjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisio ympdaristo- tai muita vaikutuksia

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 16 §, MRL 116 §, MRL 137 §, MRL 43 §, MRL 171§, R} V Luku

Toimivalta:
Hallintosadnto, valtuusto 10.12.2018 § 150, voimaan 1.1.2019
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Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Liitteet

Maankdyttd ja rakentaminen

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta pddtdksen antamispdivdstd lukien.
Ennen minkddnlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd hakijan on saatava
rakennuslupa.

Tiedoksi:

Hakija, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-ja ympdaristokeskus, | EEEEIEGEGEGE
23-6:2622 20.10.2022

27-g2922- 21.10.2022

viimeistadan 2742622 21.11.2022

2872622 22.11.2022

Tamaé pddtds on voimassa 2842024 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessd. 22.11.2024

Hakemus 3 kpl
Paatoksen liite 1 kpl


Olkkola Anne
Tekstiruutu
20.10.2022
21.10.2022
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Tekstiruutu
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Olkkola Anne
Tekstiruutu
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Niemelä Tiia
Suorakulmio

Niemelä Tiia
Suorakulmio

Niemelä Tiia
Suorakulmio

Niemelä Tiia
Suorakulmio

Niemelä Tiia
Suorakulmio
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Muutoksenhakuohje

Valitusosoitus

Valitusoikeus poikkeamispadtoksesta sekd suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja
137 a

§:n mukaisesta padtoksestd on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttéimiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

3) sill, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdéytdn suunnitteluun pédtés vaikuttaa

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdriston
laatuun muutoin vaikuttaminen; sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valituskirja on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen viimeistadn
kolmantenakymmenentend (30) pdivand padtoksen antamispdivastd, sitd pdivad lukuun
ottamatta.

Padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun se on annettu. Valituskirja
on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan pddttymistd. Jos valitusajan
viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jdlkeen.

Valituskirjelmdassd on ilmoitettava:

— padatoés, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtéavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan

— valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot

Valituskirja on valittajan, hdnen laillisen edustajansa tai asiamiehensd allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siiné on mainittava mydés tadman nimi,
kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan tulee liittaa:

— padatos alkuperdisend tai jaljenndksend

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomasille

—asiamiehen valtakirja

-valitusosoite

Omalla vastuulla valituskirjan voi ldhettdd postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend
pdivénd ennen viraston aukiolon padattymista.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Kdayntiosoite ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Sahkdposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

puh.029 56 42000





