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691/02.08.00.02/2026

Taidekasarmin muutos ja peruskorjaus, paa-, arkkitehti- ja
rakennesuunnittelun hankinta

Esittely ja hankinnan kohde

Tuusulan kunnan Tilapalvelut on kilpailuttanut Tuusulan Taidekasarmin
muutostdiden ja peruskorjauksen paa-, arkkitehti- ja rakennesuunnittelun.

Kilpailutus suoritettiin Tuusulan kunnan suunnittelupalveluiden puitejarjestelyyn
perustuvana kevennettyna kilpailutuksena. Kilpailutus koski seuraavia
puitesopimuksen osakokonaisuuksia:

e 1. Paa- ja arkkitehtisuunnittelu, vaativat toimeksiannot
e 3. Rakennesuunnittelu, vaativat toimeksiannot

Tekninen lautakunta on kokouksessaan 09.12.2025 § 128 paattanyt hyvaksya
Tuusulan kunnan kilpailuttamat suunnittelupalveluiden puitesopimustoimittajat.

Alun perin kasarmirakennuksena ja viimeksi taidenayttelytilana toiminut
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
arvokas rakennus peruskorjataan ja muutetaan ravintolakayttéon.

Osoite: Jaakarinpolku 2, 04300 Tuusula

Huoneala noin 470 m2 ja bruttoala noin 545 m2

valmistunut v. 1915

Rakennus on asemakaavalla suojeltu rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta arvokkaana

Tuusulan kunta on tehnyt vuokrasopimuksen paikallisen ravintolatoimijan
kanssa. Vuokrasopimukseen perustuen Tuusulan kunta on sitoutunut
suorittamaan rakennuksessa hankesuunnitelman mukaiset
rakennustoimenpiteet. Myds sisapuolisten lattia-, seina- ja kattopintojen
suunnittelu sisaltyy suunnittelutoimeksiantoon. Tuleva vuokralainen vastaa
rakennuksen sisustussuunnittelusta ja sisustamisesta seka ravintolan keittién
laite-, kaluste- ja varustesuunnittelusta ja hankinnasta.

Rakennuksen muutos ravintolakayttoon edellyttaa myos TATE-jarjestelmien
l&hes taydellistd uudistamista. Rakennuksessa on suoritettu purkutdita siten, etta
kaikki kevytrakenteiset valiseinat, alakattorakenteet seka alapohjarakenteet on
paaosin purettu. Aikaisemman kayttotarkoituksen mukaiset IV-koneet, -kanavat
yms. on purettu. Rakennuksen lammitysjarjestelmat (patterit) ja valaistus on
paaosin sailytetty. Rakennuksen kaukolampdliittyma ja sdhkoliittyma uusitaan.

Suunnittelutoimeksiantoon sisaltyy myos viereiselle terveysaseman tontille
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suunniteltava n. 40 m%n kylma varasto/jaterakennus seka huoltoauton
kaantdalue/huoltopiha lastauslaitureineen. Varasto/jaterakennuksen
rakentaminen edellyttda poikkeamisluvan hakemista.

Hankkeen/peruskorjauksen suunnittelumuotona on osina suunnittelu ja
toteutusmuodoksi on alustavasti kaavailtu padaurakkamuotoa. Suunnittelu alkaa
huhtikuussa 2026 ja sille on varattu aikaa n. 4 kk. Rakennusty6t pyritaan
aloittamaan vuoden 2026 loppupuolella. Téiden on kaavailtu valmistuvan
kevaalla 2027.

Tarjousten kasittely

Tarjouspyyntd ja hankintailmoitus julkaistiin Cloudia-kilpailutusjarjestelman
kautta 2.2.2026.

Tarjous pyydettiin kaikilta osakokonaisuuksien 1. ja 3. toimijoilta.

Tarjoajilla oli mahdollisuus esittaa tarjouspyyntdon liittyvia lisakysymyksia.
Maaraaikaan 3.3.2026 klo 13:00 mennessa saatiin yksi lisdkysymys. Kysymys
koski rakentamisluvan myontamisen mahdollisen viivastymisen vaikutusta
hankkeen tavoiteaikatauluun ja tarjouspyynnossa annetun tavoiteaikataulun
sitovuutta.

Tarjouksien viimeinen jattdaika oli 9.3.2026 klo 13:00 mennessa.

Saapuneet tarjoukset ja tarjousten kasittely

Tarjouksia saatiin annettuun maaraaikaan mennessa 12 kappaletta. Maaraajan
jalkeen saapuvia tarjouksia ei tullut. Tarjoukset avattiin 9.3.2026 klo13.
Avauspoytakirja on paatoksen liitteena.

Tarjouksen antoivat:

e paa- ja arkkitehtisuunnittelu, vaativat toimeksiannot: A-Insinddrit
Suunnittelu Oy, Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa Oy, ARQ arkkitehdit Oy, Hila
Arkkitehdit Oy, JADA Oy, Oy Insin66ri Studio

¢ rakennesuunnittelu, vaativat toimeksiannot: A-Insinddrit Suunnittelu Oy,
Espoon Rakennesuunnittelu Oy, FCG Rakennettu Ymparisté Oy, Oy
Insindo6ri Studio, Suomen Rakennuttajatalo Oy, Sweco Finland Oy

Tarjoajien kelpoisuus ja tarjousten tarjouspyynnéonmukaisuus
Tarjousten avaamisen jalkeen suoritettiin maaraajassa saapuneiden tarjousten
tarjouspyynnénmukaisuuden arviointi.
Tarjouspyynndssa oli asetettu tarjoajille seuraavat kelpoisuusvaatimukset:
e vastuullisen suunnittelijan patevyyden tulee olla luokkaa: erittdin vaativa
e vastuullisella suunnittelijalla tulee olla vaatimustasoltaan Taidekasarmin
muutos- ja peruskorjaushanketta vastaava referenssikohde, jossa ko.
henkilé on toiminut vastuullisena suunnittelijana

A-Insin6orit Oy:n tarjous paa- ja arkkitehtisuunnittelusta ei ollut tarjouspyynnén
mukainen, koska A-Insin6orit Oy:lla ei ole puitesopimusta Tuusulan kunnan
kanssa osakokonaisuudesta 1. paa- ja arkkitehtisuunnittelu, vaativat
toimeksiannot.

Kaikki muut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tarjoukset tayttivat
tarjouspyynnossa vaaditut ehdot.
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Tarjousvertailu

Hankinnan perusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus siten, etta
molemmista osakokonaisuuksista valittiin hinnaltaan halvin,
tarjouspyynnénmukainen tarjous.

Vertailuhinta on kokonaishinta, joka sisaltaa kohteen ehdotussuunnittelun,
yleissuunnittelun, rakennuslupatehtavat, toteutussuunnittelun, rakentamisen
valmistelun ja rakentamisen aikaiset suunnittelutehtavat seka vastaanoton ja
kayttoonoton aikaiset suunnittelutehtavat, seka lisaksi suunnittelijan matkakulut
ja muut puitesopimuksessa maaritetyt suunnittelijalle kuuluvat kulut.

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutettiin kolmessa vaiheessa
1. tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden tarkistaminen
2. tarjotun suunnitteluryhman ja referenssien kelpoisuuden arviointi
3. tarjousten vertailu

Tarjoajan kelpoisuus on todettu puitesopimuksessa, joten sita ei enaa tassa
yhteydessa arvioida.

Tarjousten vertailun suoritti 9.3.2026 arviointiryhma, johon kuuluivat
Tilapalveluiden edustajista koottu arviointiryhma.

Tarjousten vertailun tuloksena voittajiksi ja Tuusulan taidekasarmin muutoksen ja
peruskorjauksen suunnittelijoiksi valittiin:
e paa- ja arkkitehtisuunnittelu: ARQ-arkkitehdit Oy, kokonaishintaan 28
700,00 euroa (alv 0 %)
e rakennesuunnittelu: Suomen Rakennuttajatalo Oy, kokonaishintaan 19
642,00 euroa (alv 0 %)

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena.
Sopimuksen voimaantulo

Hankintapaatoksen tiedoksianto ei merkitse sopimuksen syntymista. Valittujen
tarjoajien kanssa tehdaan erillinen kirjallinen suunnittelusopimus, kun
hankintapaatés on saanut lainvoiman. Sopimusluonnos oli myds tarjouspyynndon
litteend. Suunnittelusopimus on alisteinen Tuusulan kunnan ja toimittajan
valiselle puitesopimukselle.

Sopimus voidaan solmia aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun asianosainen
on saanut paatdksen valitusosoituksineen tiedoksi.

Liitteet Avauspoytakirja, vertailutaulukot.
Paatoksen peruste
Hallintosaanto, toimivalta talousasioissa.
Paatos Paatan valita tarjouskilpailussa kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen

tehneet tarjoajat toteuttamaan hankintaa
- paa- ja arkkitehtisuunnittelu: ARQ-arkkitehdit Oy, kokonaishintaan 28 700,00
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euroa (alv 0 %)
- rakennesuunnittelu: Suomen Rakennuttajatalo Oy, kokonaishintaan 19 642,00
euroa (alv 0 %)

Liséksi paatan hylata A-Insinddrit Oy:n tarjouksen paa- ja
arkkitehtisuunnittelusta, koska tarjous ei ollut tarjouspyynnén mukainen.

Paatoksen allekirjoitus

Kalteva Patrik
rakennuspaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu sédhkdisesti Tuusulan kunnan asianhallintajarjestelmassa.
Lisatiedot/valmistelija:
Heikkila Mikko, etunimi.sukunimi@tuusula.fi
Nahtavillaolo
Paatds julkaistaan kunnan yleisessa tietoverkossa. Kunnan jdsenen katsotaan
saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua paatoksen

julkaisemisesta.

Tiedoksi tarjoajat, tilapalvelupaallikkd, kiinteistonhoitopaallikkd, hankesuunnittelija,
kuntakehitysjohtaja, teknisen lautakunnan pj. ja vara pj.



