Terveydensuojelulain 763/1994 27 §:n mukainen maarays, As Oy Keravan Kaukonpolku 6

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta 14.04.2026 § 45
188/11.06.02.03/2026

Valmistelija Antila Ari, etunimi.sukunimi@tuusula.fi

As Oy Keravan Kaukonpolku 6 (Kaukonpolku 6, 04200 Kerava) on vuonna
1977 rakennettu koneellisella poistoilmanvaihdolla varustettu
betonielementtirakenteinen kerrostaloyhtié. Huoneiston E 53

asukas laittoi 3.11.2025 terveysvalvontaan vireille asuntoa koskevan
terveyshaittaepailyn. Asukkaat olivat epailleet asunnon kylpyhuoneen
rakenteissa olevan kosteusvaurio.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen terveystarkastaja suoritti
asunnossa ensimmaisen tarkastuksen 6.11.2025. Tarkastuksessa
kylpyhuoneen lattiassa suihkunurkkauksessa todettiin
pintakosteusilmaisimella viitteita kosteusvauriosta. Lattian
muovimattopinnoite oli irronnut alustastaan epaillylla vaurioalueella. Lisaksi
huoneiston ilma todettiin raskaaksi ja sen aiheuttajaksi epailtiin puuttellista
ilmanvaihtoa. Tarkastushetkella asunnon sisailman hiilidioksidipitoisuus oli
1700 ppm, joka ylitti sosiaali-ja terveysministerion asumisterveysasetuksen
toimenpiderajan. Taloyhtiota kehotettiin ryhtymaan tarvittaviin
toimenpiteisiin kylpyhuoneen epaillyn kosteusvaurion laajuuden
selvittamiseksi ja epakohdan poistamiseksi. Taloyhtiota kehotettiin lisaksi
mittauttamaan asunnon poistoilmanvaihdon iimamaarat ja toimittamaan
mittauspoytakirja Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen arvioitavaksi.

Asukkaalta 16.1.2026 puhelimitse saatujen tietojen mukaan taloyhtio ei
ollut ryhtynyt toimenpiteisiin annettujen kehotusten mukaisesti.
Terveystarkastaja teki asuntoon jalkivalvontatarkastuksen 21.1.2026.
Tarkastuksessa huoneiston sisailma todettiin aistinvaraisesti edelleen
raskaaksi. Sisailman hiilidioksidipitoisuus oli tarkastushetkelld 1605 ppm
joka ylitti asumisterveysasetuksen toimenpiderajan. Asunnon
poistoilmanvaihto oli paperitestilla arvioituna kylpyhuoneessa ja keittiossa
erittdin heikko. Tarkastuksella tehdyt havainnot viittasivat edelleen
puutteelliseen iimanvaihtoon asunnossa. Kylpyhuoneen muovimatolla
pinnoitetussa lattiassa suihkunurkkauksessa todettiin
pintakosteusilmaisimella edelleen viitteitd kohonneista
kosteuspitoisuuksista.

Asianosaisia kuultiin 23.1.2026 paivatylla asiakirjalla
hallintopakkopaatdksen antamisesta, jolla As Oy Keravan Kaukonpolku 6
olisi maaratty teettdmaan aiemman kehotuksen mukaiset tutkimukset
patevalla asiantuntijalla. Maaraysta ei lopulta tarvittu, koska taloyhtio
toimitti 17.3.2026 Keski-Uudenmaan ymparistokeskukseen Uudenmaan
Rakennustutkimus Oy:n raportin (Sami Heikkila, 17.3.2026)
kuulemisasiakirjan mukaisista tutkimuksista.

Uudenmaan Rakennustutkimus Oy:n tutkimustulosten mukaan asunnon E
53 kylpyhuoneen lattiassa on kosteusvaurio ja asunnon ilmanvaihto ei
tayta asumisterveysasetuksen vaatimuksia. Epakohdat ovat
terveydensuojelulain tarkoittamia terveyshaittoja.

Terveydellisia olosuhteita koskeva lainsdadanto



Kuuleminen

Yhteenveto

Terveydensuojelulain tarkoituksena on vaeston ja yksilon terveyden
yllapitdminen ja edistdminen seka ennalta ehkaista, vahentaa ja poistaa
sellaisia elinymparistdssa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa
terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisailman
puhtauden, lampdétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuksen mukaan asunnon
ilmanvaihdon ulkoilmavirran tulee olla kaytdén aikana vahintdan 0,35 dm3/s
nelidmetria kohden kaikissa asuinhuoneissa. limanvaihdon ulkoilmavirran
tulee olla rakennuksen kaytdon mukaisesti riittava ja sen laadun tulee olla
riittdvan puhdasta. Ulkoilmavirta on johdettava sisaan siten, ettei
rakenteista kulkeudu ilmavirran mukana epapuhtauksia.
Asumisterveysasetuksen mukaan sisailman hiilidioksidipitoisuuden
toimenpideraja ylittyy, jos pitoisuus on 1150 ppm suurempi kuin ulkoilman
hiilidioksidipitoisuus.

Asumisterveysasetuksen mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetaan
korjaamatonta kosteus- ja lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja
tarvittaessa analyyseilla varmistettua mikrobikasvua rakennuksen
sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lammaoneristeessa silloin, kun
lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka
mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa oleva voi
sille altistua. Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen mukaan
aistinvaraisen arvion perusteella todettuna toimenpiderajan ylittymisena
pidetdan kosteusvauriojaljen lisdksi sekd homeen hajua, ettéd nakyvaa
mikrobikasvustoa.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan: Jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy mikrobeja taikka kosteutta siten, etta siita voi
aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle,
toimenpiteisiin haitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava
viipymatta.

Terveydensuojelulain 45 §:n mukaan terveydensuojeluviranomaisella on
oikeus taman lain mukaisten tehtavien suorittamiseksi tehda tarkastuksia
seka teettaa niihin liittyvid tutkimuksia.

Terveydensuojelulain 49 §:n mukaan asunnon ja muun oleskelutilan
tutkimuksia ja selvityksia tdman lain mukaista viranomaisvalvontaa varten
tekevalla ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla tarvittava patevyys
terveyshaittaa aiheuttavien kemiallisten, fysikaalisten ja biologisten
tekijdiden selvittamiseksi. Mittaukset, tutkimukset ja selvitykset on tehtava
seka naytteet otettava luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Terveydensuojelulain 53 §:n mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa tdman lain nojalla antamaansa
kieltoa tai maaraysta uhkasakolla.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus varasi 20.3.2026 paivatylla kirjeelld As
Oy Keravan Kaukonpolku 6:lle, seka asunnon E 53 omistajalle ja
asukkaille mahdollisuuden tulla kuulluksi paatosesityksen johdosta.
Asianosaiset eivat antaneet vastinetta kuulemiseen.



Esittelija

Paatosehdotus

Terveydensuojeluviranomainen voi antaa maarayksia, jotka ovat
valttdmattdmia terveyshaitan poistamiseksi tai sen ehkaisemiseksi.
Terveydensuojeluviranomainen voi myos teettaa tarpeelliseksi
katsomiaan tutkimuksia. Kahdessa viranomaistarkastuksessa As Oy
Keravan Kaukonpolku 6:n asunnossa E 53 on todettu kosteusvaurioepaily
kylpyhuoneen lattiassa, seka epaily asunnon ilmanvaihdon
puutteellisuudesta. Taloyhion asiantuntijalla teettamien tutkimusten
mukaan asunnon Kylpyhuoneessa on kosteusvaurio ja asunnon
ilmanvaihto on puutteellinen. Epdkohdat ovat terveydensuojelulain
tarkoittamia terveyshaittoja, jotka tulee poistaa. Taloyhtion suhtautuminen
terveyshaittaepailyjen selvittamiseen ja epakohtien poistamiseen ei ole
ollut aktiivista. Tasta johtuen on tarpeellista, etta
terveydensuojeluviranomainen maaraa taloyhtiota poistamaan asunnossa
E 53 todetut terveyshaitat. Terveysvalvonnalla on syyta epailla,etta
tarvittavat toimenpiteet eivat toteudu viipymatta ilman taloyhtidlle
annettavalla maaraysta.

terveysvalvonnan paallikkdé Suurkuukka Miia
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta paattaa

- antaa As Oy Keravan Kaukonpolku 6:lle seuraavat terveydensuojelulain
27 §:n ja 45 §:n mukaiset maaraykset:

Paavelvoitteet

1. As Oy Keravan Kaukonpolku 6:n tulee korjata asunnon E 53
kylpyhuoneen kosteusvaurio viipymatta. Vioittuneet materiaalit tulee
paasaantdisesti poistaa ja vaihtaa uuteen. Materiaali jota ei voida poistaa
tulee puhdistaa mahdollisesta mikrobikasvustosta ja kuivata
perusteellisesti.

2. As Oy Keravan Kaukonpolku 6:n tulee parantaa asunnon E 53
ilmanvaihtoa siten, etta ilmanvaihto on aina kaytén aikana vahintdan 0,35
dm?/s nelidmetria kohden kaikissa asuinhuoneissa. Makuuhuoneiden ja
muun asunnon valille tulee jarjestdd asianmukaiset siirtoilmareitit.
Toimenpiteiden jalkeen ilmanvaihdon riittavyys tulee osoittaa iimamaarien
uusintamittauksella, jonka raportti tulee toimittaa Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen arvioitavaksi.

Méaaraaika
Paavelvoitteet 1 ja 2 tulee tehda viimeistdan 30.6.2026 mennessa.
Uhkasakko

Paavelvoitteiden tehosteeksi asetetaan seuraavat uhkasakot:
Paavelvoite 1: 10000 €
Paavelvoite 2: 10000 €

Perustelut

Sosiaali- ja terveysmisterion asumisterveysasetuksen mukaan
toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta kosteusvauriota.
Taloyhtidon rakennusterveysasiantuntijalla (Uudenmaan Rakennustutkimus
Oy / Sami Heikkild) 16.3.2026 teettdman tutkimuksen mukaan asunnon E
53 kylpyhuoneen suihkunurkassa muovimatto on alustastaan irti, joka
kertoo kosteuden paasemisesta maton alle. Lattiassa on kosteusvaurio,



Paatos

Tiedoksi

koska muovimaton tehtava kyseisessa rakenteessa on toimia
vesieristeena.

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuksen mukaan asunnon
ilmanvaihdon ulkoilmavirran tulee olla kaytdén aikana vahintdan 0,35 dm3/s
nelidmetria kohden kaikissa asuinhuoneissa. Uudenmaan
Rakennustutkimus Oy:n raportin mittaustietojen perusteella laskettuna
asunnon ilmanvaihto on 1/2-teholla 0,10 dm3/s/m2 ja 1/1-teholla 0,22
dm3/s/m2. Asumisterveysasetuksen mukaan sisailman
hiilidioksidipitoisuuden toimenpideraja vylittyy, jos pitoisuus on 1150 ppm
suurempi kuin ulkoilman (n. 410 ppm) hiilidioksidipitoisuus. Asunnon
sisdilman hiilidioksidipitoisuus (1700ppm ja 1605 ppm) ylitti
toimenpiderajan molemmissa viranomaistarkastuksissa. Taloyhtion
rakennusterveysasiantuntijalla (Uudenmaan Rakennustutkimus Oy / Sami
Heikkild) 16.3.2026 teettamien tutkimusten perusteella asunnon
ilmanvaihdon ilmamaarat eivat taytd asumisterveysasetuksen
minimivaatimusta kaytdssa olevilla poistoilmanvaihdon kayttétehoilla, eika
asunnon makuuhuoneissa ole asianmukaisia siirtoilmareitteja.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan: Jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, pdlya,
savua, liiallista lampda tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai
muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden
tekijdiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava
viipymatta.

As Oy Keravan Kaukonpolku 6 ei noudattanut sille 10.11.2025 annettua
kehotusta ryhtya viivytteleméatta toimenpiteisiin kylpyhuoneen lattian
epakohdan poistamiseksi. Taloyhtion isannditsijalta puhelimitse saadun
tiedon perusteella terveystarkastajan antamien kehotusten noudattamatta
jattaminen oli odotettavissa jo ennen maaraaikojen umpeutumista.

Terveydensuojelulain 45 §:n mukaan terveydensuojeluviranomaisella on
oikeus taman lain mukaisten tehtavien suorittamiseksi tehda tarkastuksia
seka teettaa niihin liittyvia tutkimuksia.

Taytantéonpano

Paatosta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,ellei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Sovellettu lainsdadanto ja oikeusohjeet

Terveydensuojelulaki 763/1994
Terveydensuojeluasetus 1280/1994
Asumisterveysasetus 545/2015
Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 2016
Uhkasakkolaki 1113/1990

Hallintolaki 434/2006

Ehdotus hyvaksyttiin.

As Oy Keravan Kaukonpolku 6, Art Catering Oy ja asukkaat



