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634/02.08.00.02/2025
Tila- ja vuokrahallinta jarjestelman hankinta
Esittely ja hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on kiinteistdjen tietojen hallintaan, dokumentointiin ja
raportointiin tarkoitettu tila- ja vuokrahallintajarjestelma, joka toimii kokonaan
pilvipalveluna. Jarjestelma ohjelmistopalveluna (SaaS) tarkoittaa Tila- ja
vuokrahallintajarjestelman ja sen kayttéoikeuksien toimittamisen
ohjelmistopalveluna, jossa toimittaja vastaa jarjestelman edellyttamista konesali-
ja kapasiteettipalveluista. Tavoitteena on 16ytaa valmis ratkaisu, joka soveltuu
Tuusulan kunnan olemassa olevaan tietotekniseen ymparistéén mahdollisimman
yksinkertaisesti.

Hankittava kokonaisuus koostuu vahintaan seuraavista osa-alueista:
kiinteistorekisteri, tilahallinta, vuokrauksen hallinta.

Tavoitteena on saada sopimus voimaan 1.1.2026. Sopimus on toistaiseksi
voimassa oleva.

Hankinnassa noudatetaan julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista
annettua lakia (1397/2016).

Hankinnan arvioitu arvo sopimuskaudelta on noin 275 000 euroa ilman
arvonlisaveroa (hankintalain mukainen ennakoitu arvo 4 vuodelle) Hankinnan
arvo ylittda hankintalain 26 §:ssa ilmoitetun EU-kynnysarvon.

Hankintamenettely ja tarjouspyynto

Hankintamenettelyna oli avoin menettely. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava
hankinta. Tarjouskilpailua koskeva EU-hankintailmoitus ja tarjouspyynto
julkaistiin 26.9.2025 ilmoituskanavissa Hankintailmoitukset.fi tunnisteella 2025-
030805 ja seka TED-tietokannassa tunnisteella 635825-2025. Tarjouspyyntoa
korjattiin 17.10.205 tunnisteella 2025-032174 ja 683734-2025.
Korjausilmoituksella paivitettiin liite 4 tarjouslomake. Tarjouspyyntda korjattiin
viela kerran 27.10.205 tunnisteella 2025-032821 ja 713243-2025.
Korjausilmoituksella korjattiin litteen 4 tarjouslomakkeessa ilmennyt kaavavirhe
seka pidennettiin tarjousaikaa 30.10.2025 klo 12.00 alkuperaisesta 5.11.2025 klo
12.00.

Tarjousten kasittely

Tarjousten avaamisen jalkeen suoritettiin maaraajassa saapuneiden tarjousten
tarkistus ja arviointi. Tarjousten kasittely ennen vertailua on kolmivaiheinen,
ensin avataan saapuneet tarjoukset ja taman jalkeen tarkistetaan tarjousten
tarjouspyynnénmukaisuus ja tarjoajien kelpoisuusehtojen tayttyminen.


http://www.hankintailmoitukset.fi/
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Tarjouspyynnon vastaiset tarjoukset hylataan ja vaatimukset tayttavat tarjoukset
otetaan mukaan tarjousvertailuun.

Tarjouksia saatiin maaraaikaan 5.11.2025 klo 12:00. mennessa kaksi kappaletta.
Tarjoukset avattiin suljetussa tilaisuudessa 5.11.2025 hankintayksikdn tiloissa.
Maaraajan jalkeen saapuneita tarjouksia ei ollut.

Avaamisen jalkeen suoritettiin maaraajassa saapuneiden tarjousten tarkistus ja
arviointi. Kaikki tarjoukset olivat tarjouspyynndén mukaisia ja tarjoajat tayttivat
tarjouspyynndssa kohdassa Muut ehdot pyydetyt kelpoisuusehdot.

Tarjoajilla oli mahdollisuus esittaa tarjouspyyntoon liittyvia lisakysymyksia.
Maaraaikaan 10.10.2025 kello 12.00 mennessa esitettyihin kysymyksiin
vastattiin 17.10.2025.

Tarjousvertailu

Hankinnan valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jossa
vertailuperusteena kaytetdan parasta hinta/laatu -suhdetta tarjouspyynndssa
kuvatun mukaisesti.

HINTA, painoarvo 65 pistetta

Vaatimuslomake V1 vaatimukset, vertailu perustuen tarjottuun hintaan 65
pistetta. Vertailukriteerina on tarjoajan Liitteeseen 4 Tarjouslomake antamien
yksikkohintojen perusteella automaattisesti laskettu Vertailuhinta.

Halvimman vertailuhinnan antanut tarjoaja saa vertailuun 65 pistetta. Muiden
tarjoajien hinta suhteutetaan halvimman tarjouksen hintaan kaavalla halvimman
tarjouksen hinta / tarjoajan hinta * 65.

LAATU, painoarvo 35 pistetta

Vaatimuslomake V2 vaatimukset 5 pistetta.

Vertailukriteerina ovat tarjoajan Liitteen 3 Vaatimuslomake valilehtiin 1-6 antamat
vastaukset V2- vaatimuksiin tarjouspyynndssa kuvatun pisteytysmallin
mukaisesti

V2 (Tarked) tarkoittaa, etta tarjouksen ei ole pakollista tayttaa esitettya
vaatimusta (tavoitetta), mutta se on tavoiteltavaa. V2 pisteytetdaan sen mukaisesti
vastaako tarjoaja siihen Kylla, Osittain tai Ei.
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Taman vertailukriteerin vertailussa lasketaan Tarjoajan saamat pisteet V2-
vaatimuksista yhteen, josta muodostuu tarjouksen vaatimuspisteet. V2 pisteiden
maksimi on 5 pistetta.

Taman vertailukriteerin vertailussa lasketaan Tarjoajan saamat pisteet V2-
vaatimuksista yhteen, josta muodostuu tarjouksen vaatimuspisteet.
V2 vastauksia on vaatimuslomakkeessa yhteensa 8 kpl. Pisteiden maksimina
oleva 5 pistetta jaetaan tdman mukaisesti.
e Tarjoaja saa 0,625 pistetta/V2 kysymys, jos tarjoajan vastaus on kylla
(5/8 = 0,625).
e Tarjoaja saa 0,3125 pistetta/V2 kysymys, jos tarjoajan vastaus on
osittain. (0,625 /2 =0,3125).
e Tarjoaja saa 0 pistettd/V2 kysymys, jos tarjoajan vastaus on El.

Projektisuunnitelma, painoarvo 10 pistetta

Vertailukriteerina on Liitteessa 8 tarkemmin kuvattu projektisuunnitelma ko.
litteessa kuvatun pisteytysmallin mukaisesti. Projektisuunnitelman
raakapistemaara muodostetaan arviointikohteille annettujen arviointipisteiden
summasta. Pisteitd voi saada enintdan 10 p.

Molemmat tarjoajat saivat taydet pisteet projektisuunnitelma osioista.

Kéytettévyysarviointi, painoarvo 20 pistetta

Vertailukriteerina on liitteessa 5.1 tarkemmin kuvattu kaytettavyysarviointi ko.
liitteessa kuvatun pisteytysmallin mukaisesti.

Kaytettavyyden vertailukriteeripisteet muodostetaan arviointikohteille annettujen
arviointipisteiden summasta. Kustakin arviointikohteesta on mahdollista saada 1-
4 pistetta per kayttétapaus. Arviointikohteita on 6 kpl, jonka lisaksi arvioidaan
yleista kaytettavyytta.

Kayttotapaus 1. Kiinteistdon perustaminen

Kayttotapaus 2. Graafinen tilahallinta

Kayttétapaus 3. Vuokrasopimuksen tekeminen, laskutusaineiston
muodostaminen (sisaiset ja ulkoiset)

Kayttétapaus 4. Raportointi

Kayttotapaus 5. Rakennusten arvojen paivittdminen (jalleenhankinta-
ja tekninen arvo)

Kayttotapaus 6. Indeksikorotus

Arviointipisteiden maksimi voi olla 112 pistetta.
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Kaytettavyysarvioinnin vertailukriteeripisteet lasketaan kaavalla
kaytettavyysarvioinnin arviointipisteet/kaytettavyysarvioinnin maksimipisteet
(112) x 20 (painotus).

Tarjoajien lopulliset pisteet ja sijoittuminen
Tarjoajan yllamainitut hinta- ja laatupisteet lasketaan yhteen.

Hankinnassa valitaan toimittajaksi eniten pisteitd saanut tarjoaja ja
varatoimittajaksi toiseksi eniten pisteitd saanut tarjoaja.

Hinta- ja laatuperusteet on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 5.1
Kaytettavyysarvioinnin ohje, liitteessa 5.2 Kayttétapauskuvaukset, liitteessa 5.3
kaytettavyyden arviointilomake ja Liite 8 Projektisuunnitelman ohje.

Sopimuksen voimaantulo
Hankintapaatdksen tiedoksianto ei merkitse sopimuksen syntymista.
Puitejarjestelyyn valittujen tarjoajien kanssa tehdaan erillinen kirjallinen
hankintasopimus, kun hankintapaatdés on saanut lainvoiman. Sopimus voidaan
solmia aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun asianosainen on saanut
paatdksen valitusosoituksineen tiedoksi.

Liitteet Vertailutaulukko

Paatoksen peruste
Hallintosaanto, toimivalta talousasioissa.

Paatos Paatan valita Tila- ja vuokrahallintajarjestelman toimittajaksi EG Finland Oy:n
- tarjouksen mukaiseen hintaan 243 200 € alv 0 % (hankintalain mukainen
ennakoitu arvo 4 vuodelle)

- liitteena olevan vertailutaulukon pisteiden perusteella

Paatoksen allekirjoitus

Andersson Albert
kuntakehitysjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkodisesti Tuusulan kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Lisatiedot/valmistelija:

Lange Kai, etunimi.sukunimi@tuusula.fi
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Nahtavilldolo

Paatds julkaistaan kunnan yleisessa tietoverkossa. Kunnan jdsenen katsotaan
saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua paatoksen
julkaisemisesta.

Tiedoksi tarjoajat, teknisen lautakunnan pj ja vara pj, pormestari, kansliapaallikkd,

tilapalvelupaallikko, tilahallintosihteeri, kiinteistdasiantuntija, kiinteistésihteeri,
projektitydntekija



