Purolan nuorisotalon kiinteiston myynti- ja hinnoittelupaatos

Kunnanhallitus 26.01.2026 § 32
456/10.00.02.02/2025

Valmistelija Tolli Antti, etunimi.sukunimi@tuusula.fi

Valtuusto on paattanyt Purolan nuorisotalon sekd muiden kunnan
omistamien vajaakayttoisten kiinteistdjen realisoinnista kokouksessaan
12.12.2022 § 169. Samaisessa paatdksessa valtuusto paatti valtuuttaa
kunnanhallituksen hyvaksymaan kohteita koskevat hinnoittelupaatokset ja
muut tarvittavat toimenpiteet.

Purolan nuorisotalo on Ruskela-Vanhakyla-Ritasjarvi osayleiskaava-
alueella, jossa kaavamaarayksena on MT-3 (maa- ja metsatalousalue).
Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seka
rakennuslain (370/1958) 4 §:n tarkoittama hajarakentaminen.

Tassa paatoksessa hallitukselle tuodaan paatettavaksi kohteen
myyntihinta ja -tapa.

Myytavan kiinteistdn perustiedot:

 Kaupan kohde: Kiinteisto 858-416-[:kE ja sill4 sijaitseva
rakennus.

¢ Rakennusten pinta-ala: karkeasti arvioituna noin 300 m?

¢ Kiinteistdn pinta-ala: 12 300 m?

¢ Rakennusoikeus: Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 400 k-m>.

o Kayttotarkoitus: Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja talous
rakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa sijoittaa
lisaksi ymparistoa hairitsemattomia tyotiloja, kuitenkin niin, etta
rakennuspaikan paakayttotarkoituksen tulee olla
asuinrakentaminen.

e Muuta: Kiinteist6 ei ole liittynyt kunnallisiin vesi- ja viemarijohtoihin.
Liittyminen on mahdollista.

e Ulkopuolinen kuntoarvio: Rakennus vaatii korjaus-, kunnostus- ja
huoltotoimenpiteita.

Kunta on tilannut tata hintapaatosesitysta varten ulkopuolisen
puolueettoman auktorisoidun kiinteistdarvioijan (AKA) hinta-arvion kohteen
tamanhetkisestd markkina-arvosta. Arvion mukaan kohteen markkina-arvo
on 144 000 - 216 000 euroa.

Huutokaupat.com- sivustolla on mahdollisuus valita kolme erilaista
myyntitapaa, myydaan eniten tarjoavalle, myyja pidattaa oikeuden
hyvaksya tai hylata korkein tarjous ja hintavaraus. Valittaessa
myyntitavaksi myydaan eniten tarjoavalle, on kohde myytava korkeimman
tarjouksen tekijalle riippumatta siitd mika korkein tarjous on. Kun myyja
pidattaa itselladn oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous, voidaan
huutokaupan jalkeen paattaa, miten edetaan, onko saatu tarjous riittava
vaiko ei. Hintavaraus on kahden edellisen myyntitavan yhdistelma. Siina
kohteelle asetetaan hintavaraus, jonka tayttyessa kohde myydaan eniten
tarjoavalle. Jos tarjoukset jaavat hintavarauksen alle, myyjalla on
mahdollisuus harkita, myydaanké kohde korkeimman tarjouksen tehneelle.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tehty tarjous sitoo tarjouksen tekijaa, kunnes myyja ilmoittaa
hyvaksytdanko vai hylatdanko tarjous.

Tarjouskilpailun myyntitavaksi esitetdaan hintavarausta ja hintavaraukseksi
ulkopuoliseen arvioon perustuen 180 000 euroa. Tarjousten jaddessa
hintavarausten alle, kunnalla on mahdollisuus hylata tai hyvaksya korkein
tarjous. Mikali korkein tarjous ylittaa hintavarauksen, tulee tarjous
hyvaksya ja kohde on myytava korkeimman tarjouksen tehneelle.

kansliapaallikké Oksanen Annaliisa

Kunnanhallitus paattaa

- asettaa Purolan nuorisotalon ja sen osayleiskaavan mukaisen
rakennuspaikan 858-416- myyntiin tarjouskilpailulla
(Huutokaupat.com);

- asettaa tarjouskilpailun hintavaraukseksi 180 000 euroa;

- etta tdma hinnoittelu- ja myyntipaatds on voimassa 31.12.2026 asti.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.



