Linjamden vanhan koulun kiinteiston myynti- ja hinnoittelupaatos

Kunnanhallitus 26.01.2026 § 31
457/10.00.02.02/2025

Valmistelija Tolli Antti, etunimi.sukunimi@tuusula.fi

Valtuusto on paattanyt Linjamaen vanhan koulun sekd muiden kunnan
omistamien vajaakayttoisten kiinteistdjen realisoinnista kokouksessaan
12.12.2022 § 169. Samaisessa paatdksessa valtuusto paatti valtuuttaa
kunnanhallituksen hyvaksymaan kohteita koskevat hinnoittelupaatokset ja
muut tarvittavat toimenpiteet.

Linjamaen vanha koulu on Linjamaki - Keravanjokilaakson osayleiskaava-
alueella, jossa kaavamaarayksena on AT-1 (kylaalue). Alueella sallitaan
asuinrakentaminen seka kylan ja sitd ymparoéivan asumisen tarvitsema
palvelurakentaminen.

Tassa paatoksessa hallitukselle tuodaan paatettavaksi kohteen
myyntihinta ja -tapa.

Myytavan kiinteistdn perustiedot:

e Kaupan kohde: Kiinteistt 858-404-E0274K/ ja silla sijaitseva
rakennus. Rakennus on suojeltu osayleiskaavassa sr-2
suojelumerkinnalla (kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus).
Rakennus tulisi sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset
arvot vaarannu.

e Rakennusten pinta-ala: karkeasti arvioituna noin 670 m?

¢ Kiinteiston pinta-ala: 5 141 m?

e Rakennusoikeus: Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
asumiseen enintdan 400 k-m2. Loppuosa on osoitettava muuhun
kayttoon.

o Kayttotarkoitus: Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja
talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa
sijoittaa lisdksi ymparistda hairitsemattomia tyodtiloja, kuitenkin niin,
ettad rakennuspaikan paakayttotarkoituksen tulee olla
asuinrakentaminen.

e Muuta: Kiinteisto on liittynyt kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Lammitysmuoto on sahkolammitys.

e Ulkopuolinen kuntoarvio: Rakennus vaatii korjaus-, kunnostus- ja
huoltotoimenpiteita.

Kunta on tilannut tata hintapaatdsesitysta varten ulkopuolisen
puolueettoman auktorisoidun kiinteistdarvioijan (AKA) hinta-arvion kohteen
tdmanhetkisestd markkina-arvosta. Arvion mukaan kohteen markkina-arvo
on 308 000 - 462 000 euroa.

Huutokaupat.com- sivustolla on mahdollisuus valita kolme erilaista
myyntitapaa, myydaan eniten tarjoavalle, myyja pidattaa oikeuden
hyvaksya tai hylata korkein tarjous ja hintavaraus. Valittaessa
myyntitavaksi myydaan eniten tarjoavalle, on kohde myytava korkeimman
tarjouksen tekijalle riippumatta siitd mika korkein tarjous on. Kun myyja
pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous, voidaan
huutokaupan jalkeen paattaa, miten edetaan, onko saatu tarjous riittava
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vaiko ei. Hintavaraus on kahden edellisen myyntitavan yhdistelma. Siina
kohteelle asetetaan hintavaraus, jonka tayttyessa kohde myydaan eniten
tarjoavalle. Jos tarjoukset jaavat hintavarauksen alle, myyjalla on
mahdollisuus harkita, myydaanko kohde korkeimman tarjouksen tehneelle.
Tehty tarjous sitoo tarjouksen tekijaa, kunnes myyja ilmoittaa
hyvaksytaanko vai hylataanko tarjous.

Tarjouskilpailun myyntitavaksi esitetdan hintavarausta ja hintavaraukseksi
ulkopuoliseen arvioon perustuen 308 000 euroa. Tarjousten jdddessa
hintavarausten alle, kunnalla on mahdollisuus hylata tai hyvaksya korkein
tarjous. Mikali korkein tarjous ylittaa hintavarauksen, tulee tarjous
hyvaksya ja kohde on myytava korkeimman tarjouksen tehneelle.

kansliapaallikké Oksanen Annaliisa

Kunnanhallitus paattaa

- asettaa Linjamaen vanhan koulun ja sen osayleiskaavan mukaisen
rakennuspaikan 858-404-£5224l/f myyntiin tarjouskilpailulla
(Huutokaupat.com);

- asettaa tarjouskilpailun hintavaraukseksi 308 000 euroa;

- ettd tdma hinnoittelu- ja myyntipaatds on voimassa 31.12.2026 asti.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Nyman ehdotti asian
jattamista poydalle. Ehdotus raukesi kannattamattona.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.



