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TIVISTELMA

Asemakaava-alue sijoittuu Tuusulan etelaosassa, Helsinki-Van-
taan lentoaseman pohjoispuolelle, Tuusulanvaylan (kt 45) ja
Myllykylantien (mt 11463) valiselle alueelle. Alueen pinta-ala on
noin 134 hehtaaria.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alue paaasiassa te-
ollisuus-, tuotanto-, ja varastoalueeksi seka toimitila-alueeksi,
mahdollistaa aluetta palvelevan katuverkon ja muun infran ra-
kentaminen seka voimajohtojen uudelleen sijoittaminen alu-
eella.

Sammontakojantie | asemakaavan enimmaisrakennusoikeus on
yhteensa 518 848 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta on

479 960 k-m?. Rakennusoikeus muodostuu paaasiassa tehok-
kuusluvulla e=0.50. Kaavaratkaisu tuottaa laskennallisesti noin
2500-4000 tyopaikkaa toiminnan luonteesta riippuen.

Kaava-alue on paaosin kunnan omistuksessa. Tuusulan kunta
omistaa noin 106,5 ha maata. Yksityisessa omistuksessa olevat
maa-alueet sijoittuvat lahes yksinomaan asemakaavan muu-
tosalueelle, mutta pienelta osin yksityista omistusta on myos
ensimmaisen asemakaavan alueella.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
erityisesti katujen ja yleisten alueiden rakentamisen muodossa
seka muun kunnallistekniikan toteuttamisesta. Infrakustannuk-
sista on laadittu kaavaprosessin aikana kustannusarvio.
Tekniikan kustannusarvio on noin 26,8 M€. Kustannusarvio ei
pida sisallaan tilagja- ja tydmaatehtavia, eika mt 152 (Keha V)
toteutukseen tai nykyisten eritasoliittymien parantamiseen liit-
tyvia kustannuksia ja voimalinjojen siirtamisesta aiheutuvia kus-
tannuksia tai muita energiainfran vaatimia investointeja, jotka
alueen olosuhteet huomioiden voivat olla hyvin merkittavia.
Kustannuksia voi syntya lisaksi alueen esirakentamisesta ja ta-
saamisesta seka muista alueen kayttoonoton edellyttamista
toimenpiteista. Kustannusarviota paivitetaan suunnittelun ede-
tessa. Lisaksi kunnalle aiheutuu maanhankintakuluja.

Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta tai vuokraami-
sesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Kunnalle arvioidaan muodostuvan ton-
tinmyyntituloja ja maankayttésopimuksen tuloja yhteensa noin
70-80 miljoonaa euroa. Tulot muodostuvat vaiheittain alueen
kayttodnoton edistyessa. Arvio on alustava ja tarkentuu jatko-
suunnittelun edetessa. Maankayttokorvauksista sovitaan ase-
makaavan muutosalueen maanomistajien kanssa kaytavissa



maapoliittisissa neuvotteluissa. Asemakaavatalouden arvioi-
daan olevan positiivinen.

Asemakaavoitus on kaynnistetty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ensimmaisen ker-
ran nahtavilla 24.1-28.2.2019 valisena aikana. Asemakaavallinen
suunnittelu pysaytettiin taman jalkeen Focus-alueen maankay-
ton yleissuunnitelman laadinnan ajaksi, silla alueen maankayt-
toa katsottiin tarpeelliseksi suunnitella yksittaista asemakaava-
aluetta laajemmin ja samalla Focus-alueen osayleiskaavaa tar-
kentaen. Tuusulan kunnanhallitus on hyvaksynyt yleissuunni-
telman kokouksessaan 30.10.2023.

Asemakaavoitus lahti uudelleen liikkeelle alkuvuodesta 2024 ja
kaavoituksen kaynnistamiseksi jarjestettiin aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa on taman jalkeen paivitetty ja kaava-alueen rajausta tar-
kistettu.

Asemakaavaa laadittiin osittain samanaikaisesti toinen Focus-
alueelle sijoittuva asemakaava Sammonmaki 1V, joka tuli lain-
voimaiseksi 9.6.2025. Sammontakojantie | ja Sammonmaki IV
muodostavat yhdessa toiminnallisen kokonaisuuden, mika tar-
koittaa yhteisia periaatteita etenkin mt 152 liikenneratkaisujen,
paakatuverkon seka voimajohtojen osalta.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluon-
nos ja sen valmisteluaineisto oli nahtavilla 7.11. - 9.12 2024. Nah-
tavilla olleesta aineistosta jatettiin 10 lausuntoa ja 5 mielipi-
detta. Viranomaisten kannanotot kohdistuvat mm. liikenteen
jarjestamiseen, likennetta koskevien suunnitelmien ja nykyis-
ten liilkkenneratkaisujen riittavyyteen ja tekniseen infrastruktuu-
riin, luonnon huomioimiseen, hulevesien hallintaan, vesistoon ja
pohjaveden turvaamiseen, ilmastovaikutuksiin ja viherraken-
teeseen, kaupan mitoitukseen, melu- seka ymparistohaittoihin.
Mielipiteet liittyivat mm. Rautasepantien korttelirakenteeseen,
suunniteltuun maankayttoon ja katujarjestelyihin, maanpinnan
korkeusasemaan rakennuspaikoilla, luontoarvojen huomioimi-
seen, julkiseen liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen seka es-
teettomyyteen.

Kaavaehdotus valmisteltiin kaavaluonnoksen pohjalta niin, etta
kaavarajausta supistettiin, kun Keha IV:n liikkennealue kaava-
alueen itapaasta on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle. Pieni
osa voimassa olevaa KTY-korttelialuetta kumotaan samalla.
Myllykylantien liikkennealue muutettiin kaduksi.



KTY-korttelialueita on supistettu ja T-kortteli Puusepantien ja
Ruohosuontien mutkassa on muutettu KTY -kortteliksi. Kortte-
lissa 9516 mahdollistetaan datakeskuksen sijoittaminen ja osa
korttelialueesta on muutettu yhdyskuntateknisen huollon kort-
telialueeksi, mika mahdollistaa sahkdaseman seka raskaiden
ajoneuvojen latauspaikan. Suojeluviheralueita on laajennettu ja
puron suojavyohyketta on kasvatettu. Kaavaan on lisatty vai-
heittaiseen toteuttamiseen liittyvia maarayksia. Lisaksi kaavaan
on tehty useita muutoksia ja taydennyksia kaavamerkintoihin ja
maarayksiin.



ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Taman asemakaavan laatiminen on yksi kunnanvaltuuston hy-
vaksyman kaavoitussuunnitelman karkihankkeista. Asema-
kaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloit-
teesta.

Kuntastrategian yhtena keskeisena tavoitteena on tarjota tyo-
paikkatontteja erinomaisilla likenneyhteyksilla. Kunnan elinkei-
norakenteen monipuolistamista ja tyopaikkaomavaraisuuden
nostamista tavoitellaan kaavoittamalla yritystontteja Helsinki-
Vantaan lentoaseman laheisyyteen ja suunnitellun Keha IV:n
varrelle. Laadullisena tavoitteena on suunnitella omaleimainen
Ja elinvoimainen tyopaikka-alue, joka muodostaa toiminnallisen
kokonaisuuden.

Asemakaavaa laaditaan voimassa olevan Focus-alueen
osayleiskaavan ohjausvaikutus ja sita tarkentavan yleissuunni-
telman suunnitteluratkaisut huomioiden. Yleissuunnitelmassa
on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja hyvak-
sytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisemman
suunnittelun lahtokohdaksi.

Asemakaavalla varataan tarvittavat tilavaraukset likenneratkai-
sujen ja yhdyskuntatekniikan tarkoituksenmukaiselle toteutta-
miselle seka turvataan kaava-alueeseen rajautuvan Keha IV tie-
yhteyden (mt 152) toteuttamisedellytykset. Tuusulanvaylan
(kt45) ja Myllykylantien (mt 11463) valille mahdollistetaan uusi
katuyhteys. Voimajohtolinjojen rajoitusalueita pyritaan kaventa-
maan yhteispylvasratkaisuilla ja sijoittamalla ne mahdollisuuk-
sien mukaan katuyhteyksien varrelle. Suunnittelussa huomioi-
daan lentoaseman laheisyyden tuomat rajoitukset.

Asemakaavan mahdollistamat tyopaikkatoiminnot sijoitetaan ja
mitoitetaan alueen olosuhteet ja ylempiasteiset kaavat huomi-
oiden. Alueen tonttitasaukset yhteensovitetaan katuverkon ja
ympariston kanssa. Teknisissa suunnitelmissa huomioidaan
alueen vaiheittainen toteuttaminen seka kytkeytyminen muihin
kaava-alueisiin.

Ympariston laadun osalta tavoite on suojata olemassa olevaa
asutusta hairioilta mm. suojaviheralueilla seka toiminnan laatua
Jja rakentamistapaa koskevilla maarayksilla. Vastaavasti maise-
mallisesti herkat kohdat tunnistetaan ja huomioidaan kaavarat-
kaisussa.
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Hulevesiratkaisuilla varmistetaan, etta vedet johdetaan halli-
tusti herkkiin vesistoihin ja etta alueelle toteutetaan riittavat vii-
vytysrakenteet. Huhtarinpuron luonnontilaisen osan saily-
misedellytykset pyritaan turvaamaan. Pohjavesialueiden ja Pai-
jannetunnelin osalta esitetaan tarvittavat suojelumaaraykset.
Pilaantuneella alueella tavoitellaan pohjaveden laadun paran-
tamista.

Suunnittelualueen rajausta on tarkennettu kaavaprosessin ai-
kana. Suunnittelualue voi myohemmissa vaiheissa jakautua
pienempiin osakokonaisuuksiin, mikali vaiheittain toteuttaminen
sita edellyttaa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 134 ha, josta korttelialueita
on noin 96 ha.

Kaavaratkaisun kokonaisrakennusoikeus on 518 848 k-m=.
Asemakaava tuottaa uutta kerrosalaa n. 479 960 k-m?. Raken-
nusoikeus teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella on
477 252 k-m? ja toimitilarakennusten korttelialueella

39 898 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on Ill. Kaava mahdollis-
taa myos datakeskuksen toteuttamisen kortteliin 9516 teolli-
suusrakentamisen sijaan. Rakennusoikeus em. korttelialueilla
muodostuu tehokkuusluvulla e=0.50, mutta datakeskuksen voi
toteuttaa tehokkuusluvun e=1.0 mukaisesti.

Yhdyskuntateknisen huollon korttelialueelle rakennusoikeus
muodostuu tehokkuusluvulla e=0.1, mika tuottaa rakennusoi-
keutta 1 698 k-m?. Korttelialueelle voi toteuttaa sahkdaseman
Jja yhdyskuntatekniikan seka raskaan liikenteen latausaseman
tarvitsemia tiloja.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa laskennallisesti noin
2000-4000 uutta tyépaikkaa toiminnan luonteesta riippuen.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on kaytanndssa rakentamaton alueen ita-
osassa asemakaavan muutosalueella toimivaa asfalttiasemaa
Jja muutamia teollisuusrakennuksia lukuun ottamatta. Naista
keskeisimmat kiinteistot ovat ns. Kinis -hallit (I ja Il) ja entinen
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maalitehdas. Asfalttiaseman toiminta on alkanut nykyisella si-
jainnilla vuonna 2009. Maalitehdas on rakennettu 90-luvun
alussa ja siina toimii nykyisin YIT:n korjaamo. Kinis | -hallissa on
ollut 1970-luvulta alkaen korjaamotoimintaa, konehalli, auto-
maalaamo ja konepaja. Lisaksi siella on valmistettu Terrazolia,
Jjonka raaka-aineina on kaytetty trikloorieteenia (TCE) ja tetra-
kloorieteenia (PCE/TeCE). Asemakaavoittamaton ja Keha IV:n
(mt 152) aluevarauksen tiealueelle sijoittuva Kinis Il -halli on ra-
kennettu vuonna 1982 ja siella on toiminut mm. autokorjaamo,
maalaamo ja sahkolaitteiden suojakoteloiden valmistus -toi-
mintaa. Alueella on harjoitettu myos autojen pesua ja tonttia on
kaytetty varastoalueena. Rakennus on edelleen kaytossa.

Suunnittelualueella on kaksi asumatonta asuinkiinteistoa, joista
toinen on kunnan omistuksessa. Tyopaikka-alueen naapurissa
on noin 20 omakotitalon muodostama Sammonmaen asuin-
alue, joka on asemakaavoitettu teollisuusalueeksi. Rakennuk-
sista 0sa ei ole enaa asuinkaytossa ja useampi rakennus on jo
purettu. Kaava-alueen laheisyydessa on haja-asutusluonteista
asutusta eri puolilla suunnittelualuetta.

Kaava-alue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Iltaosa on ra-
kennettua ymparistda ja lansiosa paaasiassa viljelymaisemaa
seka maa- ja metsatalouskaytéssa ollutta aluetta. Kaava-alu-
een keskiosissa on kallioisia makia seka eri kasvuasteissa ole-
vaa metsaa. Pohjoisosassa on myoés peltoa. Alueen korkeuserot
ovat melko suuret. Alueelle on myonnetty useita maa-ainesten
ottolupia, ja niihin liittyvaa louhintaa on kaynnissa eri puolilla
aluetta. Kaava-aluetta halkoo kaksi voimalinjaa, jotka kulkevat
suurimman osan rinnakkain. Linjat haarautuvat asfalttiaseman
edustalla, mutta palaavat lahekkain Tuusulan vaylan tuntu-
massa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Asemakaavassa on osoitettu kolme toimitilarakennusten kort-
telialuetta (KTY). Naista kaksi isointa sijoittuu kaava-alueen ita-
osaan, ja ne ovat osoitettu vastaavalla kayttotarkoituksella jo
muutettavassa asemakaavassa. Niiden osalta kaavaratkaisu ei
merkittavasti muutu. Kaavamuutos tarkentaa kortteleiden muo-
toa ja ajanmukaistaa kaavamaarayksia. Lisaksi kaava-alueen
keskiosassa on uusi pienempi KTY-kortteli Puusepantien var-
rella. Tehokkuus kortteleissa on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0.5 Korttelit sijoittuvat osittain pohjavesialueelle.
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KTY- korttelialueita koskee seuraavat maaraykset: Korttelialu-
eelle voidaan rakentaa toimistorakennuRksia, ymparistohairiota
aiheuttamattomia toimitila-, teollisuus- ja tuotantorakennuksia.
Rakennuksiin voi sisallyttaa padakayttotarkoitukseen liittyvia liike-
Ja palvelutiloja seka tyopaikka-alueita palvelevia toimintoja ku-
ten esimerRiksi ravintola-, kahvila-, kuntosalitiloja. Verkkokaupan
noutopisteet ja varastomyymalat seka yritysmyyntiin liittyvat nou-
totukut ja tukkumyymalat ovat sallittuja.

Paakayttotarkoitukseen liittyvaa vahittaiskaupan myymalatilaa
saa toteuttaa yRsittdiseen rakennukseen enintaan 20 % raken-
nuksen kerrosalasta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikROA tai siihen verrattavaa myymdaldakeskittymada,
elkRa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa.

Toimintojen tulee soveltua pohjavesialueelle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Valta osa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi. Korttelialueet ovat suurikokoi-
sia, niiden syvyys vaihtelee noin 120-370 metrin valilla ja leveys
voi olla enimmillaan jopa 1,4 kilometria. Korttelialueet sijoittuvat
alueen paakadun Sammontakojantien molemmin puolin. Te-
hokkuus kortteleissa on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.5.

Korttelialueita koskevat seuraavat maaraykset:

Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuotanto- ja varas-
torakennuksia seka niiden toimintaan liittyvia toimistotiloja. Paa-
rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa toiminnan edellyttamia ja
muuhun Ruin vahittaiskauppaan liittyvia liike- ja nayttelytiloja.
Verkkokaupan noutopisteet ja varastomyymalat seka yritys-
myyntiin liittyvat noutotukut ja tukrkumyymalat ovat sallittuja.

Korttelissa 9516 rakentaminen voidaan toteuttaa teollisuus- ja
varastorakentamisen sijaan datakeskuksena. Talléin rakennus-
paikalle voi sjjoittaa ainoastaan konesalirakennuksia ja muita
datakeskuksen toimintaan liittyvia aputiloja seké energiahuoltoa
palvelevia laitteita ja rakennuksia. Mikali rakennuspaikalle toteu-
tetaan datakeskus, lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeus
tehokkuusluvun e=1.0 mukaisesti.

Kortteleissa 9511 ja 9512 seka korttelissa 9513 suojavydhykkeen
ulkopuolella saa toteuttaa kellarikerroksen, jossa olevia tiloja ei
lasketa kerrosalaan.
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Korttelissa 9514 Huhtarinpuron vastainen istutettava alueen osa
tulee sailyttaa luonnontilaisena tai istuttaa ja hoitaa niin, etta se
tukee puron luonnontilaisuuden sailymista.

Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue (ET)

Kortteliin 9516 sijoittuva yhdyskuntateknisen huollon kortteli-
alue on tarkea osa alueen energiahuoltoa. Alue sijoittuu voima-
linjojen viereen ja korttelin osalle voidaan sijoittaa seka sahko-
aseman etta raskaan liikkenteen latausaseman. Viereiselle teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueelle voi sijoittua data-
keskus.

Korttelialuetta koskee seuraavat maaraykset:

Korttelialueelle voi rakentaa energiahuollon seka muun yhdys-
kuntateknisen huollon tarvitsemia rakennuksia, rakennelmia ja
laitteita. Alueelle voi sijoittaa sahkRoéaseman ja sen tarvitseman
varavoimalan.

Korttelialueelle saa sjjoittaa raskaan liikenteen latausaseman
seka siihen liittyvia palvelu- ja taukotiloja.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue palvelee yritysalueen kayttajia ja lahiasukkaita.
Alue toimii suojaavana viheralueena. Alueella on Johannisberg
D niminen muinaisjaannds. Lahivirkistysalueen poikki on 0soi-
tettu kevyen liikkenteen yhteys mahdolliselle tulevalle bussi-
pysakille. Alue on nimetty Timpurinpuistoksi. Lahivirkistysalu-
eelle voi sijoittaa telemaston.

Suojaviheralue (EV)

Teollisuusalueen pohjoisreunalle seka alueella olevan puron ja
noron varrelle on osoitettu suojaviheraluetta. Viheralueen
kautta voidaan johtaa vesia ja se toimii suojavyohykkeena asu-
tuksen suuntaan. Vihervyohykkeella on myos tarkea rooli luon-
non monimuotoisuutta sailyttavana tekijana ja maisemallisena
elementtina. Myllykylantien laheisyyteen sijoittuvalle suojavi-
heralueelle voi sijoittaa maisemoidun maavallin.

EV-alueita koskee seuraavat maaraykset:

Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjestédmisen
edellyttamia putki- ja sahRolinjoja, puistomuuntamoita, vesien
Johtamisen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka ndiden
huoltamisen edellyttamida kulkureitteja.
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Liikenne

Suojaviheralueet on pyrittava sailyttamadadn tai toteuttamaan
puustoisena ja vehrednd suojaamaan asutusta liilkenteen ja
muun maankayton aiheuttamalta hairiolta.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Tuusulanvaylan (kt45) ja Myllykylantien (mt
11463) valille. Alueella on nykyisellaan vain vahan toteutunutta
tie- ja katuverkkoa. Kaikki alueelle asemakaavoissa osoitetut
kadut eivat ole toteutuneet tai ne ovat yksityisessa kaytossa
(Artesaaninkuja). Ainoastaan alueen itaisen sisaanajon kohdalla
(Puusepantie, Kulomaentie) kadut ovat paallystettyja. Alueella
kulkevat soratiet ovat yksityisteita kuten Makiniitun alueelle
johtava Ruohosuontie seka lentokenttaalueelle johtavat huolto-
tiet, jotka ovat toistaiseksi suljettu puomeilla. Ruohosuontien
nykyinen linjaus katkaistaan ja tie kulkee jatkossa Artesaaninku-
Jjan kautta. Tietoimitus tienoikeuden siirtamiseksi pidettiin syk-
sylla 2025,

||
s Y

----

Alueen tié— ja‘katuver/?'koa.

Tuusulanvayla muodostaa alueen liikkenneverkon pohjois-ete-
lasuuntaisen perusrungon. Nykytilanteessa Kulomaentien lii-
kennemaara on lahes 13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuo-
tuinen keskivuorokausilikenne Kulomaentien etelapuolella on
yli 40 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Etelaisen Tuusulan mer-
kittava poikittainen yhteys on Kulomaentie, joka yhdistaa Tuu-
sulanvaylan Lahdenvaylaan (vt 4) Vantaan Korson kautta. Kulo-
maentieta (mt 152) on tarkoitus jatkaa Tuusulanvaylalta lanteen
Myllykylaan ja aina Hdmeenlinnanvaylalle (vt 3) saakka.
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Asemakaava-alueen itaosassa kulkee Sammonmaen asuinalu-
eelle johtava Puusepantie, joka yhdistyy Kulomaentiehen (st
152) hieman ennen Tuusulan vaylan (kt 45) ylikulkusiltaa. Naista
lahtokohdista suunnittelualueen saavutettavuus autolla on
hyva.

Liikenneselvitykset

Kaavan valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle laadittiin Lii-
kenneselvitys vaiheistuksineen: Etela-Tuusulan likenneselvitys
(Sitowise 2024). Liikenneselvitysta laajennettu uudella selvityk-
sella (Sammontakojantien asemakaavan liikenneselvitys, Sito-
wise 21.11.2025), joka taydentaa ja tasmentaa vuonna 2024 laa-
dittua Etela-Tuusulan likenneselvitysta seka Sammonmaki IV
asemakaava-alueelle laadittua liikenneselvitysta (Sammonmaki
IV asemakaavan liikkenneselvitys, Sitowise 2025).

Focus-alueen maankayttoé on tarkoitus toteuttaa vaiheittain
aloittaen alueen itareunasta, jossa myos sailyy joitakin ole-
massa olevia toimintoja. Liikennemaarat tarkasteluja varten on
tuotettu arvioimalla maankayton liikkennetuotosta Liikennetar-
peen arviointi maankayton suunnittelussa -ohjeen avulla seka
taustakysynnan osalta on kaytetty Helmet-liikennemallin nyky-
tilan kuvausta. Liikkenneverkon toimivuutta arvioidaan PTV Vis-
sim —simulointiohjelmiston avulla.

Focus-alueen maankayton ja likenneverkon toteuttaminen on
suunniteltu etenevan kolmessa vaiheessa. Ensimmaisessa vai-
heessa Sammonmaki lll ja IV asemakaavat. Toinen ja kolmas
vaihe kasittaa Sammontakojantie | asemakaavan toteuttamisen
osissa. Vaiheistus on esitetty karkealla tarkkuudella alla ku-
vassa.
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Focus-alueen maankdytédn ja katuverkon vaiheistus. (Eteld-Tuusulan likenne-
selvitys 2024, Sitowise Oy).

Eteld-Tuusulan liikenneselvitys

Kaavan luonnosvaiheen liikenneselvityksessa vaiheistus oli esi-
tetty kolmessa vaiheessa.

Toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa Focus-alueelle raken-
tuu yhteensa kuusi korttelia. Nama synnyttavat yhteensa noin 3
800 automatkaa vuorokaudessa.

Vaiheessa 2 rakentuvat kuusi uutta korttelia, jonka myota Fo-
cus-alueen liikennetuotos yli kaksinkertaistuu vaiheesta 1. Vai-
heen 2 kortteleiden yhteenlaskettu likennetuotos on noin 5 100
ajoneuvoa vuorokaudessa ja koko Focus-alueen vaiheen 2 to-
teuduttua noin 8 900 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vaiheessa 3 Focus-alueen liikennetuotos kokonaisuudessaan
kasvaa noin 13 400 matkaan vuorokaudessa.

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan lahinna nykyisia kaava-
alueita (Sammonmaki lll ja IV). Selvityksen mukaan Maantieky-
lan eritasoliittyma kykenee nykyisin jarjestelyin valittamaan to-
teutusvaiheen 1 synnyttaman liikenteen lisayksen. Syntyva lii-
kenteen kysynnan ja huipputuntilikennemaarien kasvu on
melko maltillista ja nain ollen liikkenneverkon, samoin kuin
Maantiekylan eritasoliittyman valityskyky riittaa vaiheen suunni-
tellulle maankaytolle. Liittymat jonoutuvat jonkin verran nykyti-
lannetta enemman, mutta edes maksimijonopituudet eivat
rampeilla ylla moottoritielle saakka.

Tilanne muodostuu haastavammaksi vaiheessa 2, jolloin toteu-
tetaan Sammontakojantie | asemakaavan maankaytté noin
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kaava-alueen puolivaliin asti ilman katuyhteyden ulottamista
Myllykylantielle asti.

Sammontakojantien itaosa muutetaan 2+2-kaistaiseksi kaduksi.
Lisaksi Sammonmaentie rakennetaan lopulliseen muotoonsa,
mika avaa uuden kulkuyhteyden Sammonmakeen kadun 2
pohjoispaan kautta. Vaiheessa 2 verkon toimivuus sailyisi lahes
samalla tasolla myos ilman Sammontakojan itapaan 2+2-kais-
taista jaksoa. Toisessa vaiheessa Focus-alueen liikennetuotos
yli kaksinkertaistuu ensimmaiseen nahden. Kortteleiden yh-
teenlaskettu liikennetuotos on noin 5 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja koko Focus-alueen vaiheen 2 toteuduttua noin 8 900
ajoneuvoa vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 2
on kaytetty edellisen vaiheen tavoin Helmet-Lliikennemallin ny-
kytilan kuvausta.

Vaiheessa 3 Rautasepantien littyma ja Sammonmaki lll:n itdi-
nen liittyma synnyttavat paakadulle jonoa aamuhuipputunnin
aikana johtuen liittymien lyhyesta keskinaisesta etaisyydesta ja
paakadun suurista liikennemaarista. Focus-alueen liikennetuo-
tos kokonaisuudessaan kasvaa noin 13 400 matkaan vuorokau-
dessa. Taman lisaksi alueen paakatuyhteyden avautuminen
Myllykylantielle avaa lapiajoliikenteelle uuden reitin, joka kas-
vattaa huipputuntilikenteen maaraa paakadulla noin 400 ajo-
neuvolla ajosuuntaa kohden. Taustakysynnan osalta liikenne-
ennuste on tuotettu Helmet-Llilkkennemallin avulla vuodelle

2035.

Sammonmaki IV asemakaavan liikenneselvitys

Tyo laadittin Sammonmaki IV asemakaava varten ja siina tar-
kennettiin aiemmin laadittua Etela-Tuusulan likenneselvitysta
Sammonmaki IV -asemakaavan lilkkenteellisten vaikutusten
osalta. Keskeista oli selvittda Tuusulanvaylan (kt 45) ja Kuloma-
entien (mt 152) yhdistavan Maantiekylan eritasoliittyman toi-
menpidetarpeet likennemaarien lisdantyessa siten, etta turval-
lisuus ja liikenteen sujuvuus kantatiella 45 ei ramppien jonoutu-
misen myota heikkene. Tarkastelualuetta laajennettiin katta-
maan myods Kulomaentien ja Vanhan Tuusulantien liittymaalue
seka Kulomaentieta Pakkasraitin katuliittymaan saakka.

Sammonmaki IV asemakaavan liikenneselvityksessa vaiheen 1
likennemaaraa tarkennettiin. Asemakaavan synnyttama vuoro-
kausilikennemaara 3919 ajon./vrk (raskaan

liikenteen osuus 11 %). AHT klo 7-8 saapuva 111 (ras 10 %), pois-
tuva 29 ja IHT klo 16-17 saapuva 164 (ras 10 %), poistuva (230 ras
7 %).
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Sammontakojantie asemakaavan liikenneselvitys

Sammontakojantie asemakaavan liikenneselvitys tuoreimpana
selvityksena tarkentaa aiempia liikenneselvityksia. Selvityk-
sessa muodostettiin arvio laadittavan asemakaavan liikenne-
tuotoksesta ja tutkittiin, paljonko liilkenteen lisaysta (uutta
maankayttoa) olemassa oleva liikenneverkko kykenee valitta-
maan. Tarkastelu huomioi alueella jo voimassa olevien asema-
kaavojen kaavavarannot ja aiemmissa yhteyksissa tunnistetut
pienet likenneverkon valityskykya parantavat toimenpiteet.
Tuotoksia arvioitiin ns. maksimiskenaarion mukaan.

Sammontakojantie | asemakaavan vuorokauden kokonaislii-
kennetuotos on todennakoisinta maankayttoa vastaavan ske-
naarion mukaan noin 12 000 ja maksimiskenaarion mukaan noin
17 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maksimiskenaariossa T-kort-
teleissa toimistotilojen ja verkkokaupan osuutta on kasvatettu
varastoinnin kustannuksella, KTY-kortteleissa puolestaan kor-
vaamalla tuotanto ja varastointi kokonaan toimistorakentami-
sella.

Selvitykset toimivuustarkasteluissa kaytetty liikenneverkko vas-
taa nykytilannetta lukuun ottamatta Tuusulanvaylan itarampin
vapaa oikea -jarjestelya. Sammonmaki IV —asemakaavan
likenneselvityksessa on todettu, etta ilman muutosta ramppi
Jjonoutuu voimakkaasti jo pienella Kulomaentien liikenteen li-
sayksella. Muita muutoksia maantieverkon kaistamaariin tai liit-
tymajarjestelyihin ei esiteta.

Maantieverkon nykyiset jarjestelyt eivat kykene valittamaan
Sammonmaki lll ja IV —asemakaavojen laskennallista liikenne-
tuotosta ilman Maantiekylan eritasoliittyman itarampille tehta-
vaa lisdkaistaa ja vapaa oikea —jarjestelya. Tuon muutoksen
avulla valityskykya saadaan kasvatettua siten, etta myos osia
Sammontakojantie | —-asemakaavan maankaytosta voidaan
toteuttaa (KTY-korttelit).

Koko Focus-alueen maankayton rakentuminen tapahtuu vai-
heittain ja edellyttaa maantieverkon valityskykya parantavia toi-
menpiteita erityisesti alueen kaakkoiskulmassa, jossa alueen
paakatu liittyy maantieverkkoon. Tarvittavat likenteen valitys-
kyvyn, turvallisuuden ja kaikkien likennemuotojen olosuhteet
takaavat toimenpiteet suunnitellaan lahtékohtaisesti maantien
152 jatkeen suunnittelun yhteydessa ja hanke mahdollistaa val-
mistuessaan Focus-alueen maankayton taysimaaraisen toteu-
tumisen.
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Maankayton rakentuessa vaiheittain ennen maantien valmistu-
mista, tunnistetaan kunkin vaiheen toteuttamisen edellyttamat
likenneverkon toimenpiteet erillisin selvityksin ja toimenpiteet
tulee olla toteutettuina ennen tarpeen laukaisevien rakenta-
mislupien myontamista.

Sammontakojantie | asemakaavan laatimisvaiheessa seka Fo-
cus-alueen kaavavarannon etta laadittavan asemakaavan lii-
kennetuotoksiin sisaltyy maankayton maarasta ja joustavista
kaavamaarayksista johtuen huomattavia epavarmuuksia. Niinpa
laskelmia on tarkennettava siina vaiheessa, kun alueelle sijoit-
tuvat toimijat ovat tiedossa. Myos toteutuneiden liikkennevaiku-
tusten seuranta on laskelmien kalibroinnin kannalta keskeista
tilanteessa, jossa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden maankayttoa halutaan avata ennen maantien 152 jatkeen
valmistumista.

Maantieverkkoon kohdistuvat liikkenteelliset vaikutukset ovat
maankayton maaralla saadeltavissa niin kauan, kun lapiajoa Fo-
cus-alueen halki Kulomaentien ja Myllykylantien valilla ei ole
sallittu. Lapiajo mahdollistetaan vasta, kun maantieverkon jar-
Jestelyt sen sallivat ja siihen on tienpitajan suostumus. Alueen
esirakentamista palvelevan tydmaatien avaaminen Myllykylan-
tielle on kuitenkin mahdollista. Tuusulanvayla on liikennevaiku-
tusten arvioinnin kannalta keskeisin alueen maantie, jonka lii-
kenteen sujuvuutta ja turvallisuutta ei maankayttoa avaamalla
tule heikentaa. Kulomaentielle seka Tuusulanvaylalta Kuloma-
entielle johtaville rampeille viivytyksia sallitaan, kunhan ramp-
pien jonoutuminen ei ylety moottoritielle asti.

Maankayton maarasta ja joustavista kaavamaarayksista johtuen
asemakaavan liikennetuotoksen arviointiin liittyvat epavarmuu-
det ovat suuria. Kaavaratkaisun mahdollistaman maksimiliiken-
netuotoksen arvioidaan olevan noin 17 700 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa, mutta maksimin mukaisen maankayton toteutumi-
nen on erittain epatodennakdista.

Lilkenneselvityksen johtopaatokset:

Kaavamaaraysten avulla ohjataan asemakaavan mukaisen ra-
kentumisen vaiheistusta. Maankaytto voi selvityksen perus-
teella toteutua vaiheittain siten, etta:
o KTY-korttelialueet voivat toteutua selvitysalueen maantiever-
kon aiemmin tunnistettujen pienten parannustoimenpiteiden
tuoman lisakapasiteetin varaan.
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o T-korttelialueiden rakentuminen edellyttaa ennen mt 152 jat-
keen valmistumista lilkkennevaikutusten tarkempaa selvitta-
mista seka maantieverkon toimivuuden ja turvallisuuden ta-
kaavien toimenpiteiden tunnistamista, suunnittelua ja toteut-
tamista ennen teollisuus- ja varastorakennusten kayttoonot-
toa. Toimenpiteiden tulee olla tienpitajan hyvaksymia.

Maankayton synnyttaman liikkenteen edellyttamat liikennever-
kon toimenpidetarpeet on luontevaa tunnistaa maantien 152
Jatkeen suunnittelun yhteydessa, koska hankkeen suunnittelu-
alue kattaa Maantiekylan eritasoliittyman, jonka ymparistoon
liikenteelliset pullonkaulat muodostuvat. Tarvittaessa toimenpi-
teet suunnitellaan ja toteutetaan erillisina hankkeina, mikali
maantien 152 jatkeen toteutus ei etene.

Kaavaratkaisu

Selvityksen perusteella maankayttéa voi ottaa kayttoon ker-
ralla, mutta alue voi toteutua vaiheittain siten, etta KTY-kortteli-
alueet voivat toteutua selvitysalueen maantieverkon aiemmin
tunnistettujen pienten parannustoimenpiteiden tuoman lisaka-
pasiteetin varaan. T-korttelialueiden rakentuminen sen sijaan
edellyttaa ennen mt 152 jatkeen valmistumista liikennevaiku-
tusten tarkempaa selvittamista seka maantieverkon toimivuu-
den ja turvallisuuden takaavien toimenpiteiden tunnistamista,
suunnittelua ja toteuttamista ennen teollisuus- ja varastoraken-
nusten kayttoonottoa.

Kaavaratkaisussa maaraysten avulla ohjataan asemakaavan
mukaisen rakentumisen vaiheistusta seuraavasti: Teollisuus- ja
varastorakennusten Rorttelialueiden rakentaminen ja katualuei-
den toteuttaminen tulee vaiheistaa tieverkon valityskyvyn kehitty-
misen mukaan. Teollisuus- ja varastorakennusten kayttoonotto
Ja kRatuyhteyden toteuttaminen Myllykrylantielle on sallittu vasta,
kun tienpitajan hyvaksymat liilkenneverkon toimivuuden kannalta
riittavat parantamistoimenpiteet MaantieRylan eritasoliittymassa
Ja sen laheisyydessa ovat toteutettu. Esirakentaminen ja valiai-
kainen rakentaminen on sallittua.

Vaiheistusmaarayksilla estetaan liiallisten liikennevaikutuksien
aiheutuminen kaava-alueen ulkopuoliselle likenneverkolle, ku-

ten Tuusulanvaylalle. Teollisuuskortteleita voidaan ottaa kayt-
toon vain, mikali niille on liikenteelliset edellytykset.
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Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Kaavasuunnittelua varten on laadittu kunnallistekninen yleis-
suunnitelma (Sitowise Oy 2025). Suunnitelmassa on huomioitu
kaikki tarvittavat kunnallistekniikan osa-alueet. Suunnitelma
kattaa kaava-aluetta laagjemman alueen mlL. Sammonmaki lll ja
IV asemakaava-alueet, joten sen avulla varmistetaan eri kaava-
alueiden valinen yhteensopivuus. Lisaksi suunnitelma on yh-
teensovitettu voimalinjan yleissuunnittelun ja aiemmin laaditun
mt 152 aluevaraussuunnitelman kanssa. Kattavalla, kaikki osa-
alueet huomioivalla ja riittavan laajalla suunnittelulla on voitu
esittaa hyvin perustellut tilavaraukset kaavasuunnittelun tueksi.

Suunnittelualueeseen kuuluu nykyiset kadut katuluokittain:

Puusepidntie Katuluokka 5 Tonttikatu
Otavaisentie Katuluokka 5 Tonttikatu
Osmolantie Katuluokka 5 Tonttikatu
Ahavantie Katuluokka 5 Tonttikatu
Lemmintie Katuluokka 5 Tonttikatu

Suunnittelualueelle rakennetaan uudet kadut katuluokittain:

sSammontakojantie Paikallinen kokoojakatu

Katuluokka 2

(K1/K7)

sammonmaentie (K2) Katuluokka 2 Paikallinen kokoojakatu
Rahamyllyntie (K3) Katuluokka 3 Paikallinen kokoojakatu
Suolamyllyntie (K4) Katuluokka 4 Tonttikatu
Jauhomyllyntie (K5) Katuluokka 3 Tonttikatu
Rautasepantie (K6) Katuluokka 3 Tonttikatu

Focus- alueen katuluokitus (Kunnallistekniikan yleissuunnitel-
maluonnos, Sitowise 2024)

Kaavaratkaisu

Focus-alueen sisainen katuverkko rakentuu ja muotoutuu
maankaytén tavoin vaiheittain. Katuverkon rungon muodostaa
Keha IV:lle rinnakkainen kokoojakatu Sammontakojantie, joka
lopputilanteessa on tarkoitus ulottaa lannessa Myllykylantielle
saakka. Kokoojakatu toimii alueen paakatuna ja padasiallisena
liikenneyhteytena, josta otetaan tonttiliittymia tarvittaessa joko
suoraan tai tonttikatujen kautta. Paakatu toimii alueen ainoana
sisdanajoyhteytena ennen Keha IV:n toteutumista ja paayhtey-
tena idan suunnasta myds kehatien toteutumisen jalkeen. Keha
IV vahentaa valmistuessaan Focus-alueen sisdisen katuverkon
Jja erityisesti paakadun itaosan kuormitusta, mutta alueen
maankayttd on mahdollista toteuttaa myos pelkan katuyhtey-
den varaan. Sammontakojantie on esitetty joissakin suunnitel-
missa myos nimella Katu numero 1.
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Suunnitelmassa Sammontakojantie on esitetty toteutettavan
vaiheittain idasta lanteen. Kadun ja maankayton toteutuksen
laajuus on riippuvainen Tuusulanvayla-Kulomaentien (kt45-
mt152) eritasoliittyman kehittamisratkaisuista. Kaavaratkaisussa
osoitetut tie- ja korttelialueet ovat suunniteltu siten, etteivat ne
ole esteena maantien 152 aluevaraussuunnitelman mukaisen
tiehankkeen toteuttamiselle. Tielle on varattu paikoin tilaa alue-
varaussuunnitelmaa laajemmin suunniteltujen eritasoliittymien
laheisyydessa.

Sammontakojantien keskivaiheilta lahtee katuyhteys (Rahamy!l-
lyntie) etelaan, joka johtaa tulevaisuudessa Keha IV:n eritasoliit-
tyman siltakannelle jatkuen siita mahdollisesti maantien etela-
puoleisille tuleville yritysalueille.

Paakadulta aukeaa uusi katuyhteys Sammonmaki lll alueelle
Puusepantien jatkeen kautta. Kaavaratkaisun myoéta Ruo-
hosuontien yksityistie katkeaa ja sille etsitaan uusi reitti toi-
saalta. Artesaaninkujan uudeksi nimeksi tulee Rautasepantie ja
sen katuvaraus kaannetaan uudelle linjaukselle ja toinen paa
varataan ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Kaavaratkaisussa katuvarauksille on varattu runsaasti tilaa. Ris-
teykset on mitoitettu mahdollistaen ajon HCT-rekalla ajon suu-
remmille teollisuustonteille. Kokoojakatujen ajoradan leveys on
7.5 m ja taman varrella sijaitsevien tonttikatujen 7,0 m. Naiden
paattyvien tonttikatujen kaantopaikat on mitoitettu tayspera-
vaunuajoneuvolla kaannyttaviksi. Alueen nopeusrajoituksen on
suunniteltu olevan 50 km/h

Jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuus ja sujuvuus on huo-
mioitu suunnitteluratkaisuissa. Sammontakojantien tilavaraus
mahdollistaa nopeat kevyen liikkenteen yhteydet alueen poikki.
Paakadun pohjoispuolella kulkee 2,5 + 2,5 m eroteltu jalan-
kulku- ja pyoratie ja etelapuolella 4 m levea yhdistetty kevyen
likenteen vayla. Tonttikatujen vierella kulkee 3-4 m leveat ke-
vyen liikenteen vaylat.

Kauppa ja palvelut

Lahtdkohdat

Alueella tai sen lahistolla ei ole julkisia palveluita ja hyvin vahan
yksityisia palveluita kuten esim. lounasravintoloita. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Riihikalliossa, jonne on Sammonmaelta mat-
kaa noin viisi kilometria. Tuusulan kuntakeskuksen Hyrylan ja
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Vantaan Tikkurilan palvelut sijaitsevat alueelta noin kahdeksan
kilometrin paassa.

Viereiselle Sammonmaki IV asemakaava-alueelle on mahdol-
lista toteuttaa kaupallisia palveluita, jotka palvelisivat myos
suunnittelualueen tydpaikkatoimintoja. Ko. kaava-alueen etela-
osaan sijoittuvalle KMTY-korttelialueelle on mahdollista sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden tulee olla luonteeltaan
keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa noin 21 000 k-m? ja lisaksi kort-
telialueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa enintaan

500 k-m?.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu kolme toimitilarakennusten (KTY) kortte-
lialuetta, joihin voi sisallyttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia
liike- ja palvelutiloja. Liikerakennuksia alueella ei voi toteuttaa.
Alueella voi sijoittua esimerkiksi tyopaikka-aluetta palvelevia
toimintoja, kuten ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.

Korttelin 9517 toimitilarakennusten korttelialueen liiketilat voi-
vat palvella erityisesti sen lahelle sijoittuvaa raskaan lilkkenteen
latausasemaa.

Paakayttotarkoitukseen liittyvaa vahittaiskaupan myymalatilaa
saa toteuttaa yksittaiseen rakennukseen enintaan 20 % raken-
nuksen kerrosalasta, joten mahdolliset vahittaiskaupan tilat si-
Jjoittuisivat muun toiminnan yhteyteen ja hajautuen eri puolille
korttelialueita. Kaupan laatu on rajoitettu, eika korttelialueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda, paivittaistavarakaup-
paa eika muuta keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia alu-
etta. Alueelle ei ole sijoittumassa uusia asuntoja tai sellaisia pal-
veluita, jotka edellyttaisivat erityisia toimenpiteita esteettomyy-
den kannalta.

Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Focus-alueella tehtyjen luontoselvitysten valossa on ilmeista,
etta alueen maankayton intensiteetin kasvu viime aikoina on
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heijastunut selkeasti luontoarvoihin. Alueen arvokkaiden luon-
tokohteiden maara on vahentynyt ja niiden valiset ekologiset
yhteydet ovat monin paikoin heikentyneet tai kokonaan kat-
kenneet. Metsat ovat sirpaloituneet, ja arvokkaatkin kohteet
karsivat yha useammin reunavaikutuksista.

Maankdytén muutokset ovat havaittavissa vuoden 2023 ortoilmakuvasta.
(Ldahde: Tuusulan kunta)

Kaava-alueen arvokkaimmat luontokohteet sijoittuvat pienve-
sin ymparistoon, eika alueella ole tehtyjen selvitysten mukaan
muita erityisesti sailytettavia kohteita. Focus-alueelle on laa-
dittu vuosikymmenten aikana useita luontoselvityksia. Alueella
vuosina 2006-2024 tehtyjen luontoselvitysten raportit ja saata-
villa olleet paikkatiedot on koottu yhteen raporttiin (Faunatica
24/2025), joka on selostuksen liitteena. Vuoden 2024 aikana on
tehty seuraavia lisaselvityksia: lito-oravaselvitys, luontotyyppi-
Jja sammalselvitys, linnusto- ja lepakkoselvitys, kaapa- ja kaa-
vakkaselvitys seka noron ja puron kasvillisuus- ja luontotyyppi-
selvitys.

Arvokkaat luontotyyppikohteet

Alueella on kaksi luonnoltaan arvokasta aluetta, joilla esiintyy
uhanalaisia luontotyyppeja. Kratinkallion suoalueen pohjois-
osassa ja Huhtarinmaen lehto kaava-alueen keskiosassa. Kra-
tinkallion alue on luokiteltu korpirameeksi ja silla on myos lin-
nustollisia arvoja. Lehto tayttaa metsalain 10 §:n mukaisten
elinymparistdjen kriteerit. Tuusulan Focuksen alueen luonto-
selvityksessa (Enviro 2016) ne on arvioitu paikallisesti arvok-
kaiksi. Kratinkallionsuolla on tehty maastokaynti 8.10.2024 kun-
nan ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen viranomaisten
toimesta. Alueen luontoarvojen on todettu tuhoutuneen paate-
hakkuun seurauksena.
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Osa muista arvokkaista luontotyypeista on poistunut tai tulee
poistumaan maa-ainesoton seurauksena. Esimerkiksi Siltaniitun
lehto on havinnyt maanottotoiminnan myoéta. Siltaniitunmaen
lakialueen kalliot ovat metsalain mukaisia kallioalueita, pienet
metsalaikut (arvoluokka paikallinen) kuuluvat myos kohteisiin,
Jjoiden sailyminen ei maanoton ja kaavan toteutuessa ole mah-
dollista.

Envibio Oy teki kesalla 2024 Focus-alueen etelaosassa luonto-
tyyppien rajaustarkastuksia neljalla aiemmin rajatulla kohteella,
joista kaksi on kaava-alueella. Kaava-alueen keskiosassa sijais-
tevan rehevan Huhtarinmaen lehdon/lehtolaikun rajaus ei ole
Jjuuri muuttunut. Siltaniityn maen rajaus ei tarkastuksessa muut-
tunut, mutta alueen puusto lienee kartoituksen perusteella ha-
kattu vuoden 2013 jalkeen. Tuolloin Faunatica Oy luokitteli koh-
teen arvokkaaksi linnustoalueeksi. Nyt kohteella kasvaa lyhytta
manty- ja koivutaimikkoa, jota pienet karut kalliot kirjovat.
Maasto on hieman kulunutta, silld maastossa on ajettu mootto-
ripyorilla. Kohde sopinee edelleen osaksi mm. silmallapidetta-
van kangaskiurun ja EU:n luontodirektiivin | -litteeseen sisalty-
van kehragjan reviiria. Loput tarkistetuista alueista ei sijoitu
kaava-alueelle.

Kaavakkaat

Vuonna 2024 tehtiin alueelle lahottajasieniselvitys (Kinnunen
2025). Selvityksessa tutkittiin noin 1,2 ha kokoinen Huhtarinleh-
don alue. Selvityksessa havaittiin yhteensa 37 kaavakaslajia.
Yhtaan uhanalaista tai silmallapidettavaa lajia ei tavattu. Selvi-
tyksessa tavattiin kaksi vanhan kuusimetsan indikaattorikaapa-
lajia (siperiankaapa ja tippakaapa). Indikaattorilajien esiintymi-
nen kertoo siita, etta alueella on sailynyt vanhojen kuusimet-
sien elementteja (tassa tapauksessa kuusen luonnonkannot).

Lahokaviosammal

Envibio Oy:n vuonna 2024 tekema selvitys koski yhta luonto-
tyyppikohdetta. Kohteelta loytyi EU:n luontodirektiivin ll-liittee-
seen sisaltyvan, rauhoitetun ja erittain uhanalaiseksi luokitellun
lahokaviosammalen itujyvasryhmia yhdelta isolta pitkalle la-
honneelta kannolta. Silmallapidettava ja alueellisesti uhanalai-
nen rakkosammal loytyi kahdelta maapuulta. Alue ei kuiten-
kaan sijaitse kaava-alueella.

Huomionarvoiset kasvihavainnot

Huomionarvoisia kasvilajeja on Focus-alueen selvityksissa ha-
vaittu varsin vahan. Sammontakojantie | kaava-alueella ei ha-
vaittu huomionarvoisia kasvilajeja.
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Linnusto

Faunatican yhteenvetoraportin mukaan Focus-alueella viime
vuosina tapahtuneista maankayton muutoksista huomattava
osa on kohdistunut selvityksissa arvokkaiksi katsotuille linnus-
toalueille. Eritoten alueen keski- ja lansiosien arvokkaat linnus-
toalueet ovat olleet hakkuiden ja maa-aineksen oton kohteina.
Metsaalueisiin kohdistuneet muutokset ovat huomattavasti hei-
kentaneet ko. alueiden soveltumista monille metsalintulajeille,
Jjoten aiempia linnustoselvityksia ainakin eniten muuttuneilla
kohteilla voidaan pitaa vanhentuneina. Myos kauempana sijait-
sevien kohteiden linnusto on voinut maankaytéon muutosten
vuoksi muuttua, silla joillakin lajeilla elinpiirit ovat hyvinkin laa-
joja (esim. petolinnut).

Arvokkaita linnustoalueita on todettu mm. Siltaniitun—-Huhtarin-
maen-Kratinkallion metsaalueella. Siltaniitun alueelle kohdistu-
neet voimakkaat hakkuut ovat heikentaneet tai poistaneet sen
arvoja, ja Kratinkallionsuolla on tehty paatehakkuu (todettu
maastokaynnilla 8.10.2024).

Uusimmassa pesimalinnustoselvityksessa (Faunatica raportteja
04/2024) tarkistettiin aiemmin arvokkaiksi todettuja kohteita,
Jotka ovat sailyneet merkittavilta maankayton muutoksilta. Ar-
vokkaina lintukohteina rajattiin Siltaniitunmaen pohjoispuolella
hakkuilta sailynyt alue (Luokka Il) seka lagjahko alue Huhtarin-
maella (Luokka I). Selvityksessa Huhtarinmaen kohteessa yh-
distettiin aikaisemmin rajattuja kohteita yhdeksi isoksi alueeksi
Jja sita suositellaan sailyttamaan yhtenaisena. Luokan Il kohteita
suositellaan mahdollisuuksien mukaan saastettavaksi. Alue on
kuitenkin valtaosin kaava-alueen ulkopuolella ja suunnitellun
Keha IV:n tielinjauksen ja eritasoliittyman alueella.

Kaava-alueella aiemmin todetuilla kolmella pienimmalla koh-
dealueella ei katsottu olevan enaa linnustollista arvoa. Siltanii-
tunmaen pohjoispuolella olevan kohteen linnustollinen arvo on
laskenut puuston vahentymisen seurauksena. Merkittavimmat
metsalajit ovat alueelta havinneet ymparoivien metsien hakkui-
den aiheuttaman elinympariston pirstaloitumisen seurauksena.
Aiemmin arvokkaaksi tunnistetulla Siltaniitunmaella ei vuonna
2024 tehty yhtaan arvolajihavaintoa.

Lepakot

Lepakkoselvityksia koko Focus-alueella on tehty vuosina 2013,
2016, 2020, 2023 ja 2024. Alueella viime vuosina tapahtuneista
maankaytén muutoksista huomattava osa on kohdistunut selvi-
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tyksissa arvokkaiksi katsotuille lepakkoalueille. Varsinkin alu-
een keski- ja lansiosien arvokkaat lepakkoalueet ovat olleet
hakkuiden kohteina. Routasuon selvityksessa (Enviro 2016) ra-
Jjattiin lepakoille tarkeita alueita. Il luokan kohteet sijoittuvat joko
kaava-alueen ulkopuolella tai niiden voidaan olettaa tuhoutu-
neen puunkaadon seurauksena. Il luokan kohteista Huhtariihen
peltojen luoteiskulman ymparilla sijaitsevat metsat ovat saily-
neet pienelta osin. Vuoden 2024 lepakkoselvityksessa (Fauna-
tica raportteja 94/2024) nama kohteet tarkastettiin maankayton
muutoksilta sailynein osin. Selvityksen perusteella lepakoille
tarkeita, maankayton suunnittelussa huomioitavia kohteita ei
nykykriteerein tulkittuna enaa ole kaava-alueella. Aiemmin luo-
kan Il alueeksi rajattu Huhtarinmaen kohde ei taman selvityk-
sen perusteella tayta tarkean lepakkoalueen kriteergja.
Nykyisella ohjeella edes luokan Il lepakkoalueen kriteerien
tayttyminen on alueella epatodenndkaistq, vaikka mukaan ot-
taisi havaintoja laajemmaltakin alueelta. Alueella liikkuvien le-
pakoiden yksilomaara on taman selvityksen perusteella vahai-
nen. Lahistolla ei todennakoisesti sijaitse lepakoiden lisaanty-
misyhdyskuntia.

Liito-oravat

Luontoselvitys Sundell Tmi. toteutti lito-oravaselvityksen 2024
Makiniitun, Huhtariihen ja Myllykylan alueilla. Tyossa selvitettiin
tarkemmin alueelta tiedetyt lito-oravalle potentiaaliset alueet.
Alueella on aiemmin toteutettu useita liito-oravaselvityksia
(2007, 2013, 2018 ja 2023). Yhdessakaan selvityksessa ei nailta
alueilta ole Loytynyt liito-oravaa. Lahin liito-oravaldytéd (papana)
on vuodelta 2013 varsinaisen selvitysalueen ulkopuolelta Myl-
lykylan koillispuolelta.

Vuoden 2024 selvityksessa ei niin ikaan loytynyt lito-oravaa yh-
deltakaan kohteelta, eika yksikaan nyt tarkemmin selvitetyista
alueista tayta selvityksen mukaan luonnonsuojelulain 49 §:n
tarkoittaman liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikan kritee-
reita. Selvitysalueella on muutamia potentiaalisia, mutta kool-
taan pienialaisia ja padosin eristyksessa olevia liito-oravalle so-
veltuvia metsia. Yhtenadisten metsakaytavien puuttuminen es-
taa lgjille valttamattoman liikkumisen elinalueiden valilla, mika
todennakoisesti sulkee pois lito-oravan siirtymisen alueelle tu-
levaisuudessa. Selvitysten perusteella voidaan todeta, etta alu-
een elinymparistot ovat pirstoutuneet, eika liito-oravien esiinty-
misesta ole havaintoja.

Vesilain mukaiset kohteet

Enviro vuoden 2016 selvityksessa alueelta tunnistettiin kaksi
vesilain mukaista kohdetta. Selvitysalueelta rajattiin kohde
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(Huhtarinpuro), joka on vesilain 3 luvun 2 §:n kohdan 8 mukai-
nen uomaltaan luonnontilainen puro. Puron valuma-alueen
pinta-ala on alle 10 km?, mutta leveydeltaan ja vesimaaraltaan
se on tulkittavissa puroksi. Huhtarinpuro edustaa isoilta osin sa-
vimaiden puroa, joka on arvioitu Etela-Suomessa ja koko
maassa erittain uhanalaiseksi luontotyypiksi. Toinen kohde, eli
Huhtarinmaen noro tayttaa vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten
pienvesikohteiden kriteerit. Huhtarinmaen norosta on kaytetty
toisinaan myos nimitysta Huhtarinnoro.

Huhtarinpuron ja Huhtarinmaen noron risteysalueelta pienvesia
reunustanut puusto on hakattu. Tilanne on todettu maasto-
kaynnin yhteydessa 16.5.2024. Kiinteistdjen 858-411-4-404 ja
858-411-6-12 valiselta rajalta alajuoksulle pain puron uoma on
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen. Myos noro on osin
muokattu/suoristettu.

Vuonna 2024 kartoitettiin Huhtarinpuron ja -noron luontoarvoja
ja nykytilaa uudella selvityksella (Sitowise Oy 2024). Huhtarin-
noro luokiteltiin havumetsavyohykkeen noroksi ja Huhtarinpuro
savimaiden puroihin ja pikkujokiin, joka on aarimmaisen uhan-
alainen luontotyyppi (CR) (kuva 14). Puron ymparilla on aarim-
maisen uhanalaista (CR) luontotyyppia sisavesien korkeakas-
vuiset rantaniityt, jonka ominaispiirteet ovat sailyneet hakkuista
huolimatta. Huhtarinpuro ja —noro ovat sailyttaneet alkuperai-
sen kulkureittinsa ja varsinkin Huhtarinpuron arvokkaat korkea-
kasvuiset rantaniityt ovat sailyttaneet ominaispiirteensa. Ilmei-
sesti ne ovat aiemmin olleet jossain vaiheessa laidunnuksen
piirissa. Alueen metsia on hoidettu talousmetsina ja osa alueen
kuusimetsista on selkeasti istutusperaisia. Alueen etelaosissa
kasvaa jopa lahialueen istutuksilta sinne levinnytta douglas-
kuusta. Kaytannossa lahes kaikki Huhtarinpuroa ja -noroa ym-
pardivat metsat on vimeisen sadan vuoden aikana lapikayneet
hakkuut. Tama ei kuitenkaan ole valttamatta olennaisesti vai-
kuttanut virtavesien rantakasvillisuuteen, vaan on pikemminkin
estanyt ruohostojen umpeenkasvua ja lajistollista kdyhtymista.
Poikkeuksellisesti virtavesissa ei havaittu lainkaan vahingolli-
siksi luokiteltuja vieraskasvilajeja.
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Kasvillisuus- ja luontotyyppien selvitysalueet Huhtarinnoron ja -puron alueilla.
(Lahde: Noron ja puron kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset, Sitowise 2024)

Kunnan pyynnésta Uudenmaan ELY-keskus on antanut kesalla
2025 lausunnon puroon ja noroon kohdistuvista toimenpiteista.
ELY-keskus katsoo lausunnossaan, etta kokonaisuutena arvioi-
den Huhtarinmaen norossa ja Huhtarinpurossa ei hankealueella
ole kyse sellaisesta vesilain 2 luvun 118:ssa tarkoitetusta luon-
nontilaisesta norosta, jonka vaarantamiselle tulisi hakea poik-
keuslupaa. Vuonna 2025 Uudenmaan ELY-keskus katsoo lau-
sunnossaan, ettei Huhtarinojaan, Huhtarinpuroon ja Huhtarin-
maen noroon suunnitelluista muutostoimenpiteista ennalta ar-
vioiden aiheudu vesilain 3 luvun 2 §:ssa tarkoitettuja haitallisia
seurauksia ja hankkeet voidaan toteuttaa ilman vesilain mu-
kaista lupaa, kun noudatetaan erikseen annettuja periaatteita:
1) Tyt on gjoitettava vahan veden aikaan ja toteutettava si-
ten, etta valtetaan samentumista ja kiintoaineen kulkeutu-
mista alapuoliseen uomaan. Vetta samentavia toita ei saa
tehda taimenen nousu- ja kutuaikana (1.9.-30.11.).
2) Tarvittavat virtaamaa viivyttavat ja kiintoainesta vahentavat
ratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa ennen rakentamista.
3) Tyot tulee tehda siten, etta vesistolle ja sen kaytolle aiheu-
tuu mahdollisimman vahan haittaa. Téiden paatyttya tyo-
alueet on saatettava asianmukaiseen ja maisemallisesti hy-
vaksyttavaan kuntoon.
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4) Tyon teettdja on vastuussa hankkeesta mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista ja muista edunmenetyk-
sista.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen luonnonymparistoja on kartoitettu useilla selvi-
tyksilla ja niissa loydettyja arvokohteita on pyritty jattamaa kaa-
varatkaisussa suojaviheralueille tai rajaamaan kaava-alueen ul-
kopuolelle. Aluetta reunustavat suojaviheralueet toimivat myos
viherpuskurina alueen laheisyydessa oleville luontoarvoille.
Kaikilta osin arvojen turvaaminen ei ole mahdollista, mutta kat-
tavilla selvityksilla on pyritty tunnistamaan kohteista arvok-
kaimmat.

Alueen keskiosiin sijoittuva Huhtarinmaen lehto jaa rakentami-
sen ja liikenneyhteyksien puristuksiin eri suunnista ja alueen
lapi johtuvat pienvedet joudutaan suunnitteluratkaisussa johta-
maan toista kautta alueen ohi. Alueen sadilyttaminen ei siten ole
mielekasta. Linnustollisesti tarkeimmat alueet sijoittuvat niin
ikaan vaikeasti saastettaville alueille ja ne sailyvat kaavaratkai-
sussa vain osittain. Siltaniitunmaen lintukohde (lll-luokka) jaa
pohjoisosastaan Huhtarinpuron kanssa samalle toimenpiteilta
rauhoitetulle suojaviheralueelle, mutta alueen koko pienenee
merkittavasti. Huhtarinmaen linnustoalue (luokka Il) on Huhta-
rinmaen lehdon tavoin puristuksissa ja vain pienehko osa alu-
eesta sijoittuu suojaviheralueelle. Linnustoalueesta valtaosa on
kaava-alueen ulkopuolella ja se sijoittuu suurelta osin suunni-
tellun Keha IV:n tielinjauksen ja eritasoliittyman alueella, mika
tulee heikentamaan kokonaisuutta.

Huhtarinpuron luonnontilainen osa on osoitettu erillisella suoje-
lumerkinnalla. Alueen hulevesisuunnittelussa kiinnitetaan huo-
miota vesitaseen sailyttamiseen ja hulevesien laadulliseen hal-
lintaan. Focus-alueen lapi virrannut Huhtarinoja ohjataan kulke-
maan alueen pohjoisreunaa suojaviheraluetta pitkin, josta se
Jatkaa korttelin 9515 poikki avouomassa paatyen kadun varren
allasrakenteiden kautta Huhtarinpuroon. Uudelleen ohjaus on
valttamatonta tarkoituksen mukaisen kaavarakenteen muodos-
tamiseksi ja mm. katujen alittavien rumpurakenteiden valtta-
miseksi. Noron ja puron kasvillisuus ja luontotyyppiselvityksen
(Sitowise 2024) mukaan: Huhtarinpuron ja Huhtarinnoron siirrot
rohdistuvat padosin ei-luonnontilaisille osuuksille, mutta lyhyet
luonnontilaisemmat osat (140-250 m ja 100 m) heikentyvat siirron
myota. Suurin osa uomista sdilyy nyrytilassa, eiké luonnontilan
katsota tuhoutuvan. Puron yldosan siirtaminen pellolta huleve-
sien alueelle todennakoisesti muuttaa puron vedenlaatua savi-
partikkelikruorman vahentyessa ja hulevesikuorman lisaantyessa.
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Pintavedet

Huhtarinpuro ja sita ymparoivat alueet ovat luonnontilaisemmat
kuin Huhtarinnoro, joten raportissa suositellaan, etta muutostoita
tehdessa pitdisi priorisoida sen sdilyttaminen muokkaamalla
mieluummin noroaq, joka on vesilain 2 luvun 11 §:n tarkoittama
kohde. Kaavaratkaisussa Huhtarinmaen noron jo muokattu osa
ohjataan kulkemaan avouomana Suolamyllyntien vierustaa ja
siita paakatu Sammontakojantien ali Huhtarinpuroon.

Huhtarinpuron sailytettava osa on kaavaratkaisussa suojaviher-
alueella ja se on osoitettu suojeltavana alueen osana (s). Kort-
telialueen raja on paasaantoisesti yli 30 metrin etaisyydella pu-
ron etelareunasta, mutta uoman meanderoinnista johtuen etai-
syys on kapeimmillaan 20 metria muutamassa kohdassa. Puron
vastaisella korttelialueella on kymmen metria levea istutettava
alue, jota koskemaan on lisatty seuraava maarays: Korttelissa
9514 Huhtarinpuron vastainen istutettava alueenosa tulee sailyt-
taa luonnontilaisena tai istuttaa ja hoitaa niin, etta se tukee pu-
ron luonnontilaisuuden sailymista.

Suojeltavan alueen osan (s) leveys suojaviheralueella on 30
metria tai tata leveampi. Aluetta koskee maarays: Suojeltavalla
alueenosalla sijaitsee vesilain mukainen puro. Alueenosalla ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka vaarantavat puron luonnonti-
laisuuden sailymisen. Alueella ei saa kaataa puita tai muokata
luontoa, lukuun ottamatta toimenpiteita, joilla johdetaan alueel-
liset ojat puroon.

Suojaviheraluetta koskee lisaksi maarays: Suojaviheralueet on
pyrittava sailyttamaan tai toteuttamaan puustoisena ja veh-
reana suojaamaan asutusta liikkenteen ja muun maankayton ai-
heuttamalta hairiolta.

Pitkilla suojaviheralueille uoma virtaa altaasta toiseen vetta vii-
vyttaen ja samalla irtoainesta laskeuttaen. Katualueiden vesien-
kasittelyissa hyodynnetaan mm. biosuodatusrakenteita. Lisaksi
tonteilla toteutetaan kiinteistokohtaista hulevesien viivytysta ja
imeytysta seka tarvittaessa mm. dljynerotusta, josta on kerrottu
tarkemmin seuraavissa kappaleissa. Vesien hallinnan keinot on
avattu tarkemmin seuraavassa kappaleessa.

Lahtékohdat

Asemakaavaa varten on laadittu kunnallisteknisen yleissuunni-
telman lisaksi erillinen hulevesiselvitys: Sammontakojantie |
asemakaavan hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sito-
wise 2025. Selvityksen mukaan suunnittelualue kuuluu Van-
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taanjoen paavesistoalueeseen (vesistdaluetunnus 21). Tarkem-
min suunnittelualue sijoittuu 3. jakovaiheen Tuusulanjoen ala-
osan valuma-alueeseen (21.081) ja Keravanjoen alaosan va-
luma-alueeseen (21.091). Selvitysalueen vedet virtaavat paaosin
Huhtarinpuroon, joka liittyy Tuusulanjokeen noin 800 metrin
paassa kaava-alueen rajasta luoteeseen. Selvitysalueen kaak-
koiskulma laskee Kylmaojan latvaosaan, joka yhdistyy lento-
kentalta tulevaan Kylmaojan lantiseen haaraan ja edelleen Ke-
ravanjokeen. Vantaanjoen, Tuusulanjoen ja Keravanjoen ekolo-
ginen tila on tyydyttava. Suunnittelualueen purkureitit kulkevat
Tuusulan ja Keravankunnan seka Vantaan ja Helsingin kaupun-
gin alueilla ennen lopullista purkua Vanhankaupunginedustalle
Suomenlahteen.

Suunnittelualueen maanpinta on korkeimmillaan alueen etela-
reunan kallioisella alueella Siltaniitunmaella (+70,2 m). Suunnit-
telualueen maanpinta viettaa kohti pohjoista, jossa virtaa Huh-
tarinpuro noin tasossa +40 m.
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Suunnittelualueen topografia nykytilanteessa (Ldhde: Sammontakojantie |
asemakaavan hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise 2025)

Asemakaava-alueen pinta-alasta 78 % kuuluu Huhtarinpuron
valuma-alueeseen. Huhtarinpuro saa alkunsa Sammonmaen
tyopaikka-alueiden pohjoispuolelta ja halkoo suunnittelualu-
etta ita-lansisuunnassa Sikaniemen ohi luoteeseen laskien Tuu-
sulanjokeen. Huhtarinpuron valuma-alue on sen ylaosassa
Sammonmaen kaava-alueet lll ja IV) teollisuus- ja pientaloalu-
etta. Sammontakojantie | kaava-alueella Huhtarinpuro kulkee
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nykytilassa pelto-, hakkuu- ja metsaalueella. Asemakaava-alu-
een itaisin osa, 22 % koko kaava-alueesta, kuuluu Kylmaojan
lantisen haaran valuma-alueeseen. Kylmaoja yhtyy myéhem-
min Keravanjokeen. Valuma-alue koostuu nykyisin metsa-, lo-
gistiikka- ja katualueista. Kylmaoja on herkka tulvimaan.

S Merkinnat
[__j Suunnittelualue
) [] Osavaluma-alue
i . 4 Purkupiste
\'\’ —— Nykyinen hulevesiviemari
| | — Nykyinen paapurkureitti

{ Virtaussuunta

K\ / S~ Ayimsojon 2/ 500 1000 m
s

e

= latvahaara A 1 1

NyRytilan osa-valuma-alueet ja kuivatusreitit (Ldhde: Sammontakojantie |
asemakaavan hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise 2025)

Suunnittelualueella purouoma on paaosin perattu suoraksi ja
tasaleveadksi seka peltoaluetta on ojitettu useammalla haaralla,
Jotka purkavat Huhtarinpuroon. Suunnittelualueen keskiosassa
Huhtarinpuroon liittyy etelasta Huhtarinmaen noro, josta alavir-
taan Huhtarinpuron uoma jatkuu perkaamattomana ja mutkitte-
levana. Uoman luonnontilainen osa edustaa uhanalaista savi-
maiden purojen luontotyyppia. Paikoin uoman varrella on tulva-
tasanteita, joista laajin on ennen Sikaniemen ja Kratinkallion yh-
distavaa virkistysraittia. Paikoin alueella on havaittavissa myos
voimakasta eroosiota purouomassa. (Tuusulan hulevesien hal-
lintasuunnitelma, 2018)

Osa suunnittelualueesta kuuluu Kylmaojan lantisen haaran va-
luma-alueeseen, jonne ohjautuvat Sammonmaen sisaantulo-
alueen hulevedet. Valuma- alue koostuu nykyisin metsa-, lo-
gistiikka- ja katualueista. Kylmaoja on tunnistettu tulvaherkaksi
ja laadullisesti herkaksi vesistoksi (Tuusulan hulevesien hallin-
tasuunnitelma, 2018).
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Focus-alueen hulevesien hallinnan suunnittelua ohjaa Tuusu-
lan hulevesien hallintasuunnitelmassa (2018) esitetyt tavoitteet
purkuvesistoille:

e Jos valuma-alueilla (Huhtarinpuron) on odotettavissa rakenta-
misen myo6ta hulevesien maaran lisaantymista, tulee suunni-
tella ja toteuttaa virtaamaa viivyttavat ja kiintoaineista vahen-
tavat ratkaisut ennen rakentamista.

e Huhtarinpuron luonnontilan muuttaminen on kiellettya.
Tuusulanjoen vesitaseen sailyttaminen (ei vesimaarien ja kiin-
toaineen lisaantymistd) vuollejokisimpukan ja meritaimenen
elinolosuhteiden sailyttamiseksi ja tulvahaittojen lisaantymi-
sen ehkaisemiseksi

Suunnittelualueen itaosa sijaitsee Matakiven pohjavesialueella,
Jossa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien laadulliseen
hallintaan seka edistaa puhtaiden hulevesien imeyttamista. Ma-
takiven pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma (2017).

Suunnittelualueella maapera vaihtelee, mutta suurimmaksi
osaksi se on huonosti lapaisevaa savea ja kalliomaata.

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoreittien kohdalla suunnitte-
lualueelle ei saa rakentaa avolammikoita tai —ojia, jotka houkut-
televat lentoturvallisuutta vaarantavasti lintuja (Finavia lau-
sunto, 2017).

Nykyisin suunnittelualueella ei ole hulevesiverkostoa vaan kui-
vatus perustuu avo-ojiin.

Kaavaratkaisu

Sammontakojantie | -asemakaava-alueelle on laadittu huleve-
siselvitys ja hallintasuunnitelma (Sitowise 2025). Pintavesien
hallintaa on kasitelty myos kunnallisteknisessa yleissuunnitel-
massa. Hulevesiselvitys perustuu asemakaavan ehdotukseen ja
sisaltaa suunnitelman hulevesien hallinnasta. Suunnittelussa
korostetaan hyvaa maarallista ja laadullista hallintaa, luonnon
monimuotoisuuden turvaamista seka herkan vesiston suojelua.

Hulevesien hallinnasta on tehty erillinen suunnitelma kunnallis-
tekniikan yleissuunnittelun yhteydessa. Hulevesien yleisase-
mapiirustus on kaavamateriaalin liitteessa.

Alueen hulevesien hallinnassa tarve jakautuu maaralliseen ja
laadulliseen hallintaan, joiden paaperiaatteet ovat seuraavat:
e Tavanomaisten sateiden (1/5a, 10 min) hulevedet kasitellaan
ja viivytetaan katu- ja korttelialueilla.
e Huhtarinpuron luonnontilainen osa sailytetaan.
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e Huhtarinpuron ja Kylmaojan vesitase pyritaan sailyttaa pidem-
pikestoisemmilla (120 min/20 min) ja harvinaisimmilla sadeta-
pahtumilla (1/10a).

e Hulevesirakenteiden sijoittelussa hyddynnetaan voimalinjojen
alla olevaa puutonta aluetta.

e Varmistetaan alueelle purkavien nykyisten virtausreittien jat-
kuvuus tulevassa tilanteessa.

e Luontopohjaisten ja avoimien hulevesiratkaisujen suosiminen.

Sadannassa on huomioitu 20 % ilmastonmuutoksesta johtuva
sademaaria lisaava vaikutus.

Toimiva hulevesien hallinta alueella perustuu ylapuolisten va-
luma-alueiden vesien hallittuun johtamiseen seka asema-
kaava-alueella muodostuvien hulevesien hallintaan siten, ettei
siita aiheudu maarallista tai laadullista haittaa kaava-alueella
tai sen alapuolisilla purkureiteilla. Hulevesien hallintasuunnitel-
man tavoitteena on ehkaista maankayton muutoksesta ja hule-
vesista aiheutuvia haittoja ymparistolle.

Hulevesien hallinnassa hyodynnetaan ensisijaisesti maanpaalli-
sia kasvipeitteisia johtamis- ja viivytysrakenteita. Hulevesien
hallinta perustuu hulevesien johtamiseen kaduilla ja erillisilla
viheralueilla toteutettavissa painanteissa, kadun alle sijoitetta-
vissa hulevesiviemareissa ja uusissa ojissa ja hulevesiraken-
teissa. Katualueiden hulevedet ohjataan ensisijaisesti pintava-
luntana biosuodatusrakenteisiin, jotka on sijoitettu katualueen
valikaistoille. Biosuodatusrakenteet varustetaan salaojalla ja yli-
vuotorakenteella, jotka puretaan kadun hulevesiviemariin. Vali-
kaistojen hulevesirakenteella mahdollistetaan laadullisen kasit-
telyn lisaksi tavanomaisten sateiden viivytys ennen hulevesien
Jjohtamista hulevesiviemariin tai purkuojaan. Tulvareitit ovat
maanpaallisia ja noudattavat katujen tasauksia, lukuun otta-
matta Puusepantieta, jossa hulevesiviemari tulvamitoitettaan.

Hulevesisuunnitelman periaatteita noudattamalla kaava-alu-
eelta vastaanottaviin vesistoihin johdettavat hulevedet eivat
vaaranna vesistojen vedenlaatua tai uhanalaisten lajien elinym-
paristoja.

Yleisilla alueilla altaat ja tulvatasanteet varustetaan virtaaman-
saato- ja sulkurakenteella mahdollisten kemikaalivuotojen le-
viamisen ehkaisemiseksi. Virtaamansaatorakenteella varmiste-
taan riittava veden padotus hulevesirakenteissa seka tyhjenty-
minen. Altaat tulee toteuttaa ja hoitaa niin, etteivat ne houkut-
tele lentotoimintaa haittaavaa linnustoa. Suunnitelmassa on
esitetty, etta hulevesirakenteiden 1 ja 4 allasosa tulee tyhjentya
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24 tunnin kuluessa sen tayttymisesta suurien lintujen houkutte-
lemisen estamiseksi. Hulevesirakenteet tulee olla huolletta-
vissa (huoltotie ja niitettava luiskakaltevuus). Hulevesirakenteet
1ja 3 voidaan joutua osittain putkittaa ohuen savikerroksen ja
paineellisen pohjaveden vuoksi, mika tulee huomioida jatko-
suunnittelussa. Katualueiden hulevedet johdetaan laadullisen
hallinnan kautta.

Koneellisesti niitettavien luiskien
jyrkkyys max. 1:3 Tulvatasanne
HW (1/10a) Perusuoma
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Kuva X. Tulvatasanteen periaateleikkaus
Tulvatasanteen periaateleikkaus (Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnos,
Sitowise 2024)

Rakennuspaikoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa 1,2 m*
jokaista 100 m? l[apaisematdnta pinta-alaa kohden. Ajoneuvolii-
kennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti en-
nen niiden johtamista eteenpain. Pohjavesialueella maapera-
olosuhteiden salliessa puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa. Pilaantuneilla maa-alueilla hulevesia ei tule imeyttaa.
Lilkennoityjen alueiden hulevedet tulee ohjata niiden laatua
(esim. dljynerotuskaivolla tai biosuodatusrakenteella) paranta-
vaan hulevesirakenteen kautta ennen purkamista yleisten alu-
eiden hulevesijarjestelmaan (oja tai hulevesiviemari). T-kortteli-
alueilla jarjestelmien tulee olla tarvittaessa suljettavissa onnet-
tomuustilanteiden varalta.

Suunnitelmissa tulee huomioida tulvareittien jatkuvuus. Raken-
nuspaikkojen hulevedet on hallittava siten, ettei niista aiheudu
vaaraa tai haittaa omalle tai naapurikiinteistoille, kadulle tai ylei-
selle alueelle tai ymparistolle. Asemakaavassa on esitetty
maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat kunnallistekniikan
yleissuunnitelman (KTYS) mukaisesti.

Kaikessa rakentamistoiminnassa kiinnitetaan huomiota hyvaan
tydbmaavesien hallintaan purkuvesistdjen laatuhaittojen ehkai-
semiseksi. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien
hallintasuunnitelma ja selvitys rakentamisen aikaisesta huleve-
sien hallinnasta. Alueelliset viivytysrakenteet tulee toteuttaa
ennen muuta rakentamista.
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Pohjavedet

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet perustuvat kunnan
prioriteettijarjestyksen lisaksi Tuusulan hulevesien hallinta-
suunnitelmaan seka Matakiven pohjavesialueen suojelusuunni-
telmaan.

Lahtokohdat

Kaava-alueen itaosa sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle (Matakivi). Matakiven pohjavesialueelle on
laadittu suojelusuunnitelma vuonna 2003. Alueelle on keskitty-
nyt viime vuosien aikana lisaa erilaista teollisuus- ja yritystoi-
mintaa, minka seurauksena myos raskaan liikenteen maara on
lisaantynyt. Vedenoton turvaamiseksi ja riskien hallitsemiseksi
Matakiven pohjavesialueensuojelusuunnitelma paatettiin pai-
vittaa vuoden 2017 aikana. Suunnittelualueen laheisyydessa on
kaksi vedenottamoa, joista HSY:n vedenottamoa koskee Lansi-
Suomen vesioikeuden 13.10.1980 antama paatods Kuninkaanlah-
teen vedenottamosta (80/1980A). Kuninkaanlahteen vedenot-
tamolta vesi johdetaan itaan mm. Kelatien alueelle seka koillis-
Vantaalle. YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotan-
tovetensa, toimii suojapumppaamona Kuninkaanlahteen ve-
denottamolle. Lisaksi kaava-alueella Kninishallien edustalla si-
Jaitsee uudempi pohjaveden suojapumppaamo, jonka yhtey-
dessa on aktiivihiilipuhdistusjarjestelma.

Myllykyla

Pohjavesialue - vaaleansininen seké vedenottamon kaukosuojavydhyke -tum-
mansininen (Syken Avoin tieto -palvelu: Pohjavesialueet, Lansi-Suomen vesioi-
keus: vedenottamonkaukosuojavyéhyke).

Kuninkaanlahteen vedenottamoa koskee KHO:n paatoksella
vahvistetut Lansi-Suomen vesioikeuden paatéksen mukaiset
suoja-aluemaaraykset:
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Kaukosuojavyohyke

a) Sellaisten maaleikkausten tekemisesta, jotka saattavat ulot-
tua kahta metria lahemmaksi ylinta pohjavedenpintaa, on hy-
Vissa ajoin ennen tyéhon ryhtymista ilmoitettava Vantaan kau-
pungille ja Helsingin vesipiirin vesitoimistolle. Tyon suorittaja on
velvollinen noudattamaan vesitoimiston antamia tyén suoritta-
mista koskevia ohjeita, kunnes vesioikeus hakemuksesta mah-
dollisesti toisin maaraa.

b) Vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteista anne-
tussa asetuksessa mainitun tehtaan ja laitoksen, hautausmaan,
kaatopaikan, kiinteistokohtaista suuremman jatevedenpuhdis-
tamon, nestemaisten polttoaineiden jakeluaseman seka huol-
toaseman perustaminen on kielletty. Pohjaveden laadulle vaa-
rallisten aineiden varastointi ilman asianmukaisia suojalaitteita
seka jateveden sadetus ja maahan imeyttaminen on kielletty.

c) Rakennettavat ja uusittavat oljy- ja polttoainesailiét seka nii-
den johdot on suojattava asianmukaisesti. Kiinteistokohtaiset
sailiot tulee sijoittaa rakennuksen sisalla olevaa oljysailictilaan
tai maan paalle suoja-altaaseen. Oljysailiétilan tai suoja-altaan
on talloin oltava valuma-allas, jonka on pystyttava keraamaan
Ja pidattamaan suurinta tilassa olevaa sailiota vastaava oljy-
maara ja valuma-altaan on muuten oltava rakennusvalvontavi-
ranomaisten antamien ohjeiden mukainen. Vantaan kaupungilla
on oikeus kustannuksellaan tarkastaa jo rakennetut sailiot.

d) Vantaan kaupungilla on oikeus suorittaa varastoissa, raken-
nuksissa, viemareissa ja oljysailidissa niiden kuntoa huononta-
matta ja kayttoa olennaisesti vaikeuttamatta sellaiset muutos-
tyot, jotka pohjaveden puhtauden turvaamiseksi ovat tarpeen.

e) Rakennettavat ja parannettavat tiet on viemarditava siten,
etteivat tielta tulevat vedet paase pohjavetta johtaviin maaker-
roksiin.

Matakiven pohjavesialue muodostuu pohjois-etelasuuntaisesta
harjusta ja sen yhteydessa olevasta deltamuodostumasta. Var-
sinaiseksi pohjavedenmuodostumisalueeksi on rajattu sora- ja
hiekkavaltaiset harjumuodostuma-alueet, jotka erottuvat maas-
tossa pinnanmuotojen ja puuston perusteella. Matakiven pohja-
vesialue jakaantuu pohjoisosan A-alueeseen ja etelaosan B-
alueeseen. Asemakaavanmuutoksen kohteena oleva alue si-
jaitsee B-osassa.

Alueita erottaa kalliokynnys, joka estaa pohjaveden virtauksen
A- ja B-alueiden valilla. Lisaksi kallionpinta kohoaa molemmilla
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alueilla monin paikoin laajahkoiksi kalliopaljastuma-alueiksi, joi-
den liepeille kerrostuneiden moreenikerrosten kautta on yh-
teys irtomaakerroksiin varastoituneeseen pohjavesimuodostu-
maan. Geofysikaalisten tutkimusten avulla on tunnistettu kal-
liopainanteisiin muodostuneet paaasialliset pohjavesialtaat, joi-
hin pohjavedenottamot sijoittuvat. Matakiven pohjavesialueen
kemiallinen tila on luokiteltu huonoksi.

Paaasialliseksi kemiallista tilaa heikentavaksi aineeksi on tun-
nistettu klooratut hiilivedyt (ns. liuotinyhdisteet). Sammonmaen
teollisuusalueella on pohjaveden todettu pilaantuneen kloora-
tuilla hiili-vety-yhdisteilla — mm. tetrakloorieteenilla, trikloo-
rieteenilld, tri- ja dikloorietaanilla seka niiden hajoamistuotteilla.
Kloorattuja hiilivetyja esiintyy seka maakerroksiin varastoitu-
neessa pohjavedessa etta kallion ruhjeissa ja rakosysteemeissa
esiintyvassa kalliopohjavedessa. Alueella on tehty useaan ot-
teeseen pohjavesitutkimuksia, joilla on pyritty selvittamaan pi-
laantuneen pohjaveden levinneisyytta ja suunnittelemaan poh-
Javeden puhdistustoimenpiteita. Kloorattujen hiilivetyjen poista-
minen kokonaan syvemmista maakerroksista ja kallioraoista
etta pohjavedesta on vaikeaa ja hidasta. Suojapumppauksella
on pyritty varmistamaan, etta kloorattuja hiilivetyja ei kulkeudu
Kuninkaanlahteen ottamon vedenottokaivoihin asti. Lisaksi
pohjavetta pilaavien aineiden pitoisuuksia tarkkaillaan useasta
havaintoputkesta paastolahteen ja vedenottamon valisella alu-
eella.
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Tri- ja tetrakloorieteenin summapitoisuus pohjavedesséa syyskuussa 2015 1:5 000
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Kloorieteenien esiintyminen pohjavedessd (Mdtdkiven pohjavesialueen suoje-
lusuunnitelman paivitys, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdis-
tys ry, pdivitetty 2018)

Kaavaratkaisu

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) ei ole sijoi-
tettu pohjavesialueelle, vaan ainoastaan ymparistohairiota ai-
heuttamattomia toimitilarakennusten kortteleita (KTY). Kaikki
edella mainitut korttelit ovat pohjavesialueella vain osittain.

Tarkea veden hankintaan soveltuva pohjavesialue seka pohja-
vedenottamon kaukosuojavyohyke ovat esitetty kaavassa ra-
Jauksina. Kaukosuojavyohykkeella on voimassa omat Lansi-
Suomen vesioikeuden paatoksen mukaiset suoja-aluemaa-
raykset.

Pohjavesialuetta koskevat suojelumaaraykset ovat sisallytetty
yleismaarayksiin, jotka koskevat toimitilarakennusten kortteli-
alueita (KTY) kokonaisuudessaan, eli myos pohjavesialueen ul-
kopuolisia osia. Lisaksi maaraykset koskevat yleisia alueita pv-
merkinnan sisapuolella, mL katualueita.

KTY-korttelialueilla ja tarkealla veden hankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella tulee noudattaa seuraavia maarayksia:
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Pohjavesialueella ei saa sailyttad tai varastoida nestemaisia
polttoaineita eika muita pohjavetta vaarantavia aineita tai val-
misteita ilman asianmukaisia suojarakenteita. Pohjaveden kan-
nalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitosmainen Rasittely
Ja varastointi on Rielletty. Pohjavedelle vaaralliset aineet on sijoi-
tettava rakennuksen sisatiloihin tai katettuihin tiloihin maan
pdaalle Ryseisiad kemikaaleja kestavaan suoja-altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen suurin
maara ja estettava sadevesien padsy suoja-altaaseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- tai vahintaan viidelle ajoneuvolle osoi-
tetut pysakointialueet seka jateastioiden sijoituspaikat ja muut

vastaavat alueet tulee paallystaa vetta lapdisemattomalla pin-
tamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittad pohjave-
den hallintasuunnitelma, jossa on esitetty seka rakentamisen ai-
kaisen hallinnan periaatteet etta rakentamisen jalkeinen pohja-
veden hallinta. Rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoRksia pohja-
veden laatuun, Rorkeuteen tai virtauksiin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Maaperdolosuhteiden salliessa puhtaat hulevedet tulee imeyt-
taa. Hulevesien imeyttdminen maaperaan ei saa aiheuttaa poh-
Jjaveden pilaantumista. Pilaantuneilla maa-alueilla hulevesia ei
tule imeyttaa. Pohjavesialueella likaiset hulevedet tulee johtaa
biosuodatusrakenteen tai oljynerotuskaivojen kRautta pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma sammu-
tusvesien hallinnasta niin, etta sammutusvedet johdetaan ol-
Jynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien raken-
teiden kautta.

Ekologinen kestavyys

Lahtdkohdat

Alueen itaosa on rakennettua ymparistoq, mutta alue on va-
Jaassa kaytossa ja toiminta on osin huonosti pohjavesialueelle
soveltuvaa. Suurin osa kaava-alueesta on muutoin rakentama-
tonta, mutta nailla alueilla on eri puolilla kaynnissa mm. maa-
ainesten ottotoimintaa. Alueella on edelleen metsaa ja osin
myos peltomaata. Alueen luontoarvoja on menetetty puuston-
korjauksen ja maanmuokkauksen seurauksena. Alue rajautuu
Suomen paalentoasemaan, joka ei pohjoiselta Focus-alueen
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osaltaan ole rakentunut sen etelaosiin verraten. Sijainnista ja
alueen ominaisuuksista johtuen alueeseen kohdistuu suurta ra-
kentamispainetta. Teollisuusalue tukeutuu nykyisellaan vah-
vasti autoliikenteeseen. Lahimmat bussiyhteydet kulkevat vie-
reista Tuusulanvaylaa, Vanhaa Tuusulantieta ja Kulomaentieta
pitkin.

Kaavaratkaisu

Alue sijaitsee seututasoisesti keskeisella paikalla, joten alueen
rakentamisen voidaan katsoa olevan yhdyskunta- etta aluera-
kenteellisesti jarkevaa. Sen seudullinen merkitys on tunnistettu
eri suunnitelmissa aina maakuntakaavoista lahtien. Yrityksia ha-
keutuu lentoaseman laheisyyteen, ja alueen liikenteelliset
mahdollisuudet lisaavat tata kehitysta. Rakentaminen pyritaan
toteuttamaan tehokkaasti niin, etta alueen logistisesti ja yhdys-
kuntarakenteellisesti erinomaisen sijainnin tuoma potentiaali
hyodynnetaan taysimaaraisesti.

Kaavaratkaisulla tiivistetaan ja tehostetaan nykyisen teollisuus-
alueen toimintoja seka ajanmukaistaa rakentamista koskevat
ymparistonsuojelulliset maaraykset. Toiminta alueella siistiytyy.
Alueen saavutettavuus kohentuu entisestaan liikenneyhteyk-
sien kehittymisen myota. Alueelle tulee paasemaan joukkolii-
kenteella, ja alueen paakadun varteen tulee hyvat kavely- ja
pyoraily-yhteydet. Alueen kiviainesvarannot hyodynnetaan en-
sisijaisesti alueen rakentamisessa ja ylijaama muissa rakennus-
hankkeissa pk-seudulla tai muualla Uudellamaalla.

Maaston muotojen huomioiminen ja viheralueiden sailyttami-
nen on haastavaa tydpaikkatonttien tarpeista johtuen, silla ra-
kennuspaikkojen tulee olla lahes tasaisia. Suurimmat paastot
syntyvat rakennusvaiheessa, ja niihin vaikuttavat mm. energia-
ratkaisut seka materiaalien kaytto, kuljetusten maara ja pituus,
rakennusosien ja -tuotteiden uudelleenkaytto.

Focus-alueelle on laadittu vastuullisuuskonsepti, joka koskee
isolta osalta myds ko. kaava-aluetta. Hanke on osittain EU:n Ur-
bact EcoCore hankkeen rahoittama. Vastuullisuuskonsepti kat-
taa infran, maankayton, luonnon, rakentamisen seka materiaa-
lien nakdkulmat ja siina huomioidaan myds sosiaalinen kesta-
vyys, yhteisollisyys ja kulttuuri. Konseptin lisaksi tydssa on tuo-
tettu toimintasuunnitelma rahoitusvaihtoehtoineen. Hankkeen
tavoitteena on lisata alueen vetovoimaa seka tukea alueen
kaava- ja yhdyskuntateknista suunnittelua. Tyon avulla pyritaan
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ehkaisemaan kehittyvan maankayton aiheuttamia ilmastovaiku-
tuksia ja mahdollistamaan sijoittuvien yritysten paastovahen-
nystavoitteiden saavuttamisen. Tuloksena muotoutui kuusi kes-
tavan kehittamisen teemaa, joita tydssa on tarkasteltu tarkem-
min: kestava energia ekosysteemi, kestava infrastruktuuri, kes-
tava likkuminen ja logistiikka, jaetut tilat ja palvelut, kiertotalou-
den materiaalit ja maa-ainesten markkinapaikka seka kestava
maankehitys. Tyon tuloksista osa on viety sellaisenaan kaava-
ratkaisuun kuten raskaan liikenteen latausaseman mahdollista-
minen ja osa toimenpiteista on kaavan toteuttamista koskevia
itsenaisia prosesseja, joita kaavassa ei ole maaratty, mutta joita
tehdyt suunnitteluratkaisut tukevat. Yksi kunnianhimoisimmista
tavoitteista mm. on energia ekosysteemin luominen alueelle,
Jjoka mahdollistaisi vahahiiliset tehokkaat energiaratkaisut,
mutta toteutus vaatii, etta kunta loytaa avukseen oikeat yhteis-
tyokumppanit.

Kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Lahtékohdat

Asemakaava-alueen maisema on ihmistoiminnan, erityisesti
maa-ainesoton ja kiviainesteollisuuden leimaamaa. Laheinen
Helsinki-Vantaan lentoasema on vaikuttanut logistiikkateolli-
suuden hallien sijoittumiseen asemakaava-alueen ymparistoon.
Lentokentalla, maa-ainesottotoiminnalla ja muulla asema-
kaava-alueelle ja sen ymparistoon sijoittuneella teollisuudella
on vaikutuksia mydés alueen aanimaisemaan ja liikennemaariin.
Asemakaava-alueelle sijoittuu lukuisia teollisuustoimintoja, ku-
ten varastoja, varikkoja ja asfalttiasema. Alueen koillispuolelle
sijoittuu vanhaa pientaloasutusta pihapiireineen Sammonma-
essa ja Huhtariihessa, seka varasto- ja varikkohalleja. Lannessa
asutus on keskittynyt Myllykylantien ja Tuusulanjoen varteen.
Kunnan omistamalla maalla Myllypadontien varressa on tyhjil-
ldan oleva asuinkiinteistd. Vantaan puolella Myllykylantien var-
teen sjjoittuu teollisuus-, varasto- ja logistiikkarakennuksia seka
lentokentan toimintoja.

Maa-ainestenottotoiminnan jaljet ovat nahtavissa erityisesti
asemakaava-alueen keskiosissa. Huhtariihessa toiminnan jaljet
nakyvat maisemassa avoimen maisematilan rikkoutuneena se-
lanteen reunavyohykkeena. Myos Myllykylantielta avautuu ny-
kytilassa nakymia maa-ainestenottoalueelle. Myllykylassa
maa-ainestenottoalue sijaitsee lahella Siltaniityntien etelapuo-
lista sivulaaksoa, joka on Myllykylan viljelysmiljoén osa. Pelto-

44



alueen ja maa-ainestenottoalueen valissa on aiemmin kaadet-
tua metsaa, mika avaa nakymia entisestaan. Metsaisten reuna-
vyohykkeiden merkitys korostuu ja niita tulee vaalia ja ennallis-
taa paikoilla, joissa maiseman rajat ovat muutoksessa tai jo vau-
rioituneet.

Nykyiselldan perinteista viljelymaisemaa on sdilynyt parhaiten
asemakaava-alueen lansiosissa seka paikoitellen alueen keski-
Ja itaosissa. Lannessa Myllykylan viljelysmiljoé muodostaa yha
tunnistettavan kokonaisuuden Myllykylantien varrelle. Kokonai-
suuteen liittyy vanhoja maatilarakennuksia, latoja, avoimia vil-
Jeltyja peltoja seka niita rajaavia, maisemallisesti hyvin saily-
neita, eheita metsanreunoja. Myllykylantien linjaus noudattelee
vanhaa tielinjausta Tuusulan kunnan alueella ja eheana sailynyt
miljoo jatkuu edelleen Ruotsinkylan suuntaan. Asemakaava-
alueen luoteispuolella kulkee Tuusulanjoki, jonka kapea
murroslaaksoon sijoittuva jokilaakso muodostaa alueen maise-
malle tunnusomaisen ilmeen.

Asemakaava-alueesta lounaaseen, noin yhden kilometrin
paassa, sijaitsee valtakunnallisesti arvokas Vantaanjokilaakson
maisema-alue. Alueen yhtenaisena sailyneet peltoalueet ovat
harvinaisia paakaupunkiseudulla. Valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen reuna-alueille kohdistuukin jatkuvia
rakentamispaineita, joista Vantaan puolelle Myllykylantien var-
teen sijoittuva Viinikanmetsan teollisuusalue on yksi esimerkki.
Tuusulanjoki laskee kohti Vantaanjokea ja Vantaanjokilaaksoa.
Asemakaava sijoittuu lisaksi kilometrin etaisyydella maakunnal-
lisesti merkittavasta Vantaanjokilaakson kulttuurimaisemasta ja
Tuusulanjokilaakson kulttuurimaisemasta. Alue sijoittuu osit-
tain Tuusulan maaseudun kulttuurimaisema-alueeseen kuulu-
vaan Ruotsinkylan kyldmaisemaan, Tuusulanjokilaaksoon (Tuu-
sulan kulttuurihistoriallinen inventointi, 2014) seka Myllykylan
vijelysmiljoohon.
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Lahde: Maisemaselvitys Sammon-
takojantie | asemakaavaa varten, Sitowise, 2025)

Asemakaava-alueen keski- ja pohjoisosissa avoimet maisema-
tilat sijoittuvat Huhtariihen pelloille Huhtarinpuron yhteyteen.
Vuoden 2007 Keha IV osayleiskaava-alueen nimella laaditussa
maisemaselvityksessa on tunnistettu Huhtariihen paikallisesti
arvokas perinnemaisema, joka sijaitsee paaosin asemakaava-
alueella (Suunnittelukeskus, 2007). Keski-, pohjois- ja itaosissa
maisema on maisematiloiltaan suljetumpaa maastonmuotojen
Jja maankayton vuoksi. Keski- ja pohjoisosissa Huhtariihen avoi-
meen peltomaisemaan littyy myds maisemavaurioita ja -hairi-
oita maa-ainesten ottoalueiden, niihin liittyvien kallioleikkaus-
ten, teollisuusrakennusten seka voimajohtojen vuoksi.

Alueen kulttuuriymparistda ja maisema-arvoja on kasitelty yksi-

tyiskohtaisemmin litteessa 4.10 Maisemaselvitys Sammontako-
jantie | asemakaavaa varten (Sitowise, 2025).
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Kaavaratkaisu

Maisemallisesti herkin alue sijoittuu kohtaan, jossa alueen paa-
katu Sammontakojantie liittyy Myllykylantiehen. Levea katu-
alue kulkee peltoalueen poikki ita-lansisuunnassa ja sen etela-
puolelle, paakadun ja suunnittelun Keha IV:n (mt 152) valiin, si-
joittuu uusi teollisuuskortteli. Paakadun pohjoispuolella on suo-
javiheralue, jonka yhteyteen on mahdollista rakentaa maise-
moitu vallirakenne pehmentamaan maisemavaikutusta.

Vallin korkeutena on suunnitelmassa kaytetty alustavasti kahta
metria suunnitellun kadun tasauksesta, mika on talléin kolmen
metrin korkeudella nykymaanpinnasta. Korkeampi rakenne
edellyttaisi kalliita pohjanvahvistuksia.

Kaavaehdotuksessa rakentaminen on ohjattu 35 m etaisyydelle
Myllykylantien katualueen reunasta, jotta maisematila sailyy
avoimena. Ratkaisulla on myos vaikutusta lahestyttaessa
kaava-aluetta Myllykylantieta etelasta. Myllykylantieta vasten
on jatetty 15 metria levea istutettava alueenosa, jolle tulee is-
tuttaa puurivi.

Asemakaavaratkaisua havainnollistava havainnekuva Annebergin bussi-
pysdkilta eteladn. (Lahde: Maisemaselvitys Sammontakojantie | asemakaavaa
varten, Sitowise, 2025)

Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudat-
taa. Kaavamaarayksissa korostuu vehreys ja vaatimus istutus-
ten kaytosta ja huolellisesta toteutuksesta, vaikkakin muutoin
rakennuspaikat ovat laajoja ja vain vahaisesti rakennusten sijoit-
telua ohjaavia. Rakennushankkeilta vaaditaan ammattilaisen te-
kema istutussuunnitelma ja valaistussuunnitelma.

Asemakaavassa on annettu mm. seuraavia kulttuuriymparis-
tdon, maisemaan ja kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia.

e Kaupunkikuvan laatuun ja rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityista huomiota ja rakentaminen tulee toteut-
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taa yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Erityisesti on huo-
mioitava nakymat Sammontakojantien seka Keha IV:n suun-
nasta, joissa rakennuksen julkisivut tulee jakaa vahintaan 50
metrin valein erilaisiin osiin kayttamalla arkkitehtuurin keinoja,
materiaaleja, vareja tai aukotusta.

Rakennusten on naytettava tasakattoisilta. Toimisto-, liike- ja
nayttelytilat seka rakennusten paasisaankaynnit on sijoitettava
kadunpuoleiselle tontinosalle. Naita rakennuksen osia tulee
korostaa.

Rakennuspaikoilla tulee olla tunnistettava sisaanajo, joka ryt-
mittaa katukuvaa, kuten portti tai muu elementti tai raken-
nelma. Sisaanajo tulee sovittaa rakennusten mittakaavaan ja
arkkitehtuuriin ja siihen liittyvia rakenteita voi sijoittaa istutetta-
valle alueen osalle. Alueen paakadun seka rakennuspaikan
sisdanajon puoleinen aitaus tulee toteuttaa laadukkaasti.
Rakennuspaikoille tulee tehda ammattilaisen tekema istutus-
suunnitelma. Istutettavat alueet tulee toteuttaa huolellisesti
erityisesti paakadun puoleiselta rakennuspaikan osalta. Ra-
kennuspaikkojen Keha IV:aan rajautuvalle istutettavalle alu-
een osalle tulee istuttaa puuryhmia vahintaan 100 metrin va-
lein. Istutusten tulee sopeutua rakennuspaikan massoitteluun
Jja muuhun toteutukseen seka luoda koko tien varrelle yhte-
naista ilmetta. Toisiinsa rajoittuvilla rakennuspaikoilla on to-
teutettava vahintaan 4 metrin istutusvyohyke molemmille
puolille rakennuspaikan rajaa. Pysakointialueet on jasennel-
tava puu- ja pensasistutuksin. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta kulkuvayling, pysakointiin tai vastaaviin paa-
kayttotarkoituksen mukaisiin toimintoihin on istutettava yhte-
naisen suunnitelman mukaan laadukkaasti tai ne on sailytet-
tava luonnontilaisena.

Piha-alueita ei saa kayttaa ymparistéa rumentavaan ja hairit-
sevaan varastointiin. Ulkovarastointialueet ja avonaiset katok-
set on aidattava tai istutettava niin, etta varastoitava materiaali
el haitallisesti nay likkenne- ja katualueille tai naapurikiinteisto-
Jjen kayttopihojen suuntaan. Mikali rakennuksen piha aukeaa
asutusta kohti, tulee raja-aidan olla vahintaan 200 cm korkea
Jjaumpinainen. Aidan asutuksen puoleisella puolella tulee ai-
dan edustaa pehmentaa istutuksilla.

Rakennukset on sijoiteltava niin, etta hairiét laheiselle asutuk-
selle minimoidaan. Alueelle ei voi sijoittaa asfalttiasemaa tai
muita haju- tai polyhaittoja aiheuttavia toimintoja, jolleivat ne
lity alueen esirakentamiseen, eika naita toimintoja saa sijoittaa
asutuksen laheisyyteen. Toiminta ei saa aiheuttaa asuinkiin-
teistolle ohjearvot ylittavaa melua. Rakentamisluvan yhtey-
dessa tulee tarvittaessa esittaa selvitys toiminnasta aiheutu-
vasta melusta.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa valaistussuunni-
telma. Mainosvalot, rakennusten ja piha-alueiden valaistus on
suunniteltava siten, ettei niista aiheudu haittaa lentotoimin-
nalle.
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e Suojaviheralueet on pyrittava sailyttamaan tai toteuttamaan
puustoisena ja vehreana suojaamaan asutusta liikkenteen ja
muun maankayton aiheuttamalta hairiolta.

¢ Sammontakojantien katualueelle tulee istuttaa puita ja puu-
ryhmia. Kadun tulee olla yleisilmeeltaan vehrea.

Muinaisjaannokset

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee yksi tunnettu muinaisjaannos, Johannisberg D,
1000005764. Kohde sijaitsee Puusepantien ja Ruohosuontien
kulmauksessa olevalla kalliomuodostelmalla. Kivirakenteinen
roykkio on halkaisijaltaan 4 metria ja korkeudeltaan alle puoli
metrid ja muodoltaan pyoreahkd. Roykkié koostuu hevosen-
paan kokoisista ja tata pienemmista kivista.

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi (Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttapalvelut 2023). Inventoinnissa loyde-
tyn uuden kohteen Huhtarinmaki 2 epaillaan olevan jonkinlai-
nen historiallisen ajan valmistuspaikka tai uunirakenne.

Alueella aiemmin sijainneet muinaisjaannokset Johannisberg A
Ja Johannisberg E on kaivettu pois maastosta kohteiden tutki-
misen yhteydessa loppukesasta 2024.

Kaavaratkaisu

Muinaisjaannés (Johannisberg D) on merkitty kaavakartalle sm-
kohdemerkinnalla. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttami-
nen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiel-
letty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lau-
sunto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Suunnittelualue on osittain yhdyskuntateknisen huollon ver-
koston piirissa, mutta alueen nykyinen putkisto on koko Focus-
alueen tulevaan maankayttoon nahden alimitoitettu.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Lemmintien paassa sijaitsee
Sammonmaen asuinaluetta palveleva jatevedenpumppaamo.
Toinen pumppaamo sijaitsee kaava-alueen pohjoisreunalla voi-
malinjan vieressa. Alueen jatevedet johdetaan paineviemarissa
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Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman meriviemari-
tunneliin, jota pitkin jatevedet kulkeutuvat puhdistettavaksi
HSY:n Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Suunnittelualueella ei ole hulevesiviemariverkostoa vaan alu-
eella syntyvat hulevedet johtuvat alueelta pois painovoimai-
sesti avo-ojia pitkin.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu kaavoituksen yhteydessa laadittuun
kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan (KTYS). Vesihuoltover-
kosto on esitetty erillisessa vesihuollon asemapiirustuksessa.
Hulevesien kasittelysta on laadittu oma suunnitelmansa.

Alueella on osittain olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa, jota
pyritaan hyodyntamaan, mutta kaytannossa koko alueen vesi-
huolto tulee suurelta osin rakentaa uudestaan.

Suunnitellut vesihuoltolinjat sijoittuvat kaduille ja muille yleisille
alueille. Vesihuoltolinjojen putkikoot on maaritetty alustavalla
tasolla. Alueen vesihuollon viemarodintiratkaisut toteutetaan
suurelta osin viettoviemareilla. Sammontakojantien lansipaahan
on esitetty painejatevesiviemarivaraus, joka mahdollistaa Senk-
kerinmaen suunnan jatevesiviemarin (paineviemari) littamisen
alueen viettoviemaraintiin. Alueella olevat Myllykyla 2 ja Maan-
tiekylan pumppaamot tulee uusia, koska niille johdettavat jate-
vesimaarat kasvavat kaavoituksen myota.

Alueellinen hulevesien kasittely toteutetaan KTYS:n periaattei-
den mukaisesti. Suunnitteluratkaisua on kasitelty pinta- ja poh-
Jjavesia kasittelevissa kappaleissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Suunnittelualueella on tehty laajasti pohjatutkimuksia vuoden
2024 aikana Geo-Control Oy:n toimesta. Alueelta on myds jon-
kin verran aikaisempia tutkimuksia. Lisaksi itdosassa maanomis-
tajan tekemia tutkimuksia. Pohjatutkimustuloksia on hyodyn-
netty alueen kunnallisteknisessa suunnittelussa. Tarkemmat ra-
kennettavuuskartat ovat kunnallisteknisen suunnitelman liit-
teina.
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Suunnittelualueen pohjamaalajien koostumus vaihtelee paa-
osin hiekan, saven ja kallion valilla. Alueen pohjoisosa on suu-
rimmaksi osaksi savea ja etelaosassa kalliota. Pohjoisosassa si-
Jjaitsevalla metsikélla pintamaalajina on saraturve ja pohjamaa-
lajina savi. Alueen lansiosassa on saven lisaksi hienoa hietaa.
Keskiosassa sijaitsee myos hiesua ja hiekka- ja soramoreenia.

Artesaaninkujan alueen kallioiset maet on louhittu kiviai-
nekseksi ja savialueiden paalle on tehty tayttoja. Kinis-hallien
alueella on pinnassa tayttomaakerroksia 1.2 m paksuna kerrok-
sena. Tayttojen alla on 0.2 m paksu kerros loyhaa-keskitiivista
silttista hiekkaa, hiekkaa ja moreenia. Alueen pohjoisosassa la-
hella Puusepantieta on hiekkakerroksen alla pehmea savi- ja
silttikerros, jonka paksuus on enimmillaan Kinishallin pohjois-
reunalla n. 7 m ja kerros ohenee etelaan pain ollen Kinishallin
keskikohdalla n. 2 m ja loppuu kokonaan etela-lounaaseen pain
mentaessa. Savikerroksen alla on loyhaa silttia ja silttista hiek-
kaa 0.5 m paksuna kerroksena, jonka alla on loyhaa-keskitii-
vista hiekkaa ja moreenia 0..6 m paksuna kerroksena. Kinishallin
etelaosa on kallioisella alueella. Kallionpinta on alueen pohjois-
o0sassa varmistettu porakonekairauksella n. tasolle +28 ja
Kinishallin etelapuolella kallio on varmistettu tasolle +49,7.
(Lahde: Sammonmaen rakennettavuus, Afry Finland Oy 2024)
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Puusepantien lahella on todettu kloorieteeneilla pilaantunut
alue, mista liuottimia on paassyt pohjaveteen. Kinis-hallin piha-
alueelta otetuissa naytteissa todettiin kynnysarvon ylittavana
pitoisuutena metalleja ja kloorattuja hiilivetyja ja Kinis-hallin

alapuolelta otetuissa naytteissa kloorattuja hiilivetyja.

Sammonmaen alueella on pitka teollinen historia jo 1960-lu-
vulta lahtien. Kohteessa on toiminut mm. maalitehdas, jossa on
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kaytetty mm. kloorattuja liuottimia. Alueen pohjaveden pilaan-
tuneisuuden arvioidaan johtuvan Kinis-hallien alueella sijain-
neen maalitehtaan valmistusprosessissa kaytetysta Terrazol-
nimisesta aineesta, jota on kulkeutunut alueen pohjaveteen.
Terrazol sisaltaa erityisesti trikloorieteenia ja tetrarakoloorietee-
nia, jota on todettu korkeina pitoisuuksina alueen pohjave-
dessa.

Pohjavedessa liuottimia kulkeutuu teollisuusalueen lapi veden-
ottamon suuntaan savikerroksen alla noin tasolla +40 m eli
8-10 m maanpinnan alapuolella. Liuottimien lahde on kartoi-
tettu ns. Kinis-hallien alueelle, missa on toteutettu maaperan
kunnostus massanvaihdolla seka siellda on kaynnissa pohjave-
den suojapumppaus. Suojapumppauksella poistetaan pilaantu-
nutta pohjavetta, josta liuottimet poistetaan aktiivihiilikasitte-
lyssa. Lisaksi YIT:n (ent. Lemminkaisen) vedenottamolla pohja-
vetta suojapumpataan, jolla estetaan liuottimien kulkeutuminen
Kuninkaanlahteen ottamolle. Suojapumppaus estaa liuottimien
lisaksi myos muiden mahdollisten haitta-aineiden, kuten vesi-
liukoisten doljyjakeiden kulkeutumista vedenottamolle.
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Kaavaratkaisu

Rakennettavuudeltaan suunnittelualue on hiekkapohjaisen ja
kalliomaan osalta hyva. Selostuksen liitteena olevassa kunnal-
listeknisessa suunnitelmassa on esitetty alueen karkea tasaus-
suunnitelma, jonka perusteella asemakaavaan on osoitettu
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maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat. Rakennuspaikkojen
tasaus on sovitettu yhteen muun kunnallistekniikan kanssa.
Selvityksessa ei ole kasitelty tonttialueiden rakennettavuutta ja
pohjanvahvistustarvetta. Laajat pohjatutkimustiedot ovat kui-
tenkin hyodynnettavissa suunnittelun myohemmissa vaiheissa.

Katujen ja vesihuollon rakennettavuus

Savi- ja silttialueilla pohjamaalle tulevan kuormituksen lisaanty-
essa rakennettavat kadut ja vesihuolto edellyttavat pohjanvah-
vistuksia, kuten stabilointia, paalulaattaa tai kevennysta. Kaytet-
tavissa olevasta ajasta riippuen, voidaan silttialueilla tai ohuem-
pien savikoiden kohdalla kayttaa esikuormitusta.

Sammontakojantien (K1) saviosuuksilla tasauksen noustessa
merkittavasti nykymaanpinnasta, on pohjanvahvistuksena kay-
tettava stabilointia tai paalulaattaa penkereen riittavan stabili-
teetin varmistamiseksi.

Yli 3 m syvyyteen sijoittuvat vesihuollon putket savialueilla esi-
tetdan perustettavaksi paalulaatan varaan. Nykyisten putkien
kohdalle rakennettaessa on varmistettava, etteivat putket
painu haitallisesti. Tassa tyossa nykyisten putkien kohdalle on
esitetty kevennysta, mikali putki jaa nykyiseen sijaintiin.

Yleisten alueiden jatkosuunnittelu

Jatkosuunnittelussa tulee tutkia pohjamaan ominaisuudet tar-
kemmin pohjanvahvistusmenetelman ja -tarpeen arvioimista
varten. Kaivumaiden hyédynnettavyytta pengerrakenteissa
suositellaan tutkittavan.

Kalliomakien viereen sijoittuvien hulevesirakenteiden kohdalla
on huomioitava mahdollisesti paineellinen pohjavesi. Ojat suo-
sitellaan putkitettaviksi alueilla, joissa kaivetaan savikerroksen
ldpi tai lahelle saven alapintaa. Pohjavedenpinnantaso tulisi sel-
vittaa tarkemmin hulevesirakenteiden lahella. Tehtaessa tayt-
toja savialueella on huomioitava pohjamaan stabiliteetti.

Pilaantunutta maaperaa koskevat merkinnat

Kaavaratkaisussa korttelialueet, joilla on pilaantuneita tai mah-
dollisesti pilaantuneita maa-alueita on osoitettu saa-3 merkin-
nalla. Kaavamaarayksen mukaan: Merkinnalla osoitetaan alue,
Jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaad ja tarvittaessa
kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maarays koskee KTY-korttelialueita (9510 ja 9511), eli Kninishal-
lien ja maalitehtaan alueita, lisaksi T-korttelialuetta asfalttiase-
man kohdalla. Naita alueita koskee myos pinta- ja pohjavesi-
maaraykset, jotka on selostettu aiemmissa luvuissa.
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Pohjaveden suojapumppauksen jatkuvuutta koskevia maarayk-
sia ei ole lisatty kaavaan, koska mm. Sammonmaki IV asema-
kaavan neuvottelussa (21.8.2024) viranomaisten kanssa on to-
dettu, etta kaavassa ei voida paattaa maaperan tai pohjaveden
puhdistamismenetelmasta eika puhdistamisen kestosta tai
puhdistumistavoitteesta.

Maanalainen rakentaminen ja rautatietunnelit

Lahtékohdat

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (Uusimaa-kaava
2050) on osoitettu ohjeellinen linjaus liikennetunnelille (Lento-
rata). Linjausta on tarkennettu Lentoradan YVA-menettelyn
seka kaynnissa olevan yleissuunnittelun yhteydessa. Lentorata
ei ko. suunnitelmien mukaan sijoitu Sammonmaki IV asema-
kaava-alueelle, mutta viistaa sita asemakaavan kaakkoiskul-
mauksessa. Uudelle linjaukselle, kaava-alueen laheissyyteen,
on tutkittu ajotunnelin ja kuilun sijoittamista. Lopulliset sijainnit
tullaan esittamaan kaynnissa olevassa yleissuunnitelmassa.
Lisaksi maakuntakaavassa on osoitettu Tallinna-tunnelia varten
likenteen yhteystarve Focus-alueen lansireunan kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu yleismaarays, jotta ratahankkeita koskevat
suunnitelmat tulee tarvittaessa huomioiduksi: Korttelialueita
suunniteltaessa on tarRistettava viimeisimpien maanalaisten ra-
tasuunnitelmien ja selvitysten vaikutus rakentamiseen.

Ymparistéhairiot
Lahtdkohdat

Alueen suurimpia ymparistohairiotekijoita on lentokonemelu,
silla alueen vieressa sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoasema Kii-
toratoineen. Finavian tuottamassa lentokonemeluennusteessa
(2025) suunnittelualueen laheiset asuinalueet sijoittuvat Lden
55-65 dB lentokonemelualueelle.

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevalta Tuusulanvaylalta
kantautuu suunnittelualueelle likennemelua. Melu ei kuiten-

kaan kantaudu voimakkaasti suunnittelualueelle, koska se si-

Jjaitsee korkotasoltaan suunnittelualuetta alempana.
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Lisaksi Myllykylantie ja Sammontakojantie | (mt 152) toteutues-
saan aiheuttaa liikennemelua. Kaava-alueen liikkenndinnin ai-
heuttamasta melusta on laadittu erillinen selvitys, joka on se-
lostuksen liitteena.

Alueella ei nykytilanteessa ole merkittavaa tieliikenteesta joh-
tuvaa melua, lukuun ottamatta Tuusulanvaylan (tie 45) laheisia
alueita, jotka on esitetty kuvassa 3. Lahimmat asuinrakennukset
sijaitsevat noin 350 m paassa Tuusulanvaylasta alueella, jossa
paivaajan keskiaanitaso 55 dB ylittyy.

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa on valmistettu
meluselvitys (Sitowise, 2025) Tydssa selvitettiin melumallinnuk-
sen avulla katusuunnitelmien mukaisten katulinjausten melu-
vaikutukset Tuusulan FOCUS-alueella. Tarkastelussa on mu-
kana myds maantien 152 (Keha V) aluevaraussuunnitelman
(2020) mukainen tielinjaus. Meluselvityksessa on tarkasteltu ti-
lannetta, jossa Sammontakojantien katuyhteys on avattu Mylly-
kylantielle seka mt 152 jatke on toteutunut.

Selvityksessa kaytetty liikenne-ennuste on vuodelle 2035 ja
siina oletuksen on, ettei Keha IV ole toteutunut. Nain ollen Lii-
kenne-ennuste on katuverkolle hieman suurempi kuin sen voi
olettaa olevan Keha IV:n valmistuttua, jolloin lapiajoliikenne siir-
tyy pois katuverkolta. Liikenneselvityksen mukaan lapiajoliiken-
teen maara on kuitenkin pieni koko kadun likennemaaraan ver-
rattuna ja sen meluvaikutukset jaavat siten hyvin pieniksi.

Meluselvityksessa ei ole huomioitu alueen toteutuksen vaiheis-
tusta. Meluselvityksessa on tarkasteltu vain tilannetta, jossa
keha IV ja Sammontakojantie ovat toteutuneet, koska liikenne-
maarat ovat silloin suurimmat.

Sammonmaella sijaitsee kaksi suurehkoa teollisuuslaitosta; Ru-
duksen betonituotetehdas (toiminta keskeytetty) seka ko.
kaava-alueelle sijoittuva Peab Oy:n asfalttiasema. Asfalttiasema
aiheuttaa melun lisaksi hajuhaittoja ymparistodnsa, joka voi so-
pivissa tuuliolosuhteissa levita kauaksikin. Naihin laitoksiin liittyy
myos raskasta likennetta.

Ymparistohairioita alueelle aiheuttaa myds alueella tapahtuva
kalliokiviaineksen louhinta, murskaus ja muu jatkojalostus.
Swerock Oy:lla (Peab) on alueella kaksi louhinta-aluetta ja li-
saksi Destia Oy:lla on lainvoimainen maa-aineslupa, jonka to-
teutus on kaynnistymassa. Tuusulan kunnalla on maa-ainesten
ottamiseen liittyva lupaprosessi vireilla. Kiviaineksia louhitaan ja
murskataan pois Focus-alueen osayleiskaavassa suunniteltujen
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toimintojen toteuttamiseksi. Louhinnasta ja murskauksesta koi-
tuu lahiymparistoon mm. melua ja polya seka ainesten kulje-
tuksista raskasta liikennetta.

Seka asfalttiasemien toiminta lakkaa asemakaavanmuutoksen
toteuduttua, joten sen osalta ymparistohairidt poistuvat.

Kaavaratkaisu

Alueelle on myonnetty useita maa-ainesotto- ja ymparistolupia.
Naihin aiheuttamia ymparistohaittoja tulee olemaan kaava-alu-
eella ja sen ymparistossa laadittavan asemakaavan toteutumi-
sesta huolimatta. Suurin osa alueen esirakentamisesta kuiten-
kin toteutuu naiden lupien kautta. Tonteille ja yleisille alueille,
kuten katualueille, jaa ottolupien lisaksi jonkin verran louhitta-
vaa, mika toteutetaan alueen rakentamisen yhteydessa. Maa-
ainesotto on kuitenkin vaistyva toimenpide. Ruohosuontien ny-
kyinen linjaus tullaan katkaisemaan ja tielle on mahdollistettu
kaavassa uusi ohjeellinen kulkuyhteys Rautasepantien (nyk. Ar-
tesaaninkuja) kautta. Tielinjauksen kautta on tarkoitus toteuttaa
kiviainesten ottoon liittyvat kuljetukset ja vahentaa hairidita
asutukselle. Korttelin 9511 lapi kulkeva ajoyhteys voidaan pois-
taa, kun korvaava yhteys on toteutettu. Tietoimitus tienoikeu-
den siirtamiseksi pidettiin syksylla 2025 ja toteutuksen on tar-
koitus alkaa talvella.

Suunnittelualueen laheisyydessa on jonkin verran asutusta ja
myoOs itse kaava-alueella on muutamia asuinrakennuksia, jotka
on tarkoitus purkaa. Kaavan mukaisesta toiminnasta ei muo-
dostu merkittavia meluhaittoja, joka aiheuttaisi meluntorjunnan
toimenpiteita. Mikali hairitsevaa melua arvioidaan syntyvan, on
kaavassa maaratty seuraavasti: Rakennukset on sijoiteltava niin,
etta hairiét laheiselle asutukselle minimoidaan. Alueelle ei voi si-
Joittaa asfalttiasemaa tai muita haju- tai polyhaittoja aiheuttavia
toimintoja, jolleivat ne litty alueen esirakentamiseen, eika naita
toimintoja saa sijoittaa asutuksen laheisyyteen. Toiminta ei saa
aiheuttaa asuinkiinteistolle ohjearvot ylittdvada melua. Rakenta-
misluvan yhteydessa tulee tarvittaessa esittaa selvitys toimin-
nasta aiheutuvasta melusta.

Asemakaavaratkaisussa korttelialueiden ja asuinalueiden valiin
on jatetty suojaviheraluetta seka lahivirkistysaluetta. Sammon-
takojantien Myllykylantien puoleiseen paahan voi suojaviher-
alueelle sijoittaa maisemoidun vallin, joka voi ehkaista ymparis-
tohairidista aiheutuvaa haittaa, vaikka onkin ensisijaisesti maise-
mallinen tekija. Kaavassa on lisaksi maaratty: Piha-alueita ei saa
Rrayttaa ympdristoa rumentavaan ja hairitsevadn varastointiin.
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Nimisto

Ulkovarastointialueet ja avonaiset katokset on aidattava tai istu-
tettava niin, etta varastoitava materiaali ei haitallisesti nay lii-
kenne- ja Ratualueille tai naapurikiinteistdjen Rayttopihojen suun-
taan. Mikali rakennuksen piha aukeaa asutusta kohti, tulee raja-
aidan olla vahintaan 200 cm korkea ja umpinainen. Aidan asu-
tuksen puoleisella puolella tulee aidan edustaa pehmentaad istu-
tuksilla.

Asemakaavan toteuttamisen myota jo rakentunut kaava-alue
siistiytyy ja ymparistohairioita tuottava asfalttiasema poistuu
osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti. Kaavassa ja ra-
kentamistapaohjeissa on tarkentavia maarayksia alueen ulko-
asuun ja viintyisyyteen liittyen.

Maantien 152 jatkeen (Keha V) paivaajan keskiaanitason arvioi-
tiin aiheuttavan >65dB melun tien viereisten tonttien rajalle.
Mt.152 suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdolliset me-
luntorjuntatoimenpiteet.

Lentomelun takia alueelle ei voi rakentaa uusia asuinrakennuk-
sia, joten melulle herkkien kohteiden maara alueella ei kasva.

Focus-alueen nimistoa kasiteltiin Nimistotoimikunnan kokouk-
sessa 14.3.2024 (85). Kokouksessa tehtiin paatds nimistoper-
heesta, joka on johdettu Sammon taonnasta. Kokoojakadulle
vahvistettiin nimeksi Sammontakojantie seka muiden katujen
nimiksi hyvaksyttiin Pajavasarantie, Sasmmonmaentie, Rauta-
sepantie, Rahamyllyntie, Suolamyllyntie ja Jauhomyllyntie.

Artesaaninkuja muuttuu Rautasepantieksi, mutta Puusepantien
sailyy ennallaan.

Viheralueen nimeksi ehdotettiin Timpurinpuistoa.
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VAIKUTUKSET

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan luonnosvaiheessa on laadittu Sitowisen toimesta alu-
etta koskeva liikkenneselvitys seka kunnallistekninen yleissuun-
nitelma KTYS, jota on taydennetty nahtavilla olon jalkeen. Kun-
nallistekniikan yleissuunnitelmassa on huomioitu keskeisimmat
kunnallistekniikan osa-alueet. Alueen katuverkko on mitoitettu
yleissuunnitelmassa liikenneselvityksen perusteella.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma kattaa Sammontakojantie |
kaava-aluetta laajemman alueen mL Sammonmaki lll ja osittain
Sammonmaki IV kaava-alueet seka kaava-alueiden ulkopuoli-
sia osia, joten sen avulla varmistetaan eri alueiden valinen yh-
teensopivuus. Samaan aikaan kaynnissa olleen Sammon-

maki IV asemakaavan muutoksesta laadittiin myos kunnallis-
tekninen yleissuunnitelma (Ramboll), joka yhteensovitettiin laa-
ditun suunnitelman kanssa. Suunnittelutehtavien koordinointi
on hoidettu saanndllisten suunnittelukokousten avulla. Lisaksi
suunnitelma on yhteensovitettu voimalinjan yleissuunnittelun
(Eltel) ja aiemmin laaditun mt 152 aluevaraussuunnitelman
kanssa. Kattavalla, kaikki osa-alueet huomioivalla ja riittavan
lagjalla suunnittelulla on voitu esittaa hyvin perustellut tilava-
raukset kaavasuunnittelun tueksi.

Kunnallisteknista yleissuunnitelmaa taydennettiin kaavaehdo-
tusta varten laaditulla hulevesiselvityksella ja hallinnan suunni-
telmalla (Sitowise, 2025) seka liikkenneselvitysta on laajennettu
uudella selvityksella (Sammontakojantien asemakaavan lilkken-
neselvitys, Sitowise 21.11.2025), joka taydentaa ja tasmentaa
vuonna 2024 laadittua Etela-Tuusulan liikenneselvitysta seka
Sammonmaki IV asemakaava-alueelle laadittua likenneselvi-
tysta (Sammonmaki IV asemakaavan liikkenneselvitys, Sitowise
2025).

Asemakaavaa varten on laadittu maisemaselvitys (Sitowise
2025), silla maakuntamuseo on kiinnittanyt kaavalausunnossa
huomiota erityisesti Myllykylan viljelymaiseman maisema- ja
kulttuuriymparistéarvoihin ja niihin kohdistuviin vaikutuksiin.
Vaikutuksia kohdentuu myo6s Tuusulanjokilaakson kulttuuriym-
pariston kokonaisuuteen ja sen pienipiirteisiin kylamiljisiin.
Maisemaselvityksessa hankkeen vaikutukset selvitetaan ja arvi-
oidaan seka esitetaan toimenpidesuosituksia vaikutusten peh-
mentamiseksi.
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Alueella vuosina 2006-2024 tehtyjen selvitysten raportit ja saa-
tavilla olleet paikkatiedot on koottu yhteen raporttiin, joka paivi-
tettiin kaavaehdotusta varten (Faunatica 24/2025). Vuoden
2024 aikana on tehty seuraavia lisaselvityksia: lito-oravaselvi-
tys, luontotyyppi- ja sammalselvitys, linnusto- ja lepakkoselvi-
tys, kaapa- ja kaavakkaselvitys seka noron ja puron kasvilli-
suus- ja luontotyyppiselvitys.

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi (Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttapalvelut 2023). Inventointia on tay-
dennetty loppukesasta 2024 tehdyilla tutkimuksilla, jolloin mm.
muinaisjaannokset Johannisberg A ja Johannisberg E on kai-
vettu pois maastosta. Inventoinnissa lOydetyn uuden kohteen
Huhtarinmaki 2 epaillaan olevan jonkinlainen historiallisen ajan
valmistuspaikka tai uunirakenne.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Katuverkon ja vesihuollon jarjestaminen ja toteutuksen kustan-
nukset on esitetty kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa.
Tydssa on laskettu katujen ja teknisen huollon kustannukset.
Katujen kustannukset on laskettu yleissuunnitelman (likenne,
kadut, johdot, maisema- ja katuymparisto, valaistus, geo) pe-
rusteella kayttaen Ihkun hankeosalaskentaa. Lisaksi johto-
omistajilta on varmistettu putkituksien kustannusarvioita.

Tekniikan kustannusarvio on noin 26,8 M€,

Kustannusarvio ei pida sisallaan tilaaja- ja tydmaatehtavia, eika
mt 152 (Keha IV) toteutukseen tai nykyisten eritasoliittymien pa-
rantamiseen liittyvia kustannuksia ja voimalinjojen siirtamisesta
aiheutuvia kustannuksia tai muita energiainfran vaatimia inves-
tointeja, jotka alueen olosuhteet huomioiden voivat olla hyvin
merkittavia. Kustannuksia voi syntya lisaksi alueen esirakenta-
misesta ja tasaamisesta seka muista alueen kayttéonoton edel-
lyttamista toimenpiteista. Kustannusarviota paivitetaan suunnit-
telun edetessa. Lisaksi kunnalle aiheutuu maanhankintakuluja.

Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta tai vuokraami-
sesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Kunnalle arvioidaan muodostuvan ton-
tinmyyntituloja ja maankayttésopimuksen tuloja yhteensa noin
70-80 miljoonaa euroa. Tulot muodostuvat vaiheittain alueen
kayttoonoton edistyessa. Arvio on alustava ja tarkentuu jatko-
suunnittelun edetessa. Maankayttokorvauksista sovitaan ase-
makaavan muutosalueen maanomistajien kanssa kaytavissa
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maapoliittisissa neuvotteluissa. Asemakaavatalouden arvioi-
daan olevan positiivinen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaava-alue on kolme kilometria levea ja alueelle tulee
lahes puolimiljoonaa kerrosneliometria rakentamista. Alue on
paadasiassa rakentamaton. Alueella on vaikutusta yhdyskunta-
rakenteeseen jo pelkan kokonsa ja merkittavyytensa puolesta.
Kehitys on kuitenkin toivottua ja ylempien kaavatasojen mu-
kaista.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu lentokentan pohjoispuolelle
valjasti rakennettuun, suuressa kuvassa viela maaseutumai-
seen vyohykkeeseen, jolle kohdistuu merkittavaa maankayton
muutospainetta. Helsinki-Vantaan lentoasema on Uudenmaan
tarkeimpia tulevia logistiikan solmukohtia. Alueen kayttdéonot-
topainetta lisaa, etta paakaupunkiseudun kasvun jatkuessa
Keha lll:n vyohykkeella on enaa vain rajalliset mahdollisuudet
lisarakentamiseen tilaa vaativille toiminnoille.

Alueen toteutus taydennetaan lentoaseman ympariston ny-
kyista rakennetta. Kaavaratkaisulla voidaan tiivistaa ja tehostaa
alueen nykyisen teollisuusalueen toimintoja. Yhdyskuntaraken-
teen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta keskeisella paikalla
olevat, nykyiseen infraan jo tukeutuvat ja talla hetkella valjasti
rakennetut alueet saadaan tehokkaaseen kayttoon.

Alue siistiytyy, kun alueelta poistuu hairiota aiheuttavia laitoksia
kuten asfalttiaseman kaltaisia toimintoja. Alueelta puretaan jon-
kin verran rakennuksia mm. muutamia asuinrakennuksia. Alu-
een kehittaminen tyopaikka-alueena on luontevaa, silla alue ei
lentokonemelusta johtuen sovellu asumiseen.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Alue sjjoittuu Tuusulanvaylan varrelle, josta on nopeat yhteydet
pk-seudulle etelaan ja Tuusulan itavaylan kautta valtatielle 4
(Lahdenvayld). Kaavaratkaisu mahdollistaa katuyhteyden avaa-
misen Tuusulanvaylan (kt45) ja Myllykylantien (mt 11463) valille.
Alueen sisaisen katuverkon toimivuus ja kytkeytyminen muu-
hun liikenneverkkoon on tutkittu laadituissa selvityksissa.
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Liilkenneratkaisun taustoja ja vaikutuksia on kasitelty kattavasti
Sitowisen kaavaluonnosta varten laaditussa Etela-Tuusulan Lii-
kenneselvityksessa (2024). Kaavaehdotusta varten on laadittu
uusi liikenneselvitys (Sammontakojantien asemakaavan lilkken-
neselvitys, Sitowise 21.11.2025), joka taydentaa aiempaa liilken-
neselvitysta seka viereiselle Sammonmaki IV asemakaava-alu-
eelle laadittua liikenneselvitysta (Sammonmaki IV asemakaa-
van lilkkenneselvitys, Sitowise 2025).

Liikenneselvityksessa muodostettiin paivitetty arvio asemakaa-
van liikkennetuotoksesta. Maankayton maarasta ja joustavista
kaavamaarayksista johtuen asemakaavan liikennetuotoksen ar-
viointiin liittyvat epavarmuudet ovat suuria. Kaavaratkaisun
mahdollistaman maksimiliikennetuotoksen arvioidaan olevan
noin 17 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, mutta maksimin mukai-
sen maankayton toteutuminen on erittain epatodennakaista.
Toteutuva likennemaara on oletettavasti huomattavasti mata-
lampi. Tasta huolimatta Maantiekylan eritasoliittyma ei nykyi-
sellaan kykene valittamaan tallaisia likennemaaria.

Liilkenneselvityksessa tutkittiin erityisesti, paljonko liikkenteen
lisaysta (uutta maankayttéa) olemassa oleva liikenneverkko ky-
kenee valittamaan. Selvityksen tarkastelualue on rajattu ELY -
keskuksen kanssa kaydyissa suunnittelukokouksissa. Selvityk-
sen mukaan maantieverkon nykyiset jarjestelyt eivat kykene
valittamaan Sammonmalki lll ja IV —asemakaavojen laskennal-
lista liikennetuotosta ilman Maantiekylan eritasoliittyman ita-
rampille tehtavaa lisakaistaa ja vapaa oikea -jarjestelya. Rat-
kaisu on havainnollistettu tarkemmin selostuksen liitteena 4.8
olevassa liikenneselvityksessa. Naiden muutosten avulla lii-
kenteen valityskykya saadaan kuitenkin kasvatettua risteyk-
sessa sen verran, etta myos osia Sammontakojantie | —-asema-
kaavan maankaytosta voidaan toteuttaa turvallisesti likenteen
vaiheistuksen ensimmaisessa vaiheessa.

Selvityksen perusteella KTY-korttelialueet voivat toteutua sel-
vitysalueen maantieverkon aiemmin tunnistettujen pienten pa-
rannustoimenpiteiden tuoman lisakapasiteetin varaan. T-kort-
telialueiden rakentuminen kuitenkin edellyttaa ennen mt 152
Jjatkeen valmistumista liikkennevaikutusten tarkempaa selvitta-
mista seka maantieverkon toimivuuden ja turvallisuuden takaa-
vien toimenpiteiden tunnistamista, suunnittelua ja toteuttamista
ennen teollisuus- ja varastorakennusten kayttoénottoa.

Vaiheistamista koskevien kaavamaaraysten mukaan: Teolli-
suus- ja varastorakennusten Rorttelialueiden rakentaminen ja
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kratualueiden toteuttaminen tulee vaiheistaa tieverkon valitysRy-
vyn Rehittymisen mukaan. Teollisuus- ja varastorakennusten
krayttoonotto ja kRatuyhteyden toteuttaminen Myllykyléntielle on
sallittu vasta, kun tienpitajan hyvaksymat likenneverkon toimi-
vuuden kannalta riittavat parantamistoimenpiteet Maantiekylan
eritasoliittymassa ja sen laheisyydessa ovat toteutettu. Esiraken-
taminen ja valiaikainen rakentaminen on sallittua.

Tuusulanvayla on liikkennevaikutusten arvioinnin kannalta kes-
keisin alueen maantie, jonka liikkenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta ei maankayttdoa avaamalla tule heikentaa. Kulomaen-
tielle seka Tuusulanvaylalta Kulomaentielle johtaville rampeille
viivytyksia sallitaan, kunhan ramppien jonoutuminen ei ylety
moottoritielle asti. Kaavaan lisatylla vaiheistusmaarayksilla es-
tetaan liiallisten likennevaikutuksien aiheutuminen muulle lii-
kenneverkolle. Teollisuuskortteleita voidaan ottaa kayttoon
vain, mikali niille on lilkkenteelliset edellytykset. Laadittujen pa-
rantamistoimenpiteiden pitaa olla ELY-keskuksen hyvaksymia
Ja niiden tulee olla toteutettu. Katuyhteytta Myllykylantielle ja
lapiajon mahdollistamista ei voi toteuttaa ilman em. reunaehto-
Jen toteutumista. Maarayksilla varmistetaan riittavan ja turvalli-
sen palvelutason sailyminen Maantiekylan eritasoliittymassa.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa datakeskusrakentamisen
kortteliin 9516 teollisuus- ja varastorakennusten sijaan. Mikali
rakennuspaikalle toteutetaan datakeskus, lasketaan rakennus-
paikan rakennusoikeus tehokkuusluvun e=1.0 mukaisesti, kun
muutoin T-korttelialueella rakennustehokkuus on e=0.5, eli
maarays mahdollistaa kaksi kertaa suuremman maaran raken-
tamista. Koska datakeskusten liikennemaarat ovat moninkertai-
sesti pienemmat kuin vastaavan kokoisen logistiikka- tai varas-
torakennuksen, ei vaihtoehtoisella toteutustavalla ole erityisia
liikenteellisia vaikutuksia.

Maantien 152 (Keha V) jatkeen tilavaraus on suunniteltu vuo-
den 2020 lopussa valmistuneessa, Uudenmaan ELY-keskuk-
sen, Vantaan kaupungin ja Tuusulan kunnan yhteisesti laati-
massa aluevaraussuunnitelmassa, jonka osana laadittiin myos
ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA). Asemakaava-
ratkaisu on laadittu aluevaraussuunnitelma mahdollistaen ja
Joissakin kohdissa tiealueelle on jatetty tilaa suunniteltua alue-
varausta laajemmin. Kaavaratkaisussa osoitetut katu- ja kortte-
lialueet eivat ole esteena maantien 152 aluevaraussuunnitel-
man mukaisen tiehankkeen toteuttamiselle. Maantievarauksen
etelapuoli on kokonaan kaavoittamaton, mika tuo lisaa suunnit-
teluvaraa tulevalle toteutukselle. Lisaksi viereisessa Sammon-
maki IV asemakaavassa on otettu huomioon Tuusulanvaylan ja
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Maantiekylan eritasoliittyman parantamistarpeet aiemman
osayleiskaavan yhteydessa laaditun aluevaraussuunnitelman
mukaisesti esittamalla ramppivaraus myos eritasoliittyman luo-
teispuolelle.

Mt 152 jatkeen tiesuunnittelu saattaa kaynnistya vuoden 2026
aikana, jonka yhteydessa Tuusulanvaylan eritasoliittyman vali-
tyskykya parantavat toimenpiteet ovat luontevaa suunnitella,
mutta kyseessa on monivuotinen prosessi. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan alueen esirakentaminen ja siten lisataan alu-
een kayttoonottovalmiutta.

Lopputilanteen liikkenneratkaisu perustuu oletukseen kehatien
rakentamisesta, jolloin alueen liikenne voidaan jarjestaa suju-
vasti uuden tieyhteyden kautta, vaikka kaavaratkaisu mahdol-
listaa alueen toteutuksen pelkan paakadun varaankin, mikali
riittavat parantamistoimet Tuusulanvaylan eritasoliittymassa on
tehty. Keha IV vahentaa valmistuessaan Focus-alueen sisaisen
katuverkon ja erityisesti paakadun itaosan kuormitusta.

Focus-alueen saavutettavuus joukkoliikenteella on huomioitu
alueen sisaisen katuverkon suunnittelussa. Joukkoliikenne ja
muut kestavat likkumismuodot vaikuttavat osaltaan myds alu-
een synnyttaman autoliikenteen maaraan.

Ensivaiheessa alueen joukkoliikennetarjonta voi perustua jonkin
nykyisen linjan poikkeamiseen alueella. Sammontakojantien
avautuessa Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla on alueen
poikittaisia joukkolilikenneyhteyksia mahdollista miettia uudel-
leen kytkemalla esimerkiksi Korso Kivistodn Focus-alueen halki
kulkevalla uudella linjalla. Toteutusvaiheiden 1 ja 2 aikana jouk-
koliikenteen jarjestaminen alueelle vaatii kaantopaikan, koska
alueen liikenneverkko ei mahdollista luontevaa kaantymista
palvelevaa reittia paakadun ulkopuolisella kapealla tai paatty-
valla katuverkolla. Kaantopaikkaratkaisu on huomioitu KTYS-
suunnitelmassa. Kaava-alueen leveat katualueet mahdollista-
vat kaantopaikan tekemisen myods KTYS:sta poikkeavalla ta-
valla. Toinen vaihtoehto on toteuttaa paakatujen littyma kierto-
littymana, jossa linja-auto on mahdollista kaantaa sujuvasti ja
turvallisesti. Kdantopaikan vieminen liiaksi itdan kasvattaa linjo-
jen ajoaikoja ja vahentaa joukkoliikenteen houkuttelevuutta
niilta kayttajilta, joiden matka ei suuntaudu alueelle.

Maantiekylan eritasoliittyma seka Vanhan Tuusulantien rampin
littyma Kulomaentielle kuuluvat joukkoliikenteen keskeisiin

reitteihin. Myds sujuvan joukkoliikenteen nakékulmasta on pe-
rusteltua kehittaa naita liittymia niiden valityskykya parantaen.

63



Liittymien jatkosuunnittelussa on keskeista huomioida alueen
pysakkitarpeet ja kulkuyhteydet pysakeille. Tama mahdollistaa
myos jalankulku- ja polkupyéraliikenteen verkon taydentami-
sen seka jatkuvat yhteydet Tuusulanvaylan ja vanhan Tuusu-
lantien - Kulomaentien bussipysakeille. Henkildauto on alu-
eella tdissa kayvien paakulkutapa myos tulevaisuudessa, mutta
paremmat jkp-yhteydet seka mahdollinen uusi bussilinja edis-
tavat myos muiden vaihtoehtojen kayttoa.

Jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuus ja sujuvuus on huo-
mioitu suunnitteluratkaisuissa. Sammontakojantien tilavaraus
mahdollistaa nopeat kevyen lilkkenteen yhteydet alueen poikki.
Paakadun pohjoispuolella kulkee 2,5 + 2,5 m eroteltu jalan-
kulku- ja pyoratie ja etelapuolella 4 m levea yhdistetty kevyen
likenteen vayla. Katujen ylitykset toteutetaan keskisaarekkeel-
lisina suojateina. Tonttikatujen vierella kulkee 3-4 m leveat ke-
vyen liikenteen vaylat. Jalankulkuvaylien suunnittelussa huomi-
oidaan myos yhteydet joukkoliikenteen pysakeille.

Kaavaratkaisussa katuvarauksille on varattu runsaasti tilaa. Ris-
teykset on mitoitettu mahdollistaen ajon HCT-rekalla ajon suu-
remmille teollisuustonteille. Kokoojakatujen ajoradan leveys on
7.5 m ja taman varrella sijaitsevien tonttikatujen 7,0 m. Naiden
paattyvien tonttikatujen kaantopaikat on mitoitettu tayspera-
vaunuajoneuvolla kaannyttaviksi. Alueen nopeusrajoituksen on
suunniteltu olevan 50 km/h

ET-kortteliin saa sijoittaa raskaan liikenteen latausaseman seka
siihen liittyvia palvelu- ja taukotiloja. Latauspiste palvelee alu-
eellista ja seudullista likenneverkkoa.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kattavasti suunnitelma
teknisen huollon jarjestamisesta, joka kasittaa mm. vesihuollon,
hulevedet, kaukolammon, tietoliikenteen, kaasuverkon ja sah-
kon. Lisaksi voimalinjasuunnittelu on laadittu erikseen (Voima-
linjan yleissuunnitelma, Eltel Networks). Em. tilavaraukset on
huomioitu kaavaratkaisussa.

Suurin osa alueesta on rakentamatonta ja alueella nykyisin
oleva vesihuolto joudutaan rakentamaan lahes kokonaan uu-
destaan. Suunnitellut vesi- ja viemarilinjat sijoittuvat kaduille ja
muille yleisille alueille. Alueella olevat pumppaamot joudutaan
uusimaan. Kaava-alueen toteuttamisella voi olla myos vaiku-
tuksia kaava-alueen ulkopuolisen verkoston mitoitukseen.
Kaava-alueen ulkopuolelta puhdasvesi tuodaan Matakiven ve-
denottamolta ja jatevedet johdetaan uudella runkoviemarilla
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Kuvesin meriviemariin. Suunnittelualueen lapi kulkee vesijohto
Myllykylaan, joka joudutaan uusimaan. Lisaksi kaavaan on ja-
tetty varauksia Senkkerin seka Keha IV:n etelapuoleisten aluei-
den tarvitseman kunnallistekniikan johtamiselle kaava-alueen
lapi joskus tulevaisuudessa.

Pinta-vesien johtaminen alueella muuttuu ja pintavalunnan
maara kasvaa, kun alue otetaan rakentamiskayttoon. Kaavarat-
kaisua varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suun-
nitelmassa esitetyilla toimenpiteilla keskitetyt hulevesiraken-
teet on mitoitettu siten, etta yhteenlaskettuna tonttien ja katu-
alueiden viivytyksen kanssa vastaanottavaan vesistoon laskeva
virtaama pidetaan samansuuruisena 1/10a toistuvalla mitoitus-
sateella nykytilaan verrattuna. Toimiva hulevesien hallinta alu-
eella perustuu ylapuolisten valuma-alueiden vesien hallittuun
johtamiseen seka asemakaava-alueella muodostuvien huleve-
sien hallintaan siten, ettei siita aiheudu maarallista tai laadullista
haittaa kaava-alueella tai sen alapuolisilla purkureiteilla. Hule-
vesien hallintasuunnitelman tavoitteena on ehkaista maankay-
ton muutoksesta ja hulevesista aiheutuvia haittoja ymparistolle.
Hallintasuunnitelmassa on erityisesti huomioitu Uudenmaan
ELY-keskuksen, Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ja
Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry:n an-
tamat lausunnot.

Rakennetussa ymparistossa vesien hallinta paranee, kun alu-
eelle laaditaan viemariverkosto seka alueelliset hulevesijarjes-
telmat. Kaavamuutosalueella vesien laadullista ja maarallista
hallintaa koskevat kaavamaaraykset paivitetaan. Jatkossa alu-
eella tehdaan myos tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Hule-
vesien hallinta perustuu hulevesien johtamiseen kaduilla ja eril-
lisilla viheralueilla toteutettavissa painanteissa, kadun alle sijoi-
tettavissa hulevesiviemareissa ja uusissa ojissa ja hulevesira-
kenteissa. Toteutuksessa suositaan luontopohjaisia ja avoimien
hulevesiratkaisuja. Huhtarinpuron luonnontilainen osa sailyte-
taan ja Huhtarinpuron seka Kylmaojan vesitase pyritaan sailyt-
tamaan. Altaat ja tulvatasanteet varustetaan virtaamansaato- ja
sulkurakenteella mahdollisten kemikaalivuotojen leviamisen
ehkaisemiseksi. Virtaamansaatorakenteella varmistetaan riit-
tava veden padotus hulevesirakenteissa seka tyhjentyminen.
Altaat toteutetaan niin, etteivat ne aiheuta vaaraa lentoliiken-
teelle.

Kaava-alueen itaosa on pohjavesialuetta ja lansiosassa
maanalla kulkee Paijannetunneli. Naille alueille ei voi rakentaa
energiakaivoja. Kaavassa on tilavaraukset kaukolampoverkon
toteuttamiselle. Talla hetkella lahin kaukolampoéverkko on
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moottoritien itapuolella Jusslan alueella. Mikali alueelle toteu-
tuu kaavan mahdollistama datakeskus, voidaan lampoenergiaa
tuottaa myods paikallisesti.

Kaava-alueella olevat Fingridin ja Carunan 110 kV:n voimalinjat
yhdistetaan Sammontakojantien varrelle yhteispylvaisiin. Sa-
malla vanhat harustetut puupylvaat korvataan uusilla terasris-
tikkopylvailla. Voimalinjan yleissuunnittelua on tehty kaavatyon
rinnalla oma erillisena prosessina, mutta kaavaratkaisun kanssa
yhteensovitettuna. Kaavaratkaisu sailyttaa sahkonsiirtomahdol-
lisuudet kaava-alueen lapi. Kaavassa voimalinjan varrelle on
osoitettu laaja yhdyskuntateknisen huollon korttelialue (ET),
jolle voi toteuttaa sahkdéaseman laajennusvaroineen. Varaus
parantaa sahkonjakelun kehittamisedellytyksia. Samaan kortte-
liin voi toteuttaa myos raskaan lilkkenteen latausaseman.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja
rakennettuun ymparistoon

Asemakaava-alueen maisema on ihmistoiminnan, erityisesti
maa-ainesoton ja kiviainesteollisuuden leimaamaa. Laheinen
Helsinki-Vantaan lentoasema on vaikuttanut logistiikkateolli-
suuden hallien sijoittumiseen asemakaava-alueen ymparis-
toon, mika heijastuu myos alueen aanimaisemaan ja likenne-
maariin. Maa-ainestenottotoiminta on nahtavissa erityisesti ase-
makaava-alueen keskiosissa Huhtariihessa, mutta myos Mylly-
kylantielta avautuu nakymia maa-ainestenottoalueelle. Nykyi-
sellaan perinteista viljelymaisemaa on sailynyt parhaiten ase-
makaava-alueen lansiosissa seka paikoitellen alueen keski- ja
itdosissa. Lannessa Myllykylan viljelysmiljoé muodostaa yha
tunnistettavan kokonaisuuden Myllykylantien varrelle.

Maisemavaikutuksia on arvioitu selostuksen liitteena olevassa
maisemaselvityksessa, jossa vaikutukset on esitetty ja arvioitu
seka sanallisesti etta taulukossa, jossa kielteisten maisemavai-
kutusten osalta kohteen tai maisema-alueen herkkyys vaikut-
taa vaikutuksen suuruuteen. Kielteisen vaikutuksen suuruus
kasvaa herkkyyden mukaan.

Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti merkittavaan maisema-
alueeseen voi kohdistua asemakaavaratkaisun rakennusten
korkeudesta ja sijoittelusta riippuen mahdollisia maisemavaiku-
tuksia. Asemakaava-alueelta ei nykytilassa avaudu suoria naky-
malinjoja valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin, Vantaanjo-
kilaakson kulttuurimaisemaan ja Tuusulanjokilaakson kulttuuri-
maisemaan voi niin ikaan kohdistua mahdollisia muutoksia.
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Rakennusten korkeus maaraytyy alueelle sijoittuvan toiminnan
laadun mukaan. Rakennusten materiaali- ja varivalinnoilla, va-
laistuksen suunnittelulla seka muilla ulkoasullisilla seikoilla voi-
daan vaikuttaa rakennusten erottumiseen maisemassa.

Valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin (RKY) ei kohdistu maisemallisia vaikutuksia.

Asemakaava-alueelle sijoittuu osittain Tuusulan maaseudun
kulttuurimaisema-alueeseen kuuluva Ruotsinkylan kylamai-
sema, osa Tuusulanjokilaaksoa (Tuusulan kulttuurihistoriallinen
inventointi, 2014) seka Myllykylan viljelysmiljoé. Asemakaavan
rakentamisen toteutuessa molempien maaseudun kulttuuri-
maisema-alueiden laatuun ja lagjuuteen kohdistuu merkittavia
vaikutuksia. Paikallisen kulttuuriympariston kylamaisemaan ja
vijelymaisemaan kohdistuu suuri muutos lannessa, erityisesti
Annebergin lahiymparistossa. Rakentamisen volyymi muuttaa
maiseman mittakaavaa merkittavasti. Perinteisena sailynyt ky-
l@maisema muuttuu osin teollisen mittakaavan tuotantoalu-
eeksi. Lisaksi syntyy yhteisvaikutuksia tulevan Keha IV:n suun-
nitellun rampin kanssa. Rampin mittakaava on kylamaiseman
mittakaavaa suurempi ja tuo maisemavaurion paikallisen kult-
tuuriympariston kylamaisemaan. Muita yhteisvaikutuksia syntyy
lisaksi mahdollisesti Tuusulan yleiskaavojen (Ruotsinkyla-Myl-
lykyla Il ja Focus-alueen osayleiskaavat) ja Vantaan puolella
yleiskaavan ja asemakaavojen Myllykylantien varteen mahdol-
listaman muun teollisen maankayton kanssa. Yleiskaavojen ai-
heuttama maankayton muutos on toteutuessaan suuri ja kyla-
maisema muuttuu osin teollisen mittakaavan tuotantoalueeksi.

Vuoden 2007 Keha IV osayleiskaava-alueen nimella laaditussa
maisemaselvityksessa on tunnistettu Huhtariihen paikallisesti
arvokas perinnemaisema, joka sijaitsee paaosin asemakaava-
alueella (Suunnittelukeskus, 2007). Nykytilassaan erityisesti ti-
lustien ymparistoéssa on havaittavissa paikallisia arvoja. Suuri
osa perinnemaisemasta muuttuu teollisen mittakaavan tuotan-
toalueeksi, jolloin sen laatuun ja laajuuteen kohdistuu muutok-
sia. Pieni osa jaa asemakaava-alueen ja rakentamisen ulkopuo-
lelle. Huhtariihen perinnemaisemaan on kohdistunut jo muu-
toksia maa-ainesottotoiminnan muuttaessa maisematilaa rajaa-
vaa kallioselanteen reunaa seka alueen keskiosissa kulkevan
voimajohtolinjauksen myota. Maisemaselvitys suosittaa Huhta-
rinkujan varteen jaavan, asemakaavan ulkopuolisen alueen,
luonteen sailyttamista avoimena perustamalla maisemaniityn
tai -pellon Tuusulan kunnan omistamalle alueelle. Kaavaratkai-
sulla ei voida vaikuttaa niittyalueen toteutukseen, mutta asia
voidaan huomioida jatkosuunnittelussa. Maisemaselvityksessa
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suositeltujen tarkeimpien nakymalinjojen sailyttamista vaikeut-
taa kaavaratkaisun ohjeellinen tonttijako.

Tuusulan rakennuskulttuurikohteita taydentaviin rakennuksiin
Ja rakennelmiin kohdistuu kohtalaisia ja paikallisesti suuria
muutoksia. Muutoksia syntyy erityisesti Myllykylantien tayden-
tavien rakennelmien ja rakennusten nakymiin, suhteessa mai-
seman mittakaavaan ja kohteelta nakyvaan viljelymaisemaan.
Muutosten merkittavyys riippuu rakennusten sijoittelusta ja
korkeusasemasta. Tuusulanvaylan itapuolisten rakennuskult-
tuurikohteiden, rakennuskulttuurikohteita taydentavien raken-
nelmien ja rakennusten ymparistd on jo aiemmin muuttunut ra-
kentamisen myoétq, joten mahdollinen muutos kohteisiin on va-
hainen.

Maisemakuvaan kohdistuu suuri aluemainen muutos etenkin
Myllykylantien kulttuurimaisemassa, vaikka maa-ainestenotto-
toiminta heikentaa maisemaa jo nykyisellaan. Kaavan tuoma
muutos kohdistuu erityisesti viljelymaiseman perinteiseen mai-
semakuvaan seka nakymiin Myllykylantielta ja perinteisilta
asuinpaikoilta. Myllykylantien historiallinen tielinjaus ja tasaus
on sailynyt Myllykylassa ennallaan. Linjaus sadilyy kaavaratkai-
sussa. Myllykylan viljelymaisemaan liittyy hyvin sailyneita met-
saisia reunavyohykkeita ja puustoisia selannekumpareita, joista
useimmat on kaava-alueen ulkopuolella.

Rakentamisen vaikutuksia Myllykylan kulttuurimaisemaan lie-
vennetaan kaavaratkaisuilla. Paakadun pohjoispuolella on 0soi-
tettu levea suojaviheralue, jolle on mahdollista rakentaa maise-
moitu vallirakenne pehmentamaan maisemavaikutusta. Maise-
matilan ja nakemalinjojen sailyttamiseksi avoimena on kaava-
ehdotuksessa rakentaminen ohjattu 35 m etaisyydelle Myllyky-
lantien katualueen reunasta. Myllykylantieta vasten rakennus-
paikan reunalla on myd&s levea istutettava alueenosa. Kaavaa
varten on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa
Jja jotka ohjaavat rakentamista esteettisempaan suuntaan. Kaa-
vamaarayksissa korostuu vehreys ja vaatimus istutusten kay-
tosta ja niiden huolellisesta toteutuksesta, vaikkakin rakennus-
paikat ovat lagjoja ja vain vahaisesti rakennusten sijoittelua oh-
jaavia. Rakennushankkeilta vaaditaan ammattilaisen tekema is-
tutussuunnitelma ja valaistussuunnitelma.

Asutukseen kohdistuu suuria tai kohtalaisia vaikutuksia erityi-
sesti Annebergin tilan kokonaisuuteen liittyen. Idassa, Puuse-
pantien asumisen edellytykset ovat heikentyneet, mutta ne

voivat maa-ainestenottotoiminnan loputtua valiaikaisesti jopa
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parantua. Pidemmalla aikavalilla asuminen on kuitenkin vahi-
tellen poistumassa teollisuusalueelta ja useita asuinrakennuk-
sia on jo poistunutkin. Nykytilassa etenkin Puusepantien suun-
taan kohdistuu haittoja mm. polyn, melun, likenteen ja louhin-
nan rajaytysten aiheuttaman yleisen turvattomuuden kautta.
Kaavaratkaisussa lapiajoliikenne Puusepantiella loppuu. Myos
Huhtariihen asuinalueeseen kohdistuu jo nykytilassa maisema-
vaikutuksia maa-ainestenottotoiminnan vuoksi. Kaavaratkai-
sussa asutusten valiin on jatetty suojaviheralue, joka tulee maa-
raysten mukaan sailyttaa tai toteuttaa puustoisena. Vaikutuksia
asutukselle on lievennetty lisaksi kaavamaarayksilla. Piha-alu-
eita ei saa kayttaa ymparistdoa rumentavaan ja hairitsevaan va-
rastointiin. Ulkovarastointialueet ja avonaiset katokset on aidat-
tava tai istutettava nakyvyyden peittavasti. Mikali rakennuksen
piha aukeaa asutusta kohti, tulee raja-aidan olla vahintaan 200
cm korkea ja umpinainen. Aidan asutuksen puoleisella puolella
tulee aidan edustaa pehmentaa istutuksilla. Rakennukset on si-
Joiteltava rakennuspaikalla niin, etta hairiot laheiselle asutuk-
selle minimoidaan.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen,
pintavesiin ja luonnonvaroihin

Focus-aluetta koskevia luontoselvityksia on tehty vuosien saa-
tossa lukuisia. Naiden selvitysten ja lisana suoritettujen maasto-
kayntien valossa on ilmeista, etta alueen maankayton intensi-
teetin kasvu viime aikoina on heijjastunut selkeasti luonnonoloi-
hin. Alueella on mm. laajennettu maa-aineksen ottoa seka
tehty hakkuita ja muita metsanhoitotoimia. Samaan aikaan alu-
een hakkaamattomien alueiden puusto on ikaantynyt, ja joilla-
kin paikoilla luonto on saattanut ennallistua esimerkiksi ojituk-
sen jaljilta. Em. muutokset ovat heijastuneet alueen luontoar-
voihin kohteesta riippuen niita heikentaen tai parantaen.

Asemakaavan tuoma muutos on hyvin kokonaisvaltainen. Teol-
lisuuskorttelit ovat laajoja ja katualueita on paljon. Metsainen
ala vahenee ja puustoiset osat sadilyvat lahinna ainoastaan osoi-
tetuilla suojaviher- ja lahivirkistysalueilla. Naillakin alueilla alu-
een tarvitseman infran toteutus aiheuttaa paikoin maanmuok-
kaustarpeita, mm. hulevesien johtaminen vie paljon tilaa. Toi-
saalta muokkaustoimenpiteet eivat ole kokonaan luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta ristiriitaisia. Alueella suositaan luon-
non mukaisia ratkaisuja ja suojaviheralueiden hulevesialtaat toi-
mivat osittain mm. kosteikkoina. Altaat eivat kuitenkaan saa
houkutella isoja vesilintuja lentokoneiden laskeutumisreiteille.
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Alueella on kaksi vesilain mukaista kohdetta. Huhtarinpuro
edustaa isoilta osin savimaiden puroa, joka on selvityksissa ar-
vioitu Etela-Suomessa ja koko maassa erittain uhanalaiseksi
luontotyypiksi, eli kohde on vesilain 3 luvun 2 §:n kohdan 8 mu-
kainen uomaltaan luonnontilainen puro. Toinen kohde, eli Huh-
tarinmaen noro tayttaa vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten pienve-
sikohteiden kriteerit. Hakkuista huolimatta puro ja -noro ovat
sailyttaneet alkuperaisen kulkureittinsa ja varsinkin Huhtarinpu-
ron arvokkaat korkeakasvuiset rantaniityt ovat sailyttaneet omi-
naispiirteensa.

Uudenmaan ELY-keskus on antanut kesalla 2025 lausunnon
puroon ja noroon kohdistuvista toimenpiteista. ELY -keskus kat-
soo lausunnossaan, etta kokonaisuutena arvioiden Huhtarin-
maen norossa ja Huhtarinpurossa ei hankealueella ole kyse
sellaisesta vesilain 2 luvun 118:ssa tarkoitetusta luonnontilai-
sesta norosta, jonka vaarantamiselle tulisi hakea poikkeuslu-
paa. Vuonna 2025 Uudenmaan ELY-keskus katsoo lausun-
nosaan, ettei Huhtarinojaan, Huhtarinpuroon ja Huhtarinmaen
noroon suunnitelluista muutostoimenpiteista ennalta arvioiden
aiheudu vesilain 3 luvun 2 §:ssa tarkoitettuja haitallisia seurauk-
sia ja hankkeet voidaan toteuttaa ilman vesilain mukaista lupaa,
kun noudatetaan erikseen annettuja periaatteita:

1) Tydét on ajoitettava vahan veden aikaan ja toteutettava si-
ten, etta valtetaan samentumista ja kiintoaineen kulkeutu-
mista alapuoliseen uomaan. Vetta samentavia toita ei saa
tehda taimenen nousu- ja kutuaikana (1.9.-30.11.).

2) Tarvittavat virtaamaa viivyttavat ja kiintoainesta vahentavat
ratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa ennen rakentamista.

3) Tyodt tulee tehda siten, etta vesistélle ja sen kaytolle aiheu-
tuu mahdollisimman vahan haittaa. Toiden paatyttya tyé-
alueet on saatettava asianmukaiseen ja maisemallisesti hy-
vaksyttavaan kuntoon.

4) Tydn teettdja on vastuussa hankkeesta mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista ja muista edunmenetyk-
sista.

ELY:n lausunnon jalkeen puron varren suojaviheralueita on kas-
vatettu ja sen suojelumerkintaa on tasmennetty ja suojelualu-
etta lagjennettu. Lisaksi suojaavaa aluetta taydentaa puron vas-
taisella korttelialueella oleva kymmen metria levea istutettava
alue, jota on taydennetty puron luonnontilaisuutta tukevilla
maarayksilla. Rakennuspaikoilla on lisaksi edellytetty ammatti-
laisen tekemaa istutussuunnitelmaa. Laaditun hulevesisuunni-
telman periaatteita noudattamalla ja kaavassa tehdyilla ratkai-
suilla, suunnittelualueelta vastaanottaviin vesistoihin johdetta-
vat hulevedet eivat vaaranna vesistdjen vedenlaatua tai uhan-
alaisten lajien elinymparistéja. Kaavamaarayksissa on kiinnitetty
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huomiota vesitaseen sailyttamiseen ja hulevesien laadulliseen
hallintaan seka rakentamisen aikana etta sen jalkeen. Sadan-
nassa on huomioitu 20 % ilmastonmuutoksesta johtuva sade-
maaria lisaava vaikutus.

Arvokkaana luontokohteena selvityksissa rajattu Huhtarinmaen
lehto jaa maankayton puristuksiin, eika sen sailyttaminen kaa-
varatkaisussa ole mahdollista. Alue on myos linnustollisesti
merkittava. Asemakaavan seurauksena linnustolliset arvokkaat
alueet kutistuvat, niiden arvot heikkenevat ja niita sdilyy vain
osittain suojaviheralueilla, kuten mm. metsaisella alueella Silta-
niitunmaen pohjoispuolella, joka jaa Huhtarinpuron suoja-
vyohykkeelle.

Varsinkin alueen keski- ja lansiosien arvokkaat lepakkoalueet
ovat olleet hakkuiden kohteina. Muutokset ovat todennakoi-
sesti huomattavasti heikentaneet ko. alueiden soveltumista le-
pakoille. Viimeisimman selvityksen mukaan alueella ei ole enaa
lepakoille tarkeita maankayton suunnittelussa huomioitavia
alueita.

Alueella on vanhemmissa selvityksissa tunnistettu useita eko-
logisia yhteyksia, mutta tapahtuneet maankayton muutokset,
ennen kaikkea avohakkuut ja louhokset, ovat sittemmin johta-
neet ekologisten yhteyksien merkittavaan heikentymiseen.
Asemakaavan viheralueet tukevat ita-lansi suuntaisten yhteyk-
sien sailymista, mutta pohjois-etelasuuntaiset yhteydet heikke-
nevat merkittavasti ja katoavat olemattomiin viimeistaan kaava-
alueeseen rajautuvan Keha IV-tiehankkeen toteutuksen myaota.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittaman liito-ora-
van lisaantymis- tai levahdyspaikan kriteereita tayttavia alueita,
eika lito-oravahavaintoja ole tehty alueella. Yhtendisten metsa-
kaytavien puuttuminen estaa lajille valttamattoman liikkkumisen
elinalueiden valilla, mika todennakaisesti sulkee pois lito-ora-
van siirtymisen alueelle tulevaisuudessa

Runsaslahopuustoisilla kuvioilla on tehty lahokaviosammal ja
kaavakasselvitykset. Uhanalaisia tai silmallapidettavia lajeja ei
tavattu.

Huomionarvoisia kasvilajeja on Focus-alueen selvityksissa ha-
vaittu vahan.

Asemakaavan muutosaluetta oleva suunnittelualueen itaosan
on jo nykyisellaan rakennettua teollista ymparistéa, mutta alue
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on vajassa kaytossa ja toiminta on osin huonosti pohjavesialu-
eelle soveltuvaa. Asemakaavan vaikutus luontoarvoihin on talla
alueella vahainen, vaikka uusi paakatu ja voimalinjat pienenta-
vatkin viheralueita. Rakentamisen seurauksena alue siistiytyy ja
kaavamaaraykset paivitetaan mm. suojelumaaraysten osalta.

Alueen toteutus vaikuttaa luonnonvaroihin. Maa-ainesoton
myota kiviainesvarannot alueella ehtyvat, mutta niita hyodyn-
netaan alueen rakentamisessa. Pohjaveden antoisuutta ja suo-
Jelumaarayksia ajanmukaistetaan kaavamuutosalueella, kuten
edella on todettu. Lisaksi kaavan toteutus voi johtaa pohjave-
den pilaantumislahteen puhdistamiseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttota-

voitteita (VAT), jotka pyrkivat vahentamaan yhdyskuntien ja lii-
kenteen paastdja seka edistamaan elinkeinojen uudistumista.

Kaava ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen ja resurssite-
hokkaaseen maankayttoon.

Alueella on kaynnissa asemakaavoituksesta riippumatonta,
vaikkakin kaavan mukaista toimintaa tukevaa maa-ainesottoa.
Kiviainesten ottaminen on jo muuttanut alueen alkuperaista
luonnontilaa ja vaikuttanut sen hiilinieluihin ja luontoarvoihin.
Alueella on toteutettu myos kaavoitusta edeltaneita laajoja
avohakkuita.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa negatiivisia ilmastovai-
kutuksia. Ilmastovaikutuksia syntyy metsaalueelle kohdistu-
vasta rakentamisesta. Rakentamisen myota olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta poistetaan, mika pienentaa alueen hiili-
nielujen maaraa. Myés maanmuokkaus vapauttaa maahan si-
toutunutta hiilidioksidia ja hairitsee maaperan normaalia toimin-
taa ja hiilensidontaa. Rakentaminen alueella pyritaan toteutta-
maan tehokkaasti ja rakennusoikeus on teollisuusalueeksi kor-
kea. Rakennuspaikkojen ymparilla on leveat istutettavat alueet
ja niista osalle on maaratty istutettavan puita. Kayttamattomat
tontinosat tulee myos istuttaa tai sailyttaa luonnontilaisina.
Myds suojaviheralueet ja katualueet toteutetaan vehreina. Uusi
puusto sitoo erityisesti kasvuvaiheessa paljon hiilta ilmake-
hasta, mika vahentaa kasvillisuuden poistosta aiheutuneita vai-
kutuksia.

72



Asemakaava lisaa vetta lapaisemattoman maan pinta-alaa.
Kaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys ja hallintasuunni-
telma, jonka tavoitteena on ehkaista maankayton muutoksista
Jja lisaantyvasta vetta lapaisemattomasta pinnasta aiheutuvia
haittoja ymparistolle. Hulevesien hallinta on myos suunniteltu
tukemaan ilmastonmuutokseen sopeutumista ja vahentamaan
ymparistoriskeja.

Laaditun hulevesisuunnitelman periaatteita noudattamalla ja
kaavassa tehdyilla ratkaisuilla, suunnittelualueelta vastaanotta-
viin vesistoihin johdettavat hulevedet eivat vaaranna vesistojen
vedenlaatua tai uhanalaisten lajien elinymparistéja tai aiheuta
tulvahaittoja. Hulevesien hallinta perustuu valuma-alueiden ve-
sien hallittuun johtamiseen seka alueelliseen ja kiinteistokohtai-
seen kasittelyyn. Sadannassa on huomioitu 20 % ilmastonmuu-
toksesta johtuva sademaaria lisaava vaikutus. Tavoitteena on
sailyttaa vesitase mahdollisimman ennallaan ja estaa haitalliset
vaikutukset purkureiteilla. Suunnitelmassa painotetaan luonto-
pohjaisia ratkaisuja, kuten viivytys- ja suodatusrakenteita, jotka
hidastavat virtaamia, parantavat veden laatua ja tukevat luon-
non monimuotoisuutta. Kaavaratkaisussa on huomioitu asian-
mukaiset tulvareitit.

Asemakaava lisaa rakennusoikeutta ja kasvattaa rakentamisen
maaraa, mutta asemakaavan tarkkoja ilmastovaikutuksia on
kuitenkin vaikea arvioida kaavoitusvaiheessa, koska tulevat toi-
mijat, niiden toteutussuunnitelmat ja investoinnit eivat ole viela
tiedossa. Suurimmat paastot syntyvat rakennusvaiheessa, ja nii-
hin vaikuttavat mm. energiaratkaisut seka materiaalien kaytto,
kuljetusten maara ja pituus, rakennusosien ja -tuotteiden uu-
delleenkaytto.

Maaston muotojen huomioiminen ja viheralueiden sailyttami-
nen on kaavaratkaisussa haastavaa tyopaikkatonttien tyypillista
tarpeista johtuen, silla rakennuspaikkojen tulee olla lahes tasai-
sia. Rakentamisvaiheessa syntyy haitallisia ilmastovaikutuksia
etenkin lilkkenteesta ja tyokoneiden kaytosta. Naista syntyvia
paastdja voidaan vahentaa hyodyntamalla vahapaastoisia me-
netelmia tydmaalla. Rakentamisessa hyodynnetaan paikallisia
maa-aineksia, mika minimoi kuljetustarvetta ja vahentaa raken-
tamisen aikaisia paastoja.

Teollisuus- ja varastorakennukset suunnitellaan pitkaa kayt-
toéikaa varten, mika vahentaa niiden suhteellisia ilmastovaiku-
tuksia elinkaaren aikana. Rakenteet ovat usein yksinkertaisia ja
kantavat rakenteet mitoitettu suurille kuormille, mika mahdol-
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listaa tilojen muuntojoustavuuden. Tama tarkoittaa, etta raken-
nuksia voidaan myohemmin sopeuttaa uusiin kayttotarkoituk-
siin, kuten varastoinnista tuotantoon tai logistiikkatoimintoihin,
ilman merkittavia rakenteellisia muutoksia. Muuntojoustavuus
tukee kestavaa kehitysta, silla se pidentaa rakennusten kayt-
toikaa ja vahentaa purku- ja uudisrakentamistarvetta. Raken-
nuslain mukainen rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta tulee voi-
maan 1.1.2026 (§38 Rakennuksen vahahiilisyys ja §39 Rakennuk-
sen elinkaariominaisuudet). Nain ollen ilmastovaikutukset arvi-
oidaan jatkosuunnittelun yhteydessa myds tapauskohtaisesti.

Asemakaavan toteutuminen lisaa likkennetta tyopaikka-alueen
rakentamisen ja kaytéon seurauksena, mutta alue sijaitsee Suo-
men paalentoaseman vieressa ja paakaupunkiseudun logisti-
sen huollon kannalta optimaalisessa paikassa, mika osaltaan
voi lyhentaa kuljetuskustannuksia alueen valmistuttua. Alueen
saavutettavuus kohentuu entisestaan likenneyhteyksien kehit-
tymisen myota. Lopullinen likenteen maara riippuu merkitta-
vasti alueelle sijoittuvan toiminnan laadusta.

Joukkoliikenteen tilavaraukset on huomioitu alueen sisaisen
katuverkon suunnittelussa. Joukkoliikenteen oletetaan toteutu-
van vaiheittain. Ensivaiheessa alueen joukkoliikennetarjonta voi
perustua jonkin nykyisen linjan poikkeamiseen alueella. Suu-
remmat joukkoliikenteen mahdollisuudet tarjoutuvat Sammon-
takojantien avautuessa Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla,
Jjolloin alueen poikittaisia joukkoliikenneyhteyksia mahdollista
miettia uudelleen kytkemalla esimerkiksi Korso Kivistoon Fo-
cus-alueen halki kulkevalla uudella linjalla. Talloin alueen to-
teuttaminen parantaa joukkoliikennemahdollisuuksia kaava-
aluetta laajemmin. Kaavaratkaisussa liikkumiselle ja kevyen lii-
kenteen ratkaisujen toteutukselle on osoitettu riittavat ja suora-
viivaiset tilavaraukset, mika tukee vahapaastaisia likkumismuo-
toja ja mahdollistaa alueen kytkeytymiseen laajempaan kevyen
liikenteen ja joukkoliikenteen verkostoon. Lisaksi kaavamaa-
raykset tukevat mm. polkupyorien sailytysta.

Focus-alueelle on laadittu vastuullisuuskonsepti, joka koskee
isolta osalta myds ko. kaava-aluetta. Hanke on osittain EU:n Ur-
bact EcoCore hankkeen rahoittama ja konsulttina tyéssa on ol-
lut Sweco. Vastuullisuuskonsepti kattaa infran, maankaytén,
luonnon, rakentamisen seka materiaalien nakokulmat ja siina
huomioidaan myds sosiaalinen kestavyys, yhteisollisyys ja kult-
tuuri. Konseptin lisaksi tydssa on tuotettu toimintasuunnitelma
rahoitusvaihtoehtoineen. Hankkeen tavoitteena on lisata alueen
vetovoimaa seka tukea alueen kaava- ja yhdyskuntateknista
suunnittelua. Tyon avulla pyritaan ehkaisemaan kehittyvan
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maankayton aiheuttamia ilmastovaikutuksia ja edesauttamaan
alueelle sijoittuvien yritysten paastovahennystavoitteiden ja eri-
laisten ymparistosertifikaattien saavuttamista. Tuloksena muo-
toutui kuusi kestavan kehittamisen teemaa, joita tydssa on tar-
kasteltu tarkemmin: kestava energiaekosysteemi, kestava infra-
struktuuri, kestava likkuminen ja logistiikka, jaetut tilat ja palve-
lut, kiertotalouden materiaalit ja maa-ainesten markkinapaikka
seka kestava maankehitys. Tyon tuloksista osa on viety sellai-
senaan kaavaratkaisuun kuten raskaan liikkenteen latausaseman
mahdollistaminen ja osa toimenpiteista on kaavan toteutta-
mista koskevia itsenaisia prosesseja, joita kaavassa ei ole maa-
ratty, mutta joita tehdyt suunnitteluratkaisut tukevat.

Kaava-alueella on mahdollistettu raskaan lilkkenteen latausase-
man toteuttaminen seka varattu tilaa sahkéaseman sijoittami-
selle samaan kortteliin. Ratkaisu edistaa vahapaastoisia kulje-
tuksia, kaluston energiamurrosta ja vihrean siirtyman tavoitteita
seka parantaa kuljetusketjujen toimivuutta ldheisella paavayla-
verkolla.

Asemakaava mahdollistaa kestavien energiaratkaisuiden ja ma-
teriaalien hyodyntamisen. Kaava-alueelle suunnitellaan alusta-
vasti energiaekosysteemin muodostamista erityisesti lampo-
energian osalta. Ekosysteemissa energiaa tuotetaan, jaetaan,
varastoidaan ja kulutetaan eri toimijoiden ja jarjestelmien valilla.
Kaava-alueen itaosan pohjavesialueella olevassa osassa tuleva
l@mpodratkaisu on oletettavasti kaukolampd. Alueen keskiosiin
voisi sijoittua hukkalampoda tuottava datakeskus. Alueelle voisi
naiden ja muiden toimijoiden yhteistyossa syntya kaksisuuntai-
nen matalalampoverkko, jossa rakennukset voivat olla seka
lammon kuluttajia etta tuottajia. Lisaksi joillekin osa-alueille voi
tulla energiakaivoja. Kattopintoja voidaan kayttaa sahkon tuot-
tamiseen aurinkoenergialla, vaikka lentoaseman laheisyys ai-
heuttaa naihin tiettyja rajoituksia.

Kaavan ilmastovaikutusten arvioinnin tukena on kaytetty laa-
dullista kaavan ilmastovaikutusten arviointi -tydkalua (KILVA).
Tyokalussa kaavan ilmastokestavyys on jaettu neljaan kokonai-
suuteen: luonnonvarojen kayton minimointi, kestavan elaman-
tavan mahdollistaminen, kulutuksen paastdjen minimointi ja il-
mastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Tyo-
kalu on luonteeltaan yleispiirteinen, eivatka kaikki kysymykset
aina suoraan kytkeydy kasiteltavaan suunnitelmaan. KILVA-
tydkalun lopputuloksena syntyy "tarkistuslista” asioista, jotka
kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Tarkistuslista on
selostuksen liitteena (liite 7).
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Vaikutukset energiatalouteen

Kaava mahdollistaa energiaverkon kehittamisen. Voimalinjoille
on osoitettu uusi reitti ja varaus uudelle sahkoasemalle.
Kaava-alueella on mahdollistettu raskaan lilkkenteen latausase-
man toteuttaminen. Ratkaisu edistaa vahapaastoisia kuljetuksia,
kaluston energiamurrosta ja vihrean siirtyman tavoitteita seka
parantaa kuljetusketjujen toimivuutta laheisella paavaylaver-
kolla. Kaukolampoverkon tilavaraukset on huomioitu kaava-
suunnittelussa. Lampodkaivoja on mahdollista tehda osalle alu-
etta. Kaava-alueelle suunnitellaan alustavasti energiaekosys-
teemin muodostamista. Ratkaisua on kuvattu tarkemmin edelli-
sessa kappaleessa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja pohjaveteen

Asemakaava-alue on suurelta osin muokattua ymparistoa.
Luonnontilaista maa- ja kallioperaa menetetaan erityisesti alu-
een keskiosissa, silla kaavan toteuttaminen edellyttaa louhin-
taa. Alueelle on erikseen myonnettyja maa-aineslupia ja alueen
louhinta on jo kaynnissa. Kaavassa on huomioitu eri korttelialu-
eiden maaperaolosuhteet alueen rakennettavuuden kannalta.
Kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu ta-
saussuunnitelma, jonka mukaisesti maanpinnan likimaaraiset
korkoasemat on otettu huomioon. Alueella on toteutettu pohja-
tutkimuksia rakentamisolosuhteiden selvittamiseksi.

Kaavan itdosassa on rakennettua teollista ymparistoa ja toimin-
taa, joka on huonosti pohjavesialueelle soveltuvaa. Kaavalla ra-
kentamista ohjataan laadultaan siistimpaan suuntaan, eika alu-
eelle ole osoitettu teollisuutta. Pohjaveden antoisuutta ja suo-
Jelua koskevia maarayksia ajanmukaistetaan kaavamuutosalu-
eellaja niilla turvataan pohjaveden riittava muodostuminen ja
pyritaan estamaan mahdollinen lisapilaantuminen. Alueella on
nykyisin pohjavetta pilaava paastolahde. Kaavassa on annettu
tarpeelliset maaraykset pilaantunutta tai mahdollisesti pilaan-
tunutta maaperaa koskien. Alueet on tunnistettu kartalla ja niita
koskee selvittamis- ja puhdistamisvelvoite. Maaraykset tulee
sovellettavaksi rakentamisen myéta, jolloin alue siistiytyy. Toi-
menpiteiden tulisi johtaa pohjaveden pilaantumislahteen puh-
distamiseen.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon seka virkis-
tykseen

Kaavoituksen aiheuttamien elinoloihin kohdistuvien vaikutusten
katsotaan olevan vahaiset tai kohtalaiset ja johtuvat paasaan-
toisesti melusta tai maisemallisesta haitasta. Rakentamisen ja
erityisesti esirakentamisen haitat voivat olla suuria ja vaikeam-
min hallittavia yksin kaavaratkaisuin. Kaavan toteuttamisen
myo6ta asuminen poistuu kaava-alueelta, mutta suunnittelualu-
een laheisyyteen jaa edelleen asumista. Nykyisten metsien ja
kallioiden tarjoamat virkistysmahdollisuudet lakkaavat.

Kaavan vaikutukset asutukselle vaihtelevat paljon sijainnista
riippuen ja maankayton muutosten kokemisessa voi olla alueen
sisaisia eroja. Erityisesti alueen esirakentamisesta (maa-ai-
nesotto) aiheutuu erindista haittaa naapurustoon, kuten melua,
polya ja tarinaa. Maa-ainesotto on kuitenkin vaistyva toimen-
pide. Kiviainesten kuljetuksista aiheutuvan hairion lieventa-
miseksi kaavassa on mahdollistettu kulkuyhteys Rautasepan-
tien (nyk. Artesaaninkuja) kautta Puusepantien asutuksen kier-
taen muulle likenneverkolle.

Valmistuttuaan uusi teollisuusalue synnyttaa erityisesti raskasta
likennetta ja siita aiheutuvia haittoja. Valtaosa liikkenteesta
suuntautuu kuitenkin poispain asumisesta. Tieliikenteen paas-
tojen el arvioida aiheuttavan terveyshaittoja lahiston asuinalu-
eille. Liikenteen melusuojaukselle ei ole todettu olevan erillista
tarvetta kuin yhden kiinteiston osalta. Melunhallintaa tehdaan
rakennuspaikoilla mm. rakennusten sijoittelulla ja erilaisilla aita-
rakenteilla. Rakennusten, aitojen ja muiden rakennelmien ulko-
asua on saannelty kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla.
Toiminnan aiheuttamasta melusta tulee tarvittaessa laatia me-
luselvitys ja toteuttaa tarvittavat suojarakenteet asutuksen va-
liin. Asfalttiasema poistuu alueelta, mika vahentaa mm. haju- ja
meluhaittoja. Uudet toiminnot tulee sijoitella hairiot minimoi-
den. Asutuksen ja teollisuusalueen valiin on jatetty suojaviher-
alue, mika tulee toteuttaa puustoisena. Haittojen lievennyskei-
nona toimii myés Sammontakojantien pohjoispuolelle Myllyky-
lantien paatyyn toteutettava maisemoitu maavalli.

Alue toteutuu vaiheittain usean vuoden kuluessa ja niiden to-
teutusaikatauluun vaikuttaa erityisesti kaava-alueen ulkopuo-
listen liikenneratkaisujen toteutuminen. Muutokset alueella ta-
pahtuvat sitd mukaa asteittainen infran toteuttaminen etenee ja
tyépaikkarakentaminen saa alueelta jalansijaa.
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Lentokonemelu estaa uuden asumisen sijoittumisen kaava-alu-
een lahiymparistoon. Asumisen voidaan kuitenkin olettaa saily-
van lahialueella viela hyvinkin pitkaan. Virkistyskaytéon kannalta
lentomelu heikentaa ulkoalueiden viihtyisyyttd, silla melutasot
ylittavat usein 55 dB rajan, joka on yleisesti pidetty hairitsevyy-
den kynnyksena. Lentomelu alueella on monin paikoin tata
suurempi. Virkistyskayton mahdollisuudet alueella ovat jo hei-
kentyneet lentomelun lisaksi mm. maa-ainesoton ja asfalttiase-
man melu-, poly- ja hajuvaikutusten takia.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
ja tyollisyyteen

Helsinki-Vantaan lentoaseman kylkeen rakentuvasta Focus-
alueesta muodostuu tulevaisuudessa yksi merkittavimmista
tyopaikkakeskittymista Uudellemaalle. Focuksen vahvuuksia
ovat sijainti paakaupunkiseutuun nahden, likenneyhteydet,
lentoaseman laheisyys ja mahdollisuus tarjota suuria tontteja.
Alueelle suunnitellut rakennuspaikat vaihtelevat kooltaan muu-
tamista hehtaareista lahes neljaankymmeneen, mika vastaa
kooltaan noin 50 jalkapallokenttaa. Kokonaisrakennusoikeus on
noin puoli miljoonaa kerrosneliometria. Tuusulanvaylan ja Myl-
lykylantien valiin sijoittuvalta noin kolme ja puolikilometria le-
vealta yritysalueelta on sujuvat yhteydet paavaylille, tarkeim-
piin satamiin seka viereiselle lentoasemalle. Alueen taysi po-
tentiaali saavutetaan kuitenkin vasta alueen &pi suunnitellun
Keha IV:n toteutuessa.

Kaava tukee kunnan kilpailukyvyn lisaksi myés seudullisia ta-
voitteita seka mahdollisesti kokonsa etta sijaintinsa puolesta
Jjopa kansallisiakin tavoitteita.

Kaava tukee kunnan tavoitetta lisata yritystoiminnalle soveltu-
via alueita. Tyopaikka-alueen rakentuminen kohentaa kunnan
kilpailukykya seka nostaa tyopaikkaomavaraisuutta. Kerros-
alaan suhteutettuna kaavan toteutuessa taysimaaraisena voisi
alueelle muodostua arviolta jopa 2500-4000 tyopaikkaa. Toi-
minnan luonne vaikuttaa paljon syntyvien tyopaikkojen maa-
raan ja laatuun.

Suurimmat hyédyt kunnalle muodostuvat pitkan aikavalin kulu-
essa uusien tyopaikkojen, yritysten tuomien verotulojen ja mui-
den kerrannaisvaikutusten muodossa, silla elinkeinoelaman
painopisteen siirtyminen lahemmas Tuusulaa ja lentoasemaa
lisaa kunnan elinvoimaisuutta ja vetovoimaa. Kaavan elinkeino-
Ja tyollisyys vaikutukset ovat kokonaisuudessaan myoénteiset.
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TOTEUTUS

Aluetta voidaan ryhtya toteuttamaan kaavan tultua voimaan.

Koska alue on paaosin kunnan omistuksessa, kunta suurim-
malta osin itse paattaa toteutumisen nopeudesta ja kunnallis-
tekniikan toteuttamisen tahdista. Toteutuksessa on huomioi-
tava kaavan vaiheistusmaaraykset.

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje,
joka on kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneu-
voston paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa
on erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkolilkkennetta seka viestinta-, likkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja ta-
loudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri lii-
kennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka-
ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella lainvoiman 13.3.2023 saanut Uusimaa-kaava 2050 kaava-
kokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava.
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Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epdv/rallisgsta yhdis-
telmdstd 13.3.2023 (© Uudenmaan liitto).

Kaava-alueen lansireunalle on maakuntakaavassa osoitettu
tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalueen kohde-
merkinta (harmaa rinkula), jolla osoitetaan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella olevat laajat tuotannon ja
logistiikkatoimintojen kehittamisalueet. Alueelle voidaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa tarkempien selvi-
tysten perusteella ymparistovaikutuksiltaan merkittavia teolli-
suuslaitoksia, vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia, logis-
tiikkakeskuksia, logistiikkaintensiivista teollisuutta ja niita tuke-
via toimintoja, maa-aineshuoltoon liittyvia toimintoja seka kier-
totaloustoimintoja. Alueen sijainti ja laajuus on maariteltava tar-
kemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta se
muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Suunnittelualueen itareunalle on osoitettu kaupan alueen koh-

demerkinta (oranssi rinkula). Kaupan alueen merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
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osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkityksel-
taan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko. Kohdemerkin-
nalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, etta se muodostaa riit-
tavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Lisaksi on huoleh-
dittava siita, etta kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on
kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteella
Ja mahdollisuuksien mukaan myos kavellen ja pyoraillen. Kau-
pan mitoitus maakuntakaavassa on 100 000 k- m? tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa, josta enintaan 4 000 k-m? voi olla kes-
kustahakuista.

Suunnittelualueen etelapuolelle on maakuntakaavassa 0soi-
tettu maakunnallisesti merkittava tie (maantie 152 jatke eli Keha
V), seka liikennetunnelin ohjeellinen linjaus (Lentorata). Suun-
nittelualueelle on osoitettu pohjavesialue (Matakivi), lentomelu-
alueita seka voimajohto (Porvoo-Ruotsinkyla 110 kV / Ruotsin-
kyla-Ruskeasanta 110 kV). Maakuntakaavalla varaudutaan myés
Tallinna-tunnelin toteuttamiseen.

Yleiskaavat

Focus-alueen osayleiskaava
Kaava-alueella on voimassa Focus-alueen osayleiskaava, joka
on tullut voimaan 5.4.2017.

viatasn

Smeds

Focus-alueen osayleiskaava. Tullut voimaan 5.4.2017.
Suunnittelualueen paaasiallinen kayttotarkoitusmerkinta on

T-2, eli teollisuus- ja varastoalue. Alue on tarkoitettu padasiassa
tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille.
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Alueen itaosaan on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P-3).
Kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu yksityisille pal-
veluille ja tyopaikoille. Alueella ei sallita uutta asumista eika
kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiaseman toiminta
saa jatkua enintaan 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymi-
sesta.

Keha IV:n (Imt 152) aluevaraus on osoitettu likennealueena (L)
osayleiskaavatyon yhteydessa laaditun aluevaraussuunnitel-
man mukaisesti. Liikennealue on mukana asemakaava-alu-
eessa vain osittain. Alueen keskelle on osoitettu Keha IV:aa mu-
kaileva rinnakkaiskatu ja kevyenliikenteen reitti.

Alueen toteuttaminen edellyttaa merkittavaa maa-ainesten ot-
totoimintaa. Osayleiskaavassa on esitetty maanpinnan likimaa-
raiset korkeusasemat louhintaa varten seka ohjeellinen louhit-
tavaksi tarkoitettu alue. Kehatien etelapuoli on varattu lahes
kokonaisuudessaan lentokenttatoimintoja varten (LL-2) Suun-
nittelualueella on vedenottamon kaukosuojavydhyke (pv/s-2),
muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja kiinteita muinaisjaan-
noksia (sm), lentomeluvydhyke 1 (LDEN yli 60 dB) (m1) ja 2
(LDEN 55-60 dB) (m2), sahkoélinjoja (2) ja terveyshaitan poista-
mistarve (huutomerkki).

Osayleiskaavassa Tuusulanvaylan ja Keha IV:n littymaalueen
pohjoispuolelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue KM-1,
Jjolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle voidaan
asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle sovel-
tuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
muodostaa seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikoon verrat-
tavissa olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten pal-
velujen rakennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m?.
Alueelle saa sijoittaa enintaan kaksi kappaletta enintaan

2 000 k-m?n suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.

Lisaksi alueen yleismaarayksissa todettu mm., etta alueella on
ilmailumaarayksista johtuvia esterajoituksia. Alueelle ei myos-
kaan saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista paivittaistavara-
kaupan suuryksikkoa.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan uudessa yleiskaava 2040:ssa (valtuusto hyvaksynyt
14.11.2022 §133, kuulutettu voimaan 17.12.2025), kaava-alueen
lansiosassa kulkee paikallinen liikenteen yhteystarve Helsinki-
Vantaan lentokentalta kohti valtatieta 3 ja itdosassa liikkennetun-
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nelin ohjeellinen linjaus maanalaiselle raitiotielle seka lentoko-
nemelualueen Lden 55-60 dB merkinta, joka kieltaa asuinalu-
eiden sijoittamisen alueelle. Kaavassa on raideliikenteen yh-
teystarve merkinta, joka kulkee kaava-alueen lansiosan kautta
kohti luodetta. Merkinnalla osoitetaan maakuntakaavan Tal-
linna-tunneliin Lliittyvat liikenteen yhteystarpeet. Nuolen sijainti
ei ole kartalla yksiselitteinen. Yhteyden sijainti tarkentuu yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Yleiskaava ei kumoa Focus-alueen osayleiskaavaa, ja sen mer-
kinnat vain taydentavat voimassa olevaa osayleiskaavaa.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
yleiskaava 2040:n ratkaisut.
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Tuusulan yleiskaava 2040 (ei lainvoimainen).

Yleiskaavojen yhdistelma

Kaava-alueen lansiosa rajautuu Ruotsinkyla-Myllykyla Il
osayleiskaavaan (voimaantulo 17.8.2014), jossa Myllykylantien
varrelle on esitetty uusia teollisuuskortteleita (T-1) seka Keha
IV:n linjaus viivamerkintana.
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Ote epdvirallisesta yleiskaavojen yhdistelmdstd. Mt 152 ja Myllykyldntien ris-
teysalue. (Léhde: Tuusulan kunta)

Asemakaavat

(Ldhde: Tuusulan kunta)

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta.
Kaavamuutosalueet sijoittuvat alueen itaosaan. Suunnittelualu-
eella on voimassa: Sammonmaki rakennuskaava (L.V kaava
1999, nro. 3269), Sammonmaki |l asemakaava (L.V 2006, nro.
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3391), Puusepantien asemakaava (L.V 2004, nro. 3397), Sam-
monmaki lll asemakaavaa (L.V 2023, nro,3561) ja Sammonmaki
IV asemakaava (Voimaantulo 20.8.2025, nro 3508). Asemakaa-
van muutos koskee kortteleita 10030, 10031 ja 10032, katualu-
eita, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten aluetta, muinaismuistoaluetta seka suojaviheraluetta.

Asfalttiaseman alue on osoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueena. Kaavamaaraykset sallivat asfalttiase-
man rakentamisen. Alueen rakennusoikeus on 2900 k-m?. Arte-
saaninkujan varren korttelit ovat varattu toimitilarakentamiselle
(KTY) ja niiden rakennustehokkuus on osoitettu luvulla e=0.5. T-
ja KTY-kortteleiden valiin on osoitettu alue, joka varataan ka-
duksi asfalttiaseman toiminnan paatyttya (T/katu). Puusepan-
tien paassa on yksi omakotitalorakennusten korttelialue (AO-
37). Asemakaavoitetun alueen keskella on suojaviheraluetta ja
muinaismuistoaluetta (SM-1). Alueen lapi leikkaa kaksi sahko-
johdolle varattua aluetta. Suunnittelualueen itaosassa Puuse-
pantien pohjoispuolella on KTY ja KTY-10 korttelialueet. Raken-
tamisen korkeutta on rajoitettu lentoliikenteen vuoksi.

Sammonmaki IV

Sammonmaki IV asemakaavan muutos (nro 3508) laadittiin
Sammontakojantie | (ent. Keha V) asemakaavan kanssa saman
aikaisesti ja ne jakoivat yhteisia kunnallisteknisia suunnitelmia.
Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.10. - 10.11 2024.
Asemakaavan ehdotusaineisto oli nahtavilla 20.3.-22.4.2025.
Kaava on tullut voimaan 20.8.2025.

Asemakaavassa alueen paakayttotarkoitukset ovat seuraavat:
Toimitila- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ymparistd aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KMTY) ja toimitila-
rakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (KTY). Kaavaratkaisussa on osoitettu
kerrosalaa yhteensa noin 80 300 k-m?. Kokonaiskerrosalasta
KMTY-korttelialueelle sijoittuu noin 21 200 k-m?, KTY-kortteli-
alueille noin 58 300 k-m? ja ET-korttelialueelle 800 k-mZ.
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Kaava-alueen etelaosaan sijoittuvalle KMTY-korttelialueelle on
mahdollista sijoittaa kaupan ja palvelujen toimitiloja. Alueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden tulee olla
luonteeltaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seu-
dullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajo-
neuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintek-

niikka-, puutarha ja maatalouskauppaa. Korttelialueelle saa si-
Jjoittaa paivittaistavarakauppaa enintaan 500 k-mz.

KTY-korttelialueille ei sen sijaan saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkog, paivittaistavarakauppaa eika muuta keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa. Korttelialueelle voi kuitenkin sijoit-
taa padkayttotarkoitukseen liittyvia kaupan ja palvelujen toimiti-
loja.

KMTY- ja KTY-korttelialueille saa sijoittaa myds mm. yritys- ja
tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan noutopis-
teisiin liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka
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tyopaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esim. ravintola-,
kahvila- ja kuntosalitiloja. KMTY-korttelialue voisi kaavaratkai-
sun mukaan kehittya koko Focus-aluetta palvelevaksi palvelu-
keskittymaksi/palvelualueeksi. KTY-korttelialueilla edella mai-
nittuja toimintoja saa sen sijaan olla rakennettavasta kerros-
alasta yhteensa korkeintaan 20 %.

Sammonmaki IV asemakaavan kaupan enimmaismaara:
KMTY 21200 k-m?
KTY 11 660 k-m?
Yhteensa 32 860 k-m?

Muut suunnitelmat ja paatokset

Maantien 152 aluevaraussuunnitelma (ELY, 2020)

Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Tuusulan kunta
ovat laatineet aluevaraussuunnitelmaa maantien 152 (Keha V)
toteuttamisesta. Hankkeen tavoitteena on muodostaa uusi noin
13 km pitka tieyhteys Hameenlinnanvaylan (vt 3) ja Tuusulan-
vaylan (kt 45) valilla. Hankkeeseen on sovellettu YVA-menette-
lya, jonka selostuksesta Uudenmaan ELY-keskuksen Y-vastuu-
alue on antanut perustellun paatelman elokuussa 2020. Suun-
nittelun lahtokohtana on ollut tien osoittaminen Vantaan yleis-
kaavassa ja Focus-alueen osalta asemakaavoissa.

Monivaiheisen suunnittelun kautta on saatu aikaiseksi huolelli-
sesti tutkittu ratkaisu, jonka pohjalta liikennejarjestelmaa ja alu-
een maankayttoa voidaan kehittaa pitkajanteisesti. Aluevaraus-
suunnitelma valmistui joulukuussa 2020. Hankkeen kustannus-
ennuste on noin 160 miljoonaa euroa (MAKU 145, 2020=100).

&

Yhdistelmad aluevaraussuunnitelman yleiskartoista (Lahde: Sitowise Oy, 2020)

Aluevaraussuunnitelmassa osayleiskaavassa esitetty Siltaniitun
eritasoliittyma poistettiin tarpeettomana ja Focus-alueen sisai-
nen katuyhteys ohjattiin Myllykylantien eritasoliittymaan. Erita-
soliittymien muotoihin ja tiealueen varauksiin tuli myés muita
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pienempia tarkennuksia. Myllykylantien eritasoliittymasta tut-
kittiin kaksi vaihtoehtoa. Muita vaihtoehtotarkasteluja ei tehty
Focus-aluetta koskien.

Focus-alueen yleissuunnitelma

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma on hyvaksytty
Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelma ei
ole oikeusvaikutteinen suunnitelma, mutta se toimii Focuksen
alueelle laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona. Yleis-
suunnitelmalla tarkistettiin ja paivitettiin alueen suunnittelun
lahtokohtia.

S O/ ?

Focus-alueen yleissuunnitelma (Sweco 2023)

Yleissuunnitelmassa Sammontakojantie | -kaava-alueelle on
osoitettu tuotannon, varastoinnin ja logistiikan aluetta (T) ja tyo-
paikka-aluetta (TP). TP-alue varataan toimitiloja ja muita ympa-
ristohairioita aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotoimintoja
varten. Alueelle voi sijoittua yritys- ja tukkumyyntia seka vahai-
sessa maarin vahittaiskauppaa. Alueelle voi sijoittaa toimintaan
littyvia vahittaiskaupan liiketiloja tyopaikkarakennuksen yhtey-
teen. Alueen pohjoisreunalle on esitetty tarvittavat suojaviher-
alueet.

Yleissuunnitelman itdosaan on osoitettu kaupallisten palvelujen
Jja toimitilojen alue (KMTP). Alueelle voi sijoittua tyépaikkara-
kentamisen lisaksi keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa
seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, toimitiloja seka
yritys- ja tukkumyyntiin liittyvia toimintoja. Kaupallisten palvelu-
Jen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) on
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sijoitettu yleissuunnitelmassa Keha IV:n etelapuolelle kiinni
Vantaan rajaan.

Sammonmaen asuinalue on merkitty yleissuunnitelmaan mer-
kinnalla TY, kuten se on alueen asemakaavassakin.

Keha IV:n (mt 152) tiealue on esitetty vuonna 2020 valmistu-
neen aluevaraussuunnitelman mukaisesti ja eritasoliittymien
kohdalla paikoin tata laajemmin. Kehatiehen kohdistuvista
muutoksista (Siltaniitun eritasoliittyman poisto) johtuen alueen
lapi kulkeva paakatu on ohjattu kulkemaan koko matkalta Keha
IV:n pohjoispuolella.

Yleissuunnitelman yhteydessa on tehty yleiskaavaa tarkempaa
kunnallisteknista suunnittelua. Alueen lapi kulkee paakatu,
Jjonka sijainti on sovitettu yhteen siirrettavien voimalinjojen
kanssa. Artesaaninkujaan ja Sammonmaki lll alueen liikennejar-
Jestelyihin tehtiin suunnitelmassa tarkennuksia.

Focus-alueen osayleiskaava on laadittu vuonna 2014, mutta
sen katsotaan olevan osittain vanhentunut kaupan toiminnan
osalta. Yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa on arvioitu
osayleiskaavan ajantasaisuutta ja tarkasteltu maankayton rat-
kaisuja, jotka vastaavat nykyhetken tarpeita.

Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoitukseen

Kaava-alueella asemakaavoitusta ohjaava oikeusvaikutteinen

yleiskaava on Focus-alueen osayleiskaava. Asemakaavan mu-
kainen kaavaratkaisu on paaasiassa osayleiskaavan ja sita tar-

kentavan maankaytén yleissuunnitelman mukainen.

Maankayton yleissuunnitelma tarkentaa alueen liikenneratkai-
sua vuonna 2020 Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vantaan kau-
pungin kanssa laaditun mt 152 aluevaraussuunnitelman ja sita
taydentaneen YVA-menettelyn mukaisesti. Asemakaavan lii-
kenneratkaisu perustuu naihin em. suunnitelmiin. Kaavaratkai-
sussa mm. Myllykylantien eritasoliittyma on esitetty alueva-
raussuunnitelman mukaisesti niin, etta toinen silmukkaramppi
on Myllykylantien lansipuolella. Lisaksi Siltaniitun eritasoliittyma
on poistettu, minka seurauksena alueen lapi kulkeva paakatu
on ohjattu kulkemaan koko matkalta Keha IV:n pohjoispuolella.

Yleissuunnitelma ja siten myos laadittu asemakaavaratkaisu
poikkeaa osayleiskaavassa esitetysta kaupan ratkaisusta. Fo-
cus-alueen osayleiskaavan P-3 alue, jonne asemakaavan KTY -
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korttelit sijoittuvat, on tarkoitettu yksityisille palveluilla ja tyo-
paikoille. Maarayksen mukaan alueella ei sallita kaupan palve-
luita. Asemakaavan KTY-korttelialueelle sen sijaan saa kaava-
maarayksen mukaan sijoittaa vahittaiskauppaa: Paakrayttotar-
kroitukseen liittyvaa vahittaiskaupan myymalatilaa saa toteuttaa
VRsittaiseen rakennukseen enintadn 20 % rakennuksen kRerros-
alasta.

Yleiskaavaratkaisussa kaupan tilat on keskitetty KM-1 alueelle,
eli viereiselle Sammonmaki IV asemakaavan alueelle. Sam-
monmaki IV asemakaava on tullut voimaan ja ko. asemakaa-
vassa kaupan kokonaismitoitus on enimmillaan 32 860 k-m?
asemakaavan KMTP- ja KTY-korttelialueet yhteenlaskettuna.
Yleiskaavan 100 000 k-mZn kaupan mitoituksesta jaa iso osa
alueella kayttamatta. Osayleiskaavan P-3 alueella sallittiin
yleiskaavan hyvaksymisvaiheessa sijoittaa myoés paikallisia kau-
pan palveluita, mutta osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen,
ELY-keskuksen 6.10.2014 antaman oikaisukehotuksen seurauk-
sena, P-3 alueen maarayksesta poistettiin mahdollisuus sijoit-
taa alueelle kaupan palveluita, koska ratkaisu olisi johtanut
kaupan ylimitoitukseen. Nyt ylimitoitusta ei enaa synny.

KTY-alueen kaavamaarays ei mahdollista likerakennuksien to-
teutusta ja maaraysten mukaisesti vahittaiskauppaa voi sijoittaa
vain osaan rakennusta (20 %), joten mahdolliset kaupan tilat si-
Jjoittuisivat muun toiminnan yhteyteen ja hajautuen eri puolille
korttelia. Kauppa on myds laadullisesti rajoittunutta, sen pitaa
olla rakennuksen paakayttotarkoitukseen liittyvaa, eika se saa
olla paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa. Teollisuusalueet eivat usein muodosta vahittaiskau-
palle erityisen vetovoimaista ymparistoq, vaan alueelle sijoittuu
ennemminkin toimintoja, joilla on harva asiointitiheys. Em. kal-
taiset muiden toimintojen sekaan hajautuneet liiketilat eivat
muodosta toiminnallista ja vetovoimaista kokonaisuutta. Teolli-
suusalueilla on myos tyypillista, etta liiketilojen maara ei usein
toteudu muutenkaan taysimaaraisena, vaikka kaava runsaasti
liiketilaa mahdollistaisikin. Kaavamaarayksilla on lisaksi erikseen
varmistettu, ettei yhdelle korttelialueelle voi sijoittua vahittais-
kaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavaa myymalakeskitty-
maa. Nain ollen kaksi katualueella erotettua toimitilakorttelialu-
etta eivat yhdessakaan muodosta suuryksikkoa. Vierekkaisille
KTY-korttelialueille voi siis sijoittua alle 4 000 k-m? kauppaa
korttelialuetta kohden. Korttelin numero 9517 yksinainen pie-
nempi toimitilarakennusten korttelialue ei ole kaupan ohjauk-
sen kannalta merkittava ja se voi palvella erityisesti sen lahelle
sijoittuvaa raskaan liikenteen latausasemaa.
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Edella esitetyin perustein voidaan todeta osayleiskaavan ole-
van kaupan ohjauksen osalta ilmeisen vanhentunut ja asema-
kaava voidaan laatia yleiskaavasta poiketen AKL 42 § 4. mo-
mentin tarkoittamalla tavalla. Asemakaava sopeutuu yleiskaa-
valliseen kokonaisuuteen niin, etta AKL 39 §:n mukaiset yleis-
kaavan sisaltovaatimukset kaava-alueella edelleen tayttyvat.

Asfalttiaseman alue on osayleiskaavassa palvelujen ja hallin-
non aluetta (P-3), joka kaavamaarayksen mukaan on tarkoitettu
yksityisille palveluille ja tyopaikoille. Alueella sijaitsevan asfalt-
tiaseman toiminta saa jatkua enintaan 10 vuoden ajan osayleis-
kaavan hyvaksymisesta. Asemakaavaratkaisussa samainen
alue korttelissa 9511 on osoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueena (T). Alue on pohjavesialueen ulkopuo-
lella ja verrattain kaukana asutuksesta, joten erityisia syita alu-
een osoittamiseksi KTY tai TY korttelialueeksi ei ole. Kaavassa
esitetty ratkaisu mahdollistaa yhtenaisen ja levean korttelin
muodostamisen. Asfalttiasematoiminnan jatkaminen on pois-
suljettu erillisella maarayksella osayleiskaavan mukaisesti.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
voimassa eika maakuntakaavalla ole ohjausvaikutusta asema-
kaavoitukseen sellaisella alueella, jolla yleiskaava on voimassa.
Asemakaavan voidaan kuitenkin todeta olevan maakuntakaa-
van mukainen.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Kaava-alue on osittain yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta
omistaa noin 106,5 ha maata (kaava-alueen kokonaispinta-ala
134.,5 ha).
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Myllykyla

Huhtariih

Makiniittu

Alueen maanomistus. Kunnan omistama sinisella merRityt alueet,
kaava-alueen rajaus oranssilla. (Lahde: Tuusulan kRunta)

Muut lahtokohdat

Maa-ainesotto

Maa-ainesten ottamiseksi alueelle on laadittu YVA-menettely
vuonna 2009 (Ramboll) rinnakkainen alueelle laaditun Focus
osayleiskaavan kanssa. YVA:n mukaiset louhintatasot on esi-
tetty osayleiskaavassa.

YVA-menettelyn mukaisia maa-aines- ja ymparistélupia on
myodnnetty alueelle useita. YIT Infra Oy:n ymparisto- ja maa-ai-
neslupa ja aloituslupa on hyvaksytty Keski-Uudenmaan ympa-
ristélautakunnassa 12.6.2018. Lupaa toteuttaa nykyisin
Peab/Swerock (858-411-18-52). MH-Kivi Oy:n ja Morenia Oy:n
ymparisto- ja maa-aineslupahakemukset ja aloituslupahake-
mukset hyvaksyttiin Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan
kokouksessa 13.11.2018 ja ne ovat saaneet hallinto-oikeuden
kasittelyn jalkeen lainvoiman. Morenian lupa-alue (858-411-2-
329) on niin ikaan Peab/Swerockin toteutuksessa. Destia Oy:n
maa-aineslupa (858-411-4-404) on lainvoimainen ja sen aloitus-
kokous on pidetty. Lisaksi kunta hakee maa-aineslupaa omista-
milleen kiviaineksille, joka kohdistuu kiinteistoille 858-411-31-8,
858-411-18-48, 858-411-6-12 ,858-411-17-21 ja 858-411-27-7.
Alue on osittain sama MH-Kiven lupa-alueen kanssa.
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Focus-alueella toiminnassa olevien ja viela suunnitteilla olevien mab-aineisten
ottoalueiden likimddrdiset rajaukset (Ldhde: Tuusulan kunta).
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo ja aikaisemmat vaiheet

Kaavoitus on kaynnistynyt kunnan toimesta. Tuusulan kunnan
hallitus asetti Sammontakojantie | asemakaavan 2.10.2017 § 443
vireille ja rakennuskieltoon.

Keha IV asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallistumis-
Ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.1-28.2.2019. Asemakaa-
voitusta ei viety eteenpain mm. laajemmasta suunnittelutar-
peesta kuten mt 152 aluevaraussuunnitelman paivittamisesta
Jjohtuen, mika sittemmin johti myos Focus-alueen yleissuunni-
telman laatimiseen. Focus-alueen suunnittelun taustaselvi-
tykseksi laadittu yleissuunnitelma on hyvaksytty Tuusulan kun-
nanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelmassa on mm. arvi-
oitu Focus-osayleiskaavan gjantasaisuutta ja hyvaksytty kun-
nan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisemman suunnit-
telun lahtokohdaksi.

Vuoden 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 12
lausuntoa ja 1 mielipide. Viranomaisten kannanotot osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat mm. seuraaviin tee-
moihin: ekologisiin yhteyksiin, maisema-, luonto- ja virkistysar-
voihin, hulevesiin ja Paijannetunnelin rajoituksiin, liikenteeseen
ja likenneverkon turvallisuuteen, lentomeluun ja lentoesteraja-
pintoihin, esteettomyyteen ja sahkonjakeluun.

Asemakaavallinen suunnittelu lahti uudelleen liikkeelle vuoden
2024 aikana.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 8.3.2024
o Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ym-
paristokeskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vas-
tuumuseo, Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunki,
HSL, Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, Finavia,
HSY, Caruna.
e Viranomaisten tyoneuvottelu 17.6.2024 (ymparistoasiat)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
o Kokous kasitteli paaasiassa Sammonmaki IV alu-
etta
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e Viranomaisten tyoneuvottelu 21.8.2024 (ymparistoasiat ja
niihin liittyvat kaavamaaraykset)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan
ELY-keskus
o Kokous kasitteli paaasiassa Sammonmaki IV alu-
etta
e Viranomaisten tyoneuvottelu 16.10.2025 ja
27.10.20252025 (Liikenneasiat ja niihin littyvat kaavamaa-
raykset)
e Viranomaisten tyéneuvottelu 13.11.2025 (Kaupan asiat ja
niihin liittyvat kaavamaaraykset)

Edella mainittujen lisaksi alueen suunnittelussa on tehty paljon
viranomaisyhteistyota Focus-alueen aiemmissa suunnitteluvai-
heissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta kasitteli kaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa, asemakaavaluonnosta ja muuta valmisteluai-
neistoa kokouksessaan 23.10.2024 ja paatti asettaa ne nahta-
ville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat
julkisesti nahtavilla 7.11. - 9.12 2024. Nahtavilla olleesta aineis-
tosta jatettiin 10 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Kaavan valmisteluaineistosta eli kaavaluonnoksesta ilmoitetaan
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella.

Aineisto oli nahtavilla:
e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryld)
e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja
ymparistd/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat
kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot kohdistuvat mm. liikenteen jarjesta-
miseen, liikennetta koskevien suunnitelmien ja nykyisten lilkken-
neratkaisujen riittavyyteen ja tekniseen infrastruktuuriin, luon-
non huomioimiseen, hulevesien hallintaan, vesistéon ja pohja-
veden turvaamiseen, ilmastovaikutuksiin ja vinerrakenteeseen,
kaupan mitoitukseen, melu- seka ymparistohaittoihin.
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Kaavaehdotus valmisteltiin kaavaluonnoksen pohjalta niin, etta
kaavarajausta supistettiin, kun Keha IV:n liikennealue kaava-
alueen itapaasta on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle. Pieni
osa voimassa olevaa KTY-korttelialuetta kumotaan samalla.
Myllykylantien liikennealue muutettiin kaduksi.
KTY-korttelialueita on supistettu ja T-kortteli Puusepantien ja
Ruohosuontien mutkassa on muutettu KTY -kortteliksi. Kortte-
lissa 9516 mahdollistetaan datakeskuksen sijoittaminen ja osa
korttelialueesta on muutettu yhdyskuntateknisen huollon kort-
telialueeksi, mika mahdollistaa sahkdaseman seka raskaiden
ajoneuvojen latauspaikan. Suojeluviheralueita on laajennettu ja
puron suojavyohyketta on kasvatettu. Kaavaan on lisatty vai-
heittaiseen toteuttamiseen liittyvia maarayksia. Lisaksi kaavaan
on tehty useita muutoksia ja taydennyksia kaavamerkintoihin ja
maarayksiin.

Lausunnon jattaneet viranomaiset saapumisjarjestyksessa:

1. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

2. Caruna Oy

3. Helsingin kaupunginmuseo

4. Helsingin seudun liikkenne kuntayhtyma (HSL)

5. Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

6. Fingrid Oyj

7. Uudenmaan liitto

8. Uudenmaan ELY-keskus

10. Vantaanjoen ja Helsingin vesiensuojeluyhdistys ry
11. HSY

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet liittyivat mm. Rautasepantien korttelirakenteeseen,
suunniteltuun maankayttoon ja katujarjestelyihin, maanpinnan
korkeusasemaan rakennuspaikoilla, luontoarvojen huomioimi-
seen, julkiseen lilkkenteeseen ja liikenneturvallisuuteen seka es-
teettomyyteen.

Asemakaava-aineistoon tehdyt keskeiset muutokset kaava-
luonnoksen nahtavillaolon jalkeen

e Asemakaavan nimi on muutettu: Sammontakojantie |
asemakaava, asemakaavan muutos ja osittainen kumoa-
minen

e Kaava-alueen rajausta on supistettu. Keha IV:n tiealue
suunnittelualueen itapaasta on jatetty kaava-alueen
ulkopuolelle. Pieni osa voimassa olevaa KTY -
korttelialuetta kumotaan samalla.
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Kaavaan sisaltyva Myllykylantien osuus on muutettu
kaduksi. Myllykylantien istutusvyohyketta on laajennettu
Ja rakentaminen on ohjattu 35 m etaisyydelle katu-
alueen rajasta.

e Rautasepantien linjausta on siirretty leveytensa verran
itaan, samalla T-korttelialue on kasvanut ja KTY -
korttelialueet ovat supistuneet.

o KTY-korttelialueita on supistettu ja T-kortteli
Puusepantien ja Ruohosuontien mutkassa on muutettu
KTY-kortteliksi.

o Kortteliin 9516 on lisatty ET-korttelialue, mika
mahdollistaa sahkdéaseman seka raskaiden ajoneuvojen
latauspaikan.

o Korttelissa 9516 mahdollistetaan datakeskuksen
sijoittaminen.

e Suojeluviheraluetta on laajennettu. Puron
suojavyohyketta on kasvatettu ja maarayksia
tasmennetty.

e Korttelinumerointi on paivitetty.

e Kaupan ohjausta on tasmennetty.

e Kaavaan on lisatty maarayksia ymparistohaittojen
hallinnasta. Asfalttiasematoimintoja ei sallita.

e Hulevesimaaraykset on paivitetty laadittu
hulevesiselvitys huomioiden.

e Pohjaveden suojelumaarayksia on ajantasaistettu.
Pohjavesialueen ja vedenottamon
kaukosuojavyohykkeen rajat on tarkistettu ja korjattu.

e Rakennusten ulkoasuun ja arkkitehtuuriin seka alueen
viihtyvyyteen on kiinnitetty enemman huomiota.

e Kaavaan on lisatty vaiheittaiseen toteuttamiseen liittyvia
maarayksia.

e Liittymakiellot on tarkistettu.

o Korttelirajoihin on tehty pienia tarkistuksia.

o Kaavamerkintoihin ja maarayksiin on tehty useita

pienempia tarkennuksia ja niita on muokattu KATJA-

asetuksen kanssa paremmin yhteensopiviksi.

Esitelty lautakunnalle, 10.12.2024
Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola
Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuk-
sen julkisen nahtavillaolon jalkeen.
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