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| LUKU YLEISTA

1 § Soveltamisala

Rakentamislaissa, alueidenkayttolaissa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevien seka
muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten lisaksi on
Tuusulan kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan kunnan maankayton strategian toteuttamista.
Rakentamisen keskeiset lahtokohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa, joihin on saatettu
littaa taydentavia rakentamisohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeita antavia havainnekuvia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat paaasiassa yleispiirteisia kaavoja ja antavat
tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen
maaralle ja tavalle. Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen yleis- ja osayleiskaava seka
Suomen rakentamismaardyskokoelma menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty myos ymparistosuojelumaaraykset (kunnanvaltuusto
8.9.2025 § x). Naiden soveltaminen on tarpeen rakennusjarjestyksen kanssa rinnakkain. Mikali
Tuusulan kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa on maaratty samasta asiasta kuin tassa
rakennusjarjestyksessa, tulee noudattaa sita maaraysta, milla paastaan parempaan
ymparisténsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § Maaritelmat
Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan

rakennuksella erillista, kiintedd, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa (RakL 2 §)

rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden
kayttddn ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka
erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoéivien
alueiden kaytolle (RakL 2 §)

rakennelmalla kevytraketeista ja siirtokelpoista yksikerroksista rakennuskohdetta, kuten
pihavaja, puutarhamaja, kasvihuone, grillikatos, maakellari, leikkimdkki, joiden pohjan ala on
enintaan 10 m?. Rakennelmia ei lasketa tontin rakennusoikeuteen.

tontilla asemakaava-alueella myos ohjeellisen tonttijaon alueella sijaitsevaa rakennuspaikkaa
(joka voi koostua useasta kiinteistosta).

rakennuspaikalla kiinteistda, missa rakentamisen mahdollisuus on tutkittu rakentamisluvalla
tai, mika on jo hyvaksytty rakennuspaikaksi

Jjulkisella ulkotilalla tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella mainitussa
kaytossa

katualueella asemakaavan mukaista kadulle varattua aluetta maanalaisine ja maanpaallisine
seka ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
osoitettu. (AKL (132/1999) 83 §)



tiealueella asemakaava-alueen ulkopuolella Vaylaviraston omistuksessa oleva
liikenndintialue. Tiealue, jonka rajoja ei ole kiinteistotoimituksessa maaratty, ulottuu kahden
metrin etaisyydelle ojan tai, missa ojaa ei ole, tieluiskan tai -leikkauksen

ulkosyrjasta. (Maantielaki (503/2005) 5 §)

yksityistiealueen kyseessa ollessa aluetta, johon tieoikeus kohdistuu ja jolle tieta varten
tarvittavat alueet, rakenteet ja laitteet kuten ajorata, jalkakaytava ja pyoratie seka piennar,
luiska, pengerma, oja, vali- ja rajakaista, kohtaamis- ja kaantymispaikka, tiehen liittyvaa
tienpitoa varten tarvittava varastoimispaikka, valaistuslaitteet ja liikenteenohjauslaitteet, silta,
rumpu, melueste, lautta laitureineen ja vaylineen, kaide ja tiemerkki voidaan sijoittaa (YksTL
560/2018 3.1 § 9-kohta)

puistoalueella puistoa tai lahivirkistysaluetta asemakaava-alueella. Puisto voi olla rakennettu
tai lahes luonnontilainen virkistyskayttéa varten hoidettu puistometsa.

aukiolla avointa julkista tilaa esimerkiksi toria

eldinsuojalla tarkoitetaan elainten hyvinvoinnista annetun lain (693/2023) mukaista elainten
pitopaikkaa tai pysyvaa pitopaikkaa kuten esimerkiksi tallia, kanalaa ja muuta vastaavaa
elainten pitoon tarkoitettua rakennusta seka elaimen pitoon liittyvaa rakennusta tai
rakennelmaa, joka on tarkoitettu elaimelle saansuojaksi.

talousrakennuksella olevaan asuntoon tai maatilan asuinrakennukseen liittyva autosuoja-,
varasto-, sauna-, tai muu vastaava rakennus

saunarakennuksella rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla tulisija muttei ruuanlaittomahdollisuutta

sivuasunnolla asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti paaasuntoon ja silla halutaan tukea
useamman sukupolven asumista.

asemakaava-alueen lievealueella asemakaavoitetun alueen reunasta ulospain suuntautuva
alue, jolle kohdistuu rakentamis- tai suunnittelupainetta. Alueella rakentaminen tulisi ratkaista
asemakaavalla.

hulevesilla sade- ja sulamisvesia, jotka virtaavat maanpintaa, rakennusten kattoja ja muita
vetta ldpaisemattomia pintoja pitkin. Myo6s kuivatusvesiin eli salaojavesiin sovelletaan
hulevesia koskevia maarayksia.

tyémaavesilla tydmailla muodostuvia vesia tai lietteita, lukuun ottamatta tydmaakoppien
sosiaali- ja saniteettitiloissa syntyvia talousjatevesia. Tydmaavetta muodostuu sade- ja
sulamisvedestd, maaperan vesista ja tydomenetelmissa kaytettavista vesista seka tydmaan
ulkopuolisten vesien paastessa tydmaa-alueelle.

laiturilla veden rajaan rakennettavaa tai rannasta ulkonevaa rakennelmaa, joka on uima- tai
oleskelutarkoitusta varten ja johon voi esimerkiksi kiinnittaa veneen tai joka muuten helpottaa
paasya rantaan

vesistolla jarvea, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesialuetta seka tekojarvea,
kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesialuetta; vesistona ei kuitenkaan pideta noroa,
ojaa ja lahdetta (vesilaki 3 § kohta 3 (587/2011))

ranta-alueella yleensa vahintaan 50 metria ja enintaan 200 metria keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin



rakentaminen tukeutuu vesiston kayttéon tai vetovoimaan. Tahan vaikuttavat alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet.

Paijannetunnelin suojavyéhykkeelld Paijannetunnelista 200 metrin paahan ulottuvaa suoja-
aluetta. Paijannetunneli on merkitty liitekarttaan 2

pohjavesialueella luokiteltuja vedenhankintaan varten tarkeita ja vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita. Pohjavesialueet ovat merkitty litekarttaan 2, pohjavesialuerajaukset loytyvat
Tuusulan karttapalvelusta (https://kartta.tuusula.fi)

Jjalkakaytavalla vaylia, jotka on tarkoitettu vain tieliikennelain maaritelman mukaiseen
jalankulkuun (tieliikennelaki (10.8.2018/729) 2 §)

ndkemahaitalla estetta, mika estaa tienkayttajaa havainnoimaan ymparistoa ja likennetta

rasitealueella viranomaisen perustamaa kiinteistérasitealuetta ja rakennusrasitealuetta seka
asemakaavassa osoitettua esim. ajoyhteydeksi tai maanalaisille johdoille varattua aluetta.
Maanalaiset johdot ja putket voivat sijaita myods muualla kuin mainitulla rasitealueella
esimerkiksi kayttooikeussopimukseen perustuen, jolloin tulkitaan nadita soveltuvilta osin
rasitealueiksi ja joilla tulee varata riittava etaisyys mahdollisia korjaustoimenpiteita ajatellen.
Tallaisen alueen leveydesta ja muista ehdoista alueen kayttoéon littyen (mm. mahdolliset
istutukset) tulee olla sovittu johdonomistajan kanssa

kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnilla Tuusulan yleiskaavan 2040 yhteydessa
laadittua selvitysta, jonka tavoitteena on maankaytén kautta turvata menneiden aikakausien
synnyttamien ymparistojen sailyminen. Inventointi loytyy kunnan verkkosivuilta.

3 § Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kuntakehityslautakunnan alainen
rakennusvalvontajaosto. Paatdsvallan siirtdmisesta maarataan hallintosaannolla.

4 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kuntakehityslautakunta voi antaa kaavamaarayksia taydentavia
alueellisia rakentamisohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet ovat alisteisia
asemakaavaan ja rakennusjarjestykseen nahden.

5 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Rakennusjarjestyksen liitteina ovat seuraavat kartat:
e Liitekartta 1 Rantatien/Kirkkotien tonttikokoa ja asuntojen maaraa koskevasta
aluerajauksesta
o Liitekartta 2 pohjavesialueista ja Paijannetunnelin suoja-alueesta
Liitekartta 3 lentomelualueista
e Liitekartta 4 arvokkaat kulttuuriymparisto- ja maisema-alueet

Il LUKU LUPAJARJESTELMAT



6 § Rakentamisen luvanvaraisuus (RakL 42 §)

Rakentamisluvan edellyttavien rakentamislain (RakL) 42.1 § mukaiset kohteet ovat
1) asuinrakennus
2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus

kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos

yleisbrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa

vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite

3)
4)
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu
)
7)

energiakaivo
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytolle (esim. kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue, isot
varastointialueet)

Korjaus- ja muutosty6 edellyttaa rakentamisluvan RakL 42.3 §n perusteella, kun
korjaus- ja muutostyo on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

rakennusta laajennetaan tai kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan

korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen

toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut

korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden

korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa RakL 43.3 § mukaisesti, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyoélla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti

Korjaus- ja muutostdiden osalta lupatarve on hyva selvittaa rakennusvalvonnasta aina ennen
toimenpiteeseen ryhtymista.

7 § Rakentamiskohteet, mitka voidaan suorittaa ilman rakentamislupaa

Ilman lupaa toteutettavan rakennuksen, rakennuskohteen tai rakennelman tulee tayttaa
seuraavat ehdot:

Hankkeen tulee olla asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
Hankkeen tulee noudattaa alueen rakentamistapaohjeita, mikali alueelle on ne
laadittu.

Rakennuksen, rakennelman korkeus (julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan
korkeus maanpinnasta) saa olla enintaan 2,8 metria.

Rakennuksen, rakennelman tulee soveltua ymparistdéén huomioiden 9 §:
maaraykset.

Rakennuksen, rakennelman etaisyys liikennealueista ja teista oltava 8.2 §n
mukainen.

Mikali rakentamiskohteena on asemakaavassa suojeltu tai kulttuurihistoriallisia
arvoja sisaltava rakennus, tulee lupatarve tarkistaa erikseen.

Rakentamiskohde tai rakennelma ei edellyta lentoestevaloja.

Valomainokset eivat aiheuta hairiota lahialueen asuntoihin.
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Rakennelman/rakennuskohteen, mika sisaltaa hormin, tulee sijaita vahintaan 4
metria rajasta.

Mikali asuinrakennuksen yhteydessa rakennetaan kiinteistolle
luvanvaraisuudesta vapautettuja muita rakennuksia, ei tallaiseen rakennukseen
saa sijoittaa asuinrakennuksen kayttoa edellyttavia teknisia laitteita tai tiloja.

Edella mainittujen yleisten etujen tayttyessa ei rakentamislupaa tarvita seuraaviin
toimenpiteisiin:
1. Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma

2. Laituri
[ )

pohjavesialueen, Paijjannetunnelin suojavyohykkeen tai ranta-alueen
ulkopuolella

olevan laiturin korvaaminen samanlaisella uudella

uuden laiturin rakentaminen, mikali laiturin pituus on enintdan 15 metria ja pinta-
ala enintdan 30 m?. Uuden laiturin sijoittamisen edellytyksena on, etta rantaviivaa
on vahintaan 50 metria ja vastarannalle on matkaa yli 30 metria, tai laiturin pituus
on alle 1/3 joen leveydesta. Laituri ei saa aiheuttaa haittaa vastarannan
Kiinteistolle, eika muille lahikiinteistaille. Kiinteistolle sallitaan yksi laituri. Laiturien
koko, materiaali, varitys ja varusteet tulee toteuttaa siten, etta ne soveltuvat
rantamaisemaan. Laiturit tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle
naapurin rajasta.

3. Rakennukseen liittyvat talotekniset toimenpiteet, kiinteat erillislaitteet, sailiét

pientalon ja rivitalon talotekniset toimenpiteet (ilmanvaihto- ja
l@mmitysjarjestelmat), mikali toimenpide ei liity terveyshaitan korjaamiseen
salaojajarjestelman uusiminen

hulevesijarjestelman uusiminen pohjavesi- ja ranta-alueen ulkopuolella
ilmalampopumpun tai ilmavesilampépumpun sijoittaminen enintaan 2 asunnon
pientaloon, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu tai
luokiteltu kulttuurimaisema ja rakennuskanta inventoinnissa. Jos toimenpide
kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa
rakennusvalvonnasta.

aurinkopaneelien tai -keraimien (teho enintaan 10 kW) sijoittaminen rakennuksen
katolle, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu eika
rakennus ole rakennussuojelulain nojalla suojeltu eika rakennusta ole tunnistettu
kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi.
Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta
varmistaa rakennusvalvonnasta.

maapiirin perustuva maalampadjarjestelman rakentaminen {raapiirh
pohjavesialueen ulkopuolella

pientuulivoimala rakennuksen katolle, jos pientuulivoimalan melutaso on
enintaan 45dB, jos rakennuksen julkisivut eivat ole asemakaavassa tai
yleiskaavalla eika rakennus ole rakennussuojelulain nojalla suojeltu eika
rakennusta ole tunnistettu kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa
suojeluarvoja sisaltavaksi. Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun
rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta.
Sijoittamisessa tulee huomioida sen nakyminen kuntakuvassa ja mahdolliset
haittavaikutukset lintuihin.

varastointisailion sijoittaminen kiinteistolle (tilavuus alle 120 m3 ja
kokonaiskorkeus alle 30 metria)

maakellarin rakentaminen

paljun tai uima-altaan rakentaminen. Sijoittelussa huomioitava 1 momentin
etaisyysmaarayksen lisaksi naapureiden raitisilmaventtiilit seka palomaaraykset.
lautasantennin sijoittaminen rakennukseen

muistomerkin sijoittaminen

4. Aidat ja tukimuurit



e asuintonttien valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava kuitenkin 11 §:n
vaatimukset)
e asuintontin ja yleisen alueen valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava
kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
e teollisuus-, liike- ja varastorakennustontin aidan tai muurin rakentaminen
(huomioitava kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
5. Julkisivutoimenpiteet
e pientalojen ja niihin liittyvien talousrakennusten julkisivujen varin, materiaalin ja
ikkunoiden vaintaminen, jos rakennuksen jutkisivut-eivatele julkisivuista ei ole
annettu maarayksia asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltuja
eika rakennusta ole tunnistettu kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -
inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi. Jos toimenpide kohdistuu edella
mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa rakennusvalvonnasta.
e asuinrakennusten olevien terassien ja parvekkeiden lasittaminen
o vahintaan 30 % terassia ymparoivien seinien pinta-alasta tulee saada
avonaiseksi, lasitus ei ole julkisivunomainen
o parvekelasituksessa kaiteen ylapuolinen lasitus tulee olla kokonaan
avattavissa vahintaan yhdelta pitkalta sivulta
o terasseissa ja parvekkeissa on huomioitu palomaaraykset
6. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
e kausikasvihuoneen ja -kasvutunneleiden rakentaminen, kun kyse on
asemakaava-alueen ulkopuolelle maatilatyyppisille rakennuspaikoille
sijoitettavista kasvihuoneista ja kasvutunneleista
e alle 30 m2 kokoinen kasvihuone
7. Liikuteltavat laitteet
o tontille tai rakennuspaikalle sijoitettavat tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palveleva liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen
e saunalautan paikallaan pysyttaminen vesialueella, kun
o se sjjoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittbmaan yhteyteen,
o se eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle,
o Ssaunalautan jatevedet tulee kerata sailioon, joka tyhjennetadn maissa
jatevesiviemariin,
o tontin rantaviivaa on yli 15 metria ja vastarannalle on matkaa yli 40 metria,
o saunalautta on yksikerroksinen, enintaan kolme metria korkea ja lautan
kokonaisala on alle 30 m2
o  kayttd on tavanomaista retkeily /virkistyskayttoa,
paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk,
o julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistéon sopeutuvia ja hillittyja
ja
o pitamiseen on vesialueen omistajan lupa.
Jos saunalautta tayttaa vesikulkuneuvolle asetetut vaatimukset noudatetaan
mita vesikulkuneuvojen sailyttamisesta ja laituripaikoista on saadetty.
8. Savuhormit ja tulisijat
e uuden savuhormin ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaava tilalle
e muuhun kuin asuinrakennukseen asennettavan uuden savuhormin ja tulisijan
rakentaminen. Huomioitava kohonnut paloturvallisuus ja sen edellyttama
etdisyys rajoista ja muista rakennuksista.
e uuden tulisijan liittaminen olevaan hormiin, mikali rakenteita ei tarvitse tulisijan
painon vuoksi vahvistaa

(0]

I LUKU YLEISESTI RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA KOKO KUNTAA KOSKIEN
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8 § Sjjoittuminen

8.1 § Etaisyydet rajoista

Rakennuksen ulkoseinan vahimmaisetaisyys tontin tai rakennuspaikan rajasta on
vahintaan 4 m. Naapuritontin rakennuksesta etaisyys tulee olla vahintaan 8 m,
ellei kaavassa muuta maarata. Samaa sovelletaan myos rakennelmien ja
rakennuskohteiden sijoitteluun.

Paloturvallisuus tulee korostetusti huomioida rakennusten sijoitusta
suunniteltaessa. Rakennuskohdetta, joihin kohdistuu kohonnut
paloturvallisuusriski, ei tule sijoittaa alle 4 metrin paahan kiinteiston rajasta.
Palovaarallista rakennusta (esimerkiksi savusauna) ei saa sijoittaa alle 16 metrin
paahan naapurirakennuspaikan rajasta.

Vahimmaisetaisyyksista voidaan poiketa, mikali siihen on erityinen syy ja mikali
naapurikiinteistdn omistaja tai haltija antaa siihen kirjallisen suostumuksen ja
palo-osastointiin Lliittyvat vaatimukset tayttyvat.

Rakennettaessa lahelle rajaa, tulee lumien putoaminen ja hulevesien
ohjautuminen naapurikiinteiston puolelle estag, ellei rasitejarjestelyilla tai muilla
sopimuksilla ole toisin sovittu.

8.2 § Etaisyydet liikennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan
maanteitd koskevan lainsaadanndn asettamat rajoitukset ja maaraykset.
Rakennus, rakennelma tai rakennuskohde on rakennettava vahintdan 50 m
etaisyydelle moottori- ja moottorilikennetien, 30 m etaisyydelle valta- ja
kantatien, 20 m etdisyydelle seutu- ja yhdystien ajoradan tai jos ajoratoja on
useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta ja vahintaan 12 m etaisyydelle
yksityistien ajoradan keskiviivasta. Rakennusta, rakennelmaa tai
rakennuskohdetta ei saa rakentaa maantien suoja-alueelle.

Vahaisempi rakentaminen voidaan hyvaksya lahemmaksikin yksityistien
keskilinjasta, mikali katsotaan, ettei liikenneturvallisuutta vaaranneta.

Rakennuksen etaisyyden liikennevaylasta tulee olla sellainen, etta
rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta. Rakennukset
piha-alueineen ja siihen kuuluvine rakenteineen on suunniteltava siten, etteivat
ne vaaranna lilkkenneturvallisuutta (nakemaalueet).

8.3 § Rakentamisen sijoittuminen ranta-alueilla

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla
tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa luonnontilassa ja vain
harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ranta-alueelle tulee jattaa
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 20 metrin
suojavyohyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa, eika talle suojavyodhykkeelle saa
sijoittaa rakentamista.
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Rakentamisluvan edellyttavan muun kuin saunarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 60
metria, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole muuta maaratty.

Vesistdjen laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, Suosituskorkeus on Tuusulanjarven ranta-
alueella +39,06 m (N2000) ja Rusutjarven ranta-alueella +47,06 m (N2000).
Tuusulanjoen, Keravanjoen, Palojoen ja Vantaanjoen ranta-alueilla rakennukset
ja piharakenteet on vastaavasti rakennettava tason HW1/100a+1 m (keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m) ylapuolelle. Jokivesistdjen
alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava edella mainittu
tulvakorkeus (HW1/100/2a)

9 § Rakennusten ja rakennuskohteiden soveltuminen ymparistoon ja maisemaan

Luvan (rakentamisluvan tai poikkeamispaatdoksen) edellyttavista rakentamishankkeista, jotka

sijoittuvat kunnan ymparisto- ja/tai kuntakuvan kannalta tarkealle alueelle, esimerkiksi

¢ kunnan keskusta-alueille

e kunnan taajamakuvan kannalta merkittavien katu- ja tielinjojen varsille

e alueille, joilla hankkeen vaikutukset ymparistoéssa vaativat erityista ymparisto- ja/tai
taajamakuvallista arviointia (esim. RKY-alueet),

on pyydettava kunnan julkisivu- ja lahiympariston laaturyhman (JLLR) arvio. Arviotarpeen

tekee hankkeen lupavalmistelija.

Kun rakentamiskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéon tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Arvokkaista ja suojelluista ymparistoista seka kohteista tarkemmin rakennusjarjestyksen 9.3
§:ssa.

0.1 § Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteiden korkeusasema

Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistéon. Suunnittelussa tulee huomioida tien tai
katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet seka kunnallistekniset liittymakorot.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa rakennuspaikalle, jossa on korkeuseroja, tulee rakennus sijoittaa
maaston olosuhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se
sopeuttaa ymparistoon.

Rakentamishankkeen sijoittuessa asemakaava-alueelle, on
rakentamislupahakemukseen liitettava pintavaaituskartta, joka osoittaa tontin ja
ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
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nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

9.2 § Olemassa olevan rakennuskannan ja ympariston huomioon ottaminen

Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakentamisen on
lahtokohtaisesti noudatettava alueella kaytettya rakennustapaa ja rakennusten
sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
tagjamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakentamisen on sovelluttava
ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan seka tonttiin tai
rakennuspaikkaan rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan
rakennuksen sijoituksen, koon, rakennuksen massoittelun ja kattomuodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa ilman erityisia perusteita olla tyyliltaan poikkeavaa.
Rakennusmateriaalien tulee olla sellaisia, etta ne sopivat rakennuspaikan
luonteeseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten varien tulee
olla yhtenaisia ja sopia maisemaan.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka merkittavat
luonnontilaiset tontinosat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin littaa ympardivaan
maisemaan. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

9.3 § Arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisema-alueiden huomioiminen
rakentamisessa

Arvokkailla kulttuuriymparistokokonaisuuksilla ja -kohteilla tarkoitetaan

seuraaviin inventointeihin lukeutuvia alueita ja kohteita:

¢ valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY -alueet),
Museoviraston inventointi 2010

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun
kulttuuriympariston alueita.

e kunnan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa maaritellyt alueet

e yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut arvokkaat alueet, alueen osat, joissa
rakennettu ymparistokuva sailytetaan seka erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet.

Naille alueille rakentamista suunniteltaessa on erityisesti kiinnitettava huomiota
suunnittelun hyvaan laatuun ja varmistuttava, etta kaytettavissa on kaikki
ajanmukaiset lahtétiedot. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee
sailyttaad ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten, rakennuskohteiden ja rakennelmien
sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan ja alueen rakennuskantaan siten, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.
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Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen ymparisto- ja/tai
taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttétarkoituksen tai
sisatilojen muuttamista on oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen. Talldin on tarvittaessa pyydettava myos
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa
tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Maisemallisesti tarkeita ja arvokkaita kohteita, metsasaarekkeita tai puita seka
pihapiireja rajaavia istutuksia tulee sailyttaa. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairi6ita tulee valttaa.
Puiden lahistolla tehtavien muutostoiden yhteydessa tulee huolehtia puun seka
juuristoalueen riittavasta suojauksesta.

Kun rakentamista suunnitellaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoén, maisema-
alueelle ja luontokohteeseen, on erityisesti kiinnitettadva huomiota suunnittelun
hyvaan laatuun ja varmistettava, etta kaytettavissa on kaikki ajanmukaiset
[ahtotiedot.

9.4 § Kiinteat muinaisjaannokset ja arkeologiset kohteet

Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja muistoja Suomen aikaisemmasta
asutuksesta ja historiasta. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettujen
kohteiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua
lupaa.

Arkeologiset kohteet eivat kuulu muinaismuistolain tarkoittamiin kiinteisiin
muinaisjaannoksiin, mutta niiden sailyttamista tai dokumentoimista voidaan pitaa
perusteltuna niiden historiallisen merkityksen, ja kulttuuriperintdarvojen vuoksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee neuvotella Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon kanssa tai pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto
maankayttoa koskevista suunnitelmista, jos alueella tai sen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee kiintea muinaisjaannoés tai arkeologinen kohde. Ennen
rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia
museoviranomaisen maarittelemalla tavalla.

Muinaismuistolaki suojelee kiinteita muinaisjaanndksia ilman erikseen tehtavaa
paatosta. Jos rakentamisen aikana havaitaan merkkeja aikaisemmin
tuntemattomasta muinaisjaannoksesta, on tyot lain mukaan keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta alueelliselle vastuumuseolle.
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9.5 § Seinamaalaukset (muraalit) ja muu julkinen taide rakentamisessa

Taiteen on sovelluttava ymparistoon ja sen sijoittamisesta tulee saada kiinteiston
omistajan lupa. Taiteen soveltuvuudesta on pyydettava tarvittaessa taiteen
ohjausryhman ja Tuusulan museon arvio. Sama menettely koskee kiinteistolle
sijoitettavaa julkiselle alueelle nakyvaa taidetta.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai ymparisto- ja/tai
taajamakuvallisesti arvokkaissa rakennuksissa, rakenteissa on seinamaalausten
(muraalien) osalta noudatettava erityista harkintaa.

Hankkeen edellyttaessa rakentamislupaa, voi rakennusvalvonta pyytaa
tarvittaessa museoviranomaisen lausunnon hankkeesta.

0.6 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen
valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin
minimoidaan.

10 § Piha-alue ja pihamaan rakentaminen

10.1 § Pihan korkeusasemat, pengerrykset ja istutukset

Pihamaa materiaaleineen ja kasveineen tulee olla seka rakennukseen etta
muuhun ymparistéon soveltuva kokonaisuus. Istutuksissa ja viherkatoilla tulee
suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja alueelle luontaista
kasvilajistoa.

Piha-alueilla tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja
tukeminen. Istutettavat alueet tulee toteuttaa monimuotoisina ja monipuolisina
istutusalueina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus (puut, pensaat,
perennat seka maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus. Haitallisten vieraslajien
istuttaminen ymparistoon tai niiden sailyttaminen on kielletty. Haitallisten
vieraslajien leviamiseen tydmaa-aikana tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Vieraslajeja, niiden siemenia tai kasvullisia osia sisaltava maa-ainesta ei saa
hyodyntaa pihan rakentamisessa vaan ne tulee toimittaa asianmukaiseen
kasittelyyn. Tekonurmia ei sallita. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia lajeja ja
lajikkeita.

Pihaa rakennettaessa tulee huolehtia, etta toteutus on tontin tai rakennuspaikan
kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla turvallinen, terveellinen,
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kayttokelpoinen, mahdollisimman esteetdn ja viihtyisg, eika se aiheuta
esteettista tai muuta haittaa naapureille. Pensasaidat tulee istuttaa siten, etta aita
taysikasvuisena mahtuu kiinteiston puolelle, mikali naapurikiinteiston kanssa ei
ole muuta sovittu.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Pengerrykset tai muu maapinnan merkittava muuttaminen eivat ole sallittuja
ilman erityista perustelua. Pengertaminen on tehtava kokonaan omalla tontilla
siten, etteivat maa-ainekset, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet valu
naapurin puolelle eivatka yleiselle alueelle. Pengerrykset on sopeutettava
istutuksin ymparistoon. Piha-alueen rakentamisessa on mahdollisuuksien
mukaan ensisijaisesti estettava poisvietavien maamassojen syntya ja toissijaisesti
pyrittava kierrattamaan ylimaaraisia maamassoja mahdollisimman tehokkaasti.

Rakennuspaikan ja kiinteiston puista on annettu maarayksia 14.2 §:ssa.

10.2 § Lumitilat

Tontille tai rakennuspaikalle on varattava lumitilaa vahintaan 0,3 x
talvikunnossapidon alaisena olevan alueen (pysakainti-, likenndinti- ja
kulkualueet) pinta-ala. Lumitilat on esitettava rakentamislupahakemuksen
asemapiirroksessa ja niiden mitoitusperuste piirustuksen selitysosassa.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei mahdu maarayksen mukainen lumitila,
tulee lumet ajaa pois tontilta. Kiinteiston lumia ei saa siirtaa yleiselle alueelle tai
naapurikiinteistolle. Kiinteiston omistaja vastaa lumien poisviemisesta.

Jalkakaytaviin rajoittuvien tonttien tulee poistaa lumi ja jaa tontin kohdalta
Jalkakaytavalta. Alue tulee myos tarvittaessa hiekoittaa tontin omistajan toimesta.
Myds jalkakaytavalle tai sen viereen aurattujen lumivallien poiskuljetus
tarvittaessa (esimerkiksi nakemahaitan poistamiseksi) kuuluu tontin omistajalle.
(Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 4 §)

Suunniteltaessa katu- ja yleisia alueita, on huomioitava myos naiden alueiden
vaatimat lumitilat.

10.3 § Tontin tai rakennuspaikan liikkennejarjestelyt, avoneuvoliittymat ja pelastustiet

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle. Ajoneuvo- ja jalankulkuliittyman on oltava kayttokelpoinen ja
liikenneturvallinen. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Ajoneuvoliittyman leveys pientalotontille tai -rakennuspaikalle on enintaan 6 m
levea. Mikali kadun varressa on avo-oja, on liittyma varustettava vahintaan 400
mm kokoisella rummulla, mikali ojan profiili sen sallii. Mikali kadun varrella on vain
painanteet, tulee ratkaisu veden virtauksen mahdollistamiseksi miettia erikseen.
Avo-0jaa ei saa tayttaa kiinteiston lumilla, eika muulla aineksella.

Tontille tai rakennuspaikalle sallitaan paasaantoisesti yksi ajoneuvoliittyma.
Liittymassa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa
on otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Lahtdkohtaisesti on ajoneuvo
pystyttava kaantamaan tontilla tai rakennuspaikalla. Muu jarjestely on
mahdollinen vain, mikali se ei vahenna liikkenneturvallisuutta ja siihen on erityinen

SYY.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
gjoliittyman, mikali se rakennuspaikan kaytén kannalta on perusteltua.
Katualueelle peruuttamisesta, seka lisaliittyman toteuttamisesta tulee saada
tien- tai kadunpitajan lausunto ja/tai hyvaksynta. Kadunpitajalta lausuntoa tai
lupaa haettaessa (esim. katualueelle peruuttamisesta tai muu erityinen tilanne)
tulee hakijan laatia tai teettaa nakematarkastelu.

Tontilla on jarjestettava toimiva ja turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka
polkupyorien pysakainti.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen
sisaankaynteja. Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy
kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisaantulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Mikali yleista aluetta
kaytetaan osana pelastustieta tai pelastuskaluston nostopaikkaa, tulee tahan
saada lupa yleisen alueen haltijalta.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintaan 4,5 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle tulee
hakea lupa tienpitoviranomaiselta.

10.4 § Maanalaiset johdot, rakenteet

Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava suunnittelun yhteydessa
rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa sijaitsevat ilmajohdot, maanalaiset johdot
(mm. vesihuoltoputket), kaapelit, maalampdodkaivot ja -piirit ja muut rakenteet
seka tallaisten tilavaraukset ja rasitteet, seka otettava huomioon naiden
etaisyysvaatimukset. Rakentaminen (rakennelmat, aidat yms.) johtojen ja
putkistojen paalle ilman johdonomistajan suostumusta on kielletty.

Puiden istuttaminen maanalaisten johtojen paalle tai rasitealueille on kielletty.

10.5 § Jatehuolto, jateastiat ja -suojat

Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa jatehuoltoviranomainen
Jjatehuoltomaarayksia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa rakennuksen kayttotarkoitus ja koko
huomioon ottaen riittavat tilat jatteiden keraysta ja lajittelua varten.

Jatekatoksia- ja suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen. Jateastioiden sijoittelussa tulee
huomioida vaatimukset muun muassa tuhopolttojen torjumiseksi. Ohjausta ja
neuvontaa antaa hyvinvointialueen pelastuslaitos.

Asemakaava-alueilla vahintaan viiden asunnon kiinteistojen jateastiat tulee

sijoittaa katettuun jatesuojaan tai erilliseen suojarakennukseen. Suojan
etaisyyden lahimpiin paaikkunoihin tulee olla vahintaan 8 m.
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10.6 § Pihan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin/rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta
eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia
tai naapurialueita.

Valaistus tulee suunnitella energiatehokkaasti ja hairiovaloa valttaen eli niin, etta
pyritaan valttamaan keinovalaistuksen haitallista vaikutusta ymparistoon
(valosaastetta). Tama tarkoittaa, etta valaistusta ei tule suunnitella tarpeettoman
voimakkaaksi ja se tulee suunnata vain aiottuun kohteeseen. Luontoalueilla ja
alueilla, jotka rajautuvat luontoalueisiin tulee valaistukseen aiheuttamaan
hairiovaloon kiinnittaa erityista huomiota.

10.7 § Vihertehokkuus

Uudisrakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan (8) asuntoa, tulee
rakentamisluvan liitteena esittaa vinertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva
piha- ja istutussuunnitelma. Tavoiteluku maaritelldan asemakaavassa.
Suunnitelman laatijalla tulee olla vahintdan hortonomin tutkinto
(puistosuunnittelulinja tai vastaava).

11 § Aidat ja muurit

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistéon.
Aitojen toteuttamisessa tulee huomioida alueen rakentamistapaohjeet, mikali sellaiset on
alueelle laadittu.

Asemakaava-alueella ellei asemakaava muuta maaraa saa

- asuintonttien kiintean aidan tukimuureineen tai muurin enimmaiskorkeus olla 1,5 metria,
nakemaalueilla enintaan 0,8 metria

- teollisuus-, liike- ja varastorakennus- tai varastointitonttien kiintean aidan tukimuureineen
tai muurin enimmaiskorkeus olla 2,0 metria

-  muiden tonttien aidan tukimuureineen enimmaiskorkeus saa olla 1,8 metria

Asemakaava-alueen ulkopuolella aidan maksimikorkeus saa olla 2 metria.

Katua tai muuta yleista aluetta vastaan oleva kiintea aita tai muuri on tehtava perustuksineen
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita/ muuri on rakennettava niin, ettei siita
aiheudu haittaa liikenteelle eika katualueen kunnossapidolle. Aita/ muuri ei saa mydskaan
rajoittaa nakyvyytta likennetta vaarantavasti. Nakemaalueilla aidan/ muurin korkeus ei saa
ylittaa 0,8 metria.

Jos aita/ muuri rakennetaan kiinteistdjen rajalle, on siita aina sovittava kirjallisesti
naapurikiinteistdon omistajan kanssa. Ellei aitaa tai tukimuuria rakenneta yhteisesta
sopimuksesta rajalle, on se sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle puolelle. Aita/
muuri tulee olla huollettavissa omalta tontilta tai rakennuspaikalta ja tuolloin aidan/ muurin
etdisyys rajasta tulee olla vahintaan 0,8 m. Mikali rajalla on avo-oja, tulee aita/ muuri sijoittaa
siten, etta seka avo-oja etta aita/ muuri voidaan pitaa kunnossa. Aidan/ muurin
sijoittamisesta maanalaisille johdoille ja putkille varatulle rasitealueelle, tulee saada
putkenomistajan lupa.

Aidan/ muurin, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitaa kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.
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Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan/ muurin tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei
sovita, voi asian saattaa hakemuksesta rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi.

Pensasaitojen toteuttamisesta on annettu maarayksia pykalassa 10.1.

12 § Osoitemerkinnat

Osoitenumerointi on toteutettava niin, etta se on helposti havaittavissa (vuodenajasta
riippumatta) kadulta tai liikennevaylalta. Milloin rakennus ei rajoitu katuun, muuhun
liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikkennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan
alkupaahan. Kulmatontille sijoittuvan rakennuksen osoitenumero on sijoitettava sen tien tai
kadun puolelle, jolta osoite on maaritelty ja littyma tehty.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Osoitenumeroiden koon on oltava vahintaan 10 cm ja muodostettava selkea kontrasti
taustaan nahden. Taustan tulee olla selkeasti merkintdja suurempi.

Kahdelle tai useammalle samalla tontilla olevalle asuinrakennukselle tulee olla
tonttiopastetaulut asennettuna nakyvaan paikkaan kiinteistolle johtavan ajovaylan
alkupaahan.

Jos rakennuksessa on useampia porrashuoneita, on ne merkittava kirjaimin.

Huoneistot merkitaan jatkuvaa numerosarjaa kayttaen, talon alimmasta kerroksesta alkaen.
Kellari- ja ulkokomerot on varustettava samalla numerolla kuin se huoneisto, johon ne
liittyvat.

Yksityistien nimikilvet valmistetaan ja sijoitetaan noudattaen samoja ohjeita kuin kunnan
yllapitamilla kaduilla ja teillda. Nimikilven tulee olla valmistettu likennemerkkikayttoon
hyvaksytysta materiaalista likennemerkkeja koskevan standardin mukaisesti.

Kiinnitettaessa osoitenumerokilpi (esimerkiksi asemakaava-alueen ulkopuolella) erilliseen
pylvadseen, se asetetaan noin 2 metrin korkeuteen.

Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintdjen on oltava toteutettuna
viimeistaan rakennuksen kayttdonottokatselmuksessa.

13 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennus ymparistdineen on pidettava rakentamisluvan mukaisessa kaytéssa ja niin, etta se
Jjatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset.
Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkaét
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistékuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten,
etteivat ne rumenna ymparistda eika niista saa aiheutua vaaraa.

Historiallisesti tai maisemallisesti arvokkaista rakennuksista ja pihapiireista tulee huolehtia
siten, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.
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Ymparistdkuvaan olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- ja jatesailididen
seka -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.
Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiéta aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan
varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, eika asemakaavan
kayttotarkoituksesta poikkeavaan, ymparistolle hairidéta aiheuttavaan toimintaan.

Asuin-, tai asuin- ja liikerakennusta varten tarkoitettua tonttia asemakaava-alueella ei saa
kayttaa yhdistelmaajoneuvon sailytykseen.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyokoneiden tai vastaavien sailytys kiinteistolla on
toteutettava niin, ettei sailytyksesta ole haittaa naapureille ja ymparistélle (esimerkiksi
pohjavesialueella), eika sailytys rumenna ymparistda tai tie- tai katunakymaa. Asemakaava-
alueella on kielletty sijoittaa kevytrakenteista autosuojaa ("pressutalli”) siten, etta se vaikuttaa
katunakymaan.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakentamislaissa tarkoitettua rakennetun ympariston
siisteytta ja rakennusten seka rakennelmien kuntoa muun muassa pitamalla tarvittaessa
katselmuksia paattaminaan ajankohtina. Katselmusten yhteydessa havaitut puutteet kirjataan
Ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

14 § Luonnonarvojen huomioiminen rakentamisessa ja rakennuksen elinkaari

14.1 § Tontin tai rakennuspaikan luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen
rakentamisessa

Tontin ja rakennusten rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot
sailyvat, ellei asemakaavasta muuta johdu. Rakennettaessa uudis- tai
lisarakennus sellaiselle tontille tai rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen liitettava selvitys tontin luonto- ja
kulttuuriarvoista.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Tontilla ja rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistéssa
sopusuhtainen ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja
rakennusryhmien tulee maisemassa muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyy
rakennusten perinteinen koko- ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien
yhtenaisyys ja arvokkaan miljoon eri osat erityispiirteineen.

Rakentamisessa on sdilytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus, seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyodhykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita. Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka
merkittavat luonnontilaiset tontinosat ja kulttuuriympariston kannalta arvokkaat
rakenteet ja tontinosat on suojattava tyémaa- aikana huolellisesti.

20



14.2 § Rakennuspaikan kitateistén puut ja niiden sailyttaminen ja lisdaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttaa ensisijaisesti mahdollisemman
luonnontilaisina ja puustoisina. Puut on istutettava siten, etta ne
taysikasvuisenakin mahtuvat kasvamaan kiinteiston puolella. Tontilla ja
rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, etta ne pysyvat
elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa.

Asemakaava-alueella rakennetulta asuintontilta saa perustellusta syysta, kuten
puiden kaatumisvaaran johdosta, kaataa ilman maisematyolupaa enintaan viisi
puuta, mikali tontille jaa puita kaatotoimenpiteen jalkeen
asemakaavamaarayksen edellyttama maara. Mikali asemakaavassa ei ole
muuta maaratty, tulee puita olla tontin tai rakennuspaikan rakentamatonta
aluetta kohden vahintaan 1 kpl / 200 m?. Toimenpiteen edellytyksena kuitenkin
on, etta
e asemakaavassa ei ole puita koskevia suojelumaarayksia
e puut eivat kasva sellaisella tontin/rakennuspaikan osalla, jolla
asemakaavan mukaan tulee olla puita
e puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi komeita
vanhoja yksittaispuita, puuryhmia tai vastaavia, joiden haviamisella olisi
ymparistdéa olennaisesti koyhdyttava vaikutus.
¢ rajalla kasvavien puiden kaatamiselle on saatu naapurikiinteiston
omistajan suostumus.
Ymparistélleen vaarallinen tai haitallinen puu tulee kaataa. Asemakaava-
alueella kaadosta ja sen perusteista on ilmoitettava rakennusvalvontaan.
Kaadettujen puiden tilalle tulee istuttaa uudet puut rakennusvalvonnan niin
maaratessa.

Edelld maaratysta poiketen tulee asemakaava-alueella muilla kuin
asuinkiinteistoilla tai useamman puun kaatamisesta pyytaa
rakennusvalvonnasta maisematyolupatarpeen arviointi. Asemakaava-alueen
ulkopuolella puiden kaataminen on luvan varaista, mikali oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa nain maarataan. Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee puiden
kaatamisen lupatarve varmistaa rakennusvalvonnasta.

Rakentamisluvassa tai maisematyoluvassa sailytettavaksi merkityt puut ja
tontin luonnontilaiset osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustydta valvottaessa, etta rakennushankkeeseen ryhtyva
laatii tarvittavan suojaussuunnitelman. Lupahakemukseen voidaan edellyttaa
asiantuntijan laatimaa selvitysta kaadettavien puiden kunnosta ja
maisemallisesta arvosta.

Erityisesti lintujen pesintaaikana, rauhoitettujen lintujen hairitseminen niiden
elamankierron kannalta tarkeilla paikoilla on kiellettya ilman
luonnonsuojelulaista johdettavissa olevaa syyta/perustetta.

14.3.8 Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava
kayttdika, jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta poistamisesta on pitka
kokemus tai luotettavaa tietoa.

21



Rakentamisessa voidaan kayttaa muusta rakennuksesta irrotettuja
rakennusosia, mikali ndiden rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa on
osoitettu erdiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta annetun lain
(21.12.2012/954) mukaisesti.

Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika kunnostamattomia
materiaaleja tai rakennusosia.

14.4 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan lahtékohtaisesti purkamislupa. Mikali
purkamislupa ei ole tarpeen, tulee purkamisesta kuitenkin tehda ilmoitus.
Purkamislupahakemuksen ja purkamisilmoituksen liitteeksi tulee liittaa

purkumateriaali- ja uusiokayttoselvitys mahdollisine haitta-ainekartoituksineen.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita kayttokelpoisten
rakennusosien uusiokaytossa. Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta hankkeissa,

joissa purkumateriaalien maara on vahainen.

Mikali luvan hakijan toimittaman rakennus- ja purkujateselvityksen perusteella

rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne irrotettava uudelleen
kayttda varten rakennuksen purkamisen yhteydessa, jos se on teknisesti
mahdollista eika siita aiheudu kohtuuttomia kustannuksia. Kayttokelpoiset
rakennusosat on kaytettava ensisijaisesti kyseiselle tontille rakennettavien
rakennusten ja rakennelmien rakentamisessa. Mikali se ei ole teknisesti tai
muusta perustellusta syysta mahdollista, on kayttokelpoiset rakennusosat
kaytettava muualla tapahtuvassa rakentamisessa, tai jos tamakaan ei ole
mahdollista, on materiaali hyddynnettava muulla tavalla.
Loppukatselmuksessa on esitettava selvitys siita, mita kayttokelpoisille
rakennusosille on tehty.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen

sisaltavaa rakennuslupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta

kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen

sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, etta ennen purkamistyon
kaynnistamista on esitettava purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on

selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen, mahdolliset liikennejarjestelyt seka

materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperaan on
saattanut joutua ongelmajatteita, suunnitelmassa on selvitettava myos
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Purkusuunnitelmassa tulee esittaa
myos mahdollisten ongelmajatteiden, kuten sahkolaitteiden PCB:n ja
oljyjen seka kivihiilipien kasittely.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien

melu-, tarina- ja polyhaittojen rajoittamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai

sen osan purkamisen jalkeen, on tontti tai rakennuspaikka viivytyksetta

siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen

alue on viivytyksetta korjattava.
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15 § Yleiset alueet ja julkiset ulkotilat

15.1 § Julkisen ulkotilan rakennukset, rakennelmat ja laitteet

Rakentamisessa tulee huomioida alueen kaavamaaraykset. Julkiseen ulkotilaan
sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja
rakennettava alueen ymparistoon sopivaksi. Rakennukset, rakennelmat ja
laitteet eivat saa heikentaa alueen esteettisia ymparistdarvoja, luontoarvoja ja
alueen viihtyisyytta. Rakennelmat eivat myoskaan saa muodostaa estetta
liikkumiselle tai toimimiselle eivatka ne saa haitata kunnossa- ja puhtaanapitoa.
Sijoituksessa tulee huomioida myas tie- ja katualueiden nakemaalueet.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai erillisina
siten, etteivat ne haittaa kadun kayttoa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka
hairitse ymparisto- ja/tai tagjamakuvaa eivatka aiheuta (likenteellisid)
nakemaesteita. Omistajan on pidettava ne ulkonasltaan siisteina ja puhtaina
tohryista. Mikali rakennelmat tai laitteet vahingoittuvat, omistajan on korjattava
ne viipymatta.

Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on saatava
maanomistajan sijoituslupa, riippumatta rakentamisluvan tarpeesta.

15.2 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistojen ja virkistysalueiden toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden vaaliminen ja tukeminen. Alueet tulee toteuttaa
monimuotoisina ja monipuolisina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus
(puut, pensaat, perennat seka maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus.
Haitallisten vieraslajien istuttaminen ymparistéon tai niiden sailyttaminen on
kielletty. Istutuksissa on suositeltavaa suosia turvallisiksi todettuja, kestavia
kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien
pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa
kayttokelpoisia, turvallisia ja kestavia.

15.3 § Julkisen ulkotilan rannat ja laiturit

Julkisen ulkotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua ymparistéon.

Julkiseen ulkotilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa
vahaista enempaa rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla
vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa Etela- Suomen
aluehallintoviraston lupaa.

Julkisen tilan laiturien toteuttamisessa tulee huomioida esteettomyys.
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15.4 § Julkisen ulkotilan valaistus

Julkisen ulkotilan valaistuksessa tavoitteena on tasapainoinen, haikaisematon
valomaisema. Valaistus ei mydskaan saa aiheuttaa liikenteelle
liikenneturvallisuuteen vaikuttavaa haikaisyvaikutusta.

Valaistusjarjestelyissa on noudatettava soveltuvin osin mita rakennuspaikkojen
Ja rakennusten valaistuksesta taman rakennusjarjestyksen 10.6 §:ssa on
maaratty.

Julkisen ulkotilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja
viihtyisyytta, mutta eivat aiheuta tarpeetonta hairiévaloa, eivatka tarpeettomasti
Ja haitallisesti hairitse alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Tuusulassa valaisinten varilampatilana kaytetadan paasaantoisesti 2500-3000 K.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan.

15.5 § Tapahtumien jarjestaminen ja niihin liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden pystyttaminen

Rakennelmia (esim. terassit), rakennuskohteita (esim. tilapaisia telttoja), aitoja ja
mainoslaitteita voidaan pystyttaa tapahtuma-alueelle ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa korkeintaan kolmeksi kuukaudeksi, mikali
kyse on tilapaisen tapahtuman jarjestamisesta.

Rakennelmien ja rakennuskohteiden on oltava turvallisia kayttajilleen, eika
rakennelmista ja niiden kayttamisesta saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa
ymparistolle eika paikan kasvillisuudelle. Tapahtuman jarjestajan on
huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kaymalajarjestelyista,
hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtuman
jalkeen.

Mikali tapahtuma jarjestetaan sellaisella kadulla tai kadun valittdmassa
laheisyydessa, jolla liikennoidaan joukkoliikennetta, tulee
tapahtumanjarjestajan huolehtia, ettei tapahtuma tai tapahtumarakennelmat
esta joukkoliikenteen toimivuutta, eika esteetdonta kulkuyhteytta kaytdssa
oleville pysakeille.

Tapahtuman jarjestamiseen ja mainosten asentamiseen kunnan hallitsemalla
maalla on saatava aluetta hallitsevan viranomaisen tai muun vastaavan
suostumus.

IV LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET

16 § Suunnittelutarvealueet

Tuusulan kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Edella maaritellyn alueen ulkopuolelle jaavat ranta-alueet, joilla
suunnittelutarpeesta saadetaan alueidenkayttdlain 72 §:ssa. Rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.
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Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset). Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
(lupamenettelya) laajempaa harkintaa (Alueidenkayttolaki 16 §).

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen saadetty
rakentamislaissa (RakL 45 § ja 46 S).

V LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Silta osin kuin rakennusjarjestyksen luvun V maaraykset ovat ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, noudatetaan yleiskaavaa.

17 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, maaperaltaan ja
perustamisolo- suhteiltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa etukateen rakennuspaikan soveltuvuus seka sen
mahdolliset suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

17.1 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa asuin- tai vapaa-ajan rakennuksen

Uuden asuin- tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaan 5000 ma. Mikali rakennus liitetaan vesi- ja viemariverkostoon, voi
rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintaan 3000 m2, edellyttaen, etta
rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa maaritellyille kyla-, loma-asunto- tai
pientagjama-alueelle, eika se sijaitse asemakaava-alueen lievealueella.

Vesiston rannalla olevan uuden rakennuspaikan vesistoon tai vesijattédn rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 m.

Korvaava rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen rakentaminen saadaan suorittaa
sen estamatta mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy
samana tai, jonka pinta-ala on kasvanut kiinteistonmuodostuksen kautta taman
jalkeen.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alamaarays ei koske ennen 4.5.1963 (ensimmainen
rakennusjarjestys) itsenaiseksi tilaksi muodostettua rakennettua rakennuspaikkaa tai,
Jjonka pinta-ala on kasvanut kiinteistonmuodostuksen kautta taman jalkeen.

Rakennuspaikkaa koskevia maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

17.2 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa sivuasunnon
Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan lisaksi

sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintadan 5000 m?. Sivuasunto ei muodosta
uutta rakennuspaikkaa, vaikka kiinteistdé myohemmin lohkottaisiin.
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Ranta-alueelle ei voi sijoittaa sivuasuntoa.

17.3 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa elainsuojan

Muun, kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan, elainsuojan saa sijoittaa
rakennuspaikalle, mikali sen koko on vahintaan 2 ha (yhtenaista maa-alaa).
Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan myos tarkoituksenmukainen. Rakennuspaikan
muodon tulee mahdollistaa 20 §n edellyttamat suojaetaisyydet. Pinta-alavaatimus
koskee isompia elaimia kuten hevosia. Pienempien kotieldinten osalta voidaan kayttaa
tapauskohtaista harkintaa rakennuspaikan koon suhteen.

Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet seka
harjoituskentat.

Elainsuojat ja maatilarakentaminen vaativat sijoittamisen edellytysten tutkimista
tapauskohtaisesti. Ranta- ja pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uutta elainsuojaa.

Edella mainittu ei koske rakentamislain 46 § 2 momentin mukaista rakentamista, kun
kyse on olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai
sen litdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisesta rakennuksen
rakentamisesta.

18 § Rakentamisen maara

Lupatarpeesta vapautetut pohjan alaltaan vahintaan 10 m? ja kerrosalaltaan enintaan 29 m?
kokoiset rakennukset lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

18.1 § Rakentamisen maara pysyvaan asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla

Asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja tarvittavan
maaran kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennus saa olla
enintaan kaksikerroksinen ja talousrakennus yksikerroksinen. Rakennuspaikan
rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
vahintaan 200 kem2 ja enintaan 400 kem2. Yksittaisen asuinrakennuksen koko saa
olla enintdan 300 kem?. Yksittaisen talousrakennuksen pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 120 m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 250 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennusoikeuteen sisaltyvana yksikerroksisen,
ullakottoman saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 30 kem? ja pohjan
ala enintdan 50 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Muilla kuin maa- ja metsatalouden rakennuspaikoilla tulee talousrakennusten ja
katoksien olla paarakennukseen nahden alisteisia ja harjakorkeudeltaan
paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.
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18.2 § Rakentamisen maara vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalla

Vapaa-ajan asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden
kaksikerroksisen vapaa-ajan asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan 100 m2 ja
pohjan ala enintdan 120 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa vapaa-ajan asunnon lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 80 kemz ja pohjan ala enintaan 100 ma.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen, ullakottoman saunarakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintaan 30 kem? ja pohjan ala enintaan 50 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla paarakennukseen nahden alisteisia ja
harjakorkeudeltaan paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

18.3 § Sivuasunnon rakentamisedellytykset ja enimmaiskerrosala

Rakennusjarjestyksen 17.2 § mukaiselle rakennuspaikalle on mahdollista sijoittaa

sivuasunto yleiskaavan kokonaisrakennusoikeuden lisaksi seuraavin edellytyksin:

e sivuasunto rakennetaan paaasunnon yhteyteen tai sen valittdmaan pihapiiriin
siten, ettd asunnoilla on yhteinen piha-alue, vesi- ja jatevesihuolto seka tieliittyma

e sivuasunnon tulee olla enintdan 20 m paassa paarakennuksesta

e sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, joita ei saa
maanmittaustoimituksella erottaa itsenaisiksi rakennuspaikoiksi

e sivuasunnon tulee olla yksikerroksinen, jossa ei sallita kellari- eika ullakkotiloja

e sivuasunto tulee suunnitella liikkuntaesteettémaksi

e sivuasunnon enimmaiskerrosala saa olla 100 kem? ja pohjan pinta-ala enintaan 120
m2

e sivuasunnon rakentaminen ei koske ranta-alueita eika lomarakentamista.

18.4 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa yritystoimintaa

Asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueen
ulkopuolelle saa lisaksi rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan rakennuksen
seuraavin edellytyksin
e toiminta ei aiheuta hairidta ymparistolle (esimerkiksi pohjaveden
pilaantumisriskid), eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia
e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja likenneturvallisten tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistdéon

Yritystoiminnan tilat lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

185 § Sailytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa
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Sailytystiloja on rakennettava vahintaan topten-ohjeistuksen mukaisesti (OHJE ARK
02). Asuntoa kohden tulee varastotilan huonealan olla yhteensa g neliometria (m2),
josta osaan on suora kaynti ulkoa/myos ulkoa. Mitoitettu varastotila sisaltaa myos
asuntokohtaisen polkupyorien sailytyksen.

19 § Rakentamisen maara ranta-alueelle

Lupatarpeesta vapautetut vahintaan 10 m? ja enintdan 29 m? kokoiset rakennukset lasketaan
rakennuspaikan rakennusoikeuteen. Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueella on maaratty
8.3 §:ssa.

19.1 § Ranta-alueen asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala

Asumiseen osoitetulle ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja
tarvittavan maaran kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennus saa
olla enintaan kaksikerroksinen ja talousrakennus yksikerroksinen. Rakennuspaikan
rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
vahintaan 200 kemz ja enintaan 400 kemz. Yksittaisen asuinrakennuksen koko saa
olla enintaan 300 kem? Rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
voidaan sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se, ottaen huomioon
rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistoon, on
mahdollista. Sivuasunnon rakentamismahdollisuus (18.3 §) ei koske ranta-alueita.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyvana
rakennuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksenrakennuspaikatia-Yksittdisen talousrakennuksen pohjan ala saa olla
enintdan 80 m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerros/pohjan ala saa olla
enintdan 120 m?,

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyvana
yksikerroksien, ullakottoman saunarakennuksen, kerrosala saa olla enintaan 30 kem?
ja pohjan ala enintaan 50 m? Saunan sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida
8.2 §:n maarays ranta-alueen suojavyohykkeesta.

190.2 § Ranta-alueen vapaa-ajan rakennuspaikan enimmaiskerrosala

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksikerroksisen loma-asunnon, jonka
kerrosala/ pohjan ala saa olla enintdan 100 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia
talousrakennuksia. Yksittaisen talousrakennuksen kerros/pohjan ala saa olla enintaan
50 m? ja talousrakennusten yhteen- laskettu kerros/pohjan ala saa olla enintaan 80
m?,

Rakennuspaikalla saa rakentaa yksikerroksien, ullakottoman saunarakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintdan 30 k-m? ja pohjan ala enintaan 50 m2. Saunan
sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida 8.2 §n maarays ranta-alueen
suojavyohykkeesta.

28



20 § Elainsuojat ja maatilarakentaminen

Taman rakennusjarjestyksen 17.3 § mukaiselle rakennuspaikalle, saa rakentaa omaan kayttéon
elainsuojan muutamalle hevoselle/ponille, maksimissan 3 hevosta/ponia. Elainsuojan
kerrosala saa olla enintdan 100 m?. Elainsuojan kokomaarays koskee myods muita
tuotantoelaimia, kuten lampaita. Elainsuojat ja muut maatilarakennukset lasketaan tilan
kerrosalaan. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta
rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Mikali kyseessa ei ole rakentamislain 46 § 2 mukainen rakentaminen, vaativat elainsuojat ja
maatilarakentaminen sijoittamisen edellytysten tutkimista tapauskohtaisesti. Mikali poiketaan
kaavan tai rakennusjarjestyksen maarayksista, tarvitaan erillinen poikkeamislupapaatos.
Poikkeamislupa voi olla vireilla sijoittamisluvan kanssa samanaikaisesti, mutta lupa ratkaistaan
erillisena paatoksena.

Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava elainsuojarakennus, tulee
rakennuspaikalta voida osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan
etaalle kiinteiston omasta ja naapurikiinteistdjen talousvesikaivoista. Elainten (saannoéllisesti
ulkoilevien kotieldinten kuten hevosten ja lampaiden) ulkotarhojen ja harjoituskenttien sijainnin
kiinteistolla tulee noudattaa seuraavia tontin ja sen lahiympariston olosuhteista riippuvia
vahimmaisetadisyyksia (Tuusulan ymparistonsuojelumaaraykset):

talousvesikaivo tai energiakaivo 30-100 metria
vesistd (ulkoilu- ja harjoittelualueita ei saa sijoittaa 20-50 metria
tulvanalaisille alueille, eika voimakkaasti viettaville

rannoille)

valtaoja, noro tai lahde 10-50 metria

Rakentamisessa tulee huomioida ymparistosuojelumaaraysten mukaiset saannokset elainten
pidosta, lannankasittelysta ja varastoinnista seka vahimmaisetaisyyksista. Huomioitava on
myos nitraattiasetuksen vaatimukset. Pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uusia elainsuojia tai
lantaloita.

Uutta tallia tai muuta elainsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metria
lAhemmaksi naapurikiinteistdn rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoelainten jaloittelu- ja
ulkotarhoja seka lantaloita. Ulkoilualueet tulee muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Olemassa olevan elainsuojan korjaus- ja muutostyét voidaan suorittaa sen estamatta mita
edella tassa pykalassa on saadetty, jos rakennuksen kayttotarkoitus ja etdisyydet
rakennuspaikan rajoihin sdilyvat ennallaan. Vanhoja elainsuojia laajennettaessa laajentamisen
tulee kuitenkin tapahtua hairiintyvasta kohteesta poispain, mikali se on teknisesti mahdollista
toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.

VI LUKU RAKENTAMISTA TAYDENTAVIA MAARAYKSIA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

21 § Tontin koko AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa poikettaessa asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta
tonttikoosta muodostettavien uusien tonttien koon on oltava vahintaan kuusisataa neliometria
(600 M?). Muodostettavan tontin tulee olla muodoltaan tarkoitukseen sopiva.
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Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-
ja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.

Liitekartan 1 osoittamalla alueella edella mainituilla pientaloalueilla tontin vahimmaispinta-ala
on 1500 M?.

22 § Asuntojen lukumaara AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa saa rakentaa enintaan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 kem?) sataakahtakymmenta kerrosneliometria
kohden.

Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-
Jja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.

Liitekartan 1 osoittamalla alueella saa rakentaa enintaan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden taytta (150 kem?) sataaviittakymmenta kerrosneliometria kohden.

23 § Tontin koko teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella

Asemakaava-alueella teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa poikettaessa
asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta tonttikoosta uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen/ tonttien koon tulee olla vahintaan 2000 m?.

24 § Rakennusoikeus vanhoilla asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei ole esitetty
kaavassa

Voimassa olevissa vanhoissa asemakaavoissa esiintyy viela korttelialueita, joilla ei kaavassa
ole maaritelty rakennusoikeutta. Nailla alueilla houdatetaan seuraavia rakennusoikeuksia:
Asuntokerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta
(AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa

rakentamiseen enintaan 30 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

25 § Sdilytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa
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Mikali asemakaava ei muuta ohjaa, on sdilytystiloja rakennettava vahintaan topten-
ohjeistuksen mukaisesti (OHJE ARK 02). Ohjekortissa on sdilytystilojen mitoitus kerrostaloille,
pientaloyhtidille (rivitalot, paritalot, erillispientalot) ja omalla tontilla oleville pientaloille
(yhdenperheen ja kahden perheen pientaloille).

Yhden ja kahden perheen pientalot (omalla tontilla tai kiinteistd jaettu hallinnanjakoalueisiin)
e Varastotilan huoneala yhteensa 9 neliometria (m2), josta osaan on suora kaynti
ulkoa/myos ulkoa. Mitoitettu varastotila sisaltaa myos asuntokohtaisen polkupyorien
sailytyksen.

Pientaloyhtiot (rivitalot, paritalot, erillispientalot)
e varastotilan (lAmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus asunnon
huoneistotyypin mukaan
e lisaksi yhtion kiinteistonhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Kerrostaloissa
e varastotilan (lAGmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus ohjekortin
mukaisesti asunnon huoneistotyypin mukaan
e lisaksi yhtion kiinteistonhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Rakennettavat varastotilat lasketaan mukaan sallittuun rakennusoikeuteen, ellei asemakaava
muuta mahdollista.

26 § Autopaikat ja pysakointialueet seka polkupyorasailytys

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistda varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Tontille on rakennettava sen kayttotarkoituksen vaatima maara liikkumisesteisten autopaikkoja.
Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa vahintaan yksi liikkumisesteisten (LE)
autopaikka 30 autopaikkaa kohden.

Kiinteistdilld, joilla on useampi kuin kaksi asuntoa tai liikke-, toimisto- tai teollisuustilaa, on
Jjarjestettava tarpeellinen maara vieras- ja asiakaspysakointipaikkoja.

Pysakoéintipaikkojen ja -alueiden toteuttamisessa tulee noudattaa lakia rakennusten
varustamisesta sahkoéajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla (733/2020). Sahkdajoneuvojen latauspisteiden toteuttamisessa tulee
noudattaa pelastuslaitosten kumppanuusverkoston ohjetta.

Pientalo- ja rivitalorakentamisessa polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1
polkupyérapaikka/asuinhuone. Polkupydrien sailytykseen tarkoitettujen tilojen tulee olla
saasuojattua tilaa (esimerkiksi katos). Tila voi sijaita myo6s ulkoiluvalinevarastossa.
Kerrostalorakentamisessa polkupyoérapaikkoja tulee olla topten-ohjeistuksen kortin OHJE ARK
02 mukaisesti. Kerrostalorakentamisessa asemakaavan salliessa ulkotiloihin sijoitettavia
polkupyorapaikkoja, on osan naista oltava runkolukittavia.

27 § Hulevesien huomioiminen rakentamisessa

Tontille on rakennettava hulevesi (sade- ja sulamisvedet) ja perustusten
kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos
maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille
kosteusvauriovaaraa. Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella
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tehtya pohjarakennesuunnitelmaa. Huomioitavaa on, etta pohjavesialueella ja Paijannetunnelin
suojavyohykkeella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Asemakaava-alueella ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
Jjohdettava viivyttamalla erikseen osoitettuun paikkaan alueen yleiseen hulevesijarjestelmaan.

an laYa Va\ a aaya) aYa! 'aVallllaYaYa Fa
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- Viivytys on toteutettava rakennuspaikkaan
soveltuvana jarjestelmana muodostuen sekda maanpaallisista etta maanalaisista rakenteista.
Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina ja vastaavina maanpaallisina
ratkaisuina ja vasta toissijaisesti maanalaisin rakentein. Viivytysjarjestelman suunnittelussa on
huomioitava sen toimiminen myaos talviaikaan. Tontin rajoittuessa vesistoon, voidaan sinne
johtaa puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet kivipesan tai vastaavan virtausta
hidastavan rakenteen kautta.

Viivytystilavuudet lasketaan koko kiinteiston pinta-alalle kayttaen Tuusulan
pintavaluntakertoimia, jotka ovat:

Pinnan tyyppi: Valumakerroin C
Katto 0.9
Asfaltti 0.9
Betoni 0.9
Pihakivetys /-laatoitus 0.8
Nurmikivi / hulekivi 0.5
Sora 0.3
Kivituhka 0.5
Puuterassit 0.3
Nurmetettu luiska /pengerrys 0.5
Paljas kallio 0.9
Nurmipiha ja pienet istutukset 0.3
Metsa 0.2
Niitty / vehrea puutarha 0.1

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
naapurille eika vesia saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, pyoératielle, jalkakaytavalle,
katuojaan eika muullekaan yleiselle alueelle. Poikkeuksellisen tulvatilanteen sattuessa tulee
hulevedet ohjata hallitusti suunniteltua tulvareittia pitkin lahtékohtaisesti kadulle tai muulle
yleiselle alueelle.

Rakennuksen rakentamista, laajentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittavyydestq, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen ja mahdollisen
hulevesisuunnitelman pohjana on kaytettava hulevesien lahtdtietolomaketta.

Pihamaata rakennettaessa on kaytettava vetta lapadisevia pintamateriaaleja, jollei piha-
alueiden kayttotarkoitus edellyta tiivista pintaa. Tehtaessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan vahennettava alueiden vetta lapaisematoénta pinta-alaa ja lisattava
kasvillisuutta. Pihamaata muutettaessa tulee huomioida, ettei pintavedet valu
naapurikiinteistoille. Maanpinnan korkeutta ei saa oleellisesti muuttaa niin, etta pintavesien
virtaussuunnat muuttuvat suunnitellusta.

Rakennustyomaiden tyonaikainen kuivatus on jarjestettava siten, etta tydalueelta ei paase

ymparistéon tai hulevesijarjestelmiin hallitsemattomasti veteen liettynytta maa-ainesta eika
haitta-aineita tai roskia. Ulos johdettavat vedet on kasiteltava tarvittaessa lasketuksella ja

32



suodatuksella tydmaa-alueelle tehdyssa tilapaisessa laskeutusaltaassa ennen niiden
ulosjohtamista.

Avo-ojia ei saa tayttaq, eika putkittaa, ellei selviteta muutoksen vaikutuksia oman tontin ja
[@hialueen sade- ja pintavesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Muutokset ojiin,
Jjotka toimivat osana kunnan hulevesijarjestelmaa, edellyttavat aina luvan kunnalta.

Lisaksi on otettava huomioon Tuusulan hulevesiohje ja ohje tydmaavesista.

VIl LUKU VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Kiinteiston Lliittamisvelvollisuudessa ja vapautuksissa seka liittamisvelvollisuuden lievennyksissa
toiminta-alueella noudatetaan vesihuoltolakia.

28 § Talousveden riittavyys ja laatu

Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieldinsuoja kiinteistolle, jota ei ole liitetty
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, on varmistauduttava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa
riittavasti hyvalaatuista pohja- vetta talousvedeksi. Talousveden tulee tayttaa
terveydensuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset. Rakentajan tulee tarvittaessa esittaa tata
koskeva selvitys rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

29 § Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittymattéoman kiinteiston jatevedet on johdettava ja
kasiteltava ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannén seka Tuusulan
ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jos kiinteist6a ei liiteta yleiseen viemariverkkoon, rakennuslupahakemuksen yhteydessa on
esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma jatevesien johtamisesta ja kasittelysta
paatoksentekoon tarvittavine rakennuspaikkaa ja sen ymparistda koskevine tietoineen seka
tarvittavine naapurin suostumuksineen kasiteltyjen jatevesien johtamiseen.

Asemakaava-alueen ja vesihuoltojarjestelman ulkopuolella, uusiin rakennuksiin suositellaan
rakennettavaksi pohjaviemardinti niin sanottu kaksoisviemarointing, eri putkisto wc-vesille ja
harmaille vesille.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavydhykkeella

Pohjavesialueet on esitetty liitekartassa 2.

Pohjavesialueella, johon myds Paijannetunnelin suojavydhyke luetaan, ei sallita pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttda
saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saannokset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tarkeille pohjavesialueille on myds laadittu
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmia, joissa esitettyja toimintasuosituksia ja ohjeita tulee
huomioida mahdollisuuksien mukaan maankayton suunnittelussa, rakentamisessa ja
toiminnassa.

Alueille ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitellaan tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja
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jatteiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi. ELlainsuojien rakentamisesta on
maaratty 20 §:ssa.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Tayttdja tehtaessa on tayttdaineksien oltava
laadultaan tayttoon soveltuvia maa-aineksia. Tayttotoimet on toteutettava siten, ettei niista
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa tai roskaantumista.

Pohjavesialueelle ja Paijjannetunnelin suojavyohykkeelle ei saa rakentaa energiakaivoja.
Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysoljyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttad tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika
pohjavetta vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistonsuojeluviranomaiseen. Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera-
Jja pohjavesiselvityksiin. Selvitykset tulee liittaa rakentamislupahakemukseen.

Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa omalle tontille, mikali se on maaperaolosuhteiden
perusteella mahdollista. Vedenottamoiden vesioikeudellisilla suoja-alueilla on otettava
huomioon niita koskevat erillismaaraykset.

Piha- ja liikennointiin kdytettavat alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei liikenndinti,
moottoriajoneuvojen paikoitusalueet ja jateastioiden sumtus alheuta pohjavedelle
pllaantumlsen vaaraa. Aser v ’

30.1 § Erityishuomiot Paijannetunnelin laheisyydessa rakentamisessa

Paijannetunnelin suojavydhykkeen leveys on 200 metria tunnelilinjan molemmin
puolin. Toimintoja tai laitoksia sijoitettaessa suojavydhykkeelle, tulee ottaa
huomioon mahdolliset vaikutukset Paijannetunneliin ja raakaveden laatuun.
Suunniteltaessa rakentamista Paijannetunnelin suojavyéhykkeella tulee
rakentamisen vaikutukset selvittaa varsinkin, jos on kysymys vahaista
suuremmasta kallionlouhinnasta taikka porakaivon tai maaldampdkaivon
rakentamisesta. Poraaminen on kuitenkin kielletty 50 metria tunnelilinjan
molemmin puolin.

Rakentamisessa suojavydhykkeelle noudatetaan pohjavesialueille
rakentamisessa annettuja 30 §:n maarayksia. Lisaksi on kiinnitettava huomiota
maaperan ja pohjaveden pilaantumisen estamiseen noudattaen nestemaisten
polttoaineiden ja muiden vaarallisten tai haitallisten aineiden kasittelyssa ja
varastoinnissa pohjavesialueita koskevia ohjeita. Lisatietoja asiasta saa
Paakaupunkiseudun Vesi Oy:sta.

VIl LUKU RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA
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31§ Melu

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden aanieristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun aanitasoa valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella. Mybéskaan

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota ulkoapain
rakennukseen tunkeutuvan melun torjuntaan. Myoskaan rakennuksen piha-alueilla
enimmaisaanitasot eivat saa ylittya. Rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon esimerkiksi teollisuuden aiheuttama melu. Rakennuksen eri tilojen
enimmaisaanitasojen osalta noudatetaan asiasta erikseen annettuja

maarayksia. (Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017)

311 § Liikenne- ja ratamelu

Rautateiden, teiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Rakentamisen
yhteydessa tulee tontilla selvittaa mittauksin liikkenteen aiheuttamat maaperan
tarinatasot ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko-
Jja lattiarakenteissa ei paase syntymaan tarindheratteen resonointia.

31.2 § Lentomelu

Lentomelun osalta rakentamisessa noudatetaan alla olevan taulukon vaatimuksia,

ellei kaavasta muuta johdu.

Alueelle rakennettavat
uudet
asuinrakennukset ja
melulle herkat
toiminnat

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB

Lentomeluvydhyke Aénitasoero AL (dB) Aanitasoero AL, (dB)
Lpen (dB) asuin-, potilas- ja toimisto- ja liiketiloissa
majoitushuoneissa seka yleensa
opetus- ja
kokoontumistiloissa
50-55

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 28 dB

55-60

Alueelle ei saa sijoittaa
uuttaa
asuinrakennusta, eika
melulle herkkia
toimintoja ilman
asemakaavaa.
Korvaava
rakentaminen ja
vahainen

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB

35




laajentaminen

sallitaan.

yli 60

Alueelle ei saa sijoittaa | Mahdolliselle korvaavalle Mahdollisen korvaavan

uuttaa rakentamiselle tulee rakennuksen tai

asuinrakennusta, eika | rakennusten ulkovaipan toimistotiloja sisaltavan

melulle herkkaa aaneneristavyyden olla rakennuksen osan

toimintaa. vahintaan 38 dB ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

32 § Radon

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettei rakennettavien uusien ja
peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia
ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittaa rakennesuunnitelmissa.

33 § Pilaantuneet maa-alueet ja happamat sulfaattimaat

Mikali rakennuspaikan tai sen ymparéivan maa-alueen maapera on pilaantunut tai sen
epaillaan pilaantuneen, on maaperan puhtaus selvitettava tutkimuksin. Pilaantuneesta maa-
alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle. Pilaantunut
maapera on puhdistettava ennen rakentamista valvontaviranomaisen antamien ohjeiden ja
maaraysten mukaisesti.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, voi rakentamislupaviranomainen maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet paase rakennuksen sisatiloihin.

Tuusulan etelaosissa on mahdollisuus happamien sulfaattimaiden esiintymiseen.
Rakennuskohteen sijoittuessa Tuusulan eteldosiin on pohjarakenteiden suunnittelun
yhteydessa selvitettava mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen
rakennuskohteessa.

34 § Voimajohtoalueet ja ilmajohdot

Rakentaminen voimajohtojen johtoalueelle on kiellettya. Johtoalueelle ei saa ilman erityista
lupaa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita,
tavallisia aitoja lukuun ottamatta. Rakennuspaikan/tontin alueesta tulee vahintaan 2000 m?
sijaita johtoalueen ulkopuolella.

Voimajohtoalueen osien leveydet vaihtelevat tapauskohtaisesti. Voimajohtoaluetta koskevat
tiedot tulee selvittaa voimajohdon omistajalta suunniteltaessa rakentamista lahelle
voimajohtoa. Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja reunavyodhykkeesta.
Johtoaukealle saa istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita
neljaa (4) metria. Myos reunavyohykkeillda puuston kasvua tulee rajoittaa.
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Pienjannite- ja keskijanniteilmajohtojen osalta tulee rakentamista tai muuta toimintaa
suunniteltaessa varmistua riittavista turvaetaisyyksista. Naiden osalta on syyta olla
Jjakeluverkkoyhtidoon.

35 § Tunnelit

Tuusulan kunnan alueella kulkee kaksi valtakunnallista maanalaista tunnelia: Padkaupunkiseudun
veden Paijjannetunneli ja Meriviemari-tunneli. Paijjannetunnelin osalta on annettu maarayksia
pykalassa 30.

35.1 § Meriviemari-tunneli

Tuusulassa valtakunnallinen meriviemari-kalliotunneli sijoittuu Vaha-Muorin
alueelle. Suunniteltaessa rakentamista viemaritunnelin paalla 50 m levealla
vyohykkeella tulee rakentamisen vaikutukset selvittaa kallion louhinnan ja
porakaivon tai maaldmpokaivon poraamisen osalta. Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun likkelaitosyhtymalta tulee pyytaa lausunto, mikali avolouhintatyota
rajayttamalla suunnitellaan alle 100 metrin paassa tunnelista. Lisatietoja antaa
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma (KUVES).

36 § Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitusalue ulottuu myés Tuusulan kunnan alueelle. Talla
alueella on maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava rajoitteet korkeiden
rakennusten, rakenteiden ja mastojen sijoittamisessa. Riippuen sijainnista on maanpinnasta yli 10
tai 30 metrin korkeuteen ulottuville valiaikaisille tai pysyville rakenteille haettava lentoestelupa
Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

IX LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

37 § Tydbmaan perustaminen ja hoitaminen

Tyémaa on, ottaen erityisesti huomioon kevyen liikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyémaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairidita eika kohtuutonta muuta
haittaa ymparistolle.

Tybékoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaan.

Tyémaalta ei saa laskea suoraan vesistoon tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietetta tai
haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Tydémaa-aikaiseen haitallisten vieraslajien leviamiseen esim. tydkoneiden ja maa-aineksen
siirtamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.
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Mikali tydmaalla on vaikutuksia joukkoliikenteeseen tai sen pysakkeihin, tulee tasta informoida
joukkoliikennetoimijaa (infra@hsLfi). Yhteydenoton liitteena tulee olla likennesuunnitelma.
Esteetdn kulku joukkoliikennepysakeille tulee varmistaa tydmaan eri vaiheissa.

38 § Tydmaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakentamisluvan myontamista,
rakentamisluvassa tai rakennustyon aikana, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
toimitettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvita ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten rakennusten
sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liilkenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen,
suojarakenteet, melu-, likaantumis-, roskaamis- ja polyhaittojen rajoittaminen, paloturvallisuus,
hulevesien tydmaa-aikainen maarallinen ja laadullinen hallinta seka muut toimenpiteet, joilla
valtetaan rakennustyon aiheuttamat kohtuuttomat haitat ymparistossa.

Tydmaan valaistus tulee suunnitella siten. ettei se aiheuta haittaa naapuruston asukkaille.

Suunnitelmassa esitetaan tydmaataulu ja sen sijoitus.

39 § Katu- ja muun yleisenalueen kayttaminen

Yhdyskuntatekniikka voi myontaa luvan kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tyémaata varten
maaraajaksi.

Hakemukseen on sisdllytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon
seka ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen
rajoittamisesta. Mikali tydmaajarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteeseen, tulee tasta ilmoittaa
joukkoliikenteen jarjestajalle.

Perustellusta syysta kayttdoikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kayttdoikeutta tai muuttaa
kayttdoikeuden ehtoja.

40 § Toimenpiteet rakentamispaikalla

40.1 § Rakentamishankkeesta tiedottaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustydmaalle vahintaan A3-kokoinen saankestava
tyémaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan
kaksi kuukautta ja aiheuttaa ymparistossa olennaisen muutoksen. Tyémaa-
taulusta tai -kyltista tulee ilmeta yleensa rakennustyon kohde, tyésta vastaavat
tahot ja yhteystiedot seka kohteen valmistumisajankohta.

40.2 § Tilapaiset tydmaarakennukset

Tydmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittdmasti
littyvalle katu- tai muulle yleiselle alueelle, jolle yhdyskuntatekniikka on 38 §:n
nojalla myontanyt kayttdoikeuden, sijoittaa tarvittavia tilapaisia
tyébmaarakennuksia.
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40.3 § Tyoskentelyaika

Melua ja tarinaa aiheuttava tyonteko tulisi ajoittaa ma-pe klo 07.00-22.00 ja
lauantaisin 08.00-18.00 valiselle ajalle. Sunnuntaisin melua aiheuttavaa tyota tulee
valttaa. Erityisen hairitsevasta melua ja tarinaa aiheuttavasta tilapaisesta tyésta on
tehtava meluilmoitus (ymparistonsuojelulaki 118 8). Lisaa maarayksia Tuusulan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

40.4 § Polyn leviamisen estaminen

Rakennustoissa syntyvan polyn leviaminen tulee estaa. Hiekkapuhalluskohteet
tulee varustaa suojapeitteilla tai muilla riittavan tiiviilla suojauksilla. Lisaa
maarayksia Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa.

40.5 § Kosteudenhallinta

Rakennusmateriaalit ja - tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava
kuivana kuljetusten ja tyd- maavarastoinnin aikana valmistajan ohjeiden
edellyttdmalla tavalla. Mahdollisesti kastuneet rakenteet on kuivattava ja
rakennekosteus on poistettava riittdvassa maarin ennen rakenteiden peittamista.

40.6 § Jatehuollon jarjestaminen

Tydmaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut riittavat tilat asianmukaisen
Jatehuollon jarjestamiseksi. Rakennustyémaan jatehuollon tulee olla
suunnitelmallista ja ottaa huomioon jatteiden vahentaminen, lajittelu ja
hyotykayttd. Rakennus- ja purkutyon jatehuollossa on lisdksi noudatettava mita
jatelaissa, jatteista annetussa valtioneuvoston asetuksessa (179/2012) ja kunnan
Jjatehuoltomaarayksissa maarataan. Jateastioiden jarjestamisessa tulee huomioida
paloturvallisuus.

40.7 § Tydbmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on
siistittava.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava
valittdmasti.

X LUKU MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN JA VOIMAANTULO

Kuntakehityslautakunta voi myéntaa poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen maarayksesta.
Toimivallan siirrosta on maaratty hallintosaanndssa. Tama rakennusjarjestys tulee voimaan
x.x.2025. Talla rakennusjarjestyksella kumotaan valtuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma ja 20.3.2018
voimaantullut rakennusjarjestys
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Tuusulan kunnan rakennusjarjestys 2025

Kasittely:

11.12.2024 kuntakehityslautakunta (lLuonnos)

14.5.2025 kuntakehityslautakunta (ehdotusluonnos)

19.5.2025 kunnanhallitus (ehdotusluonnos)

20.8.2025 kuntakehityslautakunta (ehdotus hyvaksymiseksi)
25.8.2025 kunnanhallitus (ehdotus hyvaksymiseksi)

8.9.2025 kunnanvaltuusto, hyvaksyminen
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| LUKU YLEISTA

1 § Soveltamisala

Rakentamislaissa, alueidenkayttolaissa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevien seka
muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi on
Tuusulan kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan kunnan maankayton strategian toteuttamista.
Rakentamisen keskeiset lahtokohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa, joihin on saatettu
littaa taydentavia rakentamisohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeita antavia havainnekuvia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat paaasiassa yleispiirteisia kaavoja ja antavat
tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen
maaralle ja tavalle. Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen yleis- ja osayleiskaava seka
Suomen rakentamismaardyskokoelma menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty myods ymparistosuojelumaaraykset (kunnanvaltuusto
8.0.2025 § x). Naiden soveltaminen on tarpeen rakennusjarjestyksen kanssa rinnakkain. Mikali
Tuusulan kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa on maaratty samasta asiasta kuin tassa
rakennusjarjestyksessa, tulee noudattaa sita maaraysta, milla paastaan parempaan
ymparisténsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § Maaritelmat
Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan

rakennuksella erillista, kiintedd, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa (RakL 2 §)

rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden
kayttddn ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka
erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoéivien
alueiden kaytolle (RakL 2 §)

rakennelmalla kevytraketeista ja siirtokelpoista yksikerroksista rakennuskohdetta, kuten
pihavaja, puutarhamaja, kasvihuone, grillikatos, maakellari, leikkimdkki, joiden pohjan ala on
enintaan 10 m?. Rakennelmia ei lasketa tontin rakennusoikeuteen.

tontilla asemakaava-alueella myos ohjeellisen tonttijaon alueella sijaitsevaa rakennuspaikkaa
(joka voi koostua useasta kiinteistosta).

rakennuspaikalla kiinteistda, missa rakentamisen mahdollisuus on tutkittu rakentamisluvalla
tai, mika on jo hyvaksytty rakennuspaikaksi

Jjulkisella ulkotilalla tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella mainitussa
kaytossa

katualueella asemakaavan mukaista kadulle varattua aluetta maanalaisine ja maanpaallisine
seka ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
osoitettu. (AKL (132/1999) 83 §)



tiealueella asemakaava-alueen ulkopuolella Vaylaviraston omistuksessa oleva
liikenndintialue. Tiealue, jonka rajoja ei ole kiinteistotoimituksessa maaratty, ulottuu kahden
metrin etadisyydelle ojan tai, missa ojaa ei ole, tieluiskan tai -leikkauksen

ulkosyrjasta. (Maantielaki (503/2005) 5 §)

yksityistiealueen kyseessa ollessa aluetta, johon tieoikeus kohdistuu ja jolle tieta varten
tarvittavat alueet, rakenteet ja laitteet kuten ajorata, jalkakaytava ja pyoratie seka piennar,
luiska, pengerma, oja, vali- ja rajakaista, kohtaamis- ja kaantymispaikka, tiehen liittyvaa
tienpitoa varten tarvittava varastoimispaikka, valaistuslaitteet ja liikenteenohjauslaitteet, silta,
rumpu, melueste, lautta laitureineen ja vaylineen, kaide ja tiemerkki voidaan sijoittaa (YksTL
560/2018 3.1 § 9-kohta)

puistoalueella puistoa tai lahivirkistysaluetta asemakaava-alueella. Puisto voi olla rakennettu
tai lahes luonnontilainen virkistyskayttéa varten hoidettu puistometsa.

aukiolla avointa julkista tilaa esimerkiksi toria

eldinsuojalla tarkoitetaan elainten hyvinvoinnista annetun lain (693/2023) mukaista elainten
pitopaikkaa tai pysyvaa pitopaikkaa kuten esimerkiksi tallia, kanalaa ja muuta vastaavaa
elainten pitoon tarkoitettua rakennusta seka elaimen pitoon liittyvaa rakennusta tai
rakennelmaa, joka on tarkoitettu eldimelle saansuojaksi.

talousrakennuksella olevaan asuntoon tai maatilan asuinrakennukseen liittyva autosuoja-,
varasto-, sauna-, tai muu vastaava rakennus

saunarakennuksella rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla tulisija muttei ruuanlaittomahdollisuutta

sivuasunnolla asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti paaasuntoon ja silla halutaan tukea
useamman sukupolven asumista.

asemakaava-alueen lievealueella asemakaavoitetun alueen reunasta ulospain suuntautuva
alue, jolle kohdistuu rakentamis- tai suunnittelupainetta. Alueella rakentaminen tulisi ratkaista
asemakaavalla.

hulevesilla sade- ja sulamisvesia, jotka virtaavat maanpintaa, rakennusten kattoja ja muita
vetta ldpaisemattomia pintoja pitkin. Myo6s kuivatusvesiin eli salaojavesiin sovelletaan
hulevesia koskevia maarayksia.

tyémaavesilla tydmailla muodostuvia vesia tai lietteita, lukuun ottamatta tydmaakoppien
sosiaali- ja saniteettitiloissa syntyvia talousjatevesia. Tydmaavetta muodostuu sade- ja
sulamisvedestd, maaperan vesista ja tydomenetelmissa kaytettavista vesista seka tydmaan
ulkopuolisten vesien paastessa tydmaa-alueelle.

laiturilla veden rajaan rakennettavaa tai rannasta ulkonevaa rakennelmaa, joka on uima- tai
oleskelutarkoitusta varten ja johon voi esimerkiksi kiinnittaa veneen tai joka muuten helpottaa
paasya rantaan

vesistolla jarvea, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesialuetta seka tekojarved,
kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesialuetta; vesistona ei kuitenkaan pideta noroa,
ojaa ja lahdetta (vesilaki 3 § kohta 3 (587/2011))

ranta-alueella yleensa vahintaan 50 metria ja enintaan 200 metria keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin



rakentaminen tukeutuu vesiston kayttéon tai vetovoimaan. Tahan vaikuttavat alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet.

Paijannetunnelin suojavyéhykkeelld Paijannetunnelista 200 metrin paahan ulottuvaa suoja-
aluetta. Paijannetunneli on merkitty liitekarttaan 2

pohjavesialueella luokiteltuja vedenhankintaan varten tarkeita ja vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita. Pohjavesialueet ovat merkitty litekarttaan 2, pohjavesialuerajaukset loytyvat
Tuusulan karttapalvelusta (https://kartta.tuusula.fi)

Jjalkakaytavalla vaylia, jotka on tarkoitettu vain tieliikennelain maaritelman mukaiseen
jalankulkuun (tieliikennelaki (10.8.2018/729) 2 §)

ndkemahaitalla estetta, mika estaa tienkayttajaa havainnoimaan ymparistoa ja likennetta

rasitealueella viranomaisen perustamaa kiinteistorasitealuetta ja rakennusrasitealuetta seka
asemakaavassa osoitettua esim. ajoyhteydeksi tai maanalaisille johdoille varattua aluetta.
Maanalaiset johdot ja putket voivat sijaita myods muualla kuin mainitulla rasitealueella
esimerkiksi kayttooikeussopimukseen perustuen, jolloin tulkitaan naita soveltuvilta osin
rasitealueiksi ja joilla tulee varata riittava etaisyys mahdollisia korjaustoimenpiteita ajatellen.
Tallaisen alueen leveydesta ja muista ehdoista alueen kayttoéon littyen (mm. mahdolliset
istutukset) tulee olla sovittu johdonomistajan kanssa

kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnilla Tuusulan yleiskaavan 2040 yhteydessa
laadittua selvitysta, jonka tavoitteena on maankaytén kautta turvata menneiden aikakausien
synnyttamien ymparistojen sailyminen. Inventointi loytyy kunnan verkkosivuilta.

3 § Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kuntakehityslautakunnan alainen
rakennusvalvontajaosto. Paatdsvallan siirtdmisesta maarataan hallintosaanndlla.

4 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kuntakehityslautakunta voi antaa kaavamaarayksia taydentavia
alueellisia rakentamisohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet ovat alisteisia
asemakaavaan ja rakennusjarjestykseen nahden.

5 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Rakennusjarjestyksen liitteina ovat seuraavat kartat:
e Liitekartta 1 Rantatien/Kirkkotien tonttikokoa ja asuntojen maaraa koskevasta
aluerajauksesta
o Liitekartta 2 pohjavesialueista ja Paijannetunnelin suoja-alueesta
Liitekartta 3 lentomelualueista
e Liitekartta 4 arvokkaat kulttuuriymparisto- ja maisema-alueet

Il LUKU LUPAJARJESTELMAT



6 § Rakentamisen luvanvaraisuus (RakL 42 §)

Rakentamisluvan edellyttavien rakentamislain (RakL) 42.1 § mukaiset kohteet ovat
1) asuinrakennus
2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus

kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos

yleisbrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa

vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite

3)
4)
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu
)
7)

energiakaivo
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytolle (esim. kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue, isot
varastointialueet)

Korjaus- ja muutosty6 edellyttaa rakentamisluvan RakL 42.3 §:n perusteella, kun
korjaus- ja muutostyo on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

rakennusta laajennetaan tai kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan

korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen

toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut

korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden

korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa RakL 43.3 § mukaisesti, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyoélla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti

Korjaus- ja muutostdiden osalta lupatarve on hyva selvittaa rakennusvalvonnasta aina ennen
toimenpiteeseen ryhtymista.

7 § Rakentamiskohteet, mitka voidaan suorittaa ilman rakentamislupaa

Ilman lupaa toteutettavan rakennuksen, rakennuskohteen tai rakennelman tulee tayttaa
seuraavat ehdot:

Hankkeen tulee olla asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
Hankkeen tulee noudattaa alueen rakentamistapaohjeita, mikali alueelle on ne
laadittu.

Rakennuksen, rakennelman korkeus (julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan
korkeus maanpinnasta) saa olla enintaan 2,8 metria.

Rakennuksen, rakennelman tulee soveltua ymparistdéén huomioiden 9 §:
maaraykset.

Rakennuksen, rakennelman etaisyys liikennealueista ja teista oltava 8.2 §n
mukainen.

Mikali rakentamiskohteena on asemakaavassa suojeltu tai kulttuurihistoriallisia
arvoja sisaltava rakennus, tulee lupatarve tarkistaa erikseen.

Rakentamiskohde tai rakennelma ei edellyta lentoestevaloja.

Valomainokset eivat aiheuta hairiota lahialueen asuntoihin.
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Rakennelman/rakennuskohteen, mika sisaltaa hormin, tulee sijaita vahintaan 4
metria rajasta.

Mikali asuinrakennuksen yhteydessa rakennetaan kiinteistolle
luvanvaraisuudesta vapautettuja muita rakennuksia, ei tallaiseen rakennukseen
saa sijoittaa asuinrakennuksen kayttoa edellyttavia teknisia laitteita tai tiloja.

Edellda mainittujen yleisten etujen tayttyessa ei rakentamislupaa tarvita seuraaviin
toimenpiteisiin:
1. Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma

2. Laituri

pohjavesialueen, Paijjannetunnelin suojavyohykkeen tai ranta-alueen
ulkopuolella

olevan laiturin korvaaminen samanlaisella uudella

uuden laiturin rakentaminen, mikali laiturin pituus on enintdan 15 metria ja pinta-
ala enintdan 30 m?. Uuden laiturin sijoittamisen edellytyksena on, etta rantaviivaa
on vahintaan 50 metria ja vastarannalle on matkaa yli 30 metria, tai laiturin pituus
on alle 1/3 joen leveydesta. Laituri ei saa aiheuttaa haittaa vastarannan
kiinteistolle, eika muille lahikiinteistdille. Kiinteistolle sallitaan yksi laituri. Laiturien
koko, materiaali, varitys ja varusteet tulee toteuttaa siten, etta ne soveltuvat
rantamaisemaan. Laiturit tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
naapurin rajasta.

3. Rakennukseen liittyvat talotekniset toimenpiteet, kiinteat erillislaitteet, sailiét

pientalon ja rivitalon talotekniset toimenpiteet (ilmanvaihto- ja
l@mmitysjarjestelmat), mikali toimenpide ei liity terveyshaitan korjaamiseen
salaojajarjestelman uusiminen

hulevesijarjestelman uusiminen pohjavesi- ja ranta-alueen ulkopuolella
ilmalampopumpun tai ilmavesilampépumpun sijoittaminen enintaan 2 asunnon
pientaloon, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu tai
luokiteltu kulttuurimaisema ja rakennuskanta inventoinnissa. Jos toimenpide
kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa
rakennusvalvonnasta.

aurinkopaneelien tai -keraimien (teho enintaan 10 kW) sijoittaminen rakennuksen
katolle, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu eika
rakennus ole rakennussuojelulain nojalla suojeltu eika rakennusta ole tunnistettu
kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi.
Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta
varmistaa rakennusvalvonnasta.

maapiirin perustuva maalampadjarjestelman rakentaminen trraapiih
pohjavesialueen ulkopuolella

pientuulivoimala rakennuksen katolle, jos pientuulivoimalan melutaso on
enintaan 45dB, jos rakennuksen julkisivut eivat ole asemakaavassa tai
yleiskaavalla eika rakennus ole rakennussuojelulain nojalla suojeltu eika
rakennusta ole tunnistettu kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa
suojeluarvoja sisaltavaksi. Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun
rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta.
Sijoittamisessa tulee huomioida sen nakyminen kuntakuvassa ja mahdolliset
haittavaikutukset lintuihin.

varastointisailion sijoittaminen kiinteistolle (tilavuus alle 120 m3 ja
kokonaiskorkeus alle 30 metria)

maakellarin rakentaminen

paljun tai uima-altaan rakentaminen. Sijoittelussa huomioitava 1 momentin
etaisyysmaarayksen lisaksi naapureiden raitisilmaventtiilit seka palomaaraykset.
lautasantennin sijoittaminen rakennukseen

muistomerkin sijoittaminen

4. Aidat ja tukimuurit



e asuintonttien valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava kuitenkin 11 §:n
vaatimukset)
e asuintontin ja yleisen alueen valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava
kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
e teollisuus-, liike- ja varastorakennustontin aidan tai muurin rakentaminen
(huomioitava kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
5. Julkisivutoimenpiteet
e pientalojen ja niihin liittyvien talousrakennusten julkisivujen varin, materiaalin ja
ikkunoiden vaihtaminen, jos rakennuksen jutkisirat-ebvatote julkisivuista ei ole
annettu maarayksia asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltuja
eika rakennusta ole tunnistettu kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -
inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi. Jos toimenpide kohdistuu edella
mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa rakennusvalvonnasta.
e asuinrakennusten olevien terassien ja parvekkeiden lasittaminen
o Vvahintaan 30 % terassia ympardivien seinien pinta-alasta tulee saada
avonaiseksi, lasitus ei ole julkisivunomainen
o parvekelasituksessa kaiteen ylapuolinen lasitus tulee olla kokonaan
avattavissa vahintaan yhdelta pitkalta sivulta
o terasseissa ja parvekkeissa on huomioitu palomaaraykset
6. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
e kausikasvihuoneen ja -kasvutunneleiden rakentaminen, kun kyse on
asemakaava-alueen ulkopuolelle maatilatyyppisille rakennuspaikoille
sijoitettavista kasvihuoneista ja kasvutunneleista
¢ alle 30 m2 kokoinen kasvihuone
7. Liikuteltavat laitteet
e tontille tai rakennuspaikalle sijoitettavat retkeily- ja virkistyskayttoa palveleva
liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen
e saunalautan paikallaan pysyttaminen vesialueella, kun
o se sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittdmaan yhteyteen,
o se eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle,
o Ssaunalautan jatevedet tulee kerata sailiéon, joka tyhjennetadn maissa
jatevesiviemariin,
o tontin rantaviivaa on yli 15 metria ja vastarannalle on matkaa yli 40 metria,
o saunalautta on yksikerroksinen, enintaan kolme metria korkea ja lautan
kokonaisala on alle 30 m2
o kaytto on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa,
paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk,
o julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistédn sopeutuvia ja hillittyja
ja
o pitdmiseen on vesialueen omistajan lupa.
Jos saunalautta tayttaa vesikulkuneuvolle asetetut vaatimukset noudatetaan
mita vesikulkuneuvojen sdilyttamisesta ja laituripaikoista on saadetty.
8. Savuhormit ja tulisijat
e uuden savuhormin ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaava tilalle
e muuhun kuin asuinrakennukseen asennettavan uuden savuhormin ja tulisijan
rakentaminen. Huomioitava kohonnut paloturvallisuus ja sen edellyttama
etdisyys rajoista ja muista rakennuksista.
e uuden tulisijan liittaminen olevaan hormiin, mikali rakenteita ei tarvitse tulisijan
painon vuoksi vahvistaa

O

I LUKU YLEISESTI RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA KOKO KUNTAA KOSKIEN

10



8 § Sjjoittuminen

8.1 § Etaisyydet rajoista

Rakennuksen ulkoseinan vahimmaisetaisyys tontin tai rakennuspaikan rajasta on
vahintaan 4 m. Naapuritontin rakennuksesta etaisyys tulee olla vahintaan 8 m,
ellei kaavassa muuta maarata. Samaa sovelletaan myos rakennelmien ja
rakennuskohteiden sijoitteluun.

Paloturvallisuus tulee korostetusti huomioida rakennusten sijoitusta
suunniteltaessa. Rakennuskohdetta, joihin kohdistuu kohonnut
paloturvallisuusriski, ei tule sijoittaa alle 4 metrin paahan kiinteiston rajasta.
Palovaarallista rakennusta (esimerkiksi savusauna) ei saa sijoittaa alle 16 metrin
paahan naapurirakennuspaikan rajasta.

Vahimmaisetaisyyksista voidaan poiketa, mikali siihen on erityinen syy ja mikali
naapurikiinteistdn omistaja tai haltija antaa siihen kirjallisen suostumuksen ja
palo-osastointiin Lliittyvat vaatimukset tayttyvat.

Rakennettaessa lahelle rajaa, tulee lumien putoaminen ja hulevesien
ohjautuminen naapurikiinteiston puolelle estag, ellei rasitejarjestelyilla tai muilla
sopimuksilla ole toisin sovittu.

8.2 § Etaisyydet liikennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan
maanteitd koskevan lainsaadanndn asettamat rajoitukset ja maaraykset.
Rakennus, rakennelma tai rakennuskohde on rakennettava vahintdan 50 m
etaisyydelle moottori- ja moottorilikennetien, 30 m etaisyydelle valta- ja
kantatien, 20 m etdisyydelle seutu- ja yhdystien ajoradan tai jos ajoratoja on
useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta ja vahintaan 12 m etaisyydelle
yksityistien ajoradan keskiviivasta. Rakennusta, rakennelmaa tai
rakennuskohdetta ei saa rakentaa maantien suoja-alueelle.

Vahaisempi rakentaminen voidaan hyvaksya lahemmaksikin yksityistien
keskilinjasta, mikali katsotaan, ettei liikenneturvallisuutta vaaranneta.

Rakennuksen etaisyyden liikennevaylasta tulee olla sellainen, etta
rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta. Rakennukset
piha-alueineen ja siihen kuuluvine rakenteineen on suunniteltava siten, etteivat
ne vaaranna lilkkenneturvallisuutta (nakemaalueet).

8.3 § Rakentamisen sijoittuminen ranta-alueilla

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla
tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa luonnontilassa ja vain
harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ranta-alueelle tulee jattaa
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 20 metrin
suojavyohyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa, eika talle suojavyodhykkeelle saa
sijoittaa rakentamista.
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Rakentamisluvan edellyttavan muun kuin saunarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 60
metria, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole muuta maaratty.

Vesistdjen laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, Suosituskorkeus on Tuusulanjarven ranta-
alueella +39,06 m (N2000) ja Rusutjarven ranta-alueella +47,06 m (N2000).
Tuusulanjoen, Keravanjoen, Palojoen ja Vantaanjoen ranta-alueilla rakennukset
ja piharakenteet on vastaavasti rakennettava tason HW1/100a+1 m (keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m) ylapuolelle. Jokivesistdjen
alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava edella mainittu
tulvakorkeus (HW1/100/2a)

9 § Rakennusten ja rakennuskohteiden soveltuminen ymparistoon ja maisemaan

Luvan (rakentamisluvan tai poikkeamispaatdoksen) edellyttavista rakentamishankkeista, jotka

sijoittuvat kunnan ymparisto- ja/tai kuntakuvan kannalta tarkealle alueelle, esimerkiksi

¢ kunnan keskusta-alueille

e kunnan taajamakuvan kannalta merkittavien katu- ja tielinjojen varsille

e alueille, joilla hankkeen vaikutukset ymparistossa vaativat erityista ymparisto- ja/tai
taajamakuvallista arviointia (esim. RKY-alueet),

on pyydettava kunnan julkisivu- ja lahiympariston laaturyhman (JLLR) arvio. Arviotarpeen

tekee hankkeen lupavalmistelija.

Kun rakentamiskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéon tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Arvokkaista ja suojelluista ymparistoista seka kohteista tarkemmin rakennusjarjestyksen 9.3
§:ssa.

0.1 § Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteiden korkeusasema

Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistéon. Suunnittelussa tulee huomioida tien tai
katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet seka kunnallistekniset liittymakorot.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa rakennuspaikalle, jossa on korkeuseroja, tulee rakennus sijoittaa
maaston olosuhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se
sopeuttaa ymparistoon.

Rakentamishankkeen sijoittuessa asemakaava-alueelle, on
rakentamislupahakemukseen liitettava pintavaaituskartta, joka osoittaa tontin ja
ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
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nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

9.2 § Olemassa olevan rakennuskannan ja ympariston huomioon ottaminen

Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakentamisen on
lahtokohtaisesti noudatettava alueella kaytettya rakennustapaa ja rakennusten
sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
tagjamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakentamisen on sovelluttava
ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan seka tonttiin tai
rakennuspaikkaan rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan
rakennuksen sijoituksen, koon, rakennuksen massoittelun ja kattomuodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa ilman erityisia perusteita olla tyyliltaan poikkeavaa.
Rakennusmateriaalien tulee olla sellaisia, etta ne sopivat rakennuspaikan
luonteeseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten varien tulee
olla yhtenaisia ja sopia maisemaan.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka merkittavat
luonnontilaiset tontinosat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin littaa ympardivaan
maisemaan. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

9.3 § Arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisema-alueiden huomioiminen
rakentamisessa

Arvokkailla kulttuuriymparistokokonaisuuksilla ja -kohteilla tarkoitetaan

seuraaviin inventointeihin lukeutuvia alueita ja kohteita:

¢ valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY -alueet),
Museoviraston inventointi 2010

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun
kulttuuriympariston alueita.

e kunnan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa maaritellyt alueet

e yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut arvokkaat alueet, alueen osat, joissa
rakennettu ymparistokuva sailytetaan seka erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet.

Naille alueille rakentamista suunniteltaessa on erityisesti kiinnitettava huomiota
suunnittelun hyvaan laatuun ja varmistuttava, etta kaytettavissa on kaikki
ajanmukaiset lahtétiedot. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee
sailyttaad ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten, rakennuskohteiden ja rakennelmien
sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan ja alueen rakennuskantaan siten, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.
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Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen ymparisto- ja/tai
taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttétarkoituksen tai
sisatilojen muuttamista on oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen. Talléin on tarvittaessa pyydettava myds
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa
tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Maisemallisesti tarkeita ja arvokkaita kohteita, metsasaarekkeita tai puita seka
pihapiireja rajaavia istutuksia tulee sailyttaa. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairi6ita tulee valttaa.
Puiden lahistolla tehtavien muutostoiden yhteydessa tulee huolehtia puun seka
juuristoalueen riittavasta suojauksesta.

Kun rakentamista suunnitellaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoén, maisema-
alueelle ja luontokohteeseen, on erityisesti kiinnitettadva huomiota suunnittelun
hyvaan laatuun ja varmistettava, etta kaytettavissa on kaikki ajanmukaiset
[ahtotiedot.

9.4 § Kiinteat muinaisjaannokset ja arkeologiset kohteet

Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja muistoja Suomen aikaisemmasta
asutuksesta ja historiasta. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettujen
kohteiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua
lupaa.

Arkeologiset kohteet eivat kuulu muinaismuistolain tarkoittamiin kiinteisiin
muinaisjaannoksiin, mutta niiden sailyttamista tai dokumentoimista voidaan pitaa
perusteltuna niiden historiallisen merkityksen, ja kulttuuriperintdarvojen vuoksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee neuvotella Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon kanssa tai pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto
maankayttoa koskevista suunnitelmista, jos alueella tai sen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee kiintea muinaisjaannoés tai arkeologinen kohde. Ennen
rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia
museoviranomaisen maarittelemalla tavalla.

Muinaismuistolaki suojelee kiinteita muinaisjaanndksia ilman erikseen tehtavaa
paatosta. Jos rakentamisen aikana havaitaan merkkeja aikaisemmin
tuntemattomasta muinaisjaannéksesta, on tyoét lain mukaan keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta alueelliselle vastuumuseolle.

9.5 § Seinamaalaukset (muraalit) ja muu julkinen taide rakentamisessa

Taiteen on sovelluttava ymparistéon ja sen sijoittamisesta tulee saada kiinteistéon
omistajan lupa. Taiteen soveltuvuudesta on pyydettava tarvittaessa taiteen
ohjausryhman ja Tuusulan museon arvio. Sama menettely koskee kiinteistolle
sijoitettavaa julkiselle alueelle nakyvaa taidetta.
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Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai ymparisto- ja/tai
tagjamakuvallisesti arvokkaissa rakennuksissa, rakenteissa on seindmaalausten
(muraalien) osalta noudatettava erityista harkintaa.

Hankkeen edellyttaessa rakentamislupaa, voi rakennusvalvonta pyytaa
tarvittaessa museoviranomaisen lausunnon hankkeesta.

0.6 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen
valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin
minimoidaan.

10 § Piha-alue ja pihamaan rakentaminen

10.1 § Pihan korkeusasemat, pengerrykset ja istutukset

Pihamaa materiaaleineen ja kasveineen tulee olla seka rakennukseen etta
muuhun ymparistoon soveltuva kokonaisuus. Istutuksissa ja viherkatoilla tulee
suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja alueelle luontaista
kasvilajistoa.

Piha-alueilla tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja
tukeminen. Istutettavat alueet tulee toteuttaa monimuotoisina ja monipuolisina
istutusalueina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus (puut, pensaat,
perennat sekda maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus. Haitallisten vieraslajien
istuttaminen ymparistdoon tai niiden sailyttaminen on kielletty. Haitallisten
vieraslajien leviamiseen tydmaa-aikana tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Vieraslajeja, niiden siemenia tai kasvullisia osia sisaltava maa-ainesta ei saa
hyodyntaa pihan rakentamisessa vaan ne tulee toimittaa asianmukaiseen
kasittelyyn. Tekonurmia ei sallita. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia lajeja ja
lajikkeita.

Pihaa rakennettaessa tulee huolehtia, etta toteutus on tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla turvallinen, terveellinen,
kayttokelpoinen, mahdollisimman esteetén ja viihtyisa, eika se aiheuta
esteettista tai muuta haittaa naapureille. Pensasaidat tulee istuttaa siten, etta aita
taysikasvuisena mahtuu kiinteiston puolelle, mikali naapurikiinteiston kanssa ei
ole muuta sovittu.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Pengerrykset tai muu maapinnan merkittava muuttaminen eivat ole sallittuja
ilman erityista perustelua. Pengertaminen on tehtava kokonaan omalla tontilla
siten, etteivat maa-ainekset, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet valu
naapurin puolelle eivatka yleiselle alueelle. Pengerrykset on sopeutettava
istutuksin ymparistoon. Piha-alueen rakentamisessa on mahdollisuuksien
mukaan ensisijaisesti estettava poisvietavien maamassojen syntya ja toissijaisesti
pyrittava kierrattamaan ylimaaraisia maamassoja mahdollisimman tehokkaasti.

Rakennuspaikan ja kiinteistén puista on annettu maarayksia 14.2 §:ssa.
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10.2 § Lumitilat

Tontille tai rakennuspaikalle on varattava lumitilaa vahintaan 0,3 x
talvikunnossapidon alaisena olevan alueen (pysakainti-, likenndinti- ja
kulkualueet) pinta-ala. Lumitilat on esitettava rakentamislupahakemuksen
asemapiirroksessa ja niiden mitoitusperuste piirustuksen selitysosassa.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei mahdu maarayksen mukainen lumitila,
tulee lumet ajaa pois tontilta. Kiinteiston lumia ei saa siirtaa yleiselle alueelle tai
naapurikiinteistolle. Kiinteiston omistaja vastaa lumien poisviemisesta.

Jalkakaytaviin rajoittuvien tonttien tulee poistaa lumi ja jaa tontin kohdalta
Jalkakaytavalta. Alue tulee myos tarvittaessa hiekoittaa tontin omistajan toimesta.
Myos jalkakaytavalle tai sen viereen aurattujen lumivallien poiskuljetus
tarvittaessa (esimerkiksi nakemahaitan poistamiseksi) kuuluu tontin omistajalle.
(Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 4 §)

Suunniteltaessa katu- ja yleisia alueita, on huomioitava myos naiden alueiden
vaatimat lumitilat.

10.3 § Tontin tai rakennuspaikan liikkennejarjestelyt, avoneuvoliittymat ja pelastustiet

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle. Ajoneuvo- ja jalankulkuliittyman on oltava kayttokelpoinen ja
liikenneturvallinen. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Ajoneuvoliittyman leveys pientalotontille tai -rakennuspaikalle on enintaan 6 m
levea. Mikali kadun varressa on avo-oja, on liittyma varustettava vahintaan 400
mm kokoisella rummulla, mikali ojan profiili sen sallii. Mikali kadun varrella on vain
painanteet, tulee ratkaisu veden virtauksen mahdollistamiseksi miettia erikseen.
Avo-0jaa ei saa tayttaa kiinteiston lumilla, eika muulla aineksella.

Tontille tai rakennuspaikalle sallitaan paasaantoisesti yksi ajoneuvoliittyma.
Liittymassa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa
on otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Lahtdkohtaisesti on ajoneuvo
pystyttava kaantamaan tontilla tai rakennuspaikalla. Muu jarjestely on
mahdollinen vain, mikali se ei vahenna liikkenneturvallisuutta ja siihen on erityinen

SYY.

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoliittyman, mikali se rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Katualueelle peruuttamisesta, seka lisaliittyman toteuttamisesta tulee saada
tien- tai kadunpitdjan lausunto ja/tai hyvaksynta. Kadunpitdjalta lausuntoa tai
lupaa haettaessa (esim. katualueelle peruuttamisesta tai muu erityinen tilanne)
tulee hakijan laatia tai teettaa nakematarkastelu.

Tontilla on jarjestettava toimiva ja turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka
polkupyorien pysakainti.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen
sisaankaynteja. Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy
kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisaantulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Mikali yleista aluetta
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kaytetaan osana pelastustieta tai pelastuskaluston nostopaikkaa, tulee tahan
saada lupa yleisen alueen haltijalta.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintaan 4,5 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle tulee
hakea lupa tienpitoviranomaiselta.

10.4 § Maanalaiset johdot, rakenteet

Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava suunnittelun yhteydessa
rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa sijaitsevat ilmajohdot, maanalaiset johdot
(mm. vesihuoltoputket), kaapelit, maalampokaivot ja -piirit ja muut rakenteet
seka tallaisten tilavaraukset ja rasitteet, seka otettava huomioon naiden
etaisyysvaatimukset. Rakentaminen (rakennelmat, aidat yms.) johtojen ja
putkistojen paalle ilman johdonomistajan suostumusta on kielletty.

Puiden istuttaminen maanalaisten johtojen paalle tai rasitealueille on kielletty.

10.5 § Jatehuolto, jateastiat ja -suojat

Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa jatehuoltoviranomainen
Jjatehuoltomaarayksia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa rakennuksen kayttotarkoitus ja koko
huomioon ottaen riittavat tilat jatteiden keraysta ja lajittelua varten.

Jatekatoksia- ja suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen. Jateastioiden sijoittelussa tulee
huomioida vaatimukset muun muassa tuhopolttojen torjumiseksi. Ohjausta ja
neuvontaa antaa hyvinvointialueen pelastuslaitos.

Asemakaava-alueilla vahintaan viiden asunnon kiinteistojen jateastiat tulee
sijoittaa katettuun jatesuojaan tai erilliseen suojarakennukseen. Suojan
etaisyyden lahimpiin paaikkunoihin tulee olla vahintaan 8 m.

10.6 § Pihan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin/rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta
eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia
tai naapurialueita.

Valaistus tulee suunnitella energiatehokkaasti ja hairidvaloa valttaen eli niin, etta
pyritaan valttamaan keinovalaistuksen haitallista vaikutusta ymparistéon
(valosaastetta). Tama tarkoittaa, etta valaistusta ei tule suunnitella tarpeettoman
voimakkaaksi ja se tulee suunnata vain aiottuun kohteeseen. Luontoalueilla ja
alueilla, jotka rajautuvat luontoalueisiin tulee valaistukseen aiheuttamaan
hairidvaloon kiinnittaa erityista huomiota.

10.7 § Vihertehokkuus
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Uudisrakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan (8) asuntoa, tulee
rakentamisluvan liitteena esittaa vihertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva
piha- ja istutussuunnitelma. Tavoiteluku maaritellaan asemakaavassa.
Suunnitelman laatijalla tulee olla vahintaan hortonomin tutkinto
(puistosuunnittelulinja tai vastaava).

11 § Aidat ja muurit

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Aitojen toteuttamisessa tulee huomioida alueen rakentamistapaohjeet, mikali sellaiset on
alueelle laadittu.

Asemakaava-alueella ellei asemakaava muuta maaraa saa

- asuintonttien kiintean aidan tukimuureineen tai muurin enimmaiskorkeus olla 1,5 metria,
nakemaalueilla enintdan 0,8 metria

- teollisuus-, liike- ja varastorakennus- tai varastointitonttien kiintean aidan tukimuureineen
tai muurin enimmaiskorkeus olla 2,0 metria

- muiden tonttien aidan tukimuureineen enimmaiskorkeus saa olla 1,8 metria

Asemakaava-alueen ulkopuolella aidan maksimikorkeus saa olla 2 metria.

Katua tai muuta yleista aluetta vastaan oleva kiintea aita tai muuri on tehtava perustuksineen
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita/ muuri on rakennettava niin, ettei siita
aiheudu haittaa lilkkenteelle eika katualueen kunnossapidolle. Aita/ muuri ei saa myoskaan
rajoittaa nakyvyytta likennetta vaarantavasti. Nakemaalueilla aidan/ muurin korkeus ei saa
ylittaa 0,8 metria.

Jos aita/ muuri rakennetaan kiinteistdjen rajalle, on siita aina sovittava kirjallisesti
naapurikiinteiston omistajan kanssa. Ellei aitaa tai tukimuuria rakenneta yhteisesta
sopimuksesta rajalle, on se sjjoitettava perustuksineen kokonaan omalle puolelle. Aita/
muuri tulee olla huollettavissa omalta tontilta tai rakennuspaikalta ja tuolloin aidan/ muurin
etdisyys rajasta tulee olla vahintaan 0,8 m. Mikali rajalla on avo-oja, tulee aita/ muuri sijoittaa
siten, etta seka avo-oja etta aita/ muuri voidaan pitaa kunnossa. Aidan/ muurin
sijoittamisesta maanalaisille johdoille ja putkille varatulle rasitealueelle, tulee saada
putkenomistajan lupa.

Aidan/ muurin, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitaa kunnossa
tontin tai rakennuspaikan hatltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan/ muurin tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei
sovita, voi asian saattaa hakemuksesta rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi.

Pensasaitojen toteuttamisesta on annettu maarayksia pykalassa 10.1.

12 § Osoitemerkinnat

Osoitenumerointi on toteutettava niin, etta se on helposti havaittavissa (vuodenajasta
riippumatta) kadulta tai likennevaylalta. Milloin rakennus ei rajoitu katuun, muuhun
liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikkennealueeseen taikka sen valittdbmaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan
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alkupaahan. Kulmatontille sijoittuvan rakennuksen osoitenumero on sijoitettava sen tien tai
kadun puolelle, jolta osoite on maaritelty ja liittyma tehty.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Osoitenumeroiden koon on oltava vahintaan 10 cm ja muodostettava selkea kontrasti
taustaan nahden. Taustan tulee olla selkeasti merkintoja suurempi.

Kahdelle tai useammalle samalla tontilla olevalle asuinrakennukselle tulee olla
tonttiopastetaulut asennettuna nakyvaan paikkaan kiinteistolle johtavan ajovaylan
alkupaahan.

Jos rakennuksessa on useampia porrashuoneita, on ne merkittava kirjaimin.

Huoneistot merkitaan jatkuvaa numerosarjaa kayttaen, talon alimmasta kerroksesta alkaen.
Kellari- ja ulkokomerot on varustettava samalla numerolla kuin se huoneisto, johon ne
liittyvat.

Yksityistien nimikilvet valmistetaan ja sijoitetaan noudattaen samaoja ohjeita kuin kunnan
yllapitamilla kaduilla ja teilla. Nimikilven tulee olla valmistettu likennemerkkikayttoon
hyvaksytysta materiaalista likennemerkkeja koskevan standardin mukaisesti.

Kiinnitettaessa osoitenumerokilpi (esimerkiksi asemakaava-alueen ulkopuolella) erilliseen
pylvaaseen, se asetetaan noin 2 metrin korkeuteen.

Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintdjen on oltava toteutettuna
viimeistaan rakennuksen kayttdonottokatselmuksessa.

13 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennus ymparistdineen on pidettava rakentamisluvan mukaisessa kaytéssa ja niin, etta se
Jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset.
Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkaét
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten,
etteivat ne rumenna ymparistda eika niista saa aiheutua vaaraa.

Historiallisesti tai maisemallisesti arvokkaista rakennuksista ja pihapiireista tulee huolehtia
siten, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Ymparistokuvaan olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- ja jatesailididen
seka -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava ndakdsuoja tai rakennettava aita.
Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairidta aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan
varastointiin taikka pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, eika asemakaavan
kayttotarkoituksesta poikkeavaan, ymparistolle hairiéta aiheuttavaan toimintaan.

Asuin-, tai asuin- ja liilkerakennusta varten tarkoitettua tonttia asemakaava-alueella ei saa
kayttaa yhdistelmaajoneuvon sailytykseen.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyokoneiden tai vastaavien sdilytys kiinteistolla on
toteutettava niin, ettei sailytyksesta ole haittaa naapureille ja ymparistélle (esimerkiksi
pohjavesialueella), eika sailytys rumenna ymparistoa tai tie- tai katunakymaa. Asemakaava-
alueella on kielletty sijoittaa kevytrakenteista autosuojaa ("pressutalli’) siten, etta se vaikuttaa
katunakymaan.
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Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakentamislaissa tarkoitettua rakennetun ympariston
siisteytta ja rakennusten seka rakennelmien kuntoa muun muassa pitamalla tarvittaessa
katselmuksia paattaminaan ajankohtina. Katselmusten yhteydessa havaitut puutteet kirjataan
ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

14 § Luonnonarvojen huomioiminen rakentamisessa ja rakennuksen elinkaari

14.1 § Tontin tai rakennuspaikan luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen
rakentamisessa

Tontin ja rakennusten rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot
sailyvat, ellei asemakaavasta muuta johdu. Rakennettaessa uudis- tai
lisarakennus sellaiselle tontille tai rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen liitettava selvitys tontin luonto- ja
kulttuuriarvoista.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Tontilla ja rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistossa
sopusuhtainen ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja
rakennusryhmien tulee maisemassa muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyy
rakennusten perinteinen koko- ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien
yhtenaisyys ja arvokkaan miljoon eri osat erityispiirteineen.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus, seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita. Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka
merkittavat luonnontilaiset tontinosat ja kulttuuriympariston kannalta arvokkaat
rakenteet ja tontinosat on suojattava tydémaa- aikana huolellisesti.

14.2 § Rakennuspaikan puut ja niiden sdilyttaminen ja lisdaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisemman
luonnontilaisina ja puustoisina. Puut on istutettava siten, etta ne
taysikasvuisenakin mahtuvat kasvamaan kiinteiston puolella. Tontilla ja
rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, etta ne pysyvat
elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa.

Asemakaava-alueella rakennetulta asuintontilta saa perustellusta syysta, kuten
puiden kaatumisvaaran johdosta, kaataa ilman maisematyolupaa enintaan viisi
puuta, mikali tontille jaa puita kaatotoimenpiteen jalkeen
asemakaavamaarayksen edellyttama maara. Mikali asemakaavassa ei ole
muuta maaratty, tulee puita olla tontin tai rakennuspaikan rakentamatonta
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aluetta kohden vahintaan 1 kpl / 200 m? Toimenpiteen edellytyksena kuitenkin
on, etta
e asemakaavassa ei ole puita koskevia suojelumaarayksia
e puut eivat kasva sellaisella tontin/rakennuspaikan osalla, jolla
asemakaavan mukaan tulee olla puita
e puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi komeita
vanhoja yksittaispuita, puuryhmia tai vastaavia, joiden haviamisella olisi
ymparistoa olennaisesti koyhdyttava vaikutus.
e rgjalla kasvavien puiden kaatamiselle on saatu naapurikiinteiston
omistajan suostumus.
Ymparistolleen vaarallinen tai haitallinen puu tulee kaataa. Asemakaava-
alueella kaadosta ja sen perusteista on ilmoitettava rakennusvalvontaan.
Kaadettujen puiden tilalle tulee istuttaa uudet puut rakennusvalvonnan niin
maaratessa.

Edelld maaratysta poiketen tulee asemakaava-alueella muilla kuin
asuinkiinteistoilla tai useamman puun kaatamisesta pyytaa
rakennusvalvonnasta maisematyolupatarpeen arviointi. Asemakaava-alueen
ulkopuolella puiden kaataminen on luvan varaista, mikali oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa nain maarataan. Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee puiden
kaatamisen lupatarve varmistaa rakennusvalvonnasta.

Rakentamisluvassa tai maisematyoluvassa sailytettavaksi merkityt puut ja
tontin luonnontilaiset osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa, etta rakennushankkeeseen ryhtyva
laatii tarvittavan suojaussuunnitelman. Lupahakemukseen voidaan edellyttaa
asiantuntijan laatimaa selvitysta kaadettavien puiden kunnosta ja
maisemallisesta arvosta.

Erityisesti lintujen pesintaaikana, rauhoitettujen lintujen hairitseminen niiden
elamankierron kannalta tarkeilla paikoilla on kiellettya ilman
luonnonsuojelulaista johdettavissa olevaa syyta/perustetta.

14.3.8 Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maariteltava
kayttoika, jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytésta poistamisesta on pitka
kokemus tai luotettavaa tietoa.

Rakentamisessa voidaan kayttaa muusta rakennuksesta irrotettuja
rakennusosia, mikali ndiden rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa on
osoitettu erdiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta annetun lain
(21.12.2012/954) mukaisesti.

Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika kunnostamattomia
materiaaleja tai rakennusosia.

14.4 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
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Rakennuksen purkamiseen tarvitaan lahtdkohtaisesti purkamislupa. Mikali
purkamislupa ei ole tarpeen, tulee purkamisesta kuitenkin tehda ilmoitus.
Purkamislupahakemuksen ja purkamisilmoituksen liitteeksi tulee liittaa
purkumateriaali- ja uusiokayttoselvitys mahdollisine haitta-ainekartoituksineen.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita kayttokelpoisten
rakennusosien uusiokaytossa. Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta hankkeissa,
joissa purkumateriaalien maara on vahainen.

Mikali luvan hakijan toimittaman rakennus- ja purkujateselvityksen perusteella
rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne irrotettava uudelleen
kayttoa varten rakennuksen purkamisen yhteydessa, jos se on teknisesti
mahdollista eika siita aiheudu kohtuuttomia kustannuksia. Kayttokelpoiset
rakennusosat on kaytettava ensisijaisesti kyseiselle tontille rakennettavien
rakennusten ja rakennelmien rakentamisessa. Mikali se ei ole teknisesti tai
muusta perustellusta syysta mahdollista, on kadyttokelpoiset rakennusosat
kaytettava muualla tapahtuvassa rakentamisessa, tai jos tamakaan ei ole
mahdollista, on materiaali hyddynnettava muulla tavalla.
Loppukatselmuksessa on esitettava selvitys siita, mita kayttokelpoisille
rakennusosille on tehty.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakennuslupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, etta ennen purkamistyon
kaynnistamista on esitettava purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on
selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen, mahdolliset liikennejarjestelyt seka
materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperaan on
saattanut joutua ongelmajatteita, suunnitelmassa on selvitettava myos
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Purkusuunnitelmassa tulee esittaa
myos mahdollisten ongelmajatteiden, kuten sahkolaitteiden PCB:n ja

oljyjen seka kivihiilipien kasittely.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien
melu-, tarina- ja polyhaittojen rajoittamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, on tontti tai rakennuspaikka viivytyksetta
siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen
alue on viivytyksetta korjattava.

15 § Yleiset alueet ja julkiset ulkotilat

15.1 § Julkisen ulkotilan rakennukset, rakennelmat ja laitteet

Rakentamisessa tulee huomioida alueen kaavamaaraykset. Julkiseen ulkotilaan
sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja
rakennettava alueen ymparistoon sopivaksi. Rakennukset, rakennelmat ja
laitteet eivat saa heikentaa alueen esteettisia ymparistdarvoja, luontoarvoja ja
alueen viihtyisyytta. Rakennelmat eivat mydskaan saa muodostaa estetta
liikkumiselle tai toimimiselle eivatka ne saa haitata kunnossa- ja puhtaanapitoa.
Sijoituksessa tulee huomioida myds tie- ja katualueiden nakemaalueet.
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Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai erillisina
siten, etteivat ne haittaa kadun kayttéa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka
hairitse ymparisto- ja/tai tagjamakuvaa eivatka aiheuta (likenteellisid)
nakemaesteita. Omistajan on pidettava ne ulkonadltaan siisteind ja puhtaina
téhryista. Mikali rakennelmat tai laitteet vahingoittuvat, omistajan on korjattava
ne viipymatta.

Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on saatava
maanomistajan sijoituslupa, riippumatta rakentamisluvan tarpeesta.

15.2 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistojen ja virkistysalueiden toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden vaaliminen ja tukeminen. Alueet tulee toteuttaa
monimuotoisina ja monipuolisina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus
(puut, pensaat, perennat seka maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus.
Haitallisten vieraslajien istuttaminen ymparistoon tai niiden sailyttaminen on
kielletty. Istutuksissa on suositeltavaa suosia turvallisiksi todettuja, kestavia
kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien
pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa
kayttokelpoisia, turvallisia ja kestavia.

15.3 § Julkisen ulkotilan rannat ja laiturit

Julkisen ulkotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua ymparistoon.

Julkiseen ulkotilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa
vahaista enempaa rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla
vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa Etela- Suomen
aluehallintoviraston lupaa.

Julkisen tilan laiturien toteuttamisessa tulee huomioida esteettomyys.

15.4 § Julkisen ulkotilan valaistus

Julkisen ulkotilan valaistuksessa tavoitteena on tasapainoinen, haikdaisematon
valomaisema. Valaistus ei mydskaan saa aiheuttaa lilkkenteelle
liikenneturvallisuuteen vaikuttavaa haikaisyvaikutusta.

Valaistusjarjestelyissa on noudatettava soveltuvin osin mita rakennuspaikkojen
Jja rakennusten valaistuksesta taman rakennusjarjestyksen 10.6 §:ssa on
maaratty.

Julkisen ulkotilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja
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viihtyisyytta, mutta eivat aiheuta tarpeetonta hairiévaloa, eivatka tarpeettomasti
Jja haitallisesti hairitse alueella liikkkuvia tai naapurialueita.

Tuusulassa valaisinten varilampatilana kaytetaan paasaantodisesti 2500-3000 K.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan.

15.5 § Tapahtumien jarjestaminen ja niihin liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden pystyttaminen

Rakennelmia (esim. terassit), rakennuskohteita (esim. tilapaisia telttoja), aitoja ja
mainoslaitteita voidaan pystyttaa tapahtuma-alueelle ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa korkeintaan kolmeksi kuukaudeksi, mikali
kyse on tilapaisen tapahtuman jarjestamisesta.

Rakennelmien ja rakennuskohteiden on oltava turvallisia kayttajilleen, eika
rakennelmista ja niiden kayttamisesta saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa
ymparistolle eika paikan kasvillisuudelle. Tapahtuman jarjestdjan on
huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kaymalajarjestelyista,
hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtuman
jalkeen.

Mikali tapahtuma jarjestetaan sellaisella kadulla tai kadun valittémassa
laheisyydessa, jolla liikennodidaan joukkoliikennetta, tulee
tapahtumanjarjestajan huolehtia, ettei tapahtuma tai tapahtumarakennelmat
esta joukkoliikenteen toimivuutta, eika esteetonta kulkuyhteytta kaytossa
oleville pysakeille.

Tapahtuman jarjestamiseen ja mainosten asentamiseen kunnan hallitsemalla
maalla on saatava aluetta hallitsevan viranomaisen tai muun vastaavan
suostumus.

IV LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET

16 § Suunnittelutarvealueet

Tuusulan kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Edella maaritellyn alueen ulkopuolelle jadvat ranta-alueet, joilla
suunnittelutarpeesta saadetaan alueidenkayttdlain 72 §:ssa. Rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset). Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
(lupamenettelya) lagjempaa harkintaa (Alueidenkayttélaki 16 §).

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen saadetty
rakentamislaissa (RakL 45 § ja 46 §).
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V LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Silta osin kuin rakennusjarjestyksen luvun V maaraykset ovat ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, noudatetaan yleiskaavaa.

17 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, maaperaltaan ja
perustamisolo- suhteiltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa etukateen rakennuspaikan soveltuvuus seka sen
mahdolliset suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

17.1 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa asuin- tai vapaa-ajan rakennuksen

Uuden asuin- tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaan 5000 ma. Mikali rakennus liitetaan vesi- ja viemariverkostoon, voi
rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintaan 3000 m2, edellyttaen, etta
rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa maaritellyille kyla-, loma-asunto- tai
pientagjama-alueelle, eika se sijaitse asemakaava-alueen lievealueella.

Vesiston rannalla olevan uuden rakennuspaikan vesistdon tai vesijattédn rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 m.

Korvaava rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen rakentaminen saadaan suorittaa
sen estamatta mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy
samana tai, jonka pinta-ala on kasvanut kiinteistonmuodostuksen kautta taman
jalkeen.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alamaarays ei koske ennen 4.5.1963 (ensimmainen
rakennusjarjestys) itsenaiseksi tilaksi muodostettua rakennettua rakennuspaikkaa tai,
jonka pinta-ala on kasvanut kiinteistbnmuodostuksen kautta taman jalkeen.

Rakennuspaikkaa koskevia maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

17.2 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa sivuasunnon

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan lisaksi
sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintadn 5000 m?. Sivuasunto ei muodosta
uutta rakennuspaikkaa, vaikka kiinteisté mydhemmin lohkottaisiin.

Ranta-alueelle ei voi sijoittaa sivuasuntoa.

17.3 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa elainsuojan

Muun, kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan, elainsuojan saa sijoittaa
rakennuspaikalle, mikali sen koko on vahintaan 2 ha (yhtenaista maa-alaa).
Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan myds tarkoituksenmukainen. Rakennuspaikan
muodon tulee mahdollistaa 20 §:n edellyttamat suojaetaisyydet. Pinta-alavaatimus
koskee isompia elaimia kuten hevosia. Pienempien kotieldinten osalta voidaan kayttaa
tapauskohtaista harkintaa rakennuspaikan koon suhteen.
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Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet seka
harjoituskentat.

Eldinsuojat ja maatilarakentaminen vaativat sijoittamisen edellytysten tutkimista
tapauskohtaisesti. Ranta- ja pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uutta elainsuojaa.

Edella mainittu ei koske rakentamislain 46 § 2 momentin mukaista rakentamista, kun
kyse on olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai
sen litannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisesta rakennuksen
rakentamisesta.

18 § Rakentamisen maara

Lupatarpeesta vapautetut pohjan alaltaan vahintaan 10 m? ja kerrosalaltaan enintaan 29 m?
kokoiset rakennukset lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

18.1 § Rakentamisen maara pysyvaan asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla

Asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja tarvittavan
maaran kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennus saa olla
enintaan kaksikerroksinen ja talousrakennus yksikerroksinen. Rakennuspaikan
rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
vahintaan 200 kemz2 ja enintdan 400 kema2. Yksittaisen asuinrakennuksen koko saa
olla enintdan 300 kem?. Yksittaisen talousrakennuksen pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 120 m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 250 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennusoikeuteen sisaltyvana yksikerroksisen,
ullakottoman saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 30 kem? ja pohjan
ala enintdan 50 m2

Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Muilla kuin maa- ja metsatalouden rakennuspaikoilla tulee talousrakennusten ja
katoksien olla paarakennukseen nahden alisteisia ja harjakorkeudeltaan
paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

18.2 § Rakentamisen maara vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalla

Vapaa-ajan asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden
kaksikerroksisen vapaa-ajan asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan 100 m2 ja
pohjan ala enintaan 120 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa vapaa-ajan asunnon lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 80 kemz2 ja pohjan ala enintdan 100 mz.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen, ullakottoman saunarakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintaan 30 kem? ja pohjan ala enintaan 50 m2.
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Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla paarakennukseen nahden alisteisia ja
harjakorkeudeltaan paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

18.3 § Sivuasunnon rakentamisedellytykset ja enimmaiskerrosala

Rakennusjarjestyksen 17.2 § mukaiselle rakennuspaikalle on mahdollista sijoittaa

sivuasunto yleiskaavan kokonaisrakennusoikeuden lisaksi seuraavin edellytyksin:

e sivuasunto rakennetaan padaasunnon yhteyteen tai sen valittomaan pihapiiriin
siten, etta asunnoilla on yhteinen piha-alue, vesi- ja jatevesihuolto seka tieliittyma

e sivuasunnon tulee olla enintddn 20 m paassa paarakennuksesta

e sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, joita ei saa
maanmittaustoimituksella erottaa itsenaisiksi rakennuspaikoiksi

e sivuasunnon tulee olla yksikerroksinen, jossa ei sallita kellari- eika ullakkotiloja

e sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémaksi

e sivuasunnon enimmaiskerrosala saa olla 100 kem? ja pohjan pinta-ala enintaan 120
m2

e sivuasunnon rakentaminen ei koske ranta-alueita eika lomarakentamista.

18.4 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa yritystoimintaa

Asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueen
ulkopuolelle saa lisaksi rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan rakennuksen
seuraavin edellytyksin
e toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle (esimerkiksi pohjaveden
pilaantumisriskid), eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia
e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisten tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

Yritystoiminnan tilat lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

185 § Sailytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa
Sailytystiloja on rakennettava vahintaan topten-ohjeistuksen mukaisesti (OHJE ARK
02). Asuntoa kohden tulee varastotilan huonealan olla yhteensa 9 neliometria (m2),

Jjosta osaan on suora kaynti ulkoa/myds ulkoa. Mitoitettu varastotila sisaltaa myoés
asuntokohtaisen polkupydrien sailytyksen.

19 § Rakentamisen maara ranta-alueelle

Lupatarpeesta vapautetut vahintaan 10 m? ja enintdan 29 m? kokoiset rakennukset lasketaan
rakennuspaikan rakennusoikeuteen. Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueella on maaratty
8.3 §:s5a.

19.1 § Ranta-alueen asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala
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Asumiseen osoitetulle ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja
tarvittavan maaran kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennus saa
olla enintaan kaksikerroksinen ja talousrakennus yksikerroksinen. Rakennuspaikan
rakennusoikeus saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
vahintaan 200 kemz2 ja enintaan 400 kema2. Yksittaisen asuinrakennuksen koko saa
olla enintdan 300 kem?. Rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja
voidaan sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se, ottaen huomioon
rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistoon, on
mahdollista. Sivuasunnon rakentamismahdollisuus (18.3 §) ei koske ranta-alueita.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyvana
rakennuspaikan kayttoétarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia. Yksittaisen
talousrakennuksen pohjan ala saa olla enintaan 80 m? ja talousrakennusten
yhteenlaskettu kerros/pohjan ala saa olla enintdan 120 m?,

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyvana
yksikerroksien, ullakottoman saunarakennuksen, kerrosala saa olla enintaan 30 kem?
ja pohjan ala enintdan 50 m? Saunan sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida
8.2 §n maarays ranta-alueen suojavyohykkeesta.

19.2 § Ranta-alueen vapaa-ajan rakennuspaikan enimmaiskerrosala

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksikerroksisen loma-asunnon, jonka
kerrosala/ pohjan ala saa olla enintaan 100 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia
talousrakennuksia. Yksittaisen talousrakennuksen kerros/pohjan ala saa olla enintaan
50 m? ja talousrakennusten yhteen- laskettu kerros/pohjan ala saa olla enintaan 80

m?2.

Rakennuspaikalla saa rakentaa yksikerroksien, ullakottoman saunarakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintdan 30 k-m? ja pohjan ala enintdan 50 m2. Saunan
sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida 8.2 §n maarays ranta-alueen
suojavyohykkeesta.

20 § Elainsuojat ja maatilarakentaminen

Taman rakennusjarjestyksen 17.3 § mukaiselle rakennuspaikalle, saa rakentaa omaan kayttooén
elainsuojan muutamalle hevoselle/ponille, maksimissan 3 hevosta/ponia. Elainsuojan
kerrosala saa olla enintdan 100 m?. Elainsuojan kokomaarays koskee myds muita
tuotantoeldimia, kuten lampaita. Elainsuojat ja muut maatilarakennukset lasketaan tilan
kerrosalaan. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta
rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Mikali kyseessa ei ole rakentamislain 46 § 2 mukainen rakentaminen, vaativat elainsuojat ja
maatilarakentaminen sijoittamisen edellytysten tutkimista tapauskohtaisesti. Mikali poiketaan
kaavan tai rakennusjarjestyksen maarayksista, tarvitaan erillinen poikkeamislupapaatos.
Poikkeamislupa voi olla vireilla sijoittamisluvan kanssa samanaikaisesti, mutta lupa ratkaistaan
erillisena paatdksena.

Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava elainsuojarakennus, tulee
rakennuspaikalta voida osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan
etaalle kiinteiston omasta ja naapurikiinteistdjen talousvesikaivoista. Elainten (saannollisesti
ulkoilevien kotielainten kuten hevosten ja lampaiden) ulkotarhojen ja harjoituskenttien sijainnin
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kiinteistélla tulee noudattaa seuraavia tontin ja sen lahiymparistén olosuhteista riippuvia
vahimmaisetaisyyksia (Tuusulan ymparistdnsuojelumaaraykset):

talousvesikaivo tai energiakaivo 30-100 metria
vesistd (ulkoilu- ja harjoittelualueita ei saa sijoittaa 20-50 metria
tulvanalaisille alueille, eika voimakkaasti viettaville

rannoille)

valtaoja, noro tai lahde 10-50 metria

Rakentamisessa tulee huomioida ymparistosuojelumaaraysten mukaiset saannokset elainten
pidosta, lannankasittelysta ja varastoinnista seka vahimmaisetaisyyksista. Huomioitava on
myOs nitraattiasetuksen vaatimukset. Pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uusia elainsuojia tai
lantaloita.

Uutta tallia tai muuta elainsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metria
lAhemmaksi naapurikiinteistdn rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoeldinten jaloittelu- ja
ulkotarhoja seka lantaloita. Ulkoilualueet tulee muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Olemassa olevan elainsuojan korjaus- ja muutostyot voidaan suorittaa sen estamatta mita
edella tassa pykalassa on saadetty, jos rakennuksen kayttotarkoitus ja etdisyydet
rakennuspaikan rajoihin sailyvat ennallaan. Vanhoja elainsuojia laajennettaessa laajentamisen
tulee kuitenkin tapahtua hairiintyvasta kohteesta poispain, mikali se on teknisesti mahdollista
toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.

VI LUKU RAKENTAMISTA TAYDENTAVIA MAARAYKSIA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

21 § Tontin koko AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa poikettaessa asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta
tonttikoosta muodostettavien uusien tonttien koon on oltava vahintaan kuusisataa neliometria
(600 m?). Muodostettavan tontin tulee olla muodoltaan tarkoitukseen sopiva.

Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-
Jja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.

Liitekartan 1 osoittamalla alueella edella mainituilla pientaloalueilla tontin vahimmaispinta-ala
on 1500 M2,

22 § Asuntojen lukumaara AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa saa rakentaa enintdan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 kem?) sataakahtakymmenta kerrosneliometria
kohden.

Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-

ja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.
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Liitekartan 1 osoittamalla alueella saa rakentaa enintaan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden taytta (150 kem?) sataaviittakymmenta kerrosneliometria kohden.

23 § Tontin koko teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella

Asemakaava-alueella teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa poikettaessa
asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta tonttikoosta uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen/ tonttien koon tulee olla vahintaan 2000 m?,

24 § Rakennusoikeus vanhoilla asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei ole esitetty
kaavassa

Voimassa olevissa vanhoissa asemakaavoissa esiintyy viela korttelialueita, joilla ei kaavassa
ole maaritelty rakennusoikeutta. Nailla alueilla noudatetaan seuraavia rakennusoikeuksia:
Asuntokerrostaloa (AK), liikkerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta
(AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintaan 30 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

25 § Sdilytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa

Mikali asemakaava ei muuta ohjaa, on sailytystiloja rakennettava vahintaan topten-
ohjeistuksen mukaisesti (OHJE ARK 02). Ohjekortissa on sailytystilojen mitoitus kerrostaloille,
pientaloyhtidille (rivitalot, paritalot, erillispientalot) ja omalla tontilla oleville pientaloille
(yhdenperheen ja kahden perheen pientaloille).

Yhden ja kahden perheen pientalot (omalla tontilla tai kiinteistd jaettu hallinnanjakoalueisiin)
e Varastotilan huoneala yhteensa 9 neliometria (m2), josta osaan on suora kaynti
ulkoa/myés ulkoa. Mitoitettu varastotila sisaltaa myods asuntokohtaisen polkupyorien
sailytyksen.

Pientaloyhtiot (rivitalot, paritalot, erillispientalot)
e varastotilan (l@Gmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus asunnon
huoneistotyypin mukaan
e lisdksi yhtion kiinteistonhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Kerrostaloissa

¢ varastotilan (lAGmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus ohjekortin
mukaisesti asunnon huoneistotyypin mukaan
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e lisaksi yhtién kiinteistébnhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Rakennettavat varastotilat lasketaan mukaan sallittuun rakennusoikeuteen, ellei asemakaava
muuta mahdollista.

26 § Autopaikat ja pysakéintialueet seka polkupyorasailytys

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistoa varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Tontille on rakennettava sen kayttotarkoituksen vaatima maara likkumisesteisten autopaikkoja.
Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa vahintaan yksi liikkumisesteisten (LE)
autopaikka 30 autopaikkaa kohden.

Kiinteistdilld, joilla on useampi kuin kaksi asuntoa tai liikke-, toimisto- tai teollisuustilaa, on
Jjarjestettava tarpeellinen maara vieras- ja asiakaspysakointipaikkoja.

Pysakoéintipaikkojen ja -alueiden toteuttamisessa tulee noudattaa lakia rakennusten
varustamisesta sahkoéajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla (733/2020). Sahkdajoneuvojen latauspisteiden toteuttamisessa tulee
noudattaa pelastuslaitosten kumppanuusverkoston ohjetta.

Pientalo- ja rivitalorakentamisessa polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1
polkupyorapaikka/asuinhuone. Polkupydrien sailytykseen tarkoitettujen tilojen tulee olla
saasuojattua tilaa (esimerkiksi katos). Tila voi sijaita myos ulkoiluvalinevarastossa.
Kerrostalorakentamisessa polkupyoérapaikkoja tulee olla topten-ohjeistuksen kortin OHJE ARK
02 mukaisesti. Kerrostalorakentamisessa asemakaavan salliessa ulkotiloihin sijoitettavia
polkupyodrapaikkoja, on osan naista oltava runkolukittavia.

27 § Hulevesien huomioiminen rakentamisessa

Tontille on rakennettava hulevesi (sade- ja sulamisvedet) ja perustusten
kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos
maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille
kosteusvauriovaaraa. Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella
tehtya pohjarakennesuunnitelmaa. Huomioitavaa on, etta pohjavesialueella ja Paijannetunnelin
suojavyohykkeella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Asemakaava-alueella ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
Jjohdettava viivyttamalla erikseen osoitettuun paikkaan alueen yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Viivytys on toteutettava rakennuspaikkaan soveltuvana jarjestelmana muodostuen seka
maanpaallisista ettd maanalaisista rakenteista. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
painanteina, viivytysaltaina ja vastaavina maanpaallisina ratkaisuina ja vasta toissijaisesti
maanalaisin rakentein. Viivytysjarjestelman suunnittelussa on huomioitava sen toimiminen
myos talviaikaan. Tontin rajoittuessa vesistoon, voidaan sinne johtaa puhtaat hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet kivipesan tai vastaavan virtausta hidastavan rakenteen kautta.

Viivytystilavuudet lasketaan koko kiinteistéon pinta-alalle kayttaen Tuusulan
pintavaluntakertoimia, jotka ovat:

Pinnan tyyppi: Valumakerroin C
Katto 0.9
Asfaltti 0.9
Betoni 0.9
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Pihakivetys /-laatoitus 0.8
Nurmikivi / hulekivi 0.5
Sora 0.3
Kivituhka 0.5
Puuterassit 0.3
Nurmetettu luiska /pengerrys 0.5
Paljas kallio 0.9
Nurmipiha ja pienet istutukset 0.3
Metsa 0.2
Niitty / vehrea puutarha 0.1

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
naapurille eika vesia saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavalle,
katuojaan eika muullekaan yleiselle alueelle. Poikkeuksellisen tulvatilanteen sattuessa tulee
hulevedet ohjata hallitusti suunniteltua tulvareittia pitkin lAhtékohtaisesti kadulle tai muulle
yleiselle alueelle.

Rakennuksen rakentamista, laajentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen ja mahdollisen
hulevesisuunnitelman pohjana on kaytettava hulevesien lahtétietolomaketta.

Pihamaata rakennettaessa on kaytettava vetta lapadisevia pintamateriaaleja, jollei piha-
alueiden kayttotarkoitus edellyta tiivista pintaa. Tehtaessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan vahennettava alueiden vetta lapaisematéonta pinta-alaa ja lisattava
kasvillisuutta. Pihamaata muutettaessa tulee huomioida, ettei pintavedet valu
naapurikiinteistéille. Maanpinnan korkeutta ei saa oleellisesti muuttaa niin, etta pintavesien
virtaussuunnat muuttuvat suunnitellusta.

Rakennustyomaiden tyonaikainen kuivatus on jarjestettava siten, etta tydalueelta ei paase
ymparistéon tai hulevesijarjestelmiin hallitsemattomasti veteen liettynytta maa-ainesta eika
haitta-aineita tai roskia. Ulos johdettavat vedet on kasiteltava tarvittaessa lasketuksella ja
suodatuksella tydmaa-alueelle tehdyssa tilapaisessa laskeutusaltaassa ennen niiden
ulosjohtamista.

Avo-ojia ei saa tayttaq, eika putkittaa, ellei selvitetda muutoksen vaikutuksia oman tontin ja
ldhialueen sade- ja pintavesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Muutokset ojiin,
Jjotka toimivat osana kunnan hulevesijarjestelmaa, edellyttavat aina luvan kunnalta.

Lisaksi on otettava huomioon Tuusulan hulevesiohje ja ohje tydmaavesista.

VIl LUKU VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Kiinteiston Lliittamisvelvollisuudessa ja vapautuksissa seka liittamisvelvollisuuden lievennyksissa
toiminta-alueella noudatetaan vesihuoltolakia.

28 § Talousveden riittavyys ja laatu

Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieldinsuoja kiinteistélle, jota ei ole liitetty
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, on varmistauduttava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa
riittavasti hyvalaatuista pohja- vetta talousvedeksi. Talousveden tulee tayttaa
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terveydensuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset. Rakentajan tulee tarvittaessa esittaa tata
koskeva selvitys rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

29 § Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittymattoman kiinteiston jatevedet on johdettava ja
kasiteltava ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannoén seka Tuusulan
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jos kiinteistoa ei liiteta yleiseen viemariverkkoon, rakennuslupahakemuksen yhteydessa on
esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma jatevesien johtamisesta ja kasittelysta
paatoksentekoon tarvittavine rakennuspaikkaa ja sen ymparistoa koskevine tietoineen seka
tarvittavine naapurin suostumuksineen kasiteltyjen jatevesien johtamiseen.

Asemakaava-alueen ja vesihuoltojarjestelman ulkopuolella, uusiin rakennuksiin suositellaan
rakennettavaksi pohjaviemardinti niin sanottu kaksoisviemardinting, eri putkisto wc-vesille ja
harmaille vesille.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavyohykkeella

Pohjavesialueet on esitetty liitekartassa 2.

Pohjavesialueella, johon myds Paijannetunnelin suojavyohyke luetaan, ei sallita pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa
saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saannokset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tarkeille pohjavesialueille on myds laadittu
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmia, joissa esitettyja toimintasuosituksia ja ohjeita tulee
huomioida mahdollisuuksien mukaan maankayton suunnittelussa, rakentamisessa ja
toiminnassa.

Alueille ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitellaan tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja
Jjatteiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi. ELl&insuojien rakentamisesta on
maaratty 20 §:ssa.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Tayttdja tehtaessa on tayttdaineksien oltava
laadultaan tayttdoon soveltuvia maa-aineksia. Tayttotoimet on toteutettava siten, ettei niista
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa tai roskaantumista.

Pohjavesialueelle ja Paijannetunnelin suojavydhykkeelle ei saa rakentaa energiakaivoja.
Lammitysoéljysailidt tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysoljyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika
pohjavetta vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustdéiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparisténsuojeluviranomaiseen. Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera-
Jja pohjavesiselvityksiin. Selvitykset tulee liittaa rakentamislupahakemukseen.
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Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa omalle tontille, mikali se on maaperaolosuhteiden
perusteella mahdollista. Vedenottamoiden vesioikeudellisilla suoja-alueilla on otettava
huomioon niita koskevat erillismaaraykset.

Piha- ja liikennointiin kaytettavat alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei liikenndinti,
moottoriajoneuvojen paikoitusalueet ja jateastioiden sijoitus aiheuta pohjavedelle
pilaantumisen vaaraa

30.1 § Erityishuomiot Paijannetunnelin laheisyydessa rakentamisessa

Paijannetunnelin suojavyohykkeen leveys on 200 metria tunnelilinjan molemmin
puolin. Toimintoja tai laitoksia sijoitettaessa suojavydhykkeelle, tulee ottaa
huomioon mahdolliset vaikutukset Paijannetunneliin ja raakaveden laatuun.
Suunniteltaessa rakentamista Paijannetunnelin suojavyohykkeella tulee
rakentamisen vaikutukset selvittaa varsinkin, jos on kysymys vahaista
suuremmasta kallionlouhinnasta taikka porakaivon tai maalampdokaivon
rakentamisesta. Poraaminen on kuitenkin kielletty 50 metria tunnelilinjan
molemmin puolin.

Rakentamisessa suojavyohykkeelle noudatetaan pohjavesialueille
rakentamisessa annettuja 30 §n maarayksia. Lisaksi on kiinnitettava huomiota
maaperan ja pohjaveden pilaantumisen estamiseen noudattaen nestemaisten
polttoaineiden ja muiden vaarallisten tai haitallisten aineiden kasittelyssa ja
varastoinnissa pohjavesialueita koskevia ohjeita. Lisatietoja asiasta saa
Paakaupunkiseudun Vesi Oy:sta.

VIl LUKU RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA

31§ Melu

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityistd melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden aanieristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun aanitasoa valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota ulkoapain
rakennukseen tunkeutuvan melun torjuntaan. Myoskaan rakennuksen piha-alueilla
enimmaisaanitasot eivat saa ylittya. Rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon esimerkiksi teollisuuden aiheuttama melu. Rakennuksen eri tilojen
enimmaisaanitasojen osalta noudatetaan asiasta erikseen annettuja

maarayksia. (Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017)

311 § Liikenne- ja ratamelu

Rautateiden, teiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Rakentamisen
yhteydessa tulee tontilla selvittaa mittauksin liikkenteen aiheuttamat maaperan
tarinatasot ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko-
Jja lattiarakenteissa ei paase syntymaan tarindheratteen resonointia.
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31.2 § Lentomelu

32 § Radon

Lentomelun osalta rakentamisessa noudatetaan alla olevan taulukon vaatimuksia,

ellei kaavasta muuta johdu.

Lentomeluvydhyke Aénitasoero AL (dB) Aanitasoero AL (dB)
Lpen (dB) asuin-, potilas- ja toimisto- ja liiketiloissa
majoitushuoneissa seka yleensa
opetus- ja
kokoontumistiloissa
50-55

Alueelle rakennettavat
uudet
asuinrakennukset ja
melulle herkat
toiminnat

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 28 dB

55-60

Alueelle ei saa sijoittaa
uuttaa
asuinrakennusta, eika
melulle herkkia
toimintoja ilman
asemakaavaa.
Korvaava
rakentaminen ja
vahainen
laajentaminen
sallitaan.

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB

yli 60

Alueelle ei saa sijoittaa
uuttaa
asuinrakennusta, eika
melulle herkkaa
toimintaa.

Mahdolliselle korvaavalle
rakentamiselle tulee
rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden olla
vahintaan 38 dB

Mahdollisen korvaavan
rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettei rakennettavien uusien ja
peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia
ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittaa rakennesuunnitelmissa.

33 § Pilaantuneet maa-alueet ja happamat sulfaattimaat

Mikali rakennuspaikan tai sen ymparoivan maa-alueen maapera on pilaantunut tai sen
epaillaan pilaantuneen, on maaperan puhtaus selvitettava tutkimuksin. Pilaantuneesta maa-
alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle. Pilaantunut
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maapera on puhdistettava ennen rakentamista valvontaviranomaisen antamien ohjeiden ja
maaraysten mukaisesti.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, voi rakentamislupaviranomainen maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet paase rakennuksen sisatiloihin.

Tuusulan eteldosissa on mahdollisuus happamien sulfaattimaiden esiintymiseen.
Rakennuskohteen sijoittuessa Tuusulan eteldosiin on pohjarakenteiden suunnittelun
yhteydessa selvitettava mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen
rakennuskohteessa.

34 § Voimajohtoalueet ja ilmajohdot

Rakentaminen voimajohtojen johtoalueelle on kiellettya. Johtoalueelle ei saa ilman erityista
lupaa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita,
tavallisia aitoja lukuun ottamatta. Rakennuspaikan/tontin alueesta tulee vahintaan 2000 m?
sijaita johtoalueen ulkopuolella.

Voimajohtoalueen osien leveydet vaihtelevat tapauskohtaisesti. Voimajohtoaluetta koskevat
tiedot tulee selvittaa voimajohdon omistajalta suunniteltaessa rakentamista lahelle
voimajohtoa. Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja reunavyohykkeesta.
Johtoaukealle saa istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita
neljaa (4) metria. Myds reunavyohykkeilla puuston kasvua tulee rajoittaa.

Pienjannite- ja keskijanniteilmajohtojen osalta tulee rakentamista tai muuta toimintaa
suunniteltaessa varmistua riittavista turvaetadisyyksista. Naiden osalta on syyta olla
Jakeluverkkoyhtioon.

35 § Tunnelit

Tuusulan kunnan alueella kulkee kaksi valtakunnallista maanalaista tunnelia: Paakaupunkiseudun
veden Paijannetunneli ja Meriviemari-tunneli. Paijjannetunnelin osalta on annettu maarayksia
pykalassa 30.

35.1 § Meriviemari-tunneli

Tuusulassa valtakunnallinen meriviemari-kalliotunneli sijoittuu Vaha-Muorin
alueelle. Suunniteltaessa rakentamista viemaritunnelin paalla 50 m levealla
vyohykkeella tulee rakentamisen vaikutukset selvittaa kallion louhinnan ja
porakaivon tai maalampdkaivon poraamisen osalta. Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun likkelaitosyhtymalta tulee pyytaa lausunto, mikali avolouhintatyéta
rajayttamalla suunnitellaan alle 100 metrin paassa tunnelista. Lisatietoja antaa
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma (KUVES).

36 § Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitusalue ulottuu myés Tuusulan kunnan alueelle. Talla
alueella on maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava rajoitteet korkeiden
rakennusten, rakenteiden ja mastojen sijoittamisessa. Riippuen sijainnista on maanpinnasta yli 10
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tai 30 metrin korkeuteen ulottuville valiaikaisille tai pysyville rakenteille haettava lentoestelupa
Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

IX LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

37 § Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon kevyen liikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairidita eika kohtuutonta muuta
haittaa ymparistolle.

Tybékoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaan.

Tybmaalta el saa laskea suoraan vesistoon tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietetta tai
haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Tybémaa-aikaiseen haitallisten vieraslajien leviamiseen esim. tyokoneiden ja maa-aineksen
siirtdmisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Mikali tydmaalla on vaikutuksia joukkoliikenteeseen tai sen pysakkeihin, tulee tasta informoida

Jjoukkoliikennetoimijaa (infra@hslLfi). Yhteydenoton liitteena tulee olla likennesuunnitelma.
Esteetdn kulku joukkoliikennepysakeille tulee varmistaa tydmaan eri vaiheissa.

38 § Tydmaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakentamisluvan myontamista,
rakentamisluvassa tai rakennustyon aikana, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
toimitettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvita ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten rakennusten
sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liilkenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen,
suojarakenteet, melu-, likaantumis-, roskaamis- ja pélyhaittojen rajoittaminen, paloturvallisuus,
hulevesien tydmaa-aikainen maarallinen ja laadullinen hallinta seka muut toimenpiteet, joilla
valtetaan rakennustyén aiheuttamat kohtuuttomat haitat ymparistossa.

Tydmaan valaistus tulee suunnitella siten. ettei se aiheuta haittaa naapuruston asukkaille.

Suunnitelmassa esitetaan tydmaataulu ja sen sijoitus.

39 § Katu- ja muun yleisenalueen kayttaminen

Yhdyskuntatekniikka voi myontaa luvan kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tyémaata varten
maaraajaksi.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon
seka ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen
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rajoittamisesta. Mikali tydmaajarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteeseen, tulee tasta ilmoittaa
joukkoliikenteen jarjestgjalle.

Perustellusta syysta kayttdoikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kayttdéoikeutta tai muuttaa
kayttooikeuden ehtoja.

40 § Toimenpiteet rakentamispaikalla

40.1 § Rakentamishankkeesta tiedottaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustydmaalle vahintaan A3-kokoinen saankestava
tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan
kaksi kuukautta ja aiheuttaa ymparistossa olennaisen muutoksen. Tyomaa-
taulusta tai -kyltista tulee ilmeta yleensa rakennustyon kohde, tyosta vastaavat
tahot ja yhteystiedot seka kohteen valmistumisajankohta.

40.2 § Tilapaiset tydmaarakennukset

Tydmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittomasti
littyvalle katu- tai muulle yleiselle alueelle, jolle yhdyskuntatekniikka on 38 §:n
nojalla myontanyt kayttooikeuden, sijoittaa tarvittavia tilapaisia
tyémaarakennuksia.

40.3 § Tyoskentelyaika

Melua ja tarinaa aiheuttava tyénteko tulisi ajoittaa ma-pe klo 07.00-22.00 ja
lauantaisin 08.00-18.00 valiselle ajalle. Sunnuntaisin melua aiheuttavaa tyota tulee
valttaa. Erityisen hairitsevasta melua ja tarinda aiheuttavasta tilapaisesta tyésta on
tehtava meluilmoitus (ymparistonsuojelulaki 118 §). Lisaa maarayksia Tuusulan
ymparisténsuojelumaarayksissa.

40.4 § Polyn leviamisen estaminen

Rakennustoissa syntyvan polyn leviaminen tulee estaa. Hiekkapuhalluskohteet
tulee varustaa suojapeitteilla tai muilla riittavan tiiviilla suojauksilla. Lisaa
maarayksia Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa.

40.5 § Kosteudenhallinta

Rakennusmateriaalit ja - tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava
kuivana kuljetusten ja tyd- maavarastoinnin aikana valmistajan ohjeiden
edellyttamalla tavalla. Mahdollisesti kastuneet rakenteet on kuivattava ja
rakennekosteus on poistettava riittdvassa maarin ennen rakenteiden peittamista.

40.6 § Jatehuollon jarjestaminen
Tydmaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut riittavat tilat asianmukaisen

Jjatehuollon jarjestamiseksi. Rakennustyémaan jatehuollon tulee olla
suunnitelmallista ja ottaa huomioon jatteiden vahentaminen, lajittelu ja
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hyotykayttd. Rakennus- ja purkutydn jatehuollossa on lisaksi noudatettava mita
jatelaissa, jatteista annetussa valtioneuvoston asetuksessa (179/2012) ja kunnan
jatehuoltomaarayksissa maarataan. Jateastioiden jarjestamisessa tulee huomioida
paloturvallisuus.

40.7 § Tydbmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on
siistittava.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava
valittomasti.

X LUKU MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN JA VOIMAANTULO

Kuntakehityslautakunta voi myoéntaa poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen maarayksesta.
Toimivallan siirrosta on maaratty hallintosaanndssa. Tama rakennusjarjestys tulee voimaan
x.X.2025. Talla rakennusjarjestyksella kumotaan valtuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma ja 20.3.2018
voimaantullut rakennusjarjestys
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Rakennusjarjestys 2025, perusteluosa
kunnanvaltuusto x.x.2025 §

Rakennusjarjestys 2025 - Vaikutusten arviointi seka perusteluosa
soveltamisohjeineen

Sinisella luonnokseen nahden muutetut tekstit.
Taustaa:

Lainsaadanto:

Rakentamislaki (RakL) 751/2023 astuu voimaan 1.1.2025. Hallituksen esityksen mukaan
rakentamislailla parannetaan saantelyn vaikuttavuutta erityisesti ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistamiseksi seka rakentamisen
paatosten ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistamiseksi. Rakentamislain
voimaantulon yhteydessa maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu alueidenkayttolaiksi.
Jokaisella kunnalla on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista
johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset
maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja. Rakentamislain korjaussarjassa (HE 101/2024) on esitetty, etta
rakennusjarjestyksen maaraykset voisivat koskea rakentamisen ja korjaus- ja muutostéiden
osalta vain rakentamisluvan edellyttamia rakennuskohteita, kun kyse on rakennuskohteen
rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittumisesta, rakennuksen sopeutumisesta
ymparistéon. Kyseista lakimuutosta ei ole viela vahvistettu rakennusjarjestysluonnosta
laadittaessa. Rakennusjarjestyksen valmistelu perustuu luonnosvaiheessa nain ollen osittain
keskenerdiseen lakiin.

Ehdotuksen valmisteluvaiheessa rakentamislain korjaussarja oli astunut voimaan ja RakL 17 §:n
mukaan rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja
muutostéiden osalta vain 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavia
rakennuskohteita, kun kyse on rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittamisesta
seka rakennuksen sopeuttamisesta ymparistoon. Tarkoittaen siis sita, etta mikali
rakennuskohde ei edellyta rakentamislupaa, ei rakennusjarjestyksessa voi naiden
rakennuskohteiden osalta antaa sovellettavia maarayksia edelld mainituista asioista. Nain ollen
luonnosvaiheen maarayksiin ei ollut tarvetta talta osin tehda muutoksia.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Valmistelu:

Rakennusjarjestys on valmisteltu viranhaltijatyéryhmassa. Tyo aloitettiin 2.11.2023 pidetylla
aloituskokouksella. Tyéryhmaan ovat kuuluneet rakennusvalvonnan, kaavoituksen,
yhdyskuntatekniikan, Tuusulan veden, maankayton, paikkatiedon, elinvoiman,
ymparistéterveyden, ymparistdbnsuojelun ja ymparistévalvonnan seka hallintopalveluiden
asiantuntijoita.

Valmistelua hankaloitti lainsaadannon keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin
Petteri Orpon hallituksen toimesta niin sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin
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rakentamislaki oli astunut voimaan. Korjaussarjassa oli my6s muutosesityksia
rakennusjarjestysta koskeviin pykaliin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 1.-15.12.2023. Nahtavillaoloaikana
saatiin mielipiteita Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirilta, HSL:lta, Digitalta, Tukesilta
seka Fingridilta. Muistuksissa nostettiin esille muun muassa seuraavia asioita, joita tutkittiin
luonnosta laadittaessa:

- Rakennusmaarayksissa on hyva ottaa huomioon kestavien Lliikkumismuotojen
vaatimukset.

- Toimiva mobiiliverkko on yleinen etu, eika RJ:n uudistamisella tulisi vaikeuttaa sen
rakentumista. Lupaprosessin ei myoskaan tulisi rajoittaa tarpeettomasti mastojen
rakentamista ja sijoittamista.

- Rakentamisen ohjaamisessa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa huomiota olemassa
oleviin ja mahdollisesti suunnitelmissa oleviin kemikaaleja kasitteleviin ja varastoiviin
laitoksiin seka laitosten mahdollisten onnettomuuksien vaikutuksiin

- Tuusulassa alueella on Fingridin voimajohtoja seka Ruotsinkylan sahkdasema. Naiden
toiminnan osalta voisi kunta harkita rakentamista rajoittavia maarayksia
voimajohtoalueilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alustavaa aikataulua korjattiin rakennusjarjestyksen
luonnoksen nahtavilla asettamispaatoksen yhteydessa.

Luonnos ja siihen saadut lausunnot ja mielipiteet:

Rakennusjarjestysluonnos oli nahtavilla ajalla 16.12.2024-15.1.2025. Yhteensa lausuntoja ja
mielipiteitd jatettiin maaraajassa kolmetoista (13) kappaletta. Lausunnoista ja mielipiteista on
laadittu erillinen yhteenveto vastineineen. Osa esitetyista muutoksista on viety perustellusti
suoraan ehdotuksen teksteihin.

Ehdotus ja siihen saadut lausunnot ja mielipiteet seka tehdyt muutokset
rakennusjarjestystekstiin:

Rakennusjarjestysehdotus oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla 20.5.-19.6.2025 valisen ajan.
Rakennusjarjestysehdotuksesta saatiin yhteensa viisi (5) lausuntoa ja yksi muistutus. Kolme
tahoa ilmoitti, ettei heilla ole tarvetta lausua ehdotuksesta. Lausunnoista ja mielipiteista on
laadittu erillinen yhteenveto. Lausunnoissa ei tullut isoja korjausehdotuksia jo laadittuun
tekstiin. Joitakin perusteltuja tarkennuksia kyllakin. Muistutuksessa kyseenalaistettiin
rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimus seka nostettiin esille rakennusjarjestyksella
mahdollistettava vapaa-ajan asuntojen kayttétarkoituksen muutos ilman poikkeamiskasittelya.
Tama ehdotus ei kuitenkaan ole lain mukaisesti mahdollinen esitetylla Kurinhaka-Kurinrinne
alueella osayleiskaavan ensisijaisen maaraysvallan vuoksi. Sen sijaan muistutuksessa esille
nostettu pykalan 19.1 rakennusoikeuden maarittely oli aiheellinen ja pykalaa on muutettu
vastaamaan MRL:n mukaista saantelya. Tahan ei ollut tarkoitus tehda muutosta kiinteistojen
yhdenvertaisuuteen perustuen.

Saatujen lausuntojen perusteella tehdyt muutokset maarayksiin eivat ole maaraysten osalta
olennaisia. Maarayksia seka niita tukevia perusteluja on joitakin osin hiukan tarkennettu, mutta
nama tarkennuksetkaan eivat ole niin olennaisia, jonka vuoksi ehdotus tulisi asettaa uudelleen
nahtaville.

Nykytila ja sen arviointi:
Rakennusjarjestyksen uusiminen on lailla velvoitettu (RakL 28 §). Rakentamislain 28 §:n mukaan
kunnan tulee uusia rakennusjarjestys vastaamaan rakentamislain sisaltéa ja uusittu
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rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan kahden vuoden kuluessa rakentamislain
voimaantulosta eli viimeistaan 1.1.2027 mennessa.

Voimassa oleva rakennusjarjestys pohjautuu maankaytto- ja rakennuslakiin, Rakentamislain
tavoitteena on vahentaa luvitusta tasmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.
Alueidenkayton ja rakentamisen ohjaus on kuntien kasissa. Monissa kunnissa voimavarat
niukkenevat ja vahenevat, joten julkisen vallan voimavarat on syyta keskittaa lisdarvoa tuoviin
tehtaviin. Ilmastonmuutoksen hillitseminen on yksi rakentamislain tarkeimmista tavoitteista ja
rakentamisen rooli on siina keskeinen. Pienilla rakentamishankkeilla vaikutus tahan on
kuitenkin vahaista. Rakennusvalvonnan tulee nain ollen keskittya hankkeisiin, joilla oikeasti
vaikutetaan ilmastoon. Rakennusjarjestyksella voidaan ohjata tontin ja rakennuspaikan
ilmastovaikutuksia ja ilmastonmuutosten hillitsemista.

Rakennusjarjestyksella tavoitellaan kunnan alueella tapahtuvassa rakentamisessa hyvaa laatua
Ja vahinkojen valttamistd. Rakennusvalvonta ei vastaa rakentamislain hengen mukaisesti
rakentamisen laadusta. Rakennusvalvonnalla on kuitenkin ohjaus- ja neuvontavelvoite, joten
rakennusjarjestyksella on tassakin mielessa tarkea rooli. Nain ollen rakennusjarjestyksessa on
syyta antaa maarayksia, joilla voidaan varmistaa rakentamisen laadun toteutuminen yleisen
edun kannalta.

Rakennusjarjestyksen tulee olla merkityksellinen ja hyddyllinen ja sen maaraykset tulee olla
selkeita ja valvottavissa. Rakennusjarjestys toimii julkishallinnon ohjausvalineena
rakentamiselle. Rakennusjarjestyksessa huomioidaan paikalliset olot ja maaritellaan tietylla
tavalla rakennetun ympariston laatutaso. Hyvaksyttya rakentamislakia korjattiin niin sanotulla
korjaussarjalla (HE 101/2024), jossa esitettiin muutoksia muun muassa RakL 17 §:4an
seuraavasti.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden
osalta:
1) 42 §n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;
2) 42 §n1momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;
3) 42 §:n1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon;
4) 42 8n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita
5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta
6) rakennetun ympariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka
7) muita 4-6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.
Korjaussarjassa ei siis anneta mahdollisuutta maarata esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttavien rakennusten osalta.
Tama johtaa tilanteeseen, etta esimerkiksi ranta-alueilla, joissa ei ole asemakaavaa, voisi alle
30 m? kokoisen saunarakennuksen sijoittaa lahes rantaviivaan, ellei alueen yleiskaavassa ole
maaraysta rakentamisen etaisyydesta rantaviivasta. Rantakiinteiston omistajat ovat nain ollen
eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairiéihin
esimerkiksi kapeammissa vesistoissa, kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL.aan perustuvissa
rakennusjarjestyksissa on maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintaan 20
metria ja muun rakentamisen vahintaan 60 metria.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
mukaisesti muun muassa seuraavia seikkoja:
- rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko
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- rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys
- hulevesien kasittely
- puiden kaataminen ja puuston yllapito
- pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa
- TopTen -ohjeistusten huomioiminen tulkintojen yhtenaistamisessa. Rakentamisen
Topten-kaytannoét ovat rakennusvalvontojen ja alan toimijoiden yhdessa laatimia
kaytantgja rakentamisen yhtenaistamiseen.
Uudistettavaan rakennusjarjestykseen on nostettu rakentamislain ja siihen tehdyn
korjaussarjan hengen mukaisesti maarayksia muun muassa luonnon monimuotoisuudesta
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi. Myos kulttuuri- ja luontoarvojen
huomioon ottaminen seka hyvan elinympariston toteutuminen ja sdilyttaminen on nostettu
maarayksiin.

Vaikutusten arviointi:

Vaikutusten arviointia on tehty maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n vaikutustyyppien
pohjalta. Asemakaavan ja rakennusjarjestyksen valmistelut ovat prosessin kannalta osittain
rinnastettavia, joten on perusteltua arvioida vaikutuksia lahtékohtana MRA:n 1 8.
Rakennusjarjestyksen valittomia ja valillisia vaikutuksia on peilattu suhteessa voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen seuraavasti:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon kohdissa "Turvallisuusvaikutukset ja
Vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen”

- vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdassa
"Ymparistévaikutukset”

- vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdassa "Ymparistévaikutukset”

- vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen kohdassa "Yhdyskuntarakenteen ja liikenteen seka energiataloudelliset
vaikutukset”

- vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun
ymparistdédn kohdassa "Kuntakikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset”

- vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdassa "Taloudelliset
vaikutukset”

Vaikutuksia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan rakennusjarjestykseen silta osin kuin se on
ollut mahdollista. Koska maankaytto- ja rakennuslaki ja taman rakennusjarjestyksen pohjana
oleva 1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki ovat osittain sisalloltaan todella erilaisia, on
vaikutusten arvioiminen voinut osittain olla hankalaa ja niihin liittyy epavarmuuksia.

Vaikutukset lainsaadannosta:

Rakentamislaki (751/2023) ja sita taydentava rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024) antavat
oikeudellisen pohjan rakennusjarjestykselle. Lakien tarkoituksena on kohdentaa
rakennusvalvonnan resursseja sellaisiin hankkeisiin, joilla on yhteiskunnallista ja niin sanottua
yleisen edun vaikutusta. Rakentamislaissa on 43.1 §:ssa mainittu kahdeksan rakentamisluvan
edellyttavaa rakentamistoimenpidetta, joiden osalta rakennusjarjestyksessa ei voida antaa
helpotuksia. Rakentamislain 42.2 §:n mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjarjestyksessa
ratkaista, millaiseen rakentamiseen ei vaadita lupaa. Korjaussarjassa (HE 101/2024) on esitetty
lakiin olennaisia muutoksia nimenomaan rakennusjarjestyksen rakentamisen ohjaavuuden
kannalta. Talla on olennainen vaikutus nykytilaan.

Rakentamislain 5 §:ssa on saadelty viranomaisen neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen
kuuluvassa valvonnassa seka suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen omassa
toiminnassaan otettavat rakentamisen ohjauksen lahtékohdat:
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1) rakennuskohteen on oltava kayttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveellisen,
turvallisen ja viihtyisan, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti
tasapainoisen elinympariston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistéén ja maisemaan seka oltava
kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan
kestaviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka
kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etta
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistoja ei
turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myos uusien arvorakennusten ja uusien
kulttuuriymparistéjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ymparoivan rakennetun ympariston on oltava
suunnitelmallisesti hoidettua ja kunnossapidettya.

Naiden viiden kohdan vaatimukset antavat rungon myos rakennusjarjestyksen ohjaustarpeille.
Myos muut lait kuten muun muassa alueidenkayttolaki, pelastuslaki ja tieliikennelaki ovat
saadelleet maaraysten sisaltoa. EU:n ennallistamisasetus antaa myos vaatimukset omalta
osaltaan luontokadon pysayttamiseen ja luonnon monimuotoisuuden pitkaaikaiseen ja
kestavaan elpymiseen.

Kuntakuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset:

Rakentamislain pohjalta laadittavalla rakennusjarjestyksella ei voida kaiken rakentamisen
osalta vaikuttaa kuntakuvaan tai laadukkaan arkkitehtuurin syntymiseen. Uuden rakentamisen
sovittaminen olevaan ymparistoon tai kuntakuvaan, voi rakennusjarjestyksen maaraysten
osalta arvioida saastavan kuitenkin arvokkaita maisemia, historiallisia rakennuksia ja alueen
kulttuuriperintda, luoden mahdollisuuksia niiden yllapidolle. Siten on todettavissa, etta
muodostuu edellytyksia sailyttaa paikallisia identiteetteja.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida antaa korjaussarjan
(HE 101/2024) mukaisesti maarayksia ymparistoon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai
rakennuspaikasta. Talla voi olla isokin vaikutus ymparistoon ja kuntakuvaan, josta voi
muodostua jopa tasapainoton. Kulttuuriarvoja sisaltavaan kuntakuvaan saattaisi vaikuttaa
negatiivisesti esimerkiksi tiettyjen rakennukseen liittyvien erillislaitteiden vapauttaminen
luvanvaraisuudesta. Taman takia suuri osa esitetyista vapautuksista ei lahtokohtaisesti koskisi
suojeltuja rakennuksia. Rakentamislain 42.3 § suojaa korjausrakentamista ja erityisesti
suojeltujen rakennusten korjaamista. Suojelulla tarkoitettaisiin ensisijaisesti kaavoissa tai lailla
suojeltuja seka inventoinneissa tunnistettuja kohteita. Rakennusjarjestyksessa on annettu myos
kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa mainittujen kohteiden osalta maarayksia ja
rajoituksia. Rakennusjarjestykseen on myos laadittu liitekartta arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja maisema-aleuiden esittamiseksi (litekartta 4).

Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska esimerkiksi asemakaavojen
ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen voi todeta olevan niin
vanhoja, etta ne eivat kaikilta osin valttamatta ole enaa ajankohtaisia ja olisi paine niiden
paivittamiseen. Tama ei kuitenkaan aina ole resurssien puitteissa mahdollista. Myo6s
asemakaavojen ulkopuoliset alueet, joissa yleiskaava jattaa kaytannén rakentamistoimen
osalta maaritelmia avoimeksi, edellyttavat rakentamisen ohjausta kuntakuva ja maisema
huomioiden.

Viranomaisohjausvaikutukset:

Rakentamislain ja sen pohjalta laaditun rakennusjarjestyksen uudet maaraykset edellyttavat
paljon viranomaisohjausta ja neuvontaa. Taman neuvonnan seka jalkivalvonnan arvioidaan
kasvavan ja aiheuttavan rakennusvalvonnan viranomaistoimintaan lisatyota nykyiseen nahden.
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Tama voi myos johtaa lisaresurssitarpeeseen tulevaisuudessa. Rakennusjarjestyksen
maarayksilla voidaan ohjata rakentamista seka rakennetun ympariston hoitoa. Maaraykset ovat
tarpeen yhdenmukaisen viranomaisohjauksen nakdékulmasta.

Muiden viranomaisten (pelastusviranomainen, ymparistéviranomainen) osalta
rakennusjarjestyksella pyritaan helpottamaan viranomaisten toimintaa.

Turvallisuusvaikutukset:

Korjaussarjaan (HE 101/2024) kirjattiin 17 §:aan kohtaan 5, etta rakennusjarjestyksella voidaan
antaa maarayksia paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta. Palokuormaa
lisaavana rakennuskohteena hallituksen esityksessa mainitaan esimerkiksi grillikatokset ja
autokatokset ja palovaarallisena rakennuksena esimerkiksi savusauna. Tallaisten kiintealla
tulisijalla ja hormilla varustettujen rakennuskohteiden sijainnilla on olennainen rooli ympariston
paloturvallisuuteen. Usein tallaiset rakennukset ja rakennuskohteet eivat tayta RakL 42.1 §:n
mukaista lupatarvetta, vaan ovat esimerkiksi alle 30 m? kokoisia, jolloin rakentamislupaa ei
tarvita. Vaikka rakentamislaki 1 § velvoittaa kiinteistdn omistajia noudattamaan lain vaatimuksia
myos tallaisten luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten ja rakennuskohteiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa, on tarpeen antaa myos maarayksia
rakennusjarjestyksissa yleisen edun kannalta. Tallaisiin lukeutuu esimerkiksi paloturvallisuus,
jotta luvanvaraisuudesta vapautetut rakentamiskohteet eivat vaarantaisi tata.

Rakentuvan ympariston turvallisuuden osalta muun muassa liikennejarjestelyjen
huomioiminen rakentamisaikana on nostettu rakennusjarjestyksen maarayksiin aiempaa
vahvemmin. Talla voi arvioida olevan vaikutusta yleisen turvallisuuden kannalta.

Ymparistévaikutukset:

Tuusula on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraaliutta jo vuoteen 2035 mennessa. Uusittavalla
rakennusjarjestyksella tavoitellaan kestavan liikkumisen lisaamistg, viherrakenteiden sailymista
Jja lisddmista seka kestavaa rakentamista. Rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan
ohjaamaan osaltaan rakentamista ekologisemmaksi ja ymparistoa saastavammaksi.

Madraykset tukevat kestavaa rakentamista ja varautumista muuttuvaan ilmastoon.
Rakennusjarjestyksella pystytaan vaikuttamaan maarayksin luonnonarvojen, luonnon
monimuotoisuuden seka hulevesien hallinnan huomioimiseen rakentamisessa. Tata ohjaa
myos EU:n ennallistamisasetus. Nailla kaikilla on myds vaikutuksia kunnan Tuusulan kunnan
ilmasto-ohjelman ilmastotavoitteisiin. Myos olevan rakennuskannan ja ympariston seka
kulttuuriympariston huomioiminen rakentamisessa on nostettu vahvemmin maarayksiin kuin
aiemmissa rakennusjarjestyksissa. Rakennusjarjestyksella voidaan nain ollen vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuden ja luonnonvarojen sailyttdmiseen ohjaamalla rakentamista tavalla, joka
vahentaa rakentamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ja suojelee luonnon ekosysteemeja,
kasveja ja elaimistda aiempaa paremmin.

Rakennusjarjestyksen ohella Tuusulaan ollaan valmistelemassa myos
ymparistéonsuojelumaarayksia. Naissa maarayksissa on annettu maarayksia
ymparisténsuojelulain pohjalta. Paaasiallinen keino suojella ymparistdarvoja toteutuu muun
kuin rakentamisen lainsaadannon kautta. Rakentamislupakasittelylla ei sinallaan ole suoraan
ymparistévaikutuksia.

Tuusulaan valmisteilla olevien ymparistonsuojelumaaraysten ja rakennusjarjestyksen
maarayksilla voidaan yhdessa vaikuttaa vahvemmin kuin aiemmin ympariston tilaan. Muun
muassa elaintenpidon osalta maarayksia on ollut tarpeen tarkentaa aiemmasta.

Yhdyskuntarakenteen ja liikenteen seka energiataloudelliset vaikutukset:
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Rakennusjarjestyksen maarayksien voi arvioida johtavan hyvin suunniteltuun ja toteutettuun
infrastruktuuriin, likenneturvallisuuden parantumiseen, sujuvampaan liikkenteeseen,
onnettomuusriskien vahenemiseen ja alueiden kaytettavyyden kehittymiseen mydnteisesti,
silla rakennusjarjestyksen maarayksissa on huomioitu aiemmasta kehitettyja vaatimuksia muun
muassa pysakoinnin ja likennejarjestelyjen suhteen.

MRL:n saadosten pohjalta laadittuun rakennusjarjestykseen nahden ei yksittaisen hankkeen
osalta ole uudella rakentamislain mukaisella rakennusjarjestyksella juurikaan eroa
energiataloudellisiin vaikutuksiin. Kyseessa olevat vaikutuksen ratkaistaan tyypillisimmin
muussa suunnittelussa kuin rakentamisen luvituksen yhteydessa ja ovat merkittavasti
laajemman mittakaavan asioita.

Vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen:

Rakennusjarjestyksen voidaan arvioida vaikuttavan myonteisesti ehjaten-paikallisen
rakentamisen ja maankayton ohjauksessa, kun se on taydentamassa kaavoitusta. Maarayksilla
pyritdan mahdollistamaan viihtyisan ja tasapainoisen asuinympariston muodostumista.

Rakennusjarjestyksen saaddsten maaratessa rakennuspaikkojen viherrakentamisesta,
rakennusten sijoittelusta, pihojen kaytosta ja liikenteen jarjestamisesta, voi nailla arvioida
olevan vaikutusta asuinympariston viihtyisyyteen, esteettisyyteen ja toiminnallisuuteen. Naiden
voi todeta myo6s lisdavan alueen asukkaiden tyytyvaisyytta ja hyvinvointia.

Koska lupatarpeesta vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida kuitenkaan antaa
maarayksia ymparistoon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai rakennuspaikasta (HE
101/2024), voi talla olla isokin vaikutus ymparistoon ja kuntakuvaan. Ymparistd voi muodostua
pienten rakennusten myoéta osittain jopa tasapainottomaksi, silla arkkitehtuurin osalta voivat
toteutukset olla mitd moninaisimpia.

Taloudelliset vaikutukset:

Rakentamislaki nostaa lupakynnysta, jolloin pienemmille rakennuksille ja rakennuskohteille ei
kohdistu lupamaksuja. Talla on todellista vaikutusta kiinteistén omistajiin. Kiinteistbnomistajien
selvitysvelvollisuus korostuu uuden lain myo6ta, silla lupatarpeesta vapautettujen
rakentamiskohteiden osalta kiinteistéon omistajalle voi koitua isojakin taloudellisia vaikutuksia,
mikali rakentaminen todetaan mydhemmin lain- ja kaavanvastaiseksi. Naiden lupatarpeesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta jalkivalvonnan arvioidaan kasvavan, jolloin tasta
taasen aiheutuu kuluja kunnalle.

Rakentamislain ja rakennusjarjestyksen muutokset aiheuttavat rakennusvalvonnalle runsaasti
neuvonta ja ohjaustarvetta, mika tulee antaa korvauksetta. Nain ollen taloudelliset vaikutukset
tasta neuvonnasta kohdistuu rakentamislupiin ja niiden maksuihin.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla voi tietyissa tapauksissa olla jopa vaikutusta kiinteistojen
arvojen nousun ja kokonaisten alueiden vetovoiman sailymiseen, koska maarayksilla
tavoitellaan ja yllapidetaan olevan ja rakentuvan ympariston viihtyisyyttq, esteettisyytta seka
toiminnallisuutta. Talla voi olla vaikutusta myés alueen vetovoimaan siten, etta paikallisten
yritysten sijoittuminen alueelle kasvaa tai vahintaan pysyy nykyisellaan tukien yrittamisen ja
kilpailun edellytyksia.

Lupakynnyksen nosto vaikuttaa myéds kunnan kiinteistoverokertymaan, silla vastuu naiden
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten tietojen toimittamisesta valtakunnalliseen
rakennetun ymparistén tietojarjestelmaan (Ryhtiin), on kiinteiston omistajalla. Mikali tietoa ei ole
Ryhdissa, ei se vality mydskaan verottajalle. Kyse on kuitenkin pienista rakennuksista, joiden
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verotusarvo on melko pieni, joten isoa vaikutusta ei talla todennakéisesti ole kunnan
verotuloon.
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Rakennusjarjestyksen sisalto perusteluineen
| LUKU YLEISTA

1§ Soveltamisala

Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen osayleiskaava seka Suomen
rakentamismaarayskokoelma menevat rakennusjarjestyksen edelle. Rakennusjarjestys on nain
ollen alisteinen edella mainituille.

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty myos ymparistonsuojelumaaraykset. Naiden soveltaminen
on tarpeen rakennusjarjestyksen kanssa rinnakkain. Mikali Tuusulan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty samasta asiasta kuin tassa
rakennusjarjestyksessa, tulee noudattaa sita maaraysta, milla paastaan parempaan
ymparistonsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § Maaritelmat

Maaritelmissa on avattu erilaisia rakennusjarjestyksessa kaytettyja maareita ja niiden
tarkoitusta. Kohta on uusi verrattuna nykyiseen rakennusjarjestykseen. Tama osio on haluttu
kirjata omanansa siksi, etta rakennusjarjestyksen tulkitseminen ja soveltaminen olisi
kuntalaisille ja viranhaltijoille helpompaa ja soveltaminen yhdenvertaista.

Suuri muutos maankaytto- ja rakennuslakiin on se, etta rakennuksen maaritelma on laissa nyt
tasmallinen. RakL 2 §:n mukaan rakennus on erillinen, kiintea, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettu, omalla sisaankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa. Rakennuskohde on sen sijaan eraanlainen ylakasite ja sisalloltaan joustava: rakennus tai
rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayttdéon ja jonka toteuttamisessa
on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle.
Rakennuskohde voi liittya olevaan tai uuteen rakennukseen tai olla erillinen.

Maadritelmiin on nostettu myos tulkinta rakennelmasta, joka tassa rakennusjarjestyksessa
tarkoittaa kevytraketeista ja/tai siirtokelpoista yksikerroksista rakennuskohdetta, kuten
pihavaja, puutarhamaja, kasvihuone, grillikatos, maakellari, leikkimdkki, jonka pohjan ala on
enintdan 10 m? Huomioitavaa on, etta tallaisen rakennelman pohjan alaan lasketaan myos
mahdollisten katosten pinta-ala. Naita rakennelmia ei lasketa tontin rakennusoikeuteen ja ne
voidaan sijoittaa huolimatta asemakaavan maarayksista esimerkiksi istutettavalle tontin osalle,
kunhan rakennelma ei aiheuta ndkemahaittaa. Maaritelma on tehty siksi, etta aikaisemmassa
rakennusjarjestyksessa tallaiset pienet vahaiset rakennelmat olivat maaritelty ei luvanvaraisiksi
Jja ndin yhdenvertaisuus kiinteistdjen osalta toteutuu. Nama rakennelmiksi luokitellut
rakennukset on aiemminkin hyvaksytty sijoitettavaksi esimerkiksi asemakaavan istutettavalle
tontin osalle. Huomioitavaa on, etta lupatarpeesta vapautetut kerrosalaltaan yli 10 m? ja alle 30
m? kokoiset talousrakennuksiksi laskettavat rakennukset tulee laskea kiinteiston rakennettuun
kerrosalaan.

Ranta-alueen maaritelma sisaltaa tulkintaa, silla ranta-alueen ulottuvuuteen rantaviivasta
sisdamaahan vaikuttavat muun muassa alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut
luonnonolosuhteet. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin
rakentaminen tukeutuu vesiston kayttéon tai vetovoimaan. Yleensa tama vaikutusalue on
vahintaan 50 metria ja enintaan 200 metria. Ranta-alue voi naiden edella mainittujen kriteerien
johdosta johtaa siihen, etta rannasta niin sanotussa kakkosrivissakin olevat kiinteistot sijoittuvat
ranta-alueelle ja naiden osalta tulee huomioida ranta-alueita koskevat maaraykset.
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Maaritelmiin ei ole kirjattu muun muassa maaseutuyritysta eika maatalouden
litannaiselinkeinoa, joiden roolia ja merkitysta usein joudutaan pohtimaan luparatkaisuissa.
Rakentamislain 46 §:ssa on saadelty sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella.
Rakentamislupa tulee 1 momentin estamatta myontaa muun muassa olemassa olevaan
maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitannaiselinkeinon harjoittamista
varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen. Maaseutuyritykseen kuuluvia maa- ja
metsatalouden rakennuksia ovat esimerkiksi maataloustoiminnassa kaytetyt erilaiset tuotanto-
Ja varastorakennukset, eldinsuojat, metsataloudessa kaytettavien koneiden konesuojat seka
puiden kuivaukseen ja varastointiin tarvittavat rakennukset. Uudet rakennukset eivat voi olla
itsenaista elinkeinoa tai sijoittua liilan erilleen maaseutuyrityksen muusta toiminnasta.
Maaseutuyrityksen litannaiselinkeinona taasen tarkoitetaan maa- ja metsatalouden
harjoittamisen ohella harjoitettavaa, siihen kiinteasti liittyvaa sivuelinkeinoa, kuten
maaseutumatkailuun, hevostalouteen tai kiertotalouteen liittyvaa toimintaa. Edellytyksena on,
etta maaseutuyrityksessa harjoitetaan myos perinteista maa- ja metsataloutta jossain
muodossa. Liitannaiselinkeinoa voi olla esimerkiksi maatilatalouden yhteydessa harjoitettava
aamiaismajoitustoiminta ja sen tarvitsema majoitustila, kuten erillinen nukkuma-aitta.
Liitannaiselinkeino ei saa olla luonteeltaan ja laajuudeltaan sellaista, etta sita voitaisiin
harjoittaa myos itsenadisena elinkeinotoimintana. Nama edella kuvatut maaritelmat ovat
muotoutuneet tuomioistuinpaatoksista.

3 § rakennusvalvontaviranomainen

Rakentamislain (RakL) 99 §:n mukaan rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii
kunnan maaraama lautakunta tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia
kunnanhallitus. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kuntakehityslautakunnan
alainen rakennusvalvontajaosto. Paatdsvallan siirtdmisesta maarataan hallintosaannélla seka
kasvu ja ymparistd toimialueen toimintasadannalla.

4 § Rakentamistapaohjeet

Kuntakehityslautakunnalla on oikeus antaa kaavamaarayksia taydentavia
rakentamistapaohjeita. Mikali asemakaavaa taydentaa nama rakentamistapaohjeet, tulee niita
lahtékohtaisesti noudattaa. Rakentamistapaohjeet ovat alisteisia asemakaavaan ja
rakennusjarjestytykseen nahden.

5 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Rakennusjarjestykseen on liitetty ketme nelja liitekarttaa

- Liitekartta 1 Rantatien/Kirkkotien tonttikokoa ja asuntojen maaraa koskevasta aluerajauksesta
- Liitekartta 2 pohjavesialueista ja Paijanne-tunnelin suoja-alueesta

- Liitekartta 3 lentomelualueista

- Liitekartta 4 arvokkaat kulttuuriymparisto- ja maisema-alueet

Liitekarttojen tarkkuudessa on huomioitu kriittisen infran esittamistarkkuus. Tarkemman tiedon
tietyn kiinteistén osalta saa tiedustelemalla asiaa rakennusvalvonnasta.

Il LUKU LUPAJARJESTELMAT

6 § Rakentamisen luvanvaraisuus

RakL 42.1 §:ssa on lueteltu ne rakennuskohteet, jotka aina edellyttavat rakentamisluvan. Nama
ovat

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa;
vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

)
)
)
) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

3
4
5
6
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7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytélle.

Kunta ei voi rakennusjarjestyksellaan maarata naiden osalta lupakynnysta tiukentavasti.

Energiakaivojen sijoittamisessa tulee huomioida ymparistoministerion energiakaivo-oppaan
suojaetaisyydet maanalaisiin johtoihin seka kiinteiston rajoihin

(https:/ /julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10138/40953 ). Energiakaivojen porauksessa
syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten,
ettei siita aiheudu haittaa ymparistolle, naapureille tai viemariverkostolle.

Rakentamislain 42.2 § mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjarjestyksellaan ratkaista,
millainen rakentaminen ei vaadi lupaa. Nama rakentamishankkeet on lueteltu
rakennusjarjestyksen 7 §:ssa. Vaikka rakentamislupaa ei rakentamishankkeessa edellyteta,
tulee rakentamisen kuitenkin noudattaa alueen asemakaavaa tai yleiskaavaa seka noudattaa
rakentamiselle asetettuja maarayksia muun muassa rakenteiden ja paloturvallisuuden osalta.
Hankkeen toteuttamiseen tulee myos olla kaytettavissa rakennusoikeutta seka noudattaa
rakentamiselle asetettuja maarayksia, muun muassa paloturvallisuuden osalta.
Rakennusvalvonta ei naita hankkeita valvo, joten valvonnasta ja suunnitelmien seka
toteutuksen maaraystenmukaisuudesta vastaa hankkeeseen ryhtyva itse. Pykalaan on kirjattu
muut ehdot, jotka naiden luvanvaraisuudesta helpotettujen hankkeiden tulee tayttaa.
Lupakynnyksen tayttymisen osalta on kirjattu kehotus olla yhteydessa rakennusvalvontaan
ennen korjaus- tai muutostyon toteuttamista, jotta tarvittava lupa tulee haettua, eika
rakennusvalvonnan tarvitse puuttua rakentamiseen jalkivalvonnan kautta. Lain tavoitteena ei
kuitenkaan ole ollut lisata korjausrakentamisen luvittamista, vaan painvastoin. Nain ollen
lupakynnysta on tarkoin harkittu ja linjattu luvanvaraisuus hankkeisiin, joilla on
yhteiskunnallisesti tai yleisen edun kannalta vaikutusta.

Mikali rakentamishanke kohdistuu suojeltuun tai kulttuuriarvoja sisaltavaan rakennukseen,
tulee lupatarve selvittaa ja lupa hakea RakL 42.3 §:n mukaisesti. Sama koskee rakennuksen
vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvia toimenpiteita, joilla voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana. My&s rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaiseen
muuttamiseen tulee hakea rakentamislupa.

Muissa tapauksissa tulee lupatarve ensin varmistaa rakennusvalvonnasta ennen hankkeen
toteuttamista. Korjaus- ja muutostydn osalta rakentamislupa tarvitaan, kun
e Kkorjaus- ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
e rakennusta laajennetaan tai kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan
e korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen
e toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut
e korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden
e korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéén
Rakentamislupa on tarpeen aina, jos
e korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle
e rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia-
Jja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana
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e muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Rakentamisluvan edellyttavia korjaus- ja muutostoimenpiteita tai uusia rakennuskohteita voivat
olla muun muassa (lista ei siis ole tyhjentava ja lupatarve tulee aina erikseen arvioida RakL 42
§:n mukaisesti):

e huoneistojarjestelytoimenpiteet (asuinhuoneistojen jakaminen ja yhdistaminen)

e rakennuksen lagjentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen, jos

lagjennuksen jalkeen rakennuksen koko on = 30 m?
e rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva korjaus- ja muutostyo, mikrobi-,
kosteus- tms. asumisterveyteen vaikuttavan vaurion korjaustyo, mikali
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden
loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos ymparivuotiseen asumiseen
mainoslaite kaavassa suojellun tai kulttuuriarvoja sisaltavan rakennuksen julkisivuun
polttoaineen jakelupisteet ja kylmaasemat
tulisijan ja/tai hormin rakentaminen olevaan asuinrakennukseen (Mikali
rakennuksessa on hormi, ja siihen liitetaan uusi tulisija ja kantavia rakenteita
joudutaan vahvistamaan)
kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen pohjavesi- tai ranta-alueella
linjasaneeraus kerrostaloissa
> 30 m? kokoiset kevytrakenteiset rakennukset (esimerkiksi "pressuhallit”)
useita huoneistoja palveleva ilmavesilampdjarjestelma
aurinkovoimalaitokset maa-alueelle tai rakennusten katoille
o teollisen kokoluokan (teho yli 1000 kW) voimalat
o keskikokoiset (teho 10-1000 kW) voimalat

e tuulivoimalat, lukuun ottamatta rakennuksen katolle sijjoitettava
pienoistuulivoimala, ellei kyse ole suojellusta tai kulttuuriarvoja sisaltavasta
rakennuksesta

e maapiirin perustuva maalampadjarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle

7 § Rakentamiskohteet, mitka ovat vapautettu luvanvaraisuudesta

Ensimmaisessa momentissa on lueteltu ne ehdot, mitka tulee huomioida, vaikka
rakentamishanke ei rakentamislupaa edellyta. Listaan on lisatty maarays siita, etta mikali
asuinrakennuksen yhteydessa kiinteistolle rakennetaan luvanvaraisuudesta vapautettuja muita
rakennuksia, joita ei lupahankkeen yhteydessa viranomaisen toimesta luviteta eika
rakentamista viranomaisen toimesta valvota, ei tallaisiin rakennuksiin saa sijoittaa sellaisia
teknisia laitteita tai tiloja, jotka ovat edellytys asuintilojen kayttoénotolle. Tallaisina pidetaan
muun muassa tekniseen tilaan sijoitettavia lammitys-, sahkd yms. laitteita seka vaestonsuojaa.
Nain-etlen: Vaikka hanke ei edellyta rakentamislupaa, voi se edellyttaa poikkeamisluvan, mikali
rakentamishanke on vastoin alueen kaavaa tai rakentamiselle asetettuja maarayksia.
Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta nama luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeet
suunnitellaan ja toteutetaan rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten mukaisesti.
Kunnossapitovastuu koskee myés naita rakennuksia. Mikali kiinteistén omistaja jattaa
noudattamatta kunnossapitovastuuta, voi rakennusvalvontaviranomainen puuttua tahan
hallintopakkokeinoin.

Pykalan viimeisessa momentissa on lueteltu rakentamiskohteet, mitka on vapautettu
luvanvaraisuudesta. Korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti rakennusjarjestyksessa ei voida
naiden luvanvaraisuudesta vapautettujen hankkeiden osalta maarata rakennuspaikasta,
rakennuksen koosta, rakennuksen sijoittumisesta tai soveltuvuudesta ymparistéon. Koska
lupakynnysta on nostettu ja hallituksen tahtotilana on rakennusvalvontojen keskittyminen
olennaisiin valvontaa vaativiin rakennuskohteisiin, on luvanvaraisuudesta vapautettua
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rakentamista selvasti aikaisemmasta rakennusjarjestyksesta laajennettu, mutta myos
tarkennettu.

Lupaa ei edellytettaisi kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentamiseen pohjavesi- ja
ranta-alueen ulkopuolella. Tama noudattelee vuoden 2018 rakennusjarjestysta. Samoin aidan
rakentaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta. Naiden osalta annetaan kuitenkin
vaatimuksia RJ:n 11 §:ssa.

Ilmalampdépumpun tai ilmavesilampdpumpun sijoittaminen enintaan kahden asunnon
pientaloon on myos vapautettu. Isompien yksikoiden osalta on tarpeen hakea
rakentamislupaa, koska isojen yksikoiden vaikutus ymparistéon melun ja ilmavirtojen osalta on
huomattavasti suurempaa. Rakennusvalvonnan on nain perusteltua valvoa tallaisen
rakennuskohteen rakentamista niin teknisten vaatimusten kuin yleisen edunkin vuoksi. Sama
koskee aurinkovoiman hyodyntamista energiantuotannossa. Enintaan 10 kW aurinkopaneelien
tai -keraamien sijoittaminen rakennuksen katolle on vapautettu luvanvaraisuudesta hankkeen
vahaisyyden vuoksi. Sama koskee pientuulivoimaloita, mikali niiden melutaso on enintaan 45
dB. Katolle sijoitettavien pientuulivoimaloiden sijoittamisessa tulee huomioida ymparistdé mihin
ne sijoitetaan eli tiiviissa asuinymparistossa tulee huomioida vaikutukset kuntakuvaan seka
vaikutukset ymparistossa esim. meluvaikutusten osalta. Tallaisissakin hankkeissa huomioidaan
rakennuksen mahdollinen suojelu asemakaavassa tai rakennuksen inventoidut kulttuuriarvot.
Mikali suunnitellaan pientuulivoimalaa suojeltuun tai inventoituun rakennukseen, on aina syyta
varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta seka olla yhteydessa museoviranomaiseen ennen
sen toteutusta. Asuinrakennusten olevien parvekkeiden ja katettujen terassien lasittamiset ovat
vapautettuja luvanvaraisuudesta riippumatta katetun terassin tai parvekkeen koosta. Tama on
muutos aikaisempaan. Naidenkin osalta tulee kuitenkin huomioida kaavamaaraykset seka
palomaaraykset.

Uuden enintdan 15 metrin pituisen tai 30 m? suuruisen laiturin rakentaminen on vapautettu
luvanvaraisuudesta, mikali siita ei aiheudu haittaa vastarannan tai muille lahikiinteistoille.
Vesirajalaitteen rakentaminen, johon laituritkin luokitellaan, voi kuitenkin vaatia vesilain
mukaisen luvan. Tama lupatarve on hankkeeseen ryhtyvan selvitettava toimivaltaiselta
viranomaiselta.

Savuhormien ja tulisijojen osalta ei lupaa edellytetd, kun korvataan jo olemassa olevat hormi ja
tulisija uusilla vastaavilla (esimerkiksi vanha elementtihormi korvataan uudella
samantyyppiselld) tai rakennetaan muuhun kuin asuinrakennukseen uusi tulisija ja hormi.
Naissa tulee kuitenkin huomioida kohonnut paloturvallisuusriski ja noudattaa pykalan
yleismaarayksia seka pykalan 8 maarayksia sijoittumisen osalta. Hankkeeseen ryhtyvan tulee
kuitenkin noudattaa hormin rakentamisessa seka tulisijan asentamisessa maarayksia seka
valmistajan ohjeita.

Liikuteltavat laitteet on kirjattu erikseen listaan. Naiden osalta on silloin talloin ollut
epaselvyytta lupatarpeesta. Tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttéa palvelevan liikuteltavan
laitteen paikallaan pysyttaminen tontilla tai rakennuspaikalla ei edellyta rakentamislupaa. Kyse
on lahinna asuntovaunusta tai -autosta, jota kaytetaan osan aikaa vuodesta retkeilyyn ja osan
aikaa vuodesta se on pysakoityna rakennuspaikalle. Tallaisen kayttd rakennuspaikalla
esimerkiksi asumiseen ei kuitenkaan ole sallittua ilman rakentamislupaa. Saunalautan osalta
paikallaan pysyttamiselle on annettu erinaisia edellytyksia seka paikallaan pystyttamiselle
enimmaisaika.
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I LUKU YLEISESTI RAKENTAMISEEN LIITTYVIA MAARAYKSIA KOKO KUNTAA KOSKIEN

8 § Sijoittuminen
Soveltamisen selvyyden vuoksi on pykalaan kirjattu rakentamisen sijoittuminen erikseen
rajoista, liikennealueista ja teista seka ranta-alueella rantaviivasta.

Rakentamislaissa rakennuksen vahimmaisetaisyys asemakaava-alueen ulkopuolella on
rakennuspaikan/kiinteiston rajoista on vahintaan 4 metria. MRL:ssa tama etaisyys oli viisi
metria.

Sijoittumisessa tulee korostetusti huomioida rakennusten paloturvallisuus ja tahan
rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024) antaa myos mahdollisuuden puuttua. Kohonneen
paloturvallisuuden omaaviksi rakennuskohteiksi luetaan katokset ja muut rakennuskohteet,
Jotka tayttavat jonkin seuraavista ehdoista

- rakennuskohde sisaltaa kiintean tulisijan

- rakennuskohteen kayttotarkoitus on ajoneuvon sailyttaminen tai suojaaminen

- rakennuskohteessa varastoidaan tai suojataan polttoaineita tai muuta helposti syttyvaa

ainetta

- rakennuskohteessa on jokin muu kohonnut paloturvallisuusriski
Kohonneen paloturvallisuuden omaaviksi rakennuskohteeksi luokitellaan nain ollen esimerkiksi
autokatos tai autosuoja, kiintealla tulisijalla varustettu grillikatos, muu kiintedlla tulisijalla ja
hormilla varustetun rakennus, polttoainesailid. Maarittely on kirjattu siksi, etta rakentamisen
luvanvaraisuuden rajaa on rakentamislaissa nostettu ja kiinteiston omistajilla on nyt
mahdollisuus kaavamaaraysten ja rakennusoikeuden sen salliessa sijoittaa alle 30 m? kokoinen
rakennus ja alle 50 m? kokoinen katos kiinteistolle. Talloin kiinteiston omistaja on vastuussa
maaraystenmukaisuudesta ja talloin kiinteiston omistajan on tarkeaa tiedostaa millaisen
rakennuskohteen toteuttamisessa tuota etaisyytta, on tarpeen noudattaa. Tallaista kohonneen
paloturvallisuuden omaavaa rakennusta ei tule sijoittaa alle 4 metria naapurirakennuspaikan
rajasta, ellei naapuri ole hyvaksynyt sijoittumista l@hemmas ja rakennuksen toteuttamisessa on
huomioitu palomaaraykset riittavan palosuojauksen saavuttamiseksi.

Palovaarallisena rakennuksena pidetaan esimerkiksi savusaunaa, joka tulee sijoittaa vahintaan
16 metrin etaisyydelle naapurikiinteistéon rajasta.

Pykalassa 8.2 maarataan rakentamisen sijoittumisesta lilkkennealueista ja teista. Maaraykseen
on soveltamisen helpottamiseksi kirjattu rakennusten lisaksi myés rakennelma ja
rakennuskohde, joiden osalta tulee myds soveltaa minimietaisyytta. Liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetussa laissa (LjMTL) on annettu maarayksia ja rajoituksia koskien maanteiden
ldheisyyteen rakentamisesta. Naita ovat muun muassa maantien suoja-alueelle rakentaminen,
nakemaalueet ja -esteet. Rakentamisessa on huomioitava, etta tienpitaja (ELY) suhtautuu
kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

Koska rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti ei luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta saa rakennusjarjestyksessa maarata sijainnista
rantaviivaan nahden, on yhdenvertaisuuden ja rantojen luonnonmukaisuuden sdilymisen
vuoksi kirjattu rakennusjarjestykseen maarays 20 metrin rakentamattomasta
suojavyohykkeesta. Talla turvataan arvokkaiden rantojen ja rantaviivojen sailyminen
rakentamattomina ja luonnonmukaisina, kuten Tuusulan rakennusjarjestyksessa on
vuosikymmenten ajan maaratty. Maarayksen tarkeys korostuu nyt erityisesti, koska
rakentamisalain mukaan alle 30 m? kokoisen saunarakennuksen voi toteuttaa kiinteistolle
ilman rakentamislupaa. Rakentamisluvan edellyttaman muun kuin saunarakennuksen
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 60
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metrid, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole muuta maaratty. Sijoittumisen osalta
voi hanke kuitenkin edellyttaa poikkeamispaatoksen tasta sijoittumismaarayksesta.

9 § Rakennusten ja rakennuskohteiden soveltuminen ymparistoén ja maisemaan

Pykalassa on nostettu esille myods kunnassa toimiva viranhaltijoista muodostuva julkisivu- ja
[@hiympariston laaturyhman (JLLR) rooli hankkeiden arvioinnissa ja ymparisto- ja/tai
taajamakuvan rakentamisessa. Ryhman arviot ovat ohjaavia. Tavoitteena on hyva,
virikkeellinen, kaunis ja sopusuhtainen ymparisto.

Pykalan eri momenteissa on otettu kantaa muun muassa rakennusten, rakennelmien ja
rakennuskohteiden korkeusasemaan ja ymparistoon soveltuvuuteen. Toinen ja kolmas
momentti ohjaavat suojaamaan, sailyttamaan, yllapitamaan ja kehittamaan maisemaa
myonteisesti ottaen huomioon oleva rakennuskanta, ymparistd seka arvokkaat
kulttuuriymparistét seka maisema-alueet rakentamisessa.

Pykala 9.3 on uusi ja sen tarkoituksena on valvoa rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
sailymista rakentamisessa. Momentissa ohjataan hankkeiden arviointia myoés
museoviranomaisen kannalta. Momentissa on otettu kantaa myos rakennusten purkamiseen
seka maisemallisesti tarkeiden alueiden sailymiseen. Historiallisten ja maisemallisesti
arvokkaiden (suojellut ja kulttuuriarvoja sisaltavat rakennukset) rakennusten purkamiseen tulee
olla perusteltu syy ja purkamisluvan RakL 56 18§:n edellytykset tulee tayttya. Tallaisten
rakennusten purkaminen edellyttaa aina RakL 55 §:n mukaista purkamislupaa. Purkamislupa on
tarpeen talléin myods, mikali kyse on talousrakennuksen tai muun vahaisen rakennuksen
purkamisesta. Purkamistoiminnasta on tarkemmin saadelty 14.4 §:ssa.

Pykalassa 9.4 maarataan muinaismuistolain (295/1963) mukaisten rauhoitettujen kohteiden
sailyttamisesta seka annetaan myos arkeologisten kohteiden osalta sailyttamis- ja
dokumentointikehotus. Ajantasaisin tieto kiinteista muinaisjaannoksista ja arkeologisista
kohteista loytyy Museoviraston yllapitamasta Kulttuuriympariston palveluikkunasta
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/portti/read/asp/default.aspx

Pykala 9.5 on myos uusi. Tassa momentissa maarataan julkisen taiteen ja niin sanottujen
muraalien toteuttamisesta. Taide on tarkedana osana myos kunnan julkisia tiloja ja Tuusulassa
toteutetaan tietyilla alueilla erillista taideohjelmaa. Tallaisissa hankkeissa on tarkeaa olla
yhteydessa taiteen ohjausryhmaan ja tarvittaessa Museovirastoon.

Pykala 9.6 on niin ikdan uusi. Suurimmissa kunnissa, esimerkiksi Helsingissa, on panostettu
rakentamisen ohjeistukseen lintuturvallisen rakentamisen osalta. Tuusulassa tama asia on
noussut esille muun muassa Keski- ja Pohjois-Uudenmaan Lintuharrastajat Apus ry:n
tekemana valtuustoaloitteena. Rakennusjarjestykseen esitetaan yleispatevaa maaraysta, jonka
mukaan rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaineiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.

Tormaykset ikkunoihin ja muihin lasipintoihin ovat merkittavin inmisen aiheuttama lintujen
suora kuolinsyy. Lintujen tormayksien vahentamiseksi on tunnistettava linnuille vaaralliset
rakennuksien osat ja rakennelmat. Keskeisia riskitekijoita ovat muun muassa

- rakennusten nurkissa 90 asteen kulmassa olevat ikkunat

- lapinakyvat rakennusosat, seka

- alimmat kerrokset, kun rakennuksen lahella on kasvillisuutta.
Kasvillisuuden vahentaminen tiiviissa kuntarakenteessa yksinomaan lintujen térmayksien
vahentamiseksi ei ole tarkoituksenmukaista, koska puilla, pensailla ja muilla kasvustoilla on
yleisesti paljon mydnteisia vaikutuksia. Etenkin viheralueiden, kuten puistojen ja metsien,
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puiden ja pensaiden lahella olevissa rakennuksissa, joissa on suuria maaria lasia, on tarkeaa
keskittya térmaysten ehkaisemiseen.

10 § Piha-alueet ja pihamaan rakentaminen

Pykalaa on nykymaarayksen osalta laajennettu ja tarkennettu. Pykalan ensimmaisessa
momentissa maarataan piha-alueiden rakentamista monimuotoisiksi huomioiden
kasvillisuuden kerroksellisuus. Usein pientalorakentamisessa pihat ovat yksipuolisia koostuen
matalasta nurmikosta ja korkeammista puista. Monimuotoinen piha palvelee myds ymparisto-
ja vihertehokkuus nakoékulmaa. Maanmuokkauksien osalta merkittavaksi muuttamiseksi
tulkitaan vahintaan 0,5 metrin muutokset olevaan maanpintaan. Muutoksilla ei myoskaan saa
aiheuttaa olennaista haittaa naapurikiinteistolle esimerkiksi hulevesiongelmina. Pykalaan on
myoOs nostettu vieraslajien havittamisvelvoite seka istuttamiskielto. Ymparivuotisuudella
tarkoitetaan eri aikaan kukkivat ja metta tarjoavia kasveja seka kasvien antamaa
tuulensuojavaikutusta talvella. Istutuksia suunniteltaessa ja toteuttaessa tulee huomioida, etta
esimerkiksi pensasaitojen tulee taysikasvuisena mahtua kiinteiston puolelle, eika se saa ulottua
naapurikiinteiston puolelle, mikali naapurin kanssa ei ole muuta sovittu. Myds taysikasvuisen
pensasaidan huoltaminen tulee olla mahdollista oman kiinteiston puolelta. Mikali
naapurikiinteiston kanssa on tehty sopimus pensasaidan sijoittamisesta esimerkiksi rajan
tuntumaan, on sopimus syyta laatia kirjallisena ja siina on tarkoituksenmukaista myos sopia
pensasaidan huollosta. Nain valtetaan myéhemmin mahdolliset naapurikiistat.

Pykalassa 10.2 maarataan lumitilan koosta. Tama on kokemuksen perusteella tarpeen, silla
usein rakentamisessa tonttien pienuuden vuoksi, ei lumitilaa pystyta osoittamaan tontille.
Maarayksella pyritaan hankkeisiin ryhtyvia ottamaan huomioon tamakin asia tontin kayttéa ja
piha-aluetta suunniteltaessa. Myds kunnossapitolain saantelemat velvoitteet kiinteiston
omistajalle on nostettu maaraykseen. Momenttiin on nostettu myos lumitilojen huomioiminen
katu- ja yleisia alueita suunniteltaessa. Suunnittelussa on hyva huomioida myos
pyorapysakoinnin kunnossapidon ja hoidon vaatimukset. Tama suunnittelua ohjaava maarays
tulee huomioida jo kaavoituksen yhteydessa, kun laaditaan katualueiden yleissuunnitelmat,
joissa ratkaistaan mm. tilavaraukset lumitilalle. Tuusulassa lumitilojen mitoitus katutiloissa
perustuu kaavoituksen yhteydessa vaylaviraston ohjeeseen.

Pykalassa 10.3 on tarkennettu tontin sisdisten liikennejarjestelyjen seka ajoneuvoliittyman
toteutusta. Ajoneuvojen kaantaminen rakennuspaikalla on lahtékohtana. Tasta poikkeavan
toteutuksen tulee perustua erityiseen syyhyn, eika se saa aiheuttaa lilkkenneturvallisuuden
heikkenemista. Mikali kadulle peruuttaminen tontilla kaantamisen sijaan on ainoa vaihtoehto,
tulee hakijan laatia tai teettdaa nakematarkastelu tien- tai kadunpitgjan lausuntoa ja/tai
hyvaksyntaa haettaessa. Mikali kadun varressa on avo-oja, ei sen toimintaa saa estaa. Liittyman
kohdalle tulee avo-ojaan sijoittaa vahintaan 400 mm rumpuputki, mikali ojan profiili sen sallii.
Mikali kadun varrella on vain painanteet, tulee ratkaisu veden virtauksen mahdollistamiseksi
miettia erikseen. Avo-ojaa ei myoskaan saa tayttaa kiinteistén lumilla, eika muulla aineksella.
Lahtokohtana on, etta lumia ei saa siirtaa kunnan katualueelle tai muille yleisille alueille eika
toisen kiinteistén puolelle. Maarays perustuu lakiin kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978).

Pykalassa 10.4 on painotettu sita, etta johtojen ja putkistojen paalle rakentaminen edellyttaa
aina naiden omistajien suostumusta. Maanalaisten johtojen ja putkien sijainti tulee aina
hankkeeseen ryhtyvan selvittaa. Maanalaiset johdot ja putket voivat sijaita myds muualla kuin
mainitulla rasitealueella esimerkiksi kayttooikeussopimukseen perustuen, jolloin tulkitaan naita
soveltuvilta osin rasitealueiksi ja joilla tulee varata riittava etaisyys mahdollisia
korjaustoimenpiteita ajatellen. Tallaisen alueen leveydesta ja muista ehdoista alueen kayttoon
littyen (mm. mahdolliset istutukset) tulee olla sovittu johdonomistajan kanssa.
Vesihuoltoputkilla tama alue voi olla jopa 8 metria eli laitimmaisesta putkesta 4 metria
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suuntaansa. Rakentamista on siis talloin valtettava tuolle niin sanotulle rasitealueelle.
Maanalaisten johtojen ja putkien sijaintia voi selvittaa esimerkiksi johtotietopankki-palvelun
kautta. Maakaasuputkien sijainti on lOoydettavissa Gasgridin karttapalvelusta. Puiden
istuttaminen rasitealueelle on kielletty. Sama koskee myos muita maanalaisia putkia, vaikka
rasitealuetta ei olisi maaritelty virallisesti. Johtojen ja putkistojen paalle ei saa rakentaa aitaa tai
muita rakennelmia ilma johdonomistajan suotumusta.

Pykalan 10.5 maaraysta on olevaan hiukan tarkennettu. Paaosin maarays on pysynyt samana.
Jateastioiden paloturvallisuuden huomioimista on korostettu.

Pihan ja rakennusten valaistuksesta on maaratty pykalassa 10.6. Lahtokohtana on, ettei
valaistus aiheuta hairiota alueen asukkaille tai alueella liikkuville. Valaistuksen voimakkuuden
suunniteluun on annettu tarkennusta, mutta varsinaista valaistuksen maksimaaraa ei ole
annettu. Kirjauksella pyritdan vahentamaan valosaastetta, jolla usein on alueen asukkaisiin ja
alueella liikkuviin seka luontoalueisiin haitallista vaikutusta.

Pykala 10.7 on uusi ja siina maarataan vihertehokkuuden toteutumisesta isommissa
asuinrakennushankkeissa. Tama laskenta perustuu piha- ja istutussuunnitelmaan, jonka
laatijalle on asetettu tutkintovaatimus. Vihertehokkuutta tulee lahtékohtaisesti tutkia
asemakaavan yhteydessa koko korttelia koskien ja antaa asemakaavassa tarpeelliset
maarayksen taman osalta.

11 § Aidat

Aidan soveltuvuus ymparistoon on melko neutraalisesti ilmaistu. Aidan soveltuvuutta tulee
arvioida naapurirakennuspaikat huomioiden seka siten, etta aita istuu kokonaisuuteen tontin
rakennukset ja muu rakentaminen huomioiden. Ymparistoon soveltuvuuteen vaikuttavat myoés
aidan vari ja sen yllapito. Huomioitavaa on, etta Tuusulassa usean asemakaavan tukena
olevissa rakentamistapaohjeissa voi olla yksityiskohtaisia ohjeita alueen aitojen toteuttamiseen,
jolloin naita ohjeita tulee lahtokohtaisesti noudattaa.

Aitojen rakentaminen on osittain vapautettu rakentamisluvan tarpeesta. Nain ollen on tarpeen
maarata rajat aitojen rakentamiseen. Aikaisempaan maaraykseen verrattuna on aidan sijaintia
rajalta kasvatettu 0,5 metrista 0,8 metriin, mikali rajanaapuri ei anna suostumusta sijoittaa aitaa
rajalle. Etaisyysvaatimus on yhdenmukaistettu naapurikuntien maarayksen kanssa ja
mahdollistaa todellisuudessa aidan huoltamisen oman kiinteiston puolelta.
Luvanvaraisuudesta vapautettujen aitojen ja muurien korkeutta on kuitenkin rajoitettu. Mikali
on tarvetta toteuttaa esimerkiksi meluntorjuntaa varten maaraysta korkeampi meluaita tai -
muuri voi hanke edellyttaa myoés rakentamislupaa. Tama lupatarve tulee tarkistaa ennen
hankkeen toteutusta. Korkeusmaarayksista poikkeaminen edellyttaa joka tapauksessa
poikkeamispaatosta X luvun mukaisesti.

12 § Osoitemerkinnat

Tata maaraysta on tarkennettu olevaan. Samalla kiinteistélla sijaitsevien kahden tai useamman
asunnon osalta on kirjattu vaatimus tonttiopastetaulun sijoittamiseksi. Tama helpottaa
pelastushenkildston loytamista oikealle asunnolle hadan sattuessa. Osoitemerkinnat tulee
pitaa kunnossa ja mahdollinen kasvillisuus niiden edesta poistaa tarvittaessa.

13 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Pykalassa muistutetaan kiinteistén omistajan vastuuta rakennusten ja piha-alueiden
kunnossapidosta. Varsinkin arvorakennusten kunnossapidon ja asemakaava-alueen
kiinteistdjen piha-alueiden osalta kiinteiston omistajien tulee huolehtia vastuistaan ympariston
viihtyisyyden vuoksi. Pykalassa on tarkennettu sita, mita sallitaan asuinkiinteistdjen pihamaalla
varastoitaviksi. Asemakaava-alueella ei enaa sallita kevytrakenteisia niin sanottuja
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pressutalleja, mikali ne nakyvat suoraan kadulle. Naiden katsotaan rumentavat taajamakuvaa
varsinkin kadun puolelle sijoitettuna. Tontilla varastoitavat autot, asuntovaunut, veneet,
tyokoneet tai vastaavat tulee sijoittaa siten, etteivat ne rumenna ymparistoa tai tie- tai
katunakymaa.

14 § Luonnonarvojen huomioiminen rakentamisessa

Pykala on jaettu kahteen momenttiin. Ensimmaiseen momenttiin on kirjattu maarayksia koskien
tontin tai rakennuspaikan luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioimisesta rakentamisessa ja
toisessa kiinteiston puiden ja niiden sailyminen seka lisaaminen. Tama osuus
rakennusjarjestyksessa on uutta ja perustuu nimenomaan arvokkaiden rakennettujen
ymparistdjen ja maisema-alueiden huomioimiseen seka luonnon monimuotoisuuden ja
vehreyden sailymiseen.

Pykalassa 14.1 annetaan maarayksia kulttuuriperinndn ja luontoarvojen sailyttamiseen tahtaavia
maarayksia, joiden tavoitteena on huomioida arvokkaat rakennetut ymparistot ja maisema-
alueet. Maarayksella edistetaan myos vanhojen pihapiirien sailymista. Myos maisemallisesti
arvokkaiden puiden sailyminen rakentamisenaikana on maarayksissa huomioitu.

Pykalaan 14.2 on nostettu rakennusvalvonnan aiemmin ohjeena olleita edellytyksia puiden
kaatamiseksi kiinteistélta. Lahtokohtana on, etta tontilla ja rakennuspaikalla olevia puita
hoidettaan siten, etta ne pysyvat elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa. Puiden kaatamiselle
tulee aina loytya perusteltu syy. Syyna ei voi siten olla esimerkiksi se, etta puut roskaavat.
Puiden sailyttamisella tavoitellaan osaltaan luonnon monimuotoisuuden sailymista ja kestavaa
elpymista ennallistamisasetuksen mukaisesti. Olevan puuston sdilyminen on myos olennaista
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa seka hiilivarastojen sailyttamisessa. Merkittavina
luonnontilaisina tontin tai rakennuspaikan osina pidetaan esimerkiksi alueita, joilla esiintyy
luontotyyppeja tai luontotyypeille ominaista kasvillisuutta, kookasta puustoa tai
maisemahistoriallisia jaanteita. Sailytettavia osia voivat olla esimerkiksi erilaiset metsikot tai
metsasaarekkeet, pienvesistot, rantavydhykkeet tai kivimuodostumat, kuten siirtolohkare.
Luontotyyppeja on kuvattu esimerkiksi Suomen Luontotyyppien punaisessa kirjassa (2018),
luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeessa (2024) ja rakennetun ympariston
luontotyyppeja Rakennetun ympariston luontotyypit ja niiden ekologisen tilan arviointi -
ohjeessa (2025).

Useamman puun kaataminen asemakaava-alueella edellyttaa aina maisematydlupatarpeen
arviointia. Sama koskee myos asemakaava-alueella muiden kuin asuinrakennuspaikkojen
puiden kaatoa. Taman lupatarpeen arvion tekee rakennusvalvonta. Mikali puiden kaataminen
edellyttdaa maisematydlupaa, voi rakennusvalvonta edellyttaa hakemukseen liitettavaksi
asiantuntijan (esimerkiksi arboristi) laatiman selvityksen kaadettavien puiden kunnosta ja
maisemallisesta arvosta. Muistutuksena on myos lintujen pesintaaikoina kielto puiden
kaatamiselle. Piha-alueelta kaadetuista puista syntyvaa ainesta on suositeltavaa hyddyntaa
tontilla esimerkiksi jattamalla runko pystypdkkeldksi, kannoksi, maapuuksi tai rakentamalla
muu risu- tai lahopuuaita luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi, pois lukien tuhohydnteisia
kuten kirjanpainajaa sisaltava puuaines. Kadun varrelta kaadettuja puita ei suositella
Jjatettavaksi pystypodkkeloiksi katunakymaan perustuen.

Pykalat 14.3 ja 14.4 ovat uusia ja nailla rakentamislain hengen mukaisesti kiertotalouden
kannalta kestaviin ratkaisuihin materiaalivalintojen seka purkamisen osalta. Rakentamislain
esitdiden (HE 139/2022) mukaan rakennus tulisi suunnitella elinkaariominaisuuksiltaan
ekologiseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota nimenomaan materiaalivalintoihin ja
niiden kayttoikaan seka uudelleenkaytettavyyteen. Rakennuksen tekninen kayttoika
maaritellaan suunnittelun yhteydessa ja tavoitteellinen kayttdika riippuu rakennuksen
kayttotarkoituksesta. Esimerkiksi asuinrakennuksen tavoitteellinen tekninen kayttéika voisi olla
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vahintaan 75 vuotta, toimistorakennuksen vahintaan viisikymmenta vuotta ja
teollisuusrakennuksen vahintaan kolmekymmenta vuotta. Toki rakennus voi olla valiaikainen ja
talloin niin kayttoika kuin kaytetyt materiaalit suhteutetaan tahan. Rakennusosien ja teknisten
Jjarjestelmien tavoitteellinen tekninen kayttéika voi olla myds rakennuksen tavoitteellista
teknista kayttoikaa lyhempi tai pidempi, mutta rakennusosien on oltava helposti vaihdettavissa.
Rakennuksen tavoitteellinen tekninen kayttoika ei toteudu, mikali rakennuksen yllapito
laiminlyodaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa tulee huomioida myoés kiertotalouden periaatteet
kayttokelpoisten rakennusosien uusiokaytossa. Hallituksen esityksessa (139/2022) avataan
purettavuutta siten, etta rakenteelliset ratkaisut mahdollistavat rakennusosien ja materiaalien
irrottamisen ehjana rakennuksen purkamisen yhteydessa siten, etta edellytykset
purkumateriaalin laadukkaalle hyodyntamiselle olisivat hyvat. Purkamisen yhteydessa tulee
hakemukseen tai ilmoitukseen liittda selvitys, josta kay ilmi arviot rakennus- tai
purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista. Purkumateriaaleihin luetaan
rakennuksen purkumateriaalin lisaksi my&s vaaralliset jatteet ja rakennuspaikalta pois
kuljetettavat maa- ja kiviainekset. Selvityksen tehtavana on ohjata hankkeeseen ryhtyvaa
hankkeen alusta lahtien rakennus- ja purkujatteen synnyn ehkaisyyn seka purkumateriaalin
hyodyntamisen edistamiseen. Selvitysvelvoite koskisi myos kaivettuja maa- ja kiviaineksia.
Maamassoihin liittyy erityisesti kuljetusten ja varastoinnin kautta merkittavia
ymparistovaikutuksia. Pyrkimys on vahentaa maamassojen kuljetuksia kannustamalla
hankkeeseen ryhtyvaa hyédyntamaan maamassoja rakennuspaikalla

Selvitysta ei edellyteta, mikali purkumateriaalin maara on vahaista. Vahaisyyden osalta
periaatteena voisi pitaa esimerkiksi sita, etta pientalon purkamisessa purkumateriaalin osalta
on annettava selvitys, mutta pienet pientalon pienemmat korjaushankkeet eivat selvitysta
edellyta.

15 § Yleiset alueet ja julkiset ulkotilat
Pykala on uusi ja sen sisaltd on jaettu useampaan momenttiin. Maarayksilla tavoitellaan hyvaa
ymparistda niin esteettisesti kuin toiminnallisesti.

Pykalassa 15.1 ohjataan lupatarpeesta vapautettujen muuntamoiden yms. laitteiden
rakentamista. Koska lupakynnysta on nostettu, on tarpeen antaa maarayksia ndiden laitteiden
Jja vahaisten rakennusten osalta mm. sijoittumisesta ja yllapidosta.

Pykalassa 15.2 on annettu tavoitteet puistojen toteuttamiseksi monimuotoisina ja
virkistyskayttéa tukevina muun muassa kasvillisuuden osalta. Maarayksessa on myos yleisia
maarayksia puistoihin ja muille virkistysalueille sijoittuvien rakennelmien tms. laadusta.

Pykalassa 15.4 on otettu kantaa julkisien ulkotilan valaistukseen. Lahtékohtana on
haikaisematon valomaisema, joka ei aiheuta liikenteelle liikenneturvallisuuteen vaikuttavaa
haikaisyvaikutusta. Valaistusasia on nostettu niin julkisten ulkotilojen kuin pihan ja
rakennustenkin valaistuksen (RJ 10.6.8) osalta maarayksiksi kuntalaisten yhteydenottojen
vuoksi.

Pykalassa 15.5 maarataan tapahtumien jarjestamiseen liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden vaatimukset. Rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti ilman
rakentamislupaa voi sijoittaa tapahtumaa varten esim. tilapaisen teltan tai terassin enintaan
kolmeksi kuukaudeksi. Tallaisten tapahtumarakenteiden tulee kuitenkin olla kayttajilleen
turvallisia ja sijoittamiseen seka tapahtuman jarjestamiseen tulee saada maanomistajan lupa.
Tapahtumajarjestajan tulee myos huolehtia muista mahdollisista luvista (esimerkiksi
yhdyskuntatekniikan tai terveysviranomaisen mahdollisesti edellyttamat luvat). Mikali tarve
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tallaiselle tapahtumarakenteelle, on yli kolme kuukautta, tulee rakennelmalle hakea
rakentamislupa. Tapahtumajarjestdjan tulee huolehtia, ettei tapahtumarakennelmat tai itse
tapahtuma aiheuta ongelmia joukkoliikenteen sujuvuudelle, mikali tapahtuma jarjestetaan
Jjoukkoliikennekadulla tai tallaisen kadun valittomassa laheisyydessa.

IV LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET

16 § Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueet ovat samat kuin aiemmin eli kaikki asemakaavoittamattomat Tuusulan
kunnan alueet. Koko kunnassa on rakentamispainetta. Hajarakennuspaikat, ja lupahakemukset
niiden toteuttamiseksi, sijoittuvat tasaisesti ympari kuntaa. Tavanomaista lupamenettelya
tarkempaa harkintaa tarvitaan, jotta voidaan tutkia kokonaisvaltaisesti kunnan
asemakaavoitetun alueen ulkopuolista rakentamista ja taata maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Uuden rakentamisen osalta on nain ollen tarpeen tutkia yksittaista rakennuspaikkaa
laajemmalta alueelta yhdyskuntatekniset verkostot, likennevaylat, ymparistdarvot seka
ymparistoon aikaisemmin toteutunut rakentaminen.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset).

V LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

17 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, maaperaltaan ja
perustamisolosuhteiltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennuspaikan pinta-alan on oltava yhtenadinen eli se ei voi koostua erillista palstoista.
Rakennuspaikan tulee olla myds tarkoituksenmukainen, jolloin se ei voi muodostua kapealla
maasuikaleella yhdistetyista kiinteistoosista.

Pykalassa on maaritelty vaatimukset erilaisille kayttotarkoitusten mukaisille rakennuspaikoille.
Kaksi ensimmaista momenttia ovat vanhoja ja niiden maarayksia on tarkennettu ja tdydennetty.
Ensimmaisen momentin maaraysta on tarkennettu korvaavan rakentamisen osalta seka
vanhojen rakennettujen rakennuspaikkojen pinta-alan osalta. Pykalassa 17.2 on tarkennettu
sivuasunnon roolia rakennuspaikkojen muodostumisessa eli sivuasunto ei koskaan muodosta
automaattisesti uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikan muotoutuminen tulee aina arvioida
sijoittamisten edellytysten kautta.

Pykalassa 17.3 maarays on uusittu. Minimipinta-alaan ei ole tehty muutosta, mutta
huomioitavaa on, etta rakennuspaikka, johon elainsuoja on tarkoitus sijoittaa, tulee olla
nimenomaan tarkoituksen mukainen muodoltaan. Eldintenpitoon liittyy runsaasti toimintoja,
Jjoiden osalta tulee toteutua riittavat suojavyodhykkeet, jolloin rakennuspaikan muodolla on
merkitysta, jotta mahdolliset ymparistdvaikutukset tulee minimoitua. Minimipinta-ala koskisi
nimenomaan suurempien elainten, kuten hevosten, pitoon liittyvaa pinta-alavaatimusta.
Pienimuotoisen siipikarjan pitoon voisi riittada 3000-5000 m? kokoinen rakennuspaikka, varsinkin
silloin, kun parvessa ei ole kukkoa. Tallaisen toiminnan osalta voitaisiin kayttaa tapauskohtaista
harkintaa, jonka yhteydessa tutkittaisiin toiminnan mahdolliset ymparistovaikutukset ja hairiot
[&hialueelle. Ranta- tai pohjavesialueelle ei sallita uuden elainsuojan rakentamista.

18 § Rakentamisen maara
Rakentamisen maksimimaarasta maarataan useassa Tuusulan osayleiskaavassa.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla ristiriidassa yleiskaavamaaraysten kanssa.
Rakentamisen maaran tulee olla rakennuspaikkojen osalta yhdenvertainen. Rakentamisen
maksimimaara on yleiskaavoissa sidottu rakennuspaikan pinta-alaan siten, etta rakennuspaikan
pinta-alasta saa enintaan 10 % kayttaa rakentamiseen, mutta kuitenkin enintdan 400 kem?,
Tarkoittaa siis sita, etta alle 4000 m? rakennuspaikoilla noudatetaan tuota 10 % maaraysta
isommissa sitten 400 kem? maksimia. Huomioitavaa on, etta lupatarpeesta vapautetut pohjan
alaltaan 10 m?sta ja alle 30 kem? kokoiset rakennukset tulee laskea tahan
kokonaisrakentamisen maaraan eli rakennusoikeuteen. Pohjan alaltaan alle 10 m? kokoiset
vahaiset rakennukset lasketaan rakennelmiksi, joita ei lasketa rakennusoikeuteen.
Huomioitavaa on, etta pohjan alaan lasketaan myos mahdolliset katokset. Pinta-ala lasketaan
kantavien rakenteiden ulkopintaa pitkin eli seinan tai pilareiden ulkopintaa pitkin.

Pykalassa 18.1 on maaratty rakentamisen maarasta eli rakennusoikeudesta pysyvaan
asumiseen tarkoitetulla asuinrakennuspaikalla. Rakentamisen maksimimaara, rakennusoikeus,
vastaa aiempaa maaraysta. Tarkennuksena on kirjattu rakennusten maksimikerrosluku.
Maaraykseen on myos kirjattu katosten maksimimaara rakennuspaikalla seka rakennuksiin
littyvana. Kokonaiskatosten maaraan sisaltyy myos rakennuksiin rakennetut katokset. Talla
maarayksella pyritaan siihen, etta pienemmilla kiinteistdilla jaisi hulevesien kasittelyyn seka
pohjavesien muodostumista mahdollistavaa aluetta. Luonnon monimuotoisuuden
takaamiseksi on myos tarkeaa rajoittaa rakennettua ja katettua aluetta. Momentissa myos
maarataan rakennusten hierarkiasta siten, etta asumiseen liittyvien talousrakennusten tulee
olla paarakennukseen nahden alisteisia. Tama on maisemallisesti tarkeaa varsinkin alueilla,
Jjoissa on esim. yleiskaavassa arvokkaita kulttuuriymparistd- tai maisema-alueita. Tama
hierarkiamaarays koskee muita kuin maa- ja metsatalousalueita. Asuinrakennuspaikoille
isompien hallien toteuttaminen esimerkiksi yritystoimintaa varten vaatisi kaavallista ohjaamista,
Jjottei yksittaisin luvin muodostu erillisia tyopaikka-alueita. Tasta maarayksesta on kuitenkin
mahdollista hakea poikkeamista, mikali sille maankaytolliset perusteet loytyvat.

Pykalassa 18.2 on maaratty vapaa-ajan asunnolle soveltuvan rakennuspaikan
rakentamisenmaarasta. Tamakin noudattelee kokonaisrakentamisen maaran eli
rakennusoikeuden osalta vanhaa saantelya ja lisamaaraykset vastaavat ensimmaisen
momentin maarayksia.

Pykalassa 18.3 maarataan sivuasunnon kriteerit. Sivuasunto ei muodosta omaa
rakennuspaikkaa. Saantelyyn ei esitetd muutosta aiempaan. Sivuasunto on lisdrakentamista,
Jjolla pyritaan mahdollistamaan sukupolvien yhteisasuminen. Sivuasunnon saa toteuttaa tietyille
rakennuspaikoille enimmaiskerrosalan (rakennusoikeuden) lisaksi. Sivuasunnon tulee olla
alisteinen paaasuntoon nahden. Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) ratkaisun 2020:1 mukaan
rakennusjarjestyksen maarayksilla ei voida vaarantaa suunnittelumahdollisuuksia tulevassa
kaavoituksessa. Maankayton suunnittelun tulee tapahtua kaavoituksella. Nain ollen
sivuasunnon osalta tulee olla tiukat kriteerit, jotta rakentamispaine ei ohjautuisi
hallitsemattomasti asemakaavoittamattomille alueille.

Pykala 18.4 on uusi. Melko useassa hankkeessa on pienelle yritystoiminnalle haettu asumiselle
varatulla alueella lupaa. Maaraysta ei sovelleta, mikali rakennuspaikka sijoittuu arvokkaaseen
kulttuuriymparistodn tai maisema- tai ranta-alueelle. Lupaharkintaa tukemaan on kaivattu
saantelya ja maarayksen antaminen vahvistaa yhdenvertaista kohtelua hakijoiden kesken.
Maarays koskee pienimuotoista yritystoimintaa, jolloin esim. laajojen ymparivuotisten
kasvihuoneiden tms. rakentamista ei tama maarays koske. Rakentamislain hallituksen
esityksen (HE 139/2022) mukaan lupakynnyksen nostamisen vuoksi luvanvaraisuuden
ulkopuolelle jaisi esim. marjanviljelyn kausihuoneet. Hallituksen esityksen mukaan
rakentamislain myéta kausihuoneet olisivat rakennuskohteita, ei rakennuksia. Laajamittainen
yritystoiminta edellyttaa todennakdoisesti poikkeamista rakennuspaikan rakennusoikeudesta,
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silla tallaista asumisen yhteydessa haettava pienyritystoimintaa palvelevat tilat lasketaan
kiinteiston rakentamisen maksimimaaraan eli rakennusoikeuteen.

Pykalassa 18.5 on annettu sailytys-/varastotilojen minimivaatimus. Vaadittu sailytystila voi
Jjakautua useampaan tilaan, mutta osaan niista tulee olla yhteys ulkotilaan. Mikali tila sisaltaa
myos talotekniikan laitteita, ei talotekniikan vaatimaa pinta-alaa lasketa mukaan vaadittuun
sailytystilaan. Rakentamislupahakemukseen tulee talloin liittaa selvitys pinta-alan
koostumisesta.

19 § Rakentamisen maara ja sijoittuminen ranta-alueelle

Saantely vastaa padosin aikaisempaa. Saunarakennuksen rakentamisen osalta on annettu
lisamaarays viitaten 8.2 §:n saantelyyn ranta-alueen suojavyohykkeesta. Nain ollen sauna- tai
muuta rakennusta tai rakennuskohdetta ei saa 8.3 §:n mukaisesti sijoittaa alle 20 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

20 § Elainsuojat ja maatilarakentaminen

Maaraysta on tarkennettu aikaisemmasta. Maarayksia sovelletaan, mikali kyse ei ole RakL 46.2
§:n mukaisesta olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamisesta.
Maadraykset koskevat saannoéllisesti ulkoilevia tuotantoelaimia, kuten hevosia, poneja ja
lampaita. Ulkotarhoilla tarkoitetaan nitraattiasetuksen maaritelman mukaisesti aidattua,
Jjaloittelualuetta laajempaa aluetta, jossa elaimia kasvatetaan yleensa ymparivuotisesti.
Ulkotarhat ovat yleensa kasvipeitteettomia hiekka-, kate-, kuitu- tms. pohjaisia alueita.

Naita rakennusjarjestyksen maarayksia taydentavat Tuusulan ymparistonsuojelumaaraykset
seka nitraattiasetus. Pohjavesialueille ei saa sijoittaa uusia elainsuojia tai lantaloita. Mikali tasta
haetaan poikkeamista, tulee poikkeamiselle olla vankat perustelut. Ymparisténsuojelulliset
tavoitteet ovat tassa vahvana. Mikali kiinteistolla on vanha elainsuojaksi hyvaksytty rakennus,
voidaan korjaus- ja muutostoita tehda estamatta pykalan maarayksia. Vanhoja eldinsuojia
laajennettaessa tulee minimoida toiminnan ymparistohaitat naapurustoon nahden.

VI LUKU RAKENTAMISTA TAYDENTAVIA MAARAYKSIA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

21 § Tontin koko AO-korttelialueella

Uuden muodostettavan tontin (rakennuspaikan) tulee muodoltaan olla tarkoitukseen sopiva.
Vaikka minimipinta-ala on maaritelty 600 mziin, tulee lohkomisen yhteydessa huomioida
mahdolliset kulkuyhteydet ja niiden vaikutus todelliseen rakentamisalueeseen. Mikali tontti
sisaltaa kulkuyhteytena kaytettavaa aluetta (niin sanottu kirvesvarsitontti), tulee varsinaisen
rakentamiseen varattu alue tontista noudattaa tuota minimikokoa. Nain ollen kiinteiston
lohkottava pinta-alan tulee olla suurempi kuin 600 m?. Pykalassa on tarkennettu myoés
soveltamisalaa aikaisemman kaytannén mukaiseksi eli sama koskee ennen vuotta 2000
voimaan tulleissa kaavoissa AOR-, AP-, AOT- ja ATO- ja muita asumiseen osoitettuja
korttelialueita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen rakentamiseen.

22 § Asuntojen lukumaara AO-korttelialueella

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta eli ynden asunnon saa rakentaa asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 kem?) sataakahtakymmenta kerrosneliometria
kohden. Tarkoittaa siis sita, ettd jo 120 kem? rakennusoikeus mahdollistaa kahden asunnon
toteuttamisen, mikali asemakaava ei sita rajoita ja kaikki muut asuntoja palvelevat toiminnot
pystytaan toteuttamaan kiinteistolla. Liitekartan osoittamalla alueella saa rakentaa yhden
asunnon asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden taytta (150 kem?) sataaviittdkymmenta
kerrosnelidmetria kohden. Tarkoittaa siis sita, ettd 300 kem? rakennusoikeus mahdollistaa
kahden asunnon toteuttamisen, mikali asemakaava ei sita rajoita ja muut asuntoja palvelevat
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toiminnot pystytaan toteuttamaan kiinteistolla. Talla pyritaan turvaamaan Rantatien ja
Kirkkotien alueilla valiempi ymparistd. Maaraykset tulevat sovellettavaksi silloin, kun
asemakaavassa ei ole erikseen ilmoitettu asuntojen maksimimaaraa. Pykalassa on tarkennettu
my&s soveltamisalaa aikaisemman kaytanndn mukaiseksi eli sama koskee ennen vuotta 2000
voimaan tulleissa kaavoissa AOR-, AP-, AOT- ja ATO- ja muita asumiseen osoitettuja
korttelialueita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen rakentamiseen.

23 § Tontin koko teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella
Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta.

24 § Rakennusoikeus vanhoilla asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei ole esitetty
kaavassa

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tuusulassa on viela voimassa asemakaavoja
(rakennuskaavoja), joissa rakennusoikeutta ei ole maaratty. Talléin tulee sovellettavaksi tama
maarays.

25 § Sailytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa
Saantely on muutettu vastaamaan topten ohjeistuksen OHJE ARK 02 ohjetta ja poikkeaa
aiemmasta. Maaraysta sovelletaan, mikali asemakaava ei muuta maaraa.

Sailytystilojen mitoitustarve on eritelty pientaloille, rivitaloille ja kerrostaloille. Pientalojen
(yhden ja kahden perheen pientalot) osalta on varastotilan tarve vahintaan g hum?
(huoneistoalaa). Tilat voivat koostua eri varastotiloista, mutta osaan varastotiloista tulee olla
kaynti ulkoa. Tata maaraysta sovelletaan silloin, jo on kyse omalla tontilla sijoittuvasta
pientalosta tai hallinnanjaolla jaetuilla hallintoalueilla sijoittuvista pientaloista. Mitoitettu 9 hum?
varastotila sisaltaa myds asuntokohtaisten polkupyoérien sailytystilan, joten sisdankaynnilla
ulkoa varustetun varaston tulee olla riittdvan kokoinen. Mikali varastotila sisaltaa myos
talotekniikan laitteita, ei talotekniikan vaatimaa pinta-alaa lasketa mukaan vaadittuun
sailytystilaan. Rakentamislupahakemukseen tulee talldin liittda selvitys pinta-alan
koostumisesta.

Pientaloyhtidissa eli ratkaisuissa, joissa yhtido muodostuu rivitalosta/rivitaloista, paritaloista tai
erillispientaloista varastotilan vaatimus on sidottu asuntotyyppeihin siten, ettd suuremmissa
asunnoissa tilavaatimus on isompi. Varastotilaa tulee olla niin ldmminta irtaimistovarastoa kuin
kylmaa tai lamminta ulkoiluvalinevarastoa. Polkupyorille tulee varata riittavasti tilaa, vahintaan
yksi polkupyérapaikka/ asuinhuone, esimerkiksi katoksissa. Polkupydrapaikkamitoitusvaatimus
on esitetty 26 §:5sa ja se on linjassa uusien asemakaavojen maarayksia ja tulee kestavan
liikkumisen tukemista.

Kerrostaloissa varastotilaa tulee mitoittaa niin l@mpimaan irtaimistovarastoon,
ulkoiluvalinevarastoon, lastenvaunu- ja apuvalinevarastoon seka polkupyorien sdilytykseen.
Varastotilan mitoitus perustuu huoneistokokoon. Kerrostaloihin suositellaan myés
toteutettavaksi yhteistiloja ohjeistuksen mukaisesti.

Rakennettavat varastotilat lasketaan mukaan sallittuun rakennusoikeuteen, ellei asemakaava
muuta mahdollista.

26 § Autopaikat ja pysakointialueet seka polkupydérasailytys

Pykalassa on maaratty muun muassa esteettdémista pysakointipaikoista ja vieraspaikoista.
Vieraspaikkojen osalta maarays ei ole kovin tarkka ja antaa harkintavaltaa. Lahtékohtana on,
etta kiinteistailla, joissa on useampi kuin kaksi asuntoa sijoitetaan vahintaan yksi vieraille
tarkoitettu autopaikka. Liike-, toimisto- tai teollisuustilakiinteistissa tulee toiminnan luonteen
mukaisesti arvioida vieraspaikkojen tarve. Mikali asemakaavassa on muuta maaratty naiden
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osalta, ei rakennusjarjestyksen maaraysta sovelleta. Maarayksella pyritaan siihen, etta
kiinteiston sisalla hallitaan toiminnan vaatima pysakainti eika kuormiteta nain ollen kadunvarsia.

Polkupyérien sailytyksen osalta noudatetaan kerrostalorakentamisessa topten-ohjekortin
OHJE ARK 02 ohjeistusta. Kerrostaloissa tilavaatimus on sidottu asuntojen huoneistokokoon.
Tilatarve siis kasvaa mita suurempi asunto. Mikali asemakaavan sallii osan pyorapaikoista
sijoitettavan ulkotiloihin, on naista paikoista osa toteutettava runkolukituksen mahdollistavina.

Pientaloissa ja pientaloyhtidissa (rivitalot, erillistalot) tulee polkupyorapaikkoja olla vahintaan 1
kpl/asuinhuone. Polkupyorapaikkojen tulee olla saasuojattua tilaa (esim. katos), joka voi sijaita
myos ulkoiluvalinevarastossa.

27 § Hulevesien huomioiminen rakentamisessa

Maarays on uusi ja on koettu tarpeelliseksi lisaantyneiden yhteydenottojen vuoksi. Tuusulassa
on runsaasti vanhoja asemakaavoja, joissa ei ole mitaan maarayksia koskien hulevesia tai
pintavesia. Hulevesien huomioimista rakentamisessa puoltavat tagjamatulvien lisaantyminen
seka naapurikiistat, joiden lukumaara on selvasti lisaantynyt. Tuusulassa on laadittu hulevesien
kasittelyn ratkaisuja helpottamaan suunnittelijoille hulevesien lahtotietolomake, mika tulee
littaa rakentamislupahakemukseen. Rakentamisluvassa voidaan edellyttaa niin tydmaa-
aikaisen hulevesisuunnitelman toimittamista kuin lopullista kiinteistdon hulevesien
kasittelysuunnitelmaa.

Lahtokohtana on, etta hulevedet viivytetaan ennen kunnan yleiseen hulevesijarjestelmaan
johtamista. Kunran Yleinen hulevesijarjestelma koostuu hulevesiputkistosta ja osin ojastosta.
Viivytys on toteutettava rakennuspaikkaan soveltuvana jarjestelmana muodostuen seka
maanpaallisista etta maanalaisista rakenteista. Viivytys tulee toteuttaa ensisijaisesti
painanteina, viivytysaltaina ja vastaavina maanpaallisina ratkaisuina ja toissijaisesti maanalaisin
rakentein. Koska talviakaan maanpaallisissa painanteissa ja vastaavissa on useimmiten seka
lunta etta jaata, viivytysjarjestelman toiminen, myads talviaikaan, on taattava osin maanalaisella
viivytyksella. Mikali rakennuspaikan maaperaolosuhteet mahdollistavat imeyttamisen, on tama
suositeltavaa. Maahan imeyttamisen osalta on kuitenkin huolehdittava, etta imeytettavat
hulevedet ovat riittavan puhtaita. Pohjavesialueella ja Paijannetunnelin suojavydhykkeella
hulevesien imeyttaminen maahan on sallittua vain niin sanotuille puhtaille hulevesille (esim.
kattovedet). Lilkenne- ja pysakointialueiden hulevesia tai muualla syntyvia hulevesia, joiden
tiedetaan sisaltavan haitta-aineita ei saa imeyttada maaperaan ilman riittavaa esikasittelya/ -
puhdistamista.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
naapurille eika vesia saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, pyoératielle, jalkakaytavalle,
katuojaan eika muullekaan yleiselle alueelle. Poikkeuksellisen tulvatilanteen sattuessa tulee
hulevedet ohjata hallitusti suunniteltua tulvareittia pitkin lahtokohtaisesti kadulle tai muulle
yleiselle alueelle. Muun muassa olevia avo-ojia ei saa tayttaa tai putkittaa, ellei ole ensin
selvitetty muutoksen vaikutuksia oman ja lahialueen tonttien sade- ja pintavesien johtamiseen.
Avo-ojat tulee myds pitaa auki eli kiinteistojen tulee huolehtia tonttien valisten ojien
toimivuudesta. Kadunvarsiojien osalta vastuu yllapidosta on kunnalla. Huomioitavaa on, etta
maanteiden osalta tienpitdja (ELY) suhtautuu lahtokohtaisesti kielteisesti hulevesien
johtamiseen maantien sivuojaan.

Huomattavaa on, etta rakennuksen laajentamis- ja peruskorjausta koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
olemassa olevan jarjestelman riittavyydestq, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen
pohjana kaytetaan Tuusulan kunnan hulevesien lahtotietolomaketta. Muutostéiden yhteydessa
tulee tarkoin harkita pinnoitettujen alueiden kokoa ja lisattava kasvillisuutta, mikali mahdollista.
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Pykalaan on myos kirjattu maarayksia tydmaan hulevesien kasittelysta. Ymparistdoon ei saa
tydmaavesien mukana paatya ymparistolle haittaa aiheuttavia aineita. Rakennusjarjestyksen
lisaksi tulee huomioida kunnan hulevesiohje seka ohje tyémaavesista.

Rakennustyomaiden tyonaikaiseen kuivatukseen tulee kiinnittaa huomiota. Varsinkin
taydennysrakentamisessa tama on erityisesti tarpeen, jotta rakentamisen vaikutuksia
ymparistoéssa voidaan minimoida. Tydmaa-alueelta ei saa paasta hallitsemattomasti
ymparistoon tai hulevesijarjestelmaan veteen liettynytta maa-ainesta, vaan ulosjohdettavat
vedet on tarvittaessa kasiteltava laskeutuksella ja suodatuksella. Laskeutusallas voi
tarvittaessa olla maanpaallinen esimerkiksi konttijarjestelma. Tuusulan kunnassa on tekeilla
ohje tydbmaavesista, mutta tydmaavesien kasittelysta saa lisatietoa myos esimerkiksi hsy:n
ohjeista (https:/ /julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-tyomaavesiohje.html).

VIl LUKU VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Kiinteistdn liittamisvelvollisuudessa ja vapautuksissa seka liittamisvelvollisuuden
lievennyksissa toiminta-alueella noudatetaan vesihuoltolakia. Naiden osalta toimivaltainen on
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta.

28 § Talousveden riittavyys ja laatu

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tarkennuksen on kuitenkin kirjattu, etta
talousveden tulee tayttaa terveydensuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset.
Kiinteistbnomistajien on syyta tiedostaa, etta Tuusulan ollessa monin paikoin savipeitteinen voi
kaivoissa koko Tuusulan alueella voi esiintya rautaa ja mangaania.

29 § Jatevesien kasittely

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Pykalassa viitataan myoés Tuusulan
ymparistéonsuojelumaarayksiin. Huomioitavaa on, etta ymparistonsuojelumaaraykset ovat
saadoshierarkiassa samantasoisia muiden kunnallisten maaraysten kanssa. Koska
ymparisténsuojelumaaraykset annetaan ymparistonsuojelullisin perustein, tulee niissa
mahdollisesti annettua parempaan ymparisténsuojelulliseen tulokseen tai tasoon johtavaa
maaraysta noudattaa, vaikka samasta asiasta olisikin maaratty muussa kunnan maarayksessa.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavyéhykkeella

Pohjavesien osalta Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelmassa
tunnistetut yleisimmat riskit luokiteltujen pohjavesialueiden pohjaveden laadulle liittyvat
Tuusulassa vaarallisten aineiden kuljetuksiin, teollisuuteen ja yritystoimintaan, likenteeseen ja
tienpitoon, asutukseen ja maankayttdon, maa-ainesten ottoon seka pilaantuneisiin maa-
alueisiin. Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu sellaisia pohjavesialueita
koskevia maarayksia, joilla voidaan vahentaa pohjavesiin kohdistuvia riskeja silta osin kuin se
ymparisténsuojelumaaraysten puitteissa on mahdollista. Maaraykset koskevat mm.
polttoaineiden ja muiden kemikaalien sailyttamista, jatevesien kasittelya seka jatevesilietteiden
Jja lietelannan kayttéa maataloudessa.

Rakennusjarjestyksessa maarataan pohjavesialueille ja tahan rinnastettavalle Paijannetunnelin
suojavyohykkeelle kohdistuvasta rakentamisesta. Naille alueille rakentamista ja muuta
maankayttda saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulaki seka vesilaki. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivuu on tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden
purkautumista. Pohjavesialueelle eika Paijannetunnelin suojavydhykkeelle saa rakentaa
energiakaivoja. Nailla alueilla on tarkeaa imeyttaa puhtaat kattovedet omalle tontille, mikali
maaperaolosuhteet sen mahdollistavat. Maahan imeyttamisen osalta on kuitenkin
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huolehdittava, ettd imeytettavat hulevedet ovat riittavan puhtaita. Lilkkenne- ja
pysakdintialueiden hulevesia tai muualla syntyvia hulevesia, joiden tiedetaan sisaltavan haitta-
aineita ei saa imeyttaa maaperaan ilman riittavaa esikasittelya/ -puhdistamista.

Nailla erityisherkilla alueilla tulee kiinnittaa huomiota moottoriajoneuvojen liikenndinti- ja
paikotusalueiden suojaukseen pohjaveden pilaantumisriskin minimoimiseksi. Asemakaavoissa
tadma suojaustarve on usein huomioitu jo kaavamaarayksissa. Sen sijaan asemakaava-alueen
ulkopuolella on usein tullut arvioitavaksi suojaustarve. Lahtokohtana voidaan pitaa vahintaan
viiden moottoriajoneuvon saantéa. Tama pohjautuu ELY-keskuksen Eri kaavatasojen
kayttomahdollisuudet pohjavesien suojelussa -oppaassa kaavoittajille esitettyyn
kaavamaarayskirjaukseen ajoneuvojen sailytykseen ja ajoon liittyvista suojaustarpeista.
Vahintaan viiden (5) moottoriajoneuvon rakennuspaikalle johtava kulkuvayla seka ajoneuvoilla
kaytettava piha- ja paikoitusalue tulee suojata siten, ettei aiheuteta pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Nailta alueilta tulee myos hulevedet kerata, kasitella ja johtaa siten, ettei
aiheuteta maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden pilaantumisvaaran riskien
arvioiminen on toki tapauskohtaista, silla aina tilanne ei ole kovin selkea. Esimerkiksi
rakennuspaikalle voi olla pohjavesialueelle sijoittuvalta yleiselta tielta pitka matka tai
kulkuvaylaa kayttavat useammat kiinteistot kulkurasitteen omaisesti. Vaikka tata kulkuvaylaa
kayttaisi yli viisi (5) moottoriajoneuvoa, voi tulla tapauskohtaisesti arvioitavaksi kulkemisen
todellinen riski pohjavesille ja tdman vaatima suojausvaatimus. Huomioitavaa on, etta
kulkemista riskillisempaa on ajoneuvojen seisottaminen piha-alueella. Pohjavesien
suojaustarve koskee myods jateastioiden sijoittamisesta rakennuspaikalle.

Pykalaan on siirretty omaksi kohdaksi ohjaus Paijannetunnelin laheisyydessa rakentamisesta.
Paijannetunnelin suojavydhykkeen alueella sijaitsee useita jo rakennettuja kiinteistdja. Naiden
osalta kiinteiston omistajien on syyta tiedostaa, etta porakaivon tai maaldmpdkaivon
rakentaminen on taysin kielletty 50 metria tunnelilinjan molemmin puolin. Muualla
suojavyohykkeella, mika on 200 metria tunnelilinjan molemmin puolin, tulee vahaista
suuremmasta louhinnasta seka porakaivon tai maalampdkaivon rakentamisesta olla
yhteydessa seka Paakaupunkiseudun veteen, etta Keski-Uudenmaan ymparistokeskukseen tai
rakennusvalvontaan. Kiinteiston omistajan velvollisuuksiin kuuluu selvittaa rakentamisen
mahdolliset vaikutukset ja mahdollinen lupatarve.

VIl LUKU RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

31§ Melu

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden aanieristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun aanitasoa valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella. Tama perustuu
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Melun- ja tarinatorjunta maankayton suunnittelussa - oppaaseen
(https://www.doria.fi/handle/10024/90606) kirjattuun parhaan kaytanndn suositukseen.
Melun osalta rakentamisessa on noudatettava ymparistoministeriéon asetusta rakennuksen
aaniymparistosta (796/2017).

Pykalassa on annettu maarayksia niin likenne- ja ratamelulle kuin lentomelullekin. Lentomelun
osalta on rakennusjarjestyksessa noudatettu Tuusulan yleiskaavassa maarattyja
aanieristysvaatimuksia rakentamiselle. Mikali rakennuspaikka sijoittuu edella mainituille
melualueille, tulee rakentamislupahakemukseen liittaa tarvittavat selvitykset naiden melujen
vaikutuksista rakentamiseen ja piha-alueella oleskeluun.

32 § Radon

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita
valtakunnallisia ohjearvoja. Lisatietoa radonista saa sateilyturvakeskuksen verkkosivuilta.

33 § Pilaantuneet maa-alueet

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa on |ll
luvussa maarayksia jatteiden pienimuotoiseen hyddyntamiseen. Kyse on esimerkiksi betonin-,
tiilen- ja asfalttimurskeen, rengasrouheen ja hiekoitussepelin hyddyntamisesta
maanrakentamisessa. Maarays koskee ainoastaan sellaista pienimuotoista ei-ammattimaista ja
ei-laitosmaista jatteen hyodyntamista, mika ei edellyta ymparistélupaa eika hyddyntamiseen
sovelleta erdiden jatteiden hyédyntamisesta maarakentamisessa annettua valtioneuvoston
asetusta (ns. MARA-asetus, 843/2017). Toimenpiteen suorittajan on oltava selvilla jate-erien
puhtaudesta ja haitattomuudesta.

Valtion valvontaviranomaisena toimii naissa asioissa ELY -keskukset. Valtionhallinnon
uudistuksen vuoksi on maarayksissa viitattu ainoastaan valtion valvontaviranomaiseen, silla
valtion aluehallintouudistuksen myo6ta viranomaistahojen nimet todennakadisesti muuttuvat.

Pykalassa on omana kappaleena mainittu Tuusulan etelaosissa mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja miten tama tulee ottaa huomioon rakentamisessa. Mahdolliset
esiintymisalueet on esitetty muun muassa Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelussa
(https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html). Riskialueille sijoittuvissa rakennushankkeissa tulee jo
suunnitteluvaiheessa varautua siihen, etta kohteessa voi esiintya happamia sulfaattimaita.
Rakentaminen edellyttaa silloin tavallista perusteellisempia maaperatutkimuksia,
kaivuaikaisten haittojen ennakointia ja ehkaisya seka muita rakentamisen varotoimia.
Lahtokohtaisesti naita maa-aineksia esiintyy korkeustasolla +40,00 (N2000) tai tata alemmilla
korkeuksilla. Mikali rakennuskohde sijoittuu alueelle, jossa voi esiintya happamia sulfaattimaita,
tulee maa-aineksesta ottaa naytteita ja esimerkiksi tarkastella savea aistinvaraisesti tai mitata
maa-aineksen pH:n ja kokonaisrikkipitoisuus. Maaperan alhainen pH voi aiheuttaa korroosiota
terds- ja betonirakenteissa seka rautahydroksidien saostumista salaojaputkiin. Ongelmien
ehkaisy voi vaatia esimerkiksi happoa kestavien rakennusmateriaalien kayttéa. Tarkemman
selvityksen saa teettamalla inkubaatiotestin. Ymparistoministerié on laatinut happamien
sulfaattimaiden kansallisen oppaan rakennushankkeisiin, mika on ladattavissa verkossa
julkaisuarkisto Valtosta.

34 8§ Voimajohtoalueet ja ilmajohdot

Saantely vastaa paaosin aiempaa rakennusjarjestysta, mutta tarkempi ohjaus on siirretty
maarayksesta perusteluosaan. Hankkeeseen ryhtyva seka suunnittelija ohjataan rakentamisen
suunnittelussa olemaan yhteydessa kantaverkkoyhtioon tai jakeluverkkoyhtioon
suunniteltaessa rakentamista voimajohtojen tai ilmajohtojen laheisyyteen.
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Suunniteltaessa ja rakennettaessa pien—ja-keskijannite-voimajohtojen johtoatueen
l@heisyyteen, tulee huomioida johtoaluetta koskevat suoja-alueet. Voimajohdon johtoalue
muodostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeesta. Reunavydhykkeen leveys on 10 metria
Johtoaukean molemmin puolin. Voimajohdon johtoaukean leveys riippuu johdon jannitteesta
yleensa seuraavasti:

- 400 kV:n johdon johtoaukean leveys 36-42 m

- 110 kV:n johdon johtoaukean leveys 26-30 m

Fingridin omistamien johtojen osalta tulee pyytaa erillinen risteamalausunto
www.fingrid.fi/risteamalausunnot. Risteamalausunnossa annetaan toimintaohjeet, jotta
voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei ole ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa eika
vaaranna voimajohdon kayttda ja kunnossapitoa. Myds maankaivu- ja louhintatoista
voimajohdon laheisyydessa tulee pyytaa risteamalausunto.

Madraykseen on kirjattu muistutuksena, etta voimajohtoaukealle saa istuttaa ainoastaan puita
tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita neljaa (4) metria. Myés reunavyohykkeilla
puuston kasvua tulee rajoittaa, jotta puut eivat kaatuessa ulotu voimajohtoon.

Kantaverkkoyhtié on antanut muun muassa seuraavia ohjeita maankayton ja rakentamisen
osalta voimajohtoalueilla

- Voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa
eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon tai sahkdaseman kaytoélle ja kunnossa
pysymiselle.

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa,
rakenteet tai laitteet eivat padsaantdisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Sahkonjakeluyhtiéon lupa tulee pyytaa myos johtoalueen laheisyydessa sijaitsevien
nykyisten toimintojen muutoksille.

- Korkeiden rakenteiden rakentamista on tarpeen rajoittaa myds johtoalueen
ulkopuolella, jos ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin.

- Sahkonjakeluyhtiéon lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon laheisyydessa
ovat esimerkiksi pylvaat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja
johdot. Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.
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- Pysakdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen
ulkopuolelle. Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa
sahkonjakeluyhtion lupa ja tehda taman kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lajittamista
turvallisuussyista.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

- Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
sahkonjakeluyhtiolta erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla esimerkiksi tie, katu,
rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausunnossa
esitetaan ne seikat ja turvallisuusnakdékohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja
toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon.

Muiden ilmajohtojen eli pien- ja keskijannitejohtojen osalta on syyta varmistaa tarvittavat
suojaetaisyydet jakeluverkkoyhtiésta. Pienjannitejohtoja ovat 0,4/1 kV riippukierrejohdot ja
keskijannitejohtoja ovat 20 kV avojohdot.

35§ Tunnelit
Tuusulan kunnan alueella kulkee kaksi valtakunnallista tunnelia. Paijannetunnelin sijainti on
esitetty litekartassa 2. Meriviemari on kalliotunneli ja se toimii kokoojaviemarina Uudenmaan ja
Vantaan jatevesille. Tunnelin lahtdpiste on Ali-Keravalla ja sen paatepiste on Pihlajamaessa
Helsingissa. Tunneli sijoittuu Tuusulassa Vaha-Muorin alueelle. Sijainnin Tuusulan alueella voi
tarkistaa Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta (KUVES). Meriviemari-
tunnelin ldheisyydessa tulee huomioida seuraavat rajoitteet

- energia- ja porakaivon poraaminen on kielletty 20 metria molemmin puolin tunnelista

- 100 metrin paassa tunnelista tulee avolouhintatdille rajayttamalld pyytaa lausunto

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta (KUVES)

36 8§ Lentoliikenne

Tuusulan kunnan alueelle on myos Helsinki-Vantaan lentokentan lentoesterajoitusalueita,
joiden alueella korkean rakentamisen osalta on huomioitava alueen vaatimukset ja rajoitteet
lentoliikenteelle. Finavian hallinnoimien lentoasemien kiitotiejarjestelyjen mukaiset
lentoesterajoituspinnat on julkaistu julkisessa karttapalvelussa Paikkatietoikkunassa

(https./ /kartta. paikkatietoikkuna.fi/). Lentoestelupa tulee hakea Liikenne- ja viestintavirasto
Traficomilta, mikali rakennuskohde ulottuu, riippuen sijainnista, 10 tai 30 metrin korkeuteen.

IX LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

37 § Tybmaan perustaminen ja hoitaminen

Tydmaan perustamisessa tulee huomioida kevyen liilkenteen turvallisuus, joukkolilkkenteen
sujuvuus seka tydmaan siisteys. Tydmaasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa ja hairiéta
ymparistélle. Mahdollisten vieraslajien leviamisen estamiseen tulee kiinnittda huomiota. Mikali
tyémaalla on tai voi olla vaikutuksia joukkoliikenteeseen, tulee tasta olla hyvissa ajoin
yhteydessa joukkoliikennetoimijaan (HSL) sahkopostitse infra@hsLfi. Bussien kulkemiseen
vaikuttavista tydmaista tulee ilmoittaa vahintaan kaksi viikkoa ennen tdiden aloitusta.
Ilmoituksen liitteena tulee olla likennesuunnitelma.

38 § Tydmaasuunnitelma

Rakentamisluvassa tai rakennustyén aikana voi rakennusvalvonta edellyttaa toimitettavaksi
tyébmaasuunnitelman. Suunnitelman tulee sisaltaa selvitykset, joilla valtetaan rakennustydn
aiheuttama kohtuuton haitta ymparistéssa. Suunnitelmassa esitettaan mydés tydmaataulu ja
sen sijoitus.
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39 § Katu- ja muun yleisenalueen kayttaminen

Mikali rakentamisessa on tarpeen kayttaa maaraaikaisesti yleista katua tai muuta aluetta
tyébmaa-alueena, myontaa tahan luvan yhdyskuntatekniikka. Lupa haetaan lupapisteen kautta.
Huomioitavaa on, etta mikali tydmaajarjestelyt vaikuttavat joukkolilkkenteeseen, tulee tasta
ilmoittaa joukkoliikenteen jarjestajalle.

40 § Toimenpiteet rakentamispaikalla

Pykala on jaettu useampaan momenttiin, joissa on annettu maarayksia tydmaatoimintojen
osalta. Saantely on lahtokotaisesti samanlaista kuin aiemmassa rakennusjarjestyksessa.
Rakentamishankkeen tiedottamisen osalta tulee huomioida, etta mikali rakentamisenaikaiset
Jjarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteeseen, tulee tasta tiedottaa joukkoliikenteen toimijaa.
Melua ja tarinaa aiheuttavaa tyontekoa on rajoitettu siten, etta sunnuntaisin tallaista melua
tulee valttaa. Maarays on kirjattu ehdollisena, jotta kiireelliset esimerkiksi putkien tms.
rikkoutumisien korjaukset on mahdollista aloittaa mahdollisimman pikaisesti vian loydyttya.
Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu luvussa 5 lisamaarayksia, joita tulee
noudattaa. Momentin nelja polyn leviamisen estamisesta on myos lisamaarayksia Tuusulan
ymparistonsuojelumaarayksissa luvussa 4.

X LUKU MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN JA VOIMAANTULO

Rakentamislain 28 §:n mukaan kunnan on uusittava rakennusjarjestys rakentamislain
mukaiseksi siten, etta uusittu rakennusjarjestys on voimassa viimeistaan kahden vuoden
paasta rakentamislain voimaantuloa eli 1.1.2027 mennessa. Rakentamislain 23 §:n mukaan
rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispadtds on saanut lainvoiman.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakentamislain 24 §.n mukaisesti
rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos
taytantdoén pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaantulosta on tiedotettava
noudattaen, mita kuntalain 108 §:ssa saadetaan.

Poikkeamiset rakennusjarjestyksen maarayksista kasittelee kuntakehityslautakunta tai
hallintosaanndssa maaratty toimivaltainen taho. Taman rakennusjarjestyksen astuttua voimaan
kumoutuu aiempi valtuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma ja 20.3.2018 voimaan tullut
rakennusjarjestys.
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Rakennusjarjestys 2025 - Vaikutusten arviointi seka perusteluosa
soveltamisohjeineen

Taustaa:

Lainsaadanto:

Rakentamislaki (RakL) 751/2023 astuu voimaan 1.1.2025. Hallituksen esityksen mukaan
rakentamislailla parannetaan saantelyn vaikuttavuutta erityisesti ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistamiseksi seka rakentamisen
paatosten ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistamiseksi. Rakentamislain
voimaantulon yhteydessa maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu alueidenkayttolaiksi.
Jokaisella kunnalla on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista
johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset
maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja. Rakentamislain korjaussarjassa (HE 101/2024) on esitetty, etta
rakennusjarjestyksen maaraykset voisivat koskea rakentamisen ja korjaus- ja muutostéiden
osalta vain rakentamisluvan edellyttamia rakennuskohteita, kun kyse on rakennuskohteen
rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittumisesta, rakennuksen sopeutumisesta
ymparistéon. Kyseista lakimuutosta ei ole viela vahvistettu rakennusjarjestysluonnosta
laadittaessa. Rakennusjarjestyksen valmistelu perustuu luonnosvaiheessa nain ollen osittain
keskeneraiseen lakiin.

Ehdotuksen valmisteluvaiheessa rakentamislain korjaussarja oli astunut voimaan ja RakL 17 §:n
mukaan rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja
muutostoiden osalta vain 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavia
rakennuskohteita, kun kyse on rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittamisesta
seka rakennuksen sopeuttamisesta ymparistoon. Tarkoittaen siis sita, etta mikali
rakennuskohde ei edellyta rakentamislupaa, ei rakennusjarjestyksessa voi naiden
rakennuskohteiden osalta antaa sovellettavia maarayksia edella mainituista asioista. Nain ollen
luonnosvaiheen maarayksiin ei ollut tarvetta talta osin tehda muutoksia.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Valmistelu:

Rakennusjarjestys on valmisteltu viranhaltijatyéryhmassa. Tyé aloitettiin 2.11.2023 pidetylla
aloituskokouksella. Tydryhmaan ovat kuuluneet rakennusvalvonnan, kaavoituksen,
yhdyskuntatekniikan, Tuusulan veden, maankayton, paikkatiedon, elinvoiman,
ymparistéterveyden, ymparistdbnsuojelun ja ymparistévalvonnan seka hallintopalveluiden
asiantuntijoita.

Valmistelua hankaloitti lainsaadannon keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin
Petteri Orpon hallituksen toimesta niin sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin
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rakentamislaki oli astunut voimaan. Korjaussarjassa oli myds muutosesityksia
rakennusjarjestysta koskeviin pykaliin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 1.-15.12.2023. Nahtavillaoloaikana
saatiin mielipiteita Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirilta, HSL:lta, Digitalta, Tukesilta
seka Fingridilta. Muistuksissa nostettiin esille muun muassa seuraavia asioita, joita tutkittiin
luonnosta laadittaessa:

- Rakennusmaarayksissa on hyva ottaa huomioon kestavien Lliikkkumismuotojen
vaatimukset.

- Toimiva mobiiliverkko on yleinen etu, eika RJ:n uudistamisella tulisi vaikeuttaa sen
rakentumista. Lupaprosessin ei myoskaan tulisi rajoittaa tarpeettomasti mastojen
rakentamista ja sijoittamista.

- Rakentamisen ohjaamisessa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa huomiota olemassa
oleviin ja mahdollisesti suunnitelmissa oleviin kemikaaleja kasitteleviin ja varastoiviin
laitoksiin seka laitosten mahdollisten onnettomuuksien vaikutuksiin

- Tuusulassa alueella on Fingridin voimajohtoja seka Ruotsinkylan sahkdasema. Naiden
toiminnan osalta voisi kunta harkita rakentamista rajoittavia maarayksia
voimajohtoalueilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alustavaa aikataulua korjattiin rakennusjarjestyksen
luonnoksen nahtavilla asettamispaatoksen yhteydessa.

Luonnos ja siihen saadut lausunnot ja mielipiteet:

Rakennusjarjestysluonnos oli nahtavilla ajalla 16.12.2024-15.1.2025. Yhteensa lausuntoja ja
mielipiteita jatettiin maaraajassa kolmetoista (13) kappaletta. Lausunnoista ja mielipiteista on
laadittu erillinen yhteenveto vastineineen. Osa esitetyista muutoksista on viety perustellusti
suoraan ehdotuksen teksteihin.

Ehdotus ja siihen saadut lausunnot ja mielipiteet seka tehdyt muutokset
rakennusjarjestystekstiin:

Rakennusjarjestysehdotus oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla 20.5.-19.6.2025 valisen ajan.
Rakennusjarjestysehdotuksesta saatiin yhteensa viisi (5) lausuntoa ja yksi muistutus. Kolme
tahoa ilmoitti, ettei heilla ole tarvetta lausua ehdotuksesta. Lausunnoista ja mielipiteista on
laadittu erillinen yhteenveto. Lausunnoissa ei tullut isoja korjausehdotuksia jo laadittuun
tekstiin. Joitakin perusteltuja tarkennuksia kyllakin. Muistutuksessa kyseenalaistettiin
rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimus seka nostettiin esille rakennusjarjestyksella
mahdollistettava vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutos ilman poikkeamiskasittelya.
Tama ehdotus ei kuitenkaan ole lain mukaisesti mahdollinen esitetylla Kurinhaka-Kurinrinne
alueella osayleiskaavan ensisijaisen maaraysvallan vuoksi. Sen sijaan muistutuksessa esille
nostettu pykalan 19.1 rakennusoikeuden maarittely oli aiheellinen ja pykalaa on muutettu
vastaamaan MRL:n mukaista saantelya. Tahan ei ollut tarkoitus tehda muutosta kiinteistojen
yhdenvertaisuuteen perustuen.

Saatujen lausuntojen perusteella tehdyt muutokset maarayksiin eivat ole maardysten osalta
olennaisia. Maarayksia seka niita tukevia perusteluja on joitakin osin hiukan tarkennettu, mutta
nama tarkennuksetkaan eivat ole niin olennaisia, jonka vuoksi ehdotus tulisi asettaa uudelleen
nahtaville.

Nykytila ja sen arviointi:
Rakennusjarjestyksen uusiminen on lailla velvoitettu (RakL 28 §). Rakentamislain 28 §:n mukaan
kunnan tulee uusia rakennusjarjestys vastaamaan rakentamislain sisaltéa ja uusittu
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rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan kahden vuoden kuluessa rakentamislain
voimaantulosta eli viimeistaan 1.1.2027 mennessa.

Voimassa oleva rakennusjarjestys pohjautuu maankaytto- ja rakennuslakiin, Rakentamislain
tavoitteena on vahentaa luvitusta tasmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.
Alueidenkayton ja rakentamisen ohjaus on kuntien kasissa. Monissa kunnissa voimavarat
niukkenevat ja vahenevat, joten julkisen vallan voimavarat on syyta keskittaa lisaarvoa tuoviin
tehtaviin. Ilmastonmuutoksen hillitseminen on yksi rakentamislain tarkeimmista tavoitteista ja
rakentamisen rooli on siina keskeinen. Pienilla rakentamishankkeilla vaikutus tahan on
kuitenkin vahaista. Rakennusvalvonnan tulee nain ollen keskittya hankkeisiin, joilla oikeasti
vaikutetaan ilmastoon. Rakennusjarjestyksella voidaan ohjata tontin ja rakennuspaikan
ilmastovaikutuksia ja ilmastonmuutosten hillitsemista.

Rakennusjarjestyksella tavoitellaan kunnan alueella tapahtuvassa rakentamisessa hyvaa laatua
Ja vahinkojen valttamistd. Rakennusvalvonta ei vastaa rakentamislain hengen mukaisesti
rakentamisen laadusta. Rakennusvalvonnalla on kuitenkin ohjaus- ja neuvontavelvoite, joten
rakennusjarjestyksella on tassakin mielessa tarkea rooli. Nain ollen rakennusjarjestyksessa on
syyta antaa maarayksia, joilla voidaan varmistaa rakentamisen laadun toteutuminen yleisen
edun kannalta.

Rakennusjarjestyksen tulee olla merkityksellinen ja hyddyllinen ja sen maaraykset tulee olla
selkeita ja valvottavissa. Rakennusjarjestys toimii julkishallinnon ohjausvalineena
rakentamiselle. Rakennusjarjestyksessa huomioidaan paikalliset olot ja maaritellaan tietylla
tavalla rakennetun ympariston laatutaso. Hyvaksyttya rakentamislakia korjattiin niin sanotulla
korjaussarjalla (HE 101/2024), jossa esitettiin muutoksia muun muassa RakL 17 §.aan
seuraavasti.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden
osalta:
1) 42 §n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;
2) 42 §n1momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;
3) 42 §:n1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon;
4) 42 8n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita
5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta
6) rakennetun ympariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka
7) muita 4-6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.
Korjaussarjassa ei siis anneta mahdollisuutta maarata esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttavien rakennusten osalta.
Tama johtaa tilanteeseen, etta esimerkiksi ranta-alueilla, joissa ei ole asemakaavaa, voisi alle
30 m? kokoisen saunarakennuksen sijoittaa lahes rantaviivaan, ellei alueen yleiskaavassa ole
maaraysta rakentamisen etdisyydesta rantaviivasta. Rantakiinteistén omistajat ovat nain ollen
eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairiéihin
esimerkiksi kapeammissa vesistoissa, kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL.aan perustuvissa
rakennusjarjestyksissa on maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintaan 20
metria ja muun rakentamisen vahintaan 60 metria.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
mukaisesti muun muassa seuraavia seikkoja:
- rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko
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- rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys
- hulevesien kasittely
- puiden kaataminen ja puuston yllapito
- pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa
- TopTen -ohjeistusten huomioiminen tulkintojen yhtenaistamisessa. Rakentamisen
Topten-kaytannoét ovat rakennusvalvontojen ja alan toimijoiden yhdessa laatimia
kaytantgja rakentamisen yhtenaistamiseen.
Uudistettavaan rakennusjarjestykseen on nostettu rakentamislain ja siihen tehdyn
korjaussarjan hengen mukaisesti maarayksia muun muassa luonnon monimuotoisuudesta
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi. Myos kulttuuri- ja luontoarvojen
huomioon ottaminen seka hyvan elinympariston toteutuminen ja sdilyttaminen on nostettu
maarayksiin.

Vaikutusten arviointi:

Vaikutusten arviointia on tehty maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n vaikutustyyppien
pohjalta. Asemakaavan ja rakennusjarjestyksen valmistelut ovat prosessin kannalta osittain
rinnastettavia, joten on perusteltua arvioida vaikutuksia lahtékohtana MRA:n 1 8.
Rakennusjarjestyksen valittomia ja valillisia vaikutuksia on peilattu suhteessa voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen seuraavasti:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon kohdissa "Turvallisuusvaikutukset ja
Vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen”

- vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdassa
"Ymparistévaikutukset”

- vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdassa "Ymparistévaikutukset”

- vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen kohdassa "Yhdyskuntarakenteen ja liikenteen seka energiataloudelliset
vaikutukset”

- vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun
ymparistdédn kohdassa "Kuntakikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset”

- vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdassa "Taloudelliset
vaikutukset”

Vaikutuksia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan rakennusjarjestykseen silta osin kuin se on
ollut mahdollista. Koska maankaytto- ja rakennuslaki ja taman rakennusjarjestyksen pohjana
oleva 1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki ovat osittain sisalloltaan todella erilaisia, on
vaikutusten arvioiminen voinut osittain olla hankalaa ja niihin liittyy epavarmuuksia.

Vaikutukset lainsaadannosta:

Rakentamislaki (751/2023) ja sita taydentava rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024) antavat
oikeudellisen pohjan rakennusjarjestykselle. Lakien tarkoituksena on kohdentaa
rakennusvalvonnan resursseja sellaisiin hankkeisiin, joilla on yhteiskunnallista ja niin sanottua
yleisen edun vaikutusta. Rakentamislaissa on 43.1 §:ssa mainittu kahdeksan rakentamisluvan
edellyttavaa rakentamistoimenpidetta, joiden osalta rakennusjarjestyksessa ei voida antaa
helpotuksia. Rakentamislain 42.2 §:n mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjarjestyksessa
ratkaista, millaiseen rakentamiseen ei vaadita lupaa. Korjaussarjassa (HE 101/2024) on esitetty
lakiin olennaisia muutoksia nimenomaan rakennusjarjestyksen rakentamisen ohjaavuuden
kannalta. Talla on olennainen vaikutus nykytilaan.

Rakentamislain 5 §:ssa on saadelty viranomaisen neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen
kuuluvassa valvonnassa seka suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen omassa
toiminnassaan otettavat rakentamisen ohjauksen lahtékohdat:
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1) rakennuskohteen on oltava kayttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveellisen,
turvallisen ja viihtyisan, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti
tasapainoisen elinymparistén aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistéén ja maisemaan seka oltava
kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan
kestaviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka
kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etta
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistoja ei
turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myos uusien arvorakennusten ja uusien
kulttuuriymparistojen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ymparoivan rakennetun ympariston on oltava
suunnitelmallisesti hoidettua ja kunnossapidettya.

Naiden viiden kohdan vaatimukset antavat rungon myos rakennusjarjestyksen ohjaustarpeille.
Myds muut lait kuten muun muassa alueidenkayttolaki, pelastuslaki ja tieliikennelaki ovat
saadelleet maaraysten sisaltoa. EU:n ennallistamisasetus antaa myos vaatimukset omalta
osaltaan luontokadon pysayttamiseen ja luonnon monimuotoisuuden pitkaaikaiseen ja
kestavaan elpymiseen.

Kuntakuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset:

Rakentamislain pohjalta laadittavalla rakennusjarjestyksella ei voida kaiken rakentamisen
osalta vaikuttaa kuntakuvaan tai laadukkaan arkkitehtuurin syntymiseen. Uuden rakentamisen
sovittaminen olevaan ymparistoon tai kuntakuvaan, voi rakennusjarjestyksen maaraysten
osalta arvioida saastavan kuitenkin arvokkaita maisemia, historiallisia rakennuksia ja alueen
kulttuuriperint6g, luoden mahdollisuuksia niiden yllapidolle. Siten on todettavissa, etta
muodostuu edellytyksia sailyttaa paikallisia identiteetteja.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida antaa korjaussarjan
(HE 101/2024) mukaisesti maarayksia ymparistoon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai
rakennuspaikasta. Talla voi olla isokin vaikutus ymparistdon ja kuntakuvaan, josta voi
muodostua jopa tasapainoton. Kulttuuriarvoja sisaltavaan kuntakuvaan saattaisi vaikuttaa
negatiivisesti esimerkiksi tiettyjen rakennukseen liittyvien erillislaitteiden vapauttaminen
luvanvaraisuudesta. Taman takia suuri osa esitetyista vapautuksista ei lahtokohtaisesti koskisi
suojeltuja rakennuksia. Rakentamislain 42.3 § suojaa korjausrakentamista ja erityisesti
suojeltujen rakennusten korjaamista. Suojelulla tarkoitettaisiin ensisijaisesti kaavoissa tai lailla
suojeltuja seka inventoinneissa tunnistettuja kohteita. Rakennusjarjestyksessa on annettu myos
kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa mainittujen kohteiden osalta maarayksia ja
rajoituksia. Rakennusjarjestykseen on myos laadittu liitekartta arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja maisema-aleuiden esittamiseksi (liitekartta 4).

Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska esimerkiksi asemakaavojen
ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen voi todeta olevan niin
vanhoja, etta ne eivat kaikilta osin valttamatta ole enaa ajankohtaisia ja olisi paine niiden
paivittamiseen. Tama ei kuitenkaan aina ole resurssien puitteissa mahdollista. Myos
asemakaavojen ulkopuoliset alueet, joissa yleiskaava jattaa kaytannén rakentamistoimen
osalta maaritelmia avoimeksi, edellyttavat rakentamisen ohjausta kuntakuva ja maisema
huomioiden.

Viranomaisohjausvaikutukset:

Rakentamislain ja sen pohjalta laaditun rakennusjarjestyksen uudet maaraykset edellyttavat
paljon viranomaisohjausta ja neuvontaa. Taman neuvonnan seka jalkivalvonnan arvioidaan
kasvavan ja aiheuttavan rakennusvalvonnan viranomaistoimintaan lisatyéta nykyiseen nahden.
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Tama voi myos johtaa lisaresurssitarpeeseen tulevaisuudessa. Rakennusjarjestyksen
maarayksilla voidaan ohjata rakentamista seka rakennetun ympariston hoitoa. Maaraykset ovat
tarpeen yhdenmukaisen viranomaisohjauksen nakdékulmasta.

Muiden viranomaisten (pelastusviranomainen, ymparistéviranomainen) osalta
rakennusjarjestyksella pyritaan helpottamaan viranomaisten toimintaa.

Turvallisuusvaikutukset:

Korjaussarjaan (HE 101/2024) kirjattiin 17 §:aan kohtaan 5, etta rakennusjarjestyksella voidaan
antaa maarayksia paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta. Palokuormaa
lisaavana rakennuskohteena hallituksen esityksessa mainitaan esimerkiksi grillikatokset ja
autokatokset ja palovaarallisena rakennuksena esimerkiksi savusauna. Tallaisten kiintealla
tulisijalla ja hormilla varustettujen rakennuskohteiden sijainnilla on olennainen rooli ympariston
paloturvallisuuteen. Usein tallaiset rakennukset ja rakennuskohteet eivat tayta RakL 42.1 §n
mukaista lupatarvetta, vaan ovat esimerkiksi alle 30 m? kokoisia, jolloin rakentamislupaa ei
tarvita. Vaikka rakentamislaki 1 § velvoittaa kiinteistén omistajia noudattamaan lain vaatimuksia
myos tallaisten luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten ja rakennuskohteiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa, on tarpeen antaa myos maarayksia
rakennusjarjestyksissa yleisen edun kannalta. Tallaisiin lukeutuu esimerkiksi paloturvallisuus,
jotta luvanvaraisuudesta vapautetut rakentamiskohteet eivat vaarantaisi tata.

Rakentuvan ympariston turvallisuuden osalta muun muassa liikennejarjestelyjen
huomioiminen rakentamisaikana on nostettu rakennusjarjestyksen maarayksiin aiempaa
vahvemmin. Talla voi arvioida olevan vaikutusta yleisen turvallisuuden kannalta.

Ymparistévaikutukset:

Tuusula on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraaliutta jo vuoteen 2035 mennessa. Uusittavalla
rakennusjarjestyksella tavoitellaan kestavan liikkumisen lisaamistg, viherrakenteiden sailymista
Jja lisddmista seka kestavaa rakentamista. Rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan
ohjaamaan osaltaan rakentamista ekologisemmaksi ja ymparistoa saastavammaksi.

Madraykset tukevat kestavaa rakentamista ja varautumista muuttuvaan ilmastoon.
Rakennusjarjestyksella pystytaan vaikuttamaan maarayksin luonnonarvojen, luonnon
monimuotoisuuden seka hulevesien hallinnan huomioimiseen rakentamisessa. Tata ohjaa
myos EU:n ennallistamisasetus. Nailla kaikilla on myds vaikutuksia kunnan Tuusulan kunnan
ilmasto-ohjelman ilmastotavoitteisiin. Myos olevan rakennuskannan ja ympariston seka
kulttuuriympariston huomioiminen rakentamisessa on nostettu vahvemmin maarayksiin kuin
aiemmissa rakennusjarjestyksissa. Rakennusjarjestyksella voidaan nain ollen vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuden ja luonnonvarojen sailyttdmiseen ohjaamalla rakentamista tavalla, joka
vahentaa rakentamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ja suojelee luonnon ekosysteemeja,
kasveja ja elaimistda aiempaa paremmin.

Rakennusjarjestyksen ohella Tuusulaan ollaan valmistelemassa myos
ymparistéonsuojelumaarayksia. Naissa maarayksissa on annettu maarayksia
ymparisténsuojelulain pohjalta. Paaasiallinen keino suojella ymparistdarvoja toteutuu muun
kuin rakentamisen lainsaadannon kautta. Rakentamislupakasittelylla ei sinallaan ole suoraan
ymparistévaikutuksia.

Tuusulaan valmisteilla olevien ymparistonsuojelumaaraysten ja rakennusjarjestyksen
maarayksilla voidaan yhdessa vaikuttaa vahvemmin kuin aiemmin ympariston tilaan. Muun
muassa elaintenpidon osalta maarayksia on ollut tarpeen tarkentaa aiemmasta.

Yhdyskuntarakenteen ja liikenteen seka energiataloudelliset vaikutukset:
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Rakennusjarjestyksen maarayksien voi arvioida johtavan hyvin suunniteltuun ja toteutettuun
infrastruktuuriin, likenneturvallisuuden parantumiseen, sujuvampaan liikkenteeseen,
onnettomuusriskien vahenemiseen ja alueiden kaytettavyyden kehittymiseen mydnteisesti,
silla rakennusjarjestyksen maarayksissa on huomioitu aiemmasta kehitettyja vaatimuksia muun
muassa pysakoinnin ja likennejarjestelyjen suhteen.

MRL:n saadosten pohjalta laadittuun rakennusjarjestykseen nahden ei yksittaisen hankkeen
osalta ole uudella rakentamislain mukaisella rakennusjarjestyksella juurikaan eroa
energiataloudellisiin vaikutuksiin. Kyseessa olevat vaikutuksen ratkaistaan tyypillisimmin
muussa suunnittelussa kuin rakentamisen luvituksen yhteydessa ja ovat merkittavasti
laajemman mittakaavan asioita.

Vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen:

Rakennusjarjestyksen voidaan arvioida vaikuttavan myonteisesti paikallisen rakentamisen ja
maankayton ohjauksessa, kun se on taydentamassa kaavoitusta. Maarayksilla pyritaan
mahdollistamaan viihtyisan ja tasapainoisen asuinympariston muodostumista.

Rakennusjarjestyksen saaddsten maaratessa rakennuspaikkojen viherrakentamisesta,
rakennusten sijoittelusta, pihojen kaytosta ja liikenteen jarjestamisesta, voi nailla arvioida
olevan vaikutusta asuinympariston viihtyisyyteen, esteettisyyteen ja toiminnallisuuteen. Naiden
voi todeta myo6s lisdavan alueen asukkaiden tyytyvaisyytta ja hyvinvointia.

Koska lupatarpeesta vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida kuitenkaan antaa
maarayksia ymparistoon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai rakennuspaikasta (HE
101/2024), voi talla olla isokin vaikutus ymparistoon ja kuntakuvaan. Ymparistd voi muodostua
pienten rakennusten myoéta osittain jopa tasapainottomaksi, silla arkkitehtuurin osalta voivat
toteutukset olla mitd moninaisimpia.

Taloudelliset vaikutukset:

Rakentamislaki nostaa lupakynnysta, jolloin pienemmille rakennuksille ja rakennuskohteille ei
kohdistu lupamaksuja. Talla on todellista vaikutusta kiinteistén omistajiin. Kiinteistbnomistajien
selvitysvelvollisuus korostuu uuden lain myo6ta, silla lupatarpeesta vapautettujen
rakentamiskohteiden osalta kiinteistéon omistajalle voi koitua isojakin taloudellisia vaikutuksia,
mikali rakentaminen todetaan mydhemmin lain- ja kaavanvastaiseksi. Naiden lupatarpeesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta jalkivalvonnan arvioidaan kasvavan, jolloin tasta
taasen aiheutuu kuluja kunnalle.

Rakentamislain ja rakennusjarjestyksen muutokset aiheuttavat rakennusvalvonnalle runsaasti
neuvonta ja ohjaustarvetta, mika tulee antaa korvauksetta. Nain ollen taloudelliset vaikutukset
tasta neuvonnasta kohdistuu rakentamislupiin ja niiden maksuihin.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla voi tietyissa tapauksissa olla jopa vaikutusta kiinteistojen
arvojen nousun ja kokonaisten alueiden vetovoiman sailymiseen, koska maarayksilla
tavoitellaan ja yllapidetaan olevan ja rakentuvan ympariston viihtyisyyttq, esteettisyytta seka
toiminnallisuutta. Talla voi olla vaikutusta myés alueen vetovoimaan siten, etta paikallisten
yritysten sijoittuminen alueelle kasvaa tai vahintaan pysyy nykyisellaan tukien yrittamisen ja
kilpailun edellytyksia.

Lupakynnyksen nosto vaikuttaa myéds kunnan kiinteistoverokertymaan, silla vastuu naiden
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten tietojen toimittamisesta valtakunnalliseen
rakennetun ymparistén tietojarjestelmaan (Ryhtiin), on kiinteiston omistajalla. Mikali tietoa ei ole
Ryhdissa, ei se vality mydskaan verottajalle. Kyse on kuitenkin pienista rakennuksista, joiden
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verotusarvo on melko pieni, joten isoa vaikutusta ei talla todennakéisesti ole kunnan
verotuloon.
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Rakennusjarjestyksen sisalto perusteluineen
| LUKU YLEISTA

1§ Soveltamisala

Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen osayleiskaava seka Suomen
rakentamismaarayskokoelma menevat rakennusjarjestyksen edelle. Rakennusjarjestys on nain
ollen alisteinen edella mainituille.

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty myos ymparistonsuojelumaaraykset. Naiden soveltaminen
on tarpeen rakennusjarjestyksen kanssa rinnakkain. Mikali Tuusulan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty samasta asiasta kuin tassa
rakennusjarjestyksessa, tulee noudattaa sita maaraysta, milla paastaan parempaan
ymparistonsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § Maaritelmat

Maaritelmissa on avattu erilaisia rakennusjarjestyksessa kaytettyja maareita ja niiden
tarkoitusta. Kohta on uusi verrattuna nykyiseen rakennusjarjestykseen. Tama osio on haluttu
kirjata omanansa siksi, etta rakennusjarjestyksen tulkitseminen ja soveltaminen olisi
kuntalaisille ja viranhaltijoille helpompaa ja soveltaminen yhdenvertaista.

Suuri muutos maankaytto- ja rakennuslakiin on se, etta rakennuksen maaritelma on laissa nyt
tasmallinen. RakL 2 §:n mukaan rakennus on erillinen, kiintea, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettu, omalla sisaankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa. Rakennuskohde on sen sijaan eraanlainen ylakasite ja sisalloltaan joustava: rakennus tai
rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayttdéon ja jonka toteuttamisessa
on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle.
Rakennuskohde voi liittya olevaan tai uuteen rakennukseen tai olla erillinen.

Maadritelmiin on nostettu myos tulkinta rakennelmasta, joka tassa rakennusjarjestyksessa
tarkoittaa kevytraketeista ja/tai siirtokelpoista yksikerroksista rakennuskohdetta, kuten
pihavaja, puutarhamaja, kasvihuone, grillikatos, maakellari, leikkimdkki, jonka pohjan ala on
enintdan 10 m? Huomioitavaa on, etta tallaisen rakennelman pohjan alaan lasketaan myos
mahdollisten katosten pinta-ala. Naita rakennelmia ei lasketa tontin rakennusoikeuteen ja ne
voidaan sijoittaa huolimatta asemakaavan maarayksista esimerkiksi istutettavalle tontin osalle,
kunhan rakennelma ei aiheuta nakemahaittaa. Maaritelma on tehty siksi, etta aikaisemmassa
rakennusjarjestyksessa tallaiset pienet vahaiset rakennelmat olivat maaritelty ei luvanvaraisiksi
Jja ndin yhdenvertaisuus kiinteistdjen osalta toteutuu. Nama rakennelmiksi luokitellut
rakennukset on aiemminkin hyvaksytty sijoitettavaksi esimerkiksi asemakaavan istutettavalle
tontin osalle. Huomioitavaa on, etta lupatarpeesta vapautetut kerrosalaltaan yli 10 m? ja alle 30
m? kokoiset talousrakennuksiksi laskettavat rakennukset tulee laskea kiinteiston rakennettuun
kerrosalaan.

Ranta-alueen maaritelma sisaltaa tulkintaa, silla ranta-alueen ulottuvuuteen rantaviivasta
sisamaahan vaikuttavat muun muassa alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut
luonnonolosuhteet. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin
rakentaminen tukeutuu vesiston kayttéon tai vetovoimaan. Yleensa tama vaikutusalue on
vahintaan 50 metria ja enintaan 200 metria. Ranta-alue voi naiden edella mainittujen kriteerien
johdosta johtaa siihen, etta rannasta niin sanotussa kakkosrivissakin olevat kiinteistét sijoittuvat
ranta-alueelle ja naiden osalta tulee huomioida ranta-alueita koskevat maaraykset.
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Maaritelmiin ei ole kirjattu muun muassa maaseutuyritysta eika maatalouden
litannaiselinkeinoa, joiden roolia ja merkitysta usein joudutaan pohtimaan luparatkaisuissa.
Rakentamislain 46 §:ssa on saadelty sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella.
Rakentamislupa tulee 1 momentin estamatta myontaa muun muassa olemassa olevaan
maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen litannaiselinkeinon harjoittamista
varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen. Maaseutuyritykseen kuuluvia maa- ja
metsatalouden rakennuksia ovat esimerkiksi maataloustoiminnassa kaytetyt erilaiset tuotanto-
Ja varastorakennukset, eldinsuojat, metsataloudessa kaytettavien koneiden konesuojat seka
puiden kuivaukseen ja varastointiin tarvittavat rakennukset. Uudet rakennukset eivat voi olla
itsenaista elinkeinoa tai sijoittua liian erilleen maaseutuyrityksen muusta toiminnasta.
Maaseutuyrityksen litannaiselinkeinona taasen tarkoitetaan maa- ja metsatalouden
harjoittamisen ohella harjoitettavaa, siihen kiinteasti littyvaa sivuelinkeinoa, kuten
maaseutumatkailuun, hevostalouteen tai kiertotalouteen liittyvaa toimintaa. Edellytyksena on,
etta maaseutuyrityksessa harjoitetaan myos perinteista maa- ja metsataloutta jossain
muodossa. Liitannaiselinkeinoa voi olla esimerkiksi maatilatalouden yhteydessa harjoitettava
aamiaismajoitustoiminta ja sen tarvitsema majoitustila, kuten erillinen nukkuma-aitta.
Liitannaiselinkeino ei saa olla luonteeltaan ja laajuudeltaan sellaista, etta sita voitaisiin
harjoittaa myos itsenaisena elinkeinotoimintana. Nama edella kuvatut maaritelmat ovat
muotoutuneet tuomioistuinpaatoksista.

3 § rakennusvalvontaviranomainen

Rakentamislain (RakL) 99 §:n mukaan rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii
kunnan maaraama lautakunta tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia
kunnanhallitus. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kuntakehityslautakunnan
alainen rakennusvalvontajaosto. Paatdsvallan siirtdmisesta maarataan hallintosaannélla seka
kasvu ja ymparistd toimialueen toimintasadannalla.

4 § Rakentamistapaohjeet

Kuntakehityslautakunnalla on oikeus antaa kaavamaarayksia taydentavia
rakentamistapaohjeita. Mikali asemakaavaa taydentaa nama rakentamistapaohjeet, tulee niita
lahtékohtaisesti noudattaa. Rakentamistapaohjeet ovat alisteisia asemakaavaan ja
rakennusjarjestytykseen nahden.

5 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Rakennusjarjestykseen on liitetty nelja litekarttaa

- Liitekartta 1 Rantatien/Kirkkotien tonttikokoa ja asuntojen maaraa koskevasta aluerajauksesta
- Liitekartta 2 pohjavesialueista ja Paijanne-tunnelin suoja-alueesta

- Liitekartta 3 lentomelualueista

- Liitekartta 4 arvokkaat kulttuuriymparisto- ja maisema-alueet

Liitekarttojen tarkkuudessa on huomioitu kriittisen infran esittamistarkkuus. Tarkemman tiedon
tietyn kiinteistén osalta saa tiedustelemalla asiaa rakennusvalvonnasta.

Il LUKU LUPAJARJESTELMAT

6 § Rakentamisen luvanvaraisuus

RakL 42.1 §:ssa on lueteltu ne rakennuskohteet, jotka aina edellyttavat rakentamisluvan. Nama
ovat

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa;
vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

)
)
)
) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

3
4
5
6
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7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytélle.

Kunta ei voi rakennusjarjestyksellaan maarata naiden osalta lupakynnysta tiukentavasti.

Energiakaivojen sijoittamisessa tulee huomioida ymparistoministerion energiakaivo-oppaan
suojaetaisyydet maanalaisiin johtoihin seka kiinteiston rajoihin

(https:/ /julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10138/40953 ). Energiakaivojen porauksessa
syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten,
ettei siita aiheudu haittaa ymparistolle, naapureille tai viemariverkostolle.

Rakentamislain 42.2 § mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjarjestyksellaan ratkaista,
millainen rakentaminen ei vaadi lupaa. Nama rakentamishankkeet on lueteltu
rakennusjarjestyksen 7 §:ssa. Vaikka rakentamislupaa ei rakentamishankkeessa edellyteta,
tulee rakentamisen kuitenkin noudattaa alueen asemakaavaa tai yleiskaavaa seka noudattaa
rakentamiselle asetettuja maarayksia muun muassa rakenteiden ja paloturvallisuuden osalta.
Hankkeen toteuttamiseen tulee myos olla kaytettavissa rakennusoikeutta seka noudattaa
rakentamiselle asetettuja maarayksia, muun muassa paloturvallisuuden osalta.
Rakennusvalvonta ei naita hankkeita valvo, joten valvonnasta ja suunnitelmien seka
toteutuksen maaraystenmukaisuudesta vastaa hankkeeseen ryhtyva itse. Pykalaan on kirjattu
muut ehdot, jotka ndiden luvanvaraisuudesta helpotettujen hankkeiden tulee tayttaa.
Lupakynnyksen tayttymisen osalta on kirjattu kehotus olla yhteydessa rakennusvalvontaan
ennen korjaus- tai muutostyon toteuttamista, jotta tarvittava lupa tulee haettua, eika
rakennusvalvonnan tarvitse puuttua rakentamiseen jalkivalvonnan kautta. Lain tavoitteena ei
kuitenkaan ole ollut lisata korjausrakentamisen luvittamista, vaan painvastoin. Nain ollen
lupakynnysta on tarkoin harkittu ja linjattu luvanvaraisuus hankkeisiin, joilla on
yhteiskunnallisesti tai yleisen edun kannalta vaikutusta.

Mikali rakentamishanke kohdistuu suojeltuun tai kulttuuriarvoja sisaltavaan rakennukseen,
tulee lupatarve selvittaa ja lupa hakea RakL 42.3 §:n mukaisesti. Sama koskee rakennuksen
vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvia toimenpiteita, joilla voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana. My&s rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaiseen
muuttamiseen tulee hakea rakentamislupa.

Muissa tapauksissa tulee lupatarve ensin varmistaa rakennusvalvonnasta ennen hankkeen
toteuttamista. Korjaus- ja muutostydn osalta rakentamislupa tarvitaan, kun
e Kkorjaus- ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
e rakennusta laajennetaan tai kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan
e korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen
e toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut
e korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden
e korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéén
Rakentamislupa on tarpeen aina, jos
e korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle
e rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia-
Jja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana
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e muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Rakentamisluvan edellyttavia korjaus- ja muutostoimenpiteita tai uusia rakennuskohteita voivat
olla muun muassa (lista ei siis ole tyhjentava ja lupatarve tulee aina erikseen arvioida RakL 42
§:n mukaisesti):

e huoneistojarjestelytoimenpiteet (asuinhuoneistojen jakaminen ja yhdistaminen)

e rakennuksen lagjentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen, jos

lagjennuksen jalkeen rakennuksen koko on = 30 m?
e rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva korjaus- ja muutostyo, mikrobi-,
kosteus- tms. asumisterveyteen vaikuttavan vaurion korjaustyo, mikali
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden
loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos ymparivuotiseen asumiseen
mainoslaite kaavassa suojellun tai kulttuuriarvoja sisaltavan rakennuksen julkisivuun
polttoaineen jakelupisteet ja kylmaasemat
tulisijan ja/tai hormin rakentaminen olevaan asuinrakennukseen (Mikali
rakennuksessa on hormi, ja siihen liitetaan uusi tulisija ja kantavia rakenteita
joudutaan vahvistamaan)
kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen pohjavesi- tai ranta-alueella
linjasaneeraus kerrostaloissa
> 30 m? kokoiset kevytrakenteiset rakennukset (esimerkiksi "pressuhallit”)
useita huoneistoja palveleva ilmavesilampdjarjestelma
aurinkovoimalaitokset maa-alueelle tai rakennusten katoille
o teollisen kokoluokan (teho yli 1000 kW) voimalat
o keskikokoiset (teho 10-1000 kW) voimalat

e tuulivoimalat, lukuun ottamatta rakennuksen katolle sijjoitettava
pienoistuulivoimala, ellei kyse ole suojellusta tai kulttuuriarvoja sisaltavasta
rakennuksesta

e maapiirin perustuva maalampadjarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle

7 § Rakentamiskohteet, mitka ovat vapautettu luvanvaraisuudesta

Ensimmaisessa momentissa on lueteltu ne ehdot, mitka tulee huomioida, vaikka
rakentamishanke ei rakentamislupaa edellyta. Listaan on lisatty maarays siitq, ettd mikali
asuinrakennuksen yhteydessa kiinteistolle rakennetaan luvanvaraisuudesta vapautettuja muita
rakennuksia, joita ei lupahankkeen yhteydessa viranomaisen toimesta luviteta eika
rakentamista viranomaisen toimesta valvota, ei tallaisiin rakennuksiin saa sijoittaa sellaisia
teknisia laitteita tai tiloja, jotka ovat edellytys asuintilojen kayttéénotolle. Tallaisina pidetaan
muun muassa tekniseen tilaan sijoitettavia lammitys-, sahkd yms. laitteita seka vaesténsuojaa.
Vaikka hanke ei edellyta rakentamislupaa, voi se edellyttaa poikkeamisluvan, mikali
rakentamishanke on vastoin alueen kaavaa tai rakentamiselle asetettuja maarayksia.
Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta nama luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeet
suunnitellaan ja toteutetaan rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten mukaisesti.
Kunnossapitovastuu koskee myés naita rakennuksia. Mikali kiinteistén omistaja jattaa
noudattamatta kunnossapitovastuuta, voi rakennusvalvontaviranomainen puuttua tahan
hallintopakkokeinoin.

Pykalan viimeisessa momentissa on lueteltu rakentamiskohteet, jotka on vapautettu
luvanvaraisuudesta. Korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti rakennusjarjestyksessa ei voida
naiden luvanvaraisuudesta vapautettujen hankkeiden osalta maarata rakennuspaikasta,
rakennuksen koosta, rakennuksen sijoittumisesta tai soveltuvuudesta ymparistdédn. Koska
lupakynnysta on nostettu ja hallituksen tahtotilana on rakennusvalvontojen keskittyminen
olennaisiin valvontaa vaativiin rakennuskohteisiin, on luvanvaraisuudesta vapautettua
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rakentamista selvasti aikaisemmasta rakennusjarjestyksesta laajennettu, mutta myos
tarkennettu.

Lupaa ei edellytettaisi kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentamiseen pohjavesi- ja
ranta-alueen ulkopuolella. Tama noudattelee vuoden 2018 rakennusjarjestysta. Samoin aidan
rakentaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta. Naiden osalta annetaan kuitenkin
vaatimuksia RJ:n 11 §:ssa.

Ilmalampdépumpun tai ilmavesilampdpumpun sijoittaminen enintaan kahden asunnon
pientaloon on myos vapautettu. Isompien yksikoiden osalta on tarpeen hakea
rakentamislupaa, koska isojen yksikoiden vaikutus ymparistoon melun ja ilmavirtojen osalta on
huomattavasti suurempaa. Rakennusvalvonnan on nain perusteltua valvoa tallaisen
rakennuskohteen rakentamista niin teknisten vaatimusten kuin yleisen edunkin vuoksi. Sama
koskee aurinkovoiman hyodyntamista energiantuotannossa. Enintaan 10 kW aurinkopaneelien
tai -keraamien sijoittaminen rakennuksen katolle on vapautettu luvanvaraisuudesta hankkeen
vahaisyyden vuoksi. Sama koskee pientuulivoimaloita, mikali niiden melutaso on enintaan 45
dB. Katolle sijoitettavien pientuulivoimaloiden sijoittamisessa tulee huomioida ymparistd mihin
ne sijoitetaan eli tiiviissa asuinymparistossa tulee huomioida vaikutukset kuntakuvaan seka
vaikutukset ymparistossa esim. meluvaikutusten osalta. Tallaisissakin hankkeissa huomioidaan
rakennuksen mahdollinen suojelu asemakaavassa tai rakennuksen inventoidut kulttuuriarvot.
Mikali suunnitellaan pientuulivoimalaa suojeltuun tai inventoituun rakennukseen, on aina syyta
varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta seka olla yhteydessa museoviranomaiseen ennen
sen toteutusta. Asuinrakennusten olevien parvekkeiden ja katettujen terassien lasittamiset ovat
vapautettuja luvanvaraisuudesta riippumatta katetun terassin tai parvekkeen koosta. Tama on
muutos aikaisempaan. Naidenkin osalta tulee kuitenkin huomioida kaavamaaraykset seka
palomaaraykset.

Uuden enintdan 15 metrin pituisen tai 30 m? suuruisen laiturin rakentaminen on vapautettu
luvanvaraisuudesta, mikali siita ei aiheudu haittaa vastarannan tai muille lahikiinteistoille.
Vesirajalaitteen rakentaminen, johon laituritkin luokitellaan, voi kuitenkin vaatia vesilain
mukaisen luvan. Tama lupatarve on hankkeeseen ryhtyvan selvitettava toimivaltaiselta
viranomaiselta.

Savuhormien ja tulisijojen osalta ei lupaa edellytetq, kun korvataan jo olemassa olevat hormi ja
tulisija uusilla vastaavilla (esimerkiksi vanha elementtinormi korvataan uudella
samantyyppiselld) tai rakennetaan muuhun kuin asuinrakennukseen uusi tulisija ja hormi.
Naissa tulee kuitenkin huomioida kohonnut paloturvallisuusriski ja noudattaa pykalan
yleismaarayksia seka pykalan 8 maarayksia sijoittumisen osalta. Hankkeeseen ryhtyvan tulee
kuitenkin noudattaa hormin rakentamisessa seka tulisijan asentamisessa maarayksia seka
valmistajan ohjeita.

Liikuteltavat laitteet on kirjattu erikseen listaan. Naiden osalta on silloin talloéin ollut
epaselvyytta lupatarpeesta. Tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttéa palvelevan liikuteltavan
laitteen paikallaan pysyttaminen tontilla tai rakennuspaikalla ei edellyta rakentamislupaa. Kyse
on lahinna asuntovaunusta tai -autosta, jota kaytetaan osan aikaa vuodesta retkeilyyn ja osan
aikaa vuodesta se on pysakoityna rakennuspaikalle. Tallaisen kayttd rakennuspaikalla
esimerkiksi asumiseen ei kuitenkaan ole sallittua ilman rakentamislupaa. Saunalautan osalta
paikallaan pysyttamiselle on annettu erinaisia edellytyksia seka paikallaan pystyttamiselle
enimmaisaika.
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I LUKU YLEISESTI RAKENTAMISEEN LIITTYVIA MAARAYKSIA KOKO KUNTAA KOSKIEN

8 § Sijoittuminen
Soveltamisen selvyyden vuoksi on pykalaan kirjattu rakentamisen sijoittuminen erikseen
rajoista, liikennealueista ja teista seka ranta-alueella rantaviivasta.

Rakentamislaissa rakennuksen vahimmaisetaisyys asemakaava-alueen ulkopuolella on
rakennuspaikan/kiinteiston rajoista on vahintaan 4 metria. MRL:ssa tama etaisyys oli viisi
metria.

Sijoittumisessa tulee korostetusti huomioida rakennusten paloturvallisuus ja tahan
rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024) antaa myos mahdollisuuden puuttua. Kohonneen
paloturvallisuuden omaaviksi rakennuskohteiksi luetaan katokset ja muut rakennuskohteet,
Jotka tayttavat jonkin seuraavista ehdoista

- rakennuskohde sisaltaa kiintean tulisijan

- rakennuskohteen kayttotarkoitus on ajoneuvon sailyttaminen tai suojaaminen

- rakennuskohteessa varastoidaan tai suojataan polttoaineita tai muuta helposti syttyvaa

ainetta

- rakennuskohteessa on jokin muu kohonnut paloturvallisuusriski
Kohonneen paloturvallisuuden omaaviksi rakennuskohteeksi luokitellaan nain ollen esimerkiksi
autokatos tai autosuoja, kiintealla tulisijalla varustettu grillikatos, muu kiintedlla tulisijalla ja
hormilla varustetun rakennus, polttoainesailid. Maarittely on kirjattu siksi, etta rakentamisen
luvanvaraisuuden rajaa on rakentamislaissa nostettu ja kiinteiston omistajilla on nyt
mahdollisuus kaavamaaraysten ja rakennusoikeuden sen salliessa sijoittaa alle 30 m? kokoinen
rakennus ja alle 50 m? kokoinen katos kiinteistolle. Talloin kiinteistdn omistaja on vastuussa
maaraystenmukaisuudesta ja talloin kiinteiston omistajan on tarkeaa tiedostaa millaisen
rakennuskohteen toteuttamisessa tuota etaisyytta, on tarpeen noudattaa. Tallaista kohonneen
paloturvallisuuden omaavaa rakennusta ei tule sijoittaa alle 4 metria naapurirakennuspaikan
rajasta, ellei naapuri ole hyvaksynyt sijoittumista lahemmas ja rakennuksen toteuttamisessa on
huomioitu palomaaraykset riittdvan palosuojauksen saavuttamiseksi.

Palovaarallisena rakennuksena pidetaan esimerkiksi savusaunaa, joka tulee sijoittaa vahintaan
16 metrin etaisyydelle naapurikiinteistéon rajasta.

Pykalassa 8.2 maarataan rakentamisen sijoittumisesta lilkkennealueista ja teista. Maaraykseen
on soveltamisen helpottamiseksi kirjattu rakennusten lisaksi myés rakennelma ja
rakennuskohde, joiden osalta tulee myds soveltaa minimietdisyytta. Liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetussa laissa (LjMTL) on annettu maarayksia ja rajoituksia koskien maanteiden
ldheisyyteen rakentamisesta. Naita ovat muun muassa maantien suoja-alueelle rakentaminen,
nakemaalueet ja -esteet. Rakentamisessa on huomioitava, etta tienpitdja (ELY) suhtautuu
kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

Koska rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti ei luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta saa rakennusjarjestyksessa maarata sijainnista
rantaviivaan nahden, on yhdenvertaisuuden ja rantojen luonnonmukaisuuden sailymisen
vuoksi kirjattu rakennusjarjestykseen maarays 20 metrin rakentamattomasta
suojavyohykkeesta. Talla turvataan arvokkaiden rantojen ja rantaviivojen sailyminen
rakentamattomina ja luonnonmukaisina, kuten Tuusulan rakennusjarjestyksessa on
vuosikymmenten ajan maaratty. Maarayksen tarkeys korostuu nyt erityisesti, koska
rakentamisalain mukaan alle 30 m? kokoisen saunarakennuksen voi toteuttaa kiinteistolle
ilman rakentamislupaa. Rakentamisluvan edellyttdaman muun kuin saunarakennuksen
etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 60
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metria, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole muuta maaratty. Sijoittumisen osalta
voi hanke kuitenkin edellyttaa poikkeamispaatoksen tasta sijoittumismaarayksesta.

9 § Rakennusten ja rakennuskohteiden soveltuminen ymparistoén ja maisemaan

Pykalassa on nostettu esille myods kunnassa toimiva viranhaltijoista muodostuva julkisivu- ja
[@hiympariston laaturyhman (JLLR) rooli hankkeiden arvioinnissa ja ymparisto- ja/tai
taajamakuvan rakentamisessa. Ryhman arviot ovat ohjaavia. Tavoitteena on hyva,
virikkeellinen, kaunis ja sopusuhtainen ymparisto.

Pykalan eri momenteissa on otettu kantaa muun muassa rakennusten, rakennelmien ja
rakennuskohteiden korkeusasemaan ja ymparistoon soveltuvuuteen. Toinen ja kolmas
momentti ohjaavat suojaamaan, sailyttamaan, yllapitamaan ja kehittamaan maisemaa
myonteisesti ottaen huomioon oleva rakennuskanta, ymparisto seka arvokkaat
kulttuuriymparistot seka maisema-alueet rakentamisessa.

Pykala 9.3 on uusi ja sen tarkoituksena on valvoa rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
sailymista rakentamisessa. Momentissa ohjataan hankkeiden arviointia myoés
museoviranomaisen kannalta. Momentissa on otettu kantaa myos rakennusten purkamiseen
seka maisemallisesti tarkeiden alueiden sailymiseen. Historiallisten ja maisemallisesti
arvokkaiden (suojellut ja kulttuuriarvoja sisaltavat rakennukset) rakennusten purkamiseen tulee
olla perusteltu syy ja purkamisluvan RakL 56 18n edellytykset tulee tayttyad. Tallaisten
rakennusten purkaminen edellyttaa aina RakL 55 §:n mukaista purkamislupaa. Purkamislupa on
tarpeen talléin myos, mikali kyse on talousrakennuksen tai muun vahaisen rakennuksen
purkamisesta. Purkamistoiminnasta on tarkemmin saadelty 14.4 §:ssa.

Pykalassa 9.4 maaratadn muinaismuistolain (295/1963) mukaisten rauhoitettujen kohteiden
sailyttamisesta seka annetaan myos arkeologisten kohteiden osalta sailyttamis- ja
dokumentointikehotus. Ajantasaisin tieto kiinteista muinaisjaannoksista ja arkeologisista
kohteista loytyy Museoviraston yllapitamasta Kulttuuriympariston palveluikkunasta
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/portti/read/asp/default.aspx

Pykala 9.5 on myos uusi. Tassa momentissa maarataan julkisen taiteen ja niin sanottujen
muraalien toteuttamisesta. Taide on tarkeana osana myods kunnan julkisia tiloja ja Tuusulassa
toteutetaan tietyilla alueilla erillista taideohjelmaa. Tallaisissa hankkeissa on tarkeaa olla
yhteydessa taiteen ohjausryhmaan ja tarvittaessa Museovirastoon.

Pykala 9.6 on niin ikdan uusi. Suurimmissa kunnissa, esimerkiksi Helsingissa, on panostettu
rakentamisen ohjeistukseen lintuturvallisen rakentamisen osalta. Tuusulassa tama asia on
noussut esille muun muassa Keski- ja Pohjois-Uudenmaan Lintuharrastajat Apus ry:n
tekemana valtuustoaloitteena. Rakennusjarjestykseen esitetaan yleispatevaa maaraysta, jonka
mukaan rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.

Tormaykset ikkunoihin ja muihin lasipintoihin ovat merkittavin inmisen aiheuttama lintujen
suora kuolinsyy. Lintujen tormayksien vahentamiseksi on tunnistettava linnuille vaaralliset
rakennuksien osat ja rakennelmat. Keskeisia riskitekijoita ovat muun muassa

- rakennusten nurkissa 90 asteen kulmassa olevat ikkunat

- lapinakyvat rakennusosat, seka

- alimmat kerrokset, kun rakennuksen lahella on kasvillisuutta.
Kasvillisuuden vahentaminen tiiviissa kuntarakenteessa yksinomaan lintujen térmayksien
vahentamiseksi ei ole tarkoituksenmukaista, koska puilla, pensailla ja muilla kasvustoilla on
yleisesti paljon mydnteisia vaikutuksia. Etenkin viheralueiden, kuten puistojen ja metsien,
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puiden ja pensaiden lahella olevissa rakennuksissa, joissa on suuria maaria lasia, on tarkeaa
keskittya tormaysten ehkaisemiseen.

10 § Piha-alueet ja pihamaan rakentaminen

Pykalaa on nykymaarayksen osalta lagjennettu ja tarkennettu. Pykalan ensimmaisessa
momentissa maarataan piha-alueiden rakentamista monimuotoisiksi huomioiden
kasvillisuuden kerroksellisuus. Usein pientalorakentamisessa pihat ovat yksipuolisia koostuen
matalasta nurmikosta ja korkeammista puista. Monimuotoinen piha palvelee myds ymparisto-
ja vihertehokkuus nakoékulmaa. Maanmuokkauksien osalta merkittavaksi muuttamiseksi
tulkitaan vahintaan 0,5 metrin muutokset olevaan maanpintaan. Muutoksilla ei myoskaan saa
aiheuttaa olennaista haittaa naapurikiinteistolle esimerkiksi hulevesiongelmina. Pykalaan on
myOs nostettu vieraslajien havittamisvelvoite seka istuttamiskielto. Ymparivuotisuudella
tarkoitetaan eri aikaan kukkivat ja metta tarjoavia kasveja seka kasvien antamaa
tuulensuojavaikutusta talvella. Istutuksia suunniteltaessa ja toteuttaessa tulee huomioida, etta
esimerkiksi pensasaitojen tulee taysikasvuisena mahtua kiinteiston puolelle, eika se saa ulottua
naapurikiinteiston puolelle, mikali naapurin kanssa ei ole muuta sovittu. Myds taysikasvuisen
pensasaidan huoltaminen tulee olla mahdollista oman kiinteistén puolelta. Mikali
naapurikiinteiston kanssa on tehty sopimus pensasaidan sijoittamisesta esimerkiksi rajan
tuntumaan, on sopimus syyta laatia kirjallisena ja siind on tarkoituksenmukaista myoés sopia
pensasaidan huollosta. Nain valtetaan myéhemmin mahdolliset naapurikiistat.

Pykalassa 10.2 maarataan lumitilan koosta. Tama on kokemuksen perusteella tarpeen, silla
usein rakentamisessa tonttien pienuuden vuoksi, ei lumitilaa pystyta osoittamaan tontille.
Maarayksella pyritaan hankkeisiin ryhtyvia ottamaan huomioon tamakin asia tontin kayttéa ja
piha-aluetta suunniteltaessa. Myds kunnossapitolain saantelemat velvoitteet kiinteiston
omistajalle on nostettu maaraykseen. Momenttiin on nostettu myos lumitilojen huomioiminen
katu- ja yleisia alueita suunniteltaessa. Suunnittelussa on hyva huomioida myaés
pyorapysakoinnin kunnossapidon ja hoidon vaatimukset. Tama suunnittelua ohjaava maarays
tulee huomioida jo kaavoituksen yhteydessa, kun laaditaan katualueiden yleissuunnitelmat,
joissa ratkaistaan mm. tilavaraukset lumitilalle. Tuusulassa lumitilojen mitoitus katutiloissa
perustuu kaavoituksen yhteydessa vaylaviraston ohjeeseen.

Pykalassa 10.3 on tarkennettu tontin sisdisten liikennejarjestelyjen seka ajoneuvoliittyman
toteutusta. Ajoneuvojen kaantaminen rakennuspaikalla on lahtékohtana. Tasta poikkeavan
toteutuksen tulee perustua erityiseen syyhyn, eika se saa aiheuttaa lilkkenneturvallisuuden
heikkenemista. Mikali kadulle peruuttaminen tontilla kaantamisen sijaan on ainoa vaihtoehto,
tulee hakijan laatia tai teettdaa nakematarkastelu tien- tai kadunpitgjan lausuntoa ja/tai
hyvaksyntaa haettaessa. Mikali kadun varressa on avo-oja, ei sen toimintaa saa estaa. Liittyman
kohdalle tulee avo-ojaan sijoittaa vahintaan 400 mm rumpuputki, mikali ojan profiili sen sallii.
Mikali kadun varrella on vain painanteet, tulee ratkaisu veden virtauksen mahdollistamiseksi
miettia erikseen. Avo-ojaa ei myodskaan saa tayttaa kiinteiston lumilla, eika muulla aineksella.
Lahtokohtana on, etta lumia ei saa siirtaa kunnan katualueelle tai muille yleisille alueille eika
toisen kiinteistén puolelle. Maarays perustuu lakiin kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978).

Pykalassa 10.4 on painotettu sita, etta johtojen ja putkistojen paalle rakentaminen edellyttaa
aina naiden omistajien suostumusta. Maanalaisten johtojen ja putkien sijainti tulee aina
hankkeeseen ryhtyvan selvittaa. Maanalaiset johdot ja putket voivat sijaita myds muualla kuin
mainitulla rasitealueella esimerkiksi kayttooikeussopimukseen perustuen, jolloin tulkitaan naita
soveltuvilta osin rasitealueiksi ja joilla tulee varata riittava etaisyys mahdollisia
korjaustoimenpiteita ajatellen. Tallaisen alueen leveydesta ja muista ehdoista alueen kayttédn
littyen (mm. mahdolliset istutukset) tulee olla sovittu johdonomistajan kanssa.
Vesihuoltoputkilla tama alue voi olla jopa 8 metria eli laitimmaisesta putkesta 4 metria
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suuntaansa. Rakentamista on siis talloin valtettava tuolle niin sanotulle rasitealueelle.
Maanalaisten johtojen ja putkien sijaintia voi selvittaa esimerkiksi johtotietopankki-palvelun
kautta. Maakaasuputkien sijainti on loydettavissa Gasgridin karttapalvelusta. Puiden
istuttaminen rasitealueelle on kielletty. Sama koskee myds muita maanalaisia putkia, vaikka
rasitealuetta ei olisi maaritelty virallisesti. Johtojen ja putkistojen paalle ei saa rakentaa aitaa tai
muita rakennelmia ilma johdonomistajan suotumusta.

Pykalan 10.5 maaraysta on olevaan hiukan tarkennettu. Paaosin maarays on pysynyt samana.
Jateastioiden paloturvallisuuden huomioimista on korostettu.

Pihan ja rakennusten valaistuksesta on maaratty pykalassa 10.6. Lahtokohtana on, ettei
valaistus aiheuta hairiota alueen asukkaille tai alueella liikkuville. Valaistuksen voimakkuuden
suunniteluun on annettu tarkennusta, mutta varsinaista valaistuksen maksimaaraa ei ole
annettu. Kirjauksella pyritdan vahentamaan valosaastetta, jolla usein on alueen asukkaisiin ja
alueella liikkuviin seka luontoalueisiin haitallista vaikutusta.

Pykala 10.7 on uusi ja siina maarataan vihertehokkuuden toteutumisesta isommissa
asuinrakennushankkeissa. Tama laskenta perustuu piha- ja istutussuunnitelmaan, jonka
laatijalle on asetettu tutkintovaatimus. Vihertehokkuutta tulee lahtékohtaisesti tutkia
asemakaavan yhteydessa koko korttelia koskien ja antaa asemakaavassa tarpeelliset
maarayksen taman osalta.

11 § Aidat

Aidan soveltuvuus ymparistoon on melko neutraalisesti ilmaistu. Aidan soveltuvuutta tulee
arvioida naapurirakennuspaikat huomioiden seka siten, etta aita istuu kokonaisuuteen tontin
rakennukset ja muu rakentaminen huomioiden. Ymparistoon soveltuvuuteen vaikuttavat myos
aidan vari ja sen yllapito. Huomioitavaa on, etta Tuusulassa usean asemakaavan tukena
olevissa rakentamistapaohjeissa voi olla yksityiskohtaisia ohjeita alueen aitojen toteuttamiseen,
jolloin naita ohjeita tulee lahtokohtaisesti noudattaa.

Aitojen rakentaminen on osittain vapautettu rakentamisluvan tarpeesta. Nain ollen on tarpeen
maarata rajat aitojen rakentamiseen. Aikaisempaan maaraykseen verrattuna on aidan sijaintia
rajalta kasvatettu 0,5 metrista 0,8 metriin, mikali rajanaapuri ei anna suostumusta sijoittaa aitaa
rajalle. Etdisyysvaatimus on yhdenmukaistettu naapurikuntien maarayksen kanssa ja
mahdollistaa todellisuudessa aidan huoltamisen oman kiinteiston puolelta.
Luvanvaraisuudesta vapautettujen aitojen ja muurien korkeutta on kuitenkin rajoitettu. Mikali
on tarvetta toteuttaa esimerkiksi meluntorjuntaa varten maaraysta korkeampi meluaita tai -
muuri voi hanke edellyttaa myos rakentamislupaa. Tama lupatarve tulee tarkistaa ennen
hankkeen toteutusta. Korkeusmaarayksista poikkeaminen edellyttaa joka tapauksessa
poikkeamispaatosta X luvun mukaisesti.

12 § Osoitemerkinnat

Tata maaraysta on tarkennettu olevaan. Samalla kiinteistélla sijaitsevien kahden tai useamman
asunnon osalta on kirjattu vaatimus tonttiopastetaulun sijoittamiseksi. Tama helpottaa
pelastushenkiloston loytamista oikealle asunnolle hadan sattuessa. Osoitemerkinnat tulee
pitda kunnossa ja mahdollinen kasvillisuus niiden edesta poistaa tarvittaessa.

13 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Pykalassa muistutetaan kiinteistén omistajan vastuuta rakennusten ja piha-alueiden
kunnossapidosta. Varsinkin arvorakennusten kunnossapidon ja asemakaava-alueen
kiinteistdjen piha-alueiden osalta kiinteistdn omistajien tulee huolehtia vastuistaan ympariston
viihtyisyyden vuoksi. Pykalassa on tarkennettu sita, mita sallitaan asuinkiinteistdjen pihamaalla
varastoitaviksi. Asemakaava-alueella ei enaa sallita kevytrakenteisia niin sanottuja
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pressutalleja, mikali ne nakyvat suoraan kadulle. Naiden katsotaan rumentavat taajamakuvaa
varsinkin kadun puolelle sijoitettuna. Tontilla varastoitavat autot, asuntovaunut, veneet,
tyokoneet tai vastaavat tulee sijoittaa siten, etteivat ne rumenna ymparistoa tai tie- tai
katunakymaa.

14 § Luonnonarvojen huomioiminen rakentamisessa

Pykala on jaettu kahteen momenttiin. Ensimmaiseen momenttiin on kirjattu maarayksia koskien
tontin tai rakennuspaikan luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioimisesta rakentamisessa ja
toisessa kiinteiston puiden ja niiden sailyminen seka lisaaminen. Tama osuus
rakennusjarjestyksessa on uutta ja perustuu nimenomaan arvokkaiden rakennettujen
ymparistdjen ja maisema-alueiden huomioimiseen seka luonnon monimuotoisuuden ja
vehreyden sailymiseen.

Pykalassa 14.1 annetaan maarayksia kulttuuriperinndn ja luontoarvojen sailyttamiseen tahtaavia
maarayksia, joiden tavoitteena on huomioida arvokkaat rakennetut ymparistét ja maisema-
alueet. Maarayksella edistetaan myos vanhojen pihapiirien sailymista. Myos maisemallisesti
arvokkaiden puiden sailyminen rakentamisenaikana on maarayksissa huomioitu.

Pykalaan 14.2 on nostettu rakennusvalvonnan aiemmin ohjeena olleita edellytyksia puiden
kaatamiseksi kiinteistolta. Lahtokohtana on, etta tontilla ja rakennuspaikalla olevia puita
hoidettaan siten, etta ne pysyvat elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa. Puiden kaatamiselle
tulee aina loytya perusteltu syy. Syyna ei voi siten olla esimerkiksi se, etta puut roskaavat.
Puiden sailyttamisella tavoitellaan osaltaan luonnon monimuotoisuuden sailymista ja kestavaa
elpymista ennallistamisasetuksen mukaisesti. Olevan puuston sdilyminen on myoés olennaista
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa seka hiilivarastojen sailyttamisessa. Merkittavina
luonnontilaisina tontin tai rakennuspaikan osina pidetaan esimerkiksi alueita, joilla esiintyy
luontotyyppeja tai luontotyypeille ominaista kasvillisuutta, kookasta puustoa tai
maisemahistoriallisia jaanteita. Sailytettavia osia voivat olla esimerkiksi erilaiset metsikot tai
metsasaarekkeet, pienvesistdt, rantavyohykkeet tai kivimuodostumat, kuten siirtolohkare.
Luontotyyppeja on kuvattu esimerkiksi Suomen Luontotyyppien punaisessa kirjassa (2018),
luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeessa (2024) ja rakennetun ympariston
luontotyyppeja Rakennetun ympariston luontotyypit ja niiden ekologisen tilan arviointi -
ohjeessa (2025).

Useamman puun kaataminen asemakaava-alueella edellyttaa aina maisematydlupatarpeen
arviointia. Sama koskee myos asemakaava-alueella muiden kuin asuinrakennuspaikkojen
puiden kaatoa. Taman lupatarpeen arvion tekee rakennusvalvonta. Mikali puiden kaataminen
edellyttda maisematydlupaa, voi rakennusvalvonta edellyttaa hakemukseen liitettavaksi
asiantuntijan (esimerkiksi arboristi) laatiman selvityksen kaadettavien puiden kunnosta ja
maisemallisesta arvosta. Muistutuksena on myos lintujen pesintaaikoina kielto puiden
kaatamiselle. Piha-alueelta kaadetuista puista syntyvaa ainesta on suositeltavaa hyddyntaa
tontilla esimerkiksi jattamalla runko pystypdkkeldksi, kannoksi, maapuuksi tai rakentamalla
MmMuu risu- tai lahopuuaita luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi, pois lukien tuhohyoénteisia
kuten kirjanpainajaa sisaltava puuaines. Kadun varrelta kaadettuja puita ei suositella
Jjatettavaksi pystypodkkeloiksi katunakymaan perustuen.

Pykalat 14.3 ja 14.4 ovat uusia ja nailla rakentamislain hengen mukaisesti kiertotalouden
kannalta kestaviin ratkaisuihin materiaalivalintojen seka purkamisen osalta. Rakentamislain
esitdiden (HE 139/2022) mukaan rakennus tulisi suunnitella elinkaariominaisuuksiltaan
ekologiseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota nimenomaan materiaalivalintoihin ja
niiden kayttoikaan seka uudelleenkaytettavyyteen. Rakennuksen tekninen kayttdika
maaritellaan suunnittelun yhteydessa ja tavoitteellinen kayttéika riippuu rakennuksen
kayttétarkoituksesta. Esimerkiksi asuinrakennuksen tavoitteellinen tekninen kayttoika voisi olla
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vahintaan 75 vuotta, toimistorakennuksen vahintaan viisikymmenta vuotta ja
teollisuusrakennuksen vahintaan kolmekymmenta vuotta. Toki rakennus voi olla valiaikainen ja
talloin niin kayttoika kuin kaytetyt materiaalit suhteutetaan tahan. Rakennusosien ja teknisten
Jjarjestelmien tavoitteellinen tekninen kayttéika voi olla myds rakennuksen tavoitteellista
teknista kayttoikaa lyhempi tai pidempi, mutta rakennusosien on oltava helposti vaihdettavissa.
Rakennuksen tavoitteellinen tekninen kayttoika ei toteudu, mikali rakennuksen yllapito
laiminlyodaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa tulee huomioida myoés kiertotalouden periaatteet
kayttokelpoisten rakennusosien uusiokaytossa. Hallituksen esityksessa (139/2022) avataan
purettavuutta siten, etta rakenteelliset ratkaisut mahdollistavat rakennusosien ja materiaalien
irrottamisen ehjana rakennuksen purkamisen yhteydessa siten, etta edellytykset
purkumateriaalin laadukkaalle hyodyntamiselle olisivat hyvat. Purkamisen yhteydessa tulee
hakemukseen tai ilmoitukseen liittda selvitys, josta kay ilmi arviot rakennus- tai
purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista. Purkumateriaaleihin luetaan
rakennuksen purkumateriaalin lisaksi my&s vaaralliset jatteet ja rakennuspaikalta pois
kuljetettavat maa- ja kiviainekset. Selvityksen tehtavana on ohjata hankkeeseen ryhtyvaa
hankkeen alusta lahtien rakennus- ja purkujatteen synnyn ehkaisyyn seka purkumateriaalin
hyodyntamisen edistamiseen. Selvitysvelvoite koskisi myos kaivettuja maa- ja kiviaineksia.
Maamassoihin liittyy erityisesti kuljetusten ja varastoinnin kautta merkittavia
ymparistovaikutuksia. Pyrkimys on vahentaa maamassojen kuljetuksia kannustamalla
hankkeeseen ryhtyvaa hydédyntamaan maamassoja rakennuspaikalla

Selvitysta ei edellyteta, mikali purkumateriaalin maara on vahaista. Vahaisyyden osalta
periaatteena voisi pitaa esimerkiksi sita, etta pientalon purkamisessa purkumateriaalin osalta
on annettava selvitys, mutta pienet pientalon pienemmat korjaushankkeet eivat selvitysta
edellyta.

15 § Yleiset alueet ja julkiset ulkotilat
Pykala on uusi ja sen sisaltd on jaettu useampaan momenttiin. Maarayksilla tavoitellaan hyvaa
ymparistda niin esteettisesti kuin toiminnallisesti.

Pykalassa 15.1 ohjataan lupatarpeesta vapautettujen muuntamoiden yms. laitteiden
rakentamista. Koska lupakynnysta on nostettu, on tarpeen antaa maarayksia ndiden laitteiden
Jja vahaisten rakennusten osalta mm. sijoittumisesta ja yllapidosta.

Pykalassa 15.2 on annettu tavoitteet puistojen toteuttamiseksi monimuotoisina ja
virkistyskayttéa tukevina muun muassa kasvillisuuden osalta. Maarayksessa on myos yleisia
maarayksia puistoihin ja muille virkistysalueille sijoittuvien rakennelmien tms. laadusta.

Pykalassa 15.4 on otettu kantaa julkisien ulkotilan valaistukseen. Lahtékohtana on
haikaisematon valomaisema, joka ei aiheuta liikenteelle liikenneturvallisuuteen vaikuttavaa
haikaisyvaikutusta. Valaistusasia on nostettu niin julkisten ulkotilojen kuin pihan ja
rakennustenkin valaistuksen (RJ 10.6.8) osalta maarayksiksi kuntalaisten yhteydenottojen
vuoksi.

Pykalassa 15.5 maarataan tapahtumien jarjestamiseen liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden vaatimukset. Rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti ilman
rakentamislupaa voi sijoittaa tapahtumaa varten esim. tilapaisen teltan tai terassin enintaan
kolmeksi kuukaudeksi. Tallaisten tapahtumarakenteiden tulee kuitenkin olla kayttajilleen
turvallisia ja sijoittamiseen seka tapahtuman jarjestamiseen tulee saada maanomistajan lupa.
Tapahtumajarjestajan tulee myos huolehtia muista mahdollisista luvista (esimerkiksi
yhdyskuntatekniikan tai terveysviranomaisen mahdollisesti edellyttamat luvat). Mikali tarve
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tallaiselle tapahtumarakenteelle, on yli kolme kuukautta, tulee rakennelmalle hakea
rakentamislupa. Tapahtumajarjestajan tulee huolehtia, ettei tapahtumarakennelmat tai itse
tapahtuma aiheuta ongelmia joukkoliikenteen sujuvuudelle, mikali tapahtuma jarjestetaan
Jjoukkoliikennekadulla tai tallaisen kadun valittdmassa laheisyydessa.

IV LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET

16 § Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueet ovat samat kuin aiemmin eli kaikki asemakaavoittamattomat Tuusulan
kunnan alueet. Koko kunnassa on rakentamispainetta. Hajarakennuspaikat, ja lupahakemukset
niiden toteuttamiseksi, sijoittuvat tasaisesti ympari kuntaa. Tavanomaista lupamenettelya
tarkempaa harkintaa tarvitaan, jotta voidaan tutkia kokonaisvaltaisesti kunnan
asemakaavoitetun alueen ulkopuolista rakentamista ja taata maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Uuden rakentamisen osalta on nain ollen tarpeen tutkia yksittaista rakennuspaikkaa
laajemmalta alueelta yhdyskuntatekniset verkostot, likennevaylat, ymparistéarvot seka
ymparistoon aikaisemmin toteutunut rakentaminen.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset).

V LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

17 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, maaperaltaan ja
perustamisolosuhteiltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennuspaikan pinta-alan on oltava yhtenainen eli se ei voi koostua erillista palstoista.
Rakennuspaikan tulee olla myds tarkoituksenmukainen, jolloin se ei voi muodostua kapealla
maasuikaleella yhdistetyista kiinteistoosista.

Pykalassa on maaritelty vaatimukset erilaisille kayttotarkoitusten mukaisille rakennuspaikoille.
Kaksi ensimmaista momenttia ovat vanhoja ja niiden maarayksia on tarkennettu ja tdydennetty.
Ensimmaisen momentin maaraysta on tarkennettu korvaavan rakentamisen osalta seka
vanhojen rakennettujen rakennuspaikkojen pinta-alan osalta. Pykalassa 17.2 on tarkennettu
sivuasunnon roolia rakennuspaikkojen muodostumisessa eli sivuasunto ei koskaan muodosta
automaattisesti uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikan muotoutuminen tulee aina arvioida
sijoittamisten edellytysten kautta.

Pykalassa 17.3 maarays on uusittu. Minimipinta-alaan ei ole tehty muutosta, mutta
huomioitavaa on, etta rakennuspaikka, johon elainsuoja on tarkoitus sijoittaa, tulee olla
nimenomaan tarkoituksen mukainen muodoltaan. Eldintenpitoon liittyy runsaasti toimintoja,
Jjoiden osalta tulee toteutua riittavat suojavyodhykkeet, jolloin rakennuspaikan muodolla on
merkitysta, jotta mahdolliset ymparistévaikutukset tulee minimoitua. Minimipinta-ala koskisi
nimenomaan suurempien elainten, kuten hevosten, pitoon liittyvaa pinta-alavaatimusta.
Pienimuotoisen siipikarjan pitoon voisi riittada 3000-5000 m? kokoinen rakennuspaikka, varsinkin
silloin, kun parvessa ei ole kukkoa. Tallaisen toiminnan osalta voitaisiin kayttaa tapauskohtaista
harkintaa, jonka yhteydessa tutkittaisiin toiminnan mahdolliset ymparistovaikutukset ja hairidt
[&hialueelle. Ranta- tai pohjavesialueelle ei sallita uuden elainsuojan rakentamista.

18 § Rakentamisen maara
Rakentamisen maksimimaarasta maarataan useassa Tuusulan osayleiskaavassa.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla ristiriidassa yleiskaavamaaraysten kanssa.
Rakentamisen maaran tulee olla rakennuspaikkojen osalta yhdenvertainen. Rakentamisen
maksimimaara on yleiskaavoissa sidottu rakennuspaikan pinta-alaan siten, etta rakennuspaikan
pinta-alasta saa enintaan 10 % kayttaa rakentamiseen, mutta kuitenkin enintaan 400 kem?,
Tarkoittaa siis sita, etta alle 4000 m? rakennuspaikoilla noudatetaan tuota 10 % maaraysta
isommissa sitten 400 kem? maksimia. Huomioitavaa on, etta lupatarpeesta vapautetut pohjan
alaltaan 10 m?sta ja alle 30 kem? kokoiset rakennukset tulee laskea tahan
kokonaisrakentamisen maaraan eli rakennusoikeuteen. Pohjan alaltaan alle 10 m? kokoiset
vahaiset rakennukset lasketaan rakennelmiksi, joita ei lasketa rakennusoikeuteen.
Huomioitavaa on, etta pohjan alaan lasketaan myos mahdolliset katokset. Pinta-ala lasketaan
kantavien rakenteiden ulkopintaa pitkin eli seinan tai pilareiden ulkopintaa pitkin.

Pykalassa 18.1 on maaratty rakentamisen maarasta eli rakennusoikeudesta pysyvaan
asumiseen tarkoitetulla asuinrakennuspaikalla. Rakentamisen maksimimaara, rakennusoikeus,
vastaa aiempaa maaraysta. Tarkennuksena on kirjattu rakennusten maksimikerrosluku.
Maaraykseen on myos kirjattu katosten maksimimaara rakennuspaikalla seka rakennuksiin
littyvana. Kokonaiskatosten maaraan sisaltyy myos rakennuksiin rakennetut katokset. Talla
maarayksella pyritaan siihen, etta pienemmilla kiinteistéilla jaisi hulevesien kasittelyyn seka
pohjavesien muodostumista mahdollistavaa aluetta. Luonnon monimuotoisuuden
takaamiseksi on myos tarkeaa rajoittaa rakennettua ja katettua aluetta. Momentissa myos
maarataan rakennusten hierarkiasta siten, etta asumiseen liittyvien talousrakennusten tulee
olla paarakennukseen nahden alisteisia. Tama on maisemallisesti tarkeaa varsinkin alueilla,
Jjoissa on esim. yleiskaavassa arvokkaita kulttuuriymparistd- tai maisema-alueita. Tama
hierarkiamaarays koskee muita kuin maa- ja metsatalousalueita. Asuinrakennuspaikoille
isompien hallien toteuttaminen esimerkiksi yritystoimintaa varten vaatisi kaavallista ohjaamista,
Jjottei yksittaisin luvin muodostu erillisia tyopaikka-alueita. Tasta maarayksesta on kuitenkin
mahdollista hakea poikkeamista, mikali sille maankaytoélliset perusteet loytyvat.

Pykalassa 18.2 on maaratty vapaa-ajan asunnolle soveltuvan rakennuspaikan
rakentamisenmaarasta. Tamakin noudattelee kokonaisrakentamisen maaran eli
rakennusoikeuden osalta vanhaa saantelya ja lisamaaraykset vastaavat ensimmaisen
momentin maarayksia.

Pykalassa 18.3 maarataan sivuasunnon kriteerit. Sivuasunto ei muodosta omaa
rakennuspaikkaa. Saantelyyn ei esitetd muutosta aiempaan. Sivuasunto on lisdrakentamista,
Jjolla pyritaan mahdollistamaan sukupolvien yhteisasuminen. Sivuasunnon saa toteuttaa tietyille
rakennuspaikoille enimmaiskerrosalan (rakennusoikeuden) lisaksi. Sivuasunnon tulee olla
alisteinen paaasuntoon nahden. Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) ratkaisun 2020:1 mukaan
rakennusjarjestyksen maarayksilla ei voida vaarantaa suunnittelumahdollisuuksia tulevassa
kaavoituksessa. Maankayton suunnittelun tulee tapahtua kaavoituksella. Nain ollen
sivuasunnon osalta tulee olla tiukat kriteerit, jotta rakentamispaine ei ohjautuisi
hallitsemattomasti asemakaavoittamattomille alueille.

Pykala 18.4 on uusi. Melko useassa hankkeessa on pienelle yritystoiminnalle haettu asumiselle
varatulla alueella lupaa. Maaraysta ei sovelleta, mikali rakennuspaikka sijoittuu arvokkaaseen
kulttuuriymparistodn tai maisema- tai ranta-alueelle. Lupaharkintaa tukemaan on kaivattu
saantelya ja maarayksen antaminen vahvistaa yhdenvertaista kohtelua hakijoiden kesken.
Maarays koskee pienimuotoista yritystoimintaa, jolloin esim. lagjojen ymparivuotisten
kasvihuoneiden tms. rakentamista ei tama maarays koske. Rakentamislain hallituksen
esityksen (HE 139/2022) mukaan lupakynnyksen nostamisen vuoksi luvanvaraisuuden
ulkopuolelle jaisi esim. marjanviljelyn kausihuoneet. Hallituksen esityksen mukaan
rakentamislain myéta kausihuoneet olisivat rakennuskohteita, ei rakennuksia. Laajamittainen
yritystoiminta edellyttaa todennakdoisesti poikkeamista rakennuspaikan rakennusoikeudesta,
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silla tallaista asumisen yhteydessa haettava pienyritystoimintaa palvelevat tilat lasketaan
kiinteistdon rakentamisen maksimimaaraan eli rakennusoikeuteen.

Pykalassa 18.5 on annettu sailytys-/varastotilojen minimivaatimus. Vaadittu sailytystila voi
Jakautua useampaan tilaan, mutta osaan niista tulee olla yhteys ulkotilaan. Mikali tila sisaltaa
myos talotekniikan laitteita, ei talotekniikan vaatimaa pinta-alaa lasketa mukaan vaadittuun
sailytystilaan. Rakentamislupahakemukseen tulee talloin liittaa selvitys pinta-alan
koostumisesta.

19 § Rakentamisen maara ja sijoittuminen ranta-alueelle

Saantely vastaa padosin aikaisempaa. Saunarakennuksen rakentamisen osalta on annettu
lisamaarays viitaten 8.2 §:n saantelyyn ranta-alueen suojavyohykkeesta. Nain ollen sauna- tai
muuta rakennusta tai rakennuskohdetta ei saa 8.3 §:n mukaisesti sijoittaa alle 20 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

20 § Elainsuojat ja maatilarakentaminen

Maaraysta on tarkennettu aikaisemmasta. Maarayksia sovelletaan, mikali kyse ei ole RakL 46.2
§:n mukaisesta olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamisesta.
Maadraykset koskevat saannoéllisesti ulkoilevia tuotantoelaimia, kuten hevosia, poneja ja
lampaita. Ulkotarhoilla tarkoitetaan nitraattiasetuksen maaritelman mukaisesti aidattua,
Jjaloittelualuetta laajempaa aluetta, jossa elaimia kasvatetaan yleensa ymparivuotisesti.
Ulkotarhat ovat yleensa kasvipeitteettomia hiekka-, kate-, kuitu- tms. pohjaisia alueita.

Naita rakennusjarjestyksen maarayksia taydentavat Tuusulan ymparistonsuojelumaaraykset
seka nitraattiasetus. Pohjavesialueille ei saa sijoittaa uusia elainsuojia tai lantaloita. Mikali tasta
haetaan poikkeamista, tulee poikkeamiselle olla vankat perustelut. Ymparisténsuojelulliset
tavoitteet ovat tassa vahvana. Mikali kiinteistolla on vanha elainsuojaksi hyvaksytty rakennus,
voidaan korjaus- ja muutostoita tehda estamatta pykalan maarayksia. Vanhoja eldinsuojia
laajennettaessa tulee minimoida toiminnan ymparistohaitat naapurustoon nahden.

VI LUKU RAKENTAMISTA TAYDENTAVIA MAARAYKSIA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

21 § Tontin koko AO-korttelialueella

Uuden muodostettavan tontin (rakennuspaikan) tulee muodoltaan olla tarkoitukseen sopiva.
Vaikka minimipinta-ala on maaritelty 600 mziin, tulee lohkomisen yhteydessa huomioida
mahdolliset kulkuyhteydet ja niiden vaikutus todelliseen rakentamisalueeseen. Mikali tontti
sisaltaa kulkuyhteytena kaytettavaa aluetta (niin sanottu kirvesvarsitontti), tulee varsinaisen
rakentamiseen varattu alue tontista noudattaa tuota minimikokoa. Nain ollen kiinteiston
lohkottava pinta-alan tulee olla suurempi kuin 600 m?. Pykalassa on tarkennettu myos
soveltamisalaa aikaisemman kaytannén mukaiseksi eli sama koskee ennen vuotta 2000
voimaan tulleissa kaavoissa AOR-, AP-, AOT- ja ATO- ja muita asumiseen osoitettuja
korttelialueita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen rakentamiseen.

22 § Asuntojen lukumaara AO-korttelialueella

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta eli ynden asunnon saa rakentaa asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 kem?) sataakahtakymmenta kerrosneliometria
kohden. Tarkoittaa siis sitd, etta jo 120 kem? rakennusoikeus mahdollistaa kahden asunnon
toteuttamisen, mikali asemakaava ei sita rajoita ja kaikki muut asuntoja palvelevat toiminnot
pystytaan toteuttamaan kiinteistolla. Liitekartan osoittamalla alueella saa rakentaa yhden
asunnon asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden taytta (150 kem?) sataaviittakymmenta
kerrosneliometria kohden. Tarkoittaa siis sita, etta 300 kem? rakennusoikeus mahdollistaa
kahden asunnon toteuttamisen, mikali asemakaava ei sita rajoita ja muut asuntoja palvelevat
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toiminnot pystytaan toteuttamaan kiinteistolla. Talla pyritaan turvaamaan Rantatien ja
Kirkkotien alueilla valiempi ymparistd. Maaraykset tulevat sovellettavaksi silloin, kun
asemakaavassa ei ole erikseen ilmoitettu asuntojen maksimimaaraa. Pykalassa on tarkennettu
my&s soveltamisalaa aikaisemman kaytanndn mukaiseksi eli sama koskee ennen vuotta 2000
voimaan tulleissa kaavoissa AOR-, AP-, AOT- ja ATO- ja muita asumiseen osoitettuja
korttelialueita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen rakentamiseen.

23 § Tontin koko teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella
Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta.

24 § Rakennusoikeus vanhoilla asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei ole esitetty
kaavassa

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tuusulassa on viela voimassa asemakaavoja
(rakennuskaavoja), joissa rakennusoikeutta ei ole maaratty. Talldin tulee sovellettavaksi tama
maarays.

25 § Sailytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa
Saantely on muutettu vastaamaan topten ohjeistuksen OHJE ARK 02 ohjetta ja poikkeaa
aiemmasta. Maaraysta sovelletaan, mikali asemakaava ei muuta maaraa.

Sailytystilojen mitoitustarve on eritelty pientaloille, rivitaloille ja kerrostaloille. Pientalojen
(yhden ja kahden perheen pientalot) osalta on varastotilan tarve vahintaan g hum?
(huoneistoalaa). Tilat voivat koostua eri varastotiloista, mutta osaan varastotiloista tulee olla
kaynti ulkoa. Tata maaraysta sovelletaan silloin, jo on kyse omalla tontilla sijoittuvasta
pientalosta tai hallinnanjaolla jaetuilla hallintoalueilla sijoittuvista pientaloista. Mitoitettu 9 hum?
varastotila sisaltaa myds asuntokohtaisten polkupyorien sdilytystilan, joten sisaankaynnilla
ulkoa varustetun varaston tulee olla riittdvan kokoinen. Mikali varastotila sisaltaa myoés
talotekniikan laitteita, ei talotekniikan vaatimaa pinta-alaa lasketa mukaan vaadittuun
sailytystilaan. Rakentamislupahakemukseen tulee talldin liittda selvitys pinta-alan
koostumisesta.

Pientaloyhtidissa eli ratkaisuissa, joissa yhtido muodostuu rivitalosta/rivitaloista, paritaloista tai
erillispientaloista varastotilan vaatimus on sidottu asuntotyyppeihin siten, ettd suuremmissa
asunnoissa tilavaatimus on isompi. Varastotilaa tulee olla niin ldmminta irtaimistovarastoa kuin
kylmaa tai lamminta ulkoiluvalinevarastoa. Polkupyorille tulee varata riittavasti tilaa, vahintaan
yksi polkupyérapaikka/ asuinhuone, esimerkiksi katoksissa. Polkupydrapaikkamitoitusvaatimus
on esitetty 26 §:5sa ja se on linjassa uusien asemakaavojen maarayksia ja tulee kestavan
liikkumisen tukemista.

Kerrostaloissa varastotilaa tulee mitoittaa niin l@mpimaan irtaimistovarastoon,
ulkoiluvalinevarastoon, lastenvaunu- ja apuvalinevarastoon seka polkupyorien sdilytykseen.
Varastotilan mitoitus perustuu huoneistokokoon. Kerrostaloihin suositellaan myés
toteutettavaksi yhteistiloja ohjeistuksen mukaisesti.

Rakennettavat varastotilat lasketaan mukaan sallittuun rakennusoikeuteen, ellei asemakaava
muuta mahdollista.

26 § Autopaikat ja pysakointialueet seka polkupydérasailytys

Pykalassa on maaratty muun muassa esteettomista pysakdintipaikoista ja vieraspaikoista.
Vieraspaikkojen osalta maarays ei ole kovin tarkka ja antaa harkintavaltaa. Lahtékohtana on,
etta kiinteistailla, joissa on useampi kuin kaksi asuntoa sijoitetaan vahintaan yksi vieraille
tarkoitettu autopaikka. Liike-, toimisto- tai teollisuustilakiinteistissa tulee toiminnan luonteen
mukaisesti arvioida vieraspaikkojen tarve. Mikali asemakaavassa on muuta maaratty naiden
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osalta, ei rakennusjarjestyksen maaraysta sovelleta. Maarayksella pyritaan siihen, etta
kiinteiston sisalla hallitaan toiminnan vaatima pysakointi eika kuormiteta nain ollen kadunvarsia.

Polkupyérien sailytyksen osalta noudatetaan kerrostalorakentamisessa topten-ohjekortin
OHJE ARK 02 ohjeistusta. Kerrostaloissa tilavaatimus on sidottu asuntojen huoneistokokoon.
Tilatarve siis kasvaa mita suurempi asunto. Mikali asemakaavan sallii osan pyoérapaikoista
sijoitettavan ulkotiloihin, on naista paikoista osa toteutettava runkolukituksen mahdollistavina.

Pientaloissa ja pientaloyhtidissa (rivitalot, erillistalot) tulee polkupyorapaikkoja olla vahintaan 1
kpl/asuinhuone. Polkupydrapaikkojen tulee olla saasuojattua tilaa (esim. katos), joka voi sijaita
myos ulkoiluvalinevarastossa.

27 § Hulevesien huomioiminen rakentamisessa

Maarays on uusi ja on koettu tarpeelliseksi lisaantyneiden yhteydenottojen vuoksi. Tuusulassa
on runsaasti vanhoja asemakaavoja, joissa ei ole mitaan maarayksia koskien hulevesia tai
pintavesia. Hulevesien huomioimista rakentamisessa puoltavat taajamatulvien lisaantyminen
seka naapurikiistat, joiden lukumaara on selvasti lisaantynyt. Tuusulassa on laadittu hulevesien
kasittelyn ratkaisuja helpottamaan suunnittelijoille hulevesien lahtétietolomake, mika tulee
littaa rakentamislupahakemukseen. Rakentamisluvassa voidaan edellyttaa niin tydmaa-
aikaisen hulevesisuunnitelman toimittamista kuin lopullista kiinteistdon hulevesien
kasittelysuunnitelmaa.

Lahtokohtana on, etta hulevedet viivytetaan ennen yleiseen hulevesijarjestelmaan johtamista.
Yleinen hulevesijarjestelma koostuu hulevesiputkistosta ja osin ojastosta. Viivytys on
toteutettava rakennuspaikkaan soveltuvana jarjestelmana muodostuen seka maanpaallisista
ettd maanalaisista rakenteista. Viivytys tulee toteuttaa ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina
ja vastaavina maanpaallisina ratkaisuina ja toissijaisesti maanalaisin rakentein. Koska talviakaan
maanpaallisissa painanteissa ja vastaavissa on useimmiten seka lunta etta jaata,
viivytysjarjestelman toiminen, myos talviaikaan, on taattava osin maanalaisella viivytyksella.
Mikali rakennuspaikan maaperaolosuhteet mahdollistavat imeyttamisen, on tama
suositeltavaa. Maahan imeyttamisen osalta on kuitenkin huolehdittava, etta imeytettavat
hulevedet ovat riittavan puhtaita. Pohjavesialueella ja Paijannetunnelin suojavydhykkeella
hulevesien imeyttaminen maahan on sallittua vain niin sanotuille puhtaille hulevesille (esim.
kattovedet). Liikenne- ja pysakointialueiden hulevesia tai muualla syntyvia hulevesia, joiden
tiedetaan sisaltavan haitta-aineita ei saa imeyttada maaperaan ilman riittavaa esikasittelya/ -
puhdistamista.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
naapurille eika vesia saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavalle,
katuojaan eika muullekaan yleiselle alueelle. Poikkeuksellisen tulvatilanteen sattuessa tulee
hulevedet ohjata hallitusti suunniteltua tulvareittia pitkin lahtékohtaisesti kadulle tai muulle
yleiselle alueelle. Muun muassa olevia avo-ojia ei saa tayttaa tai putkittaa, ellei ole ensin
selvitetty muutoksen vaikutuksia oman ja lahialueen tonttien sade- ja pintavesien johtamiseen.
Avo-ojat tulee myds pitaa auki eli kiinteistojen tulee huolehtia tonttien valisten ojien
toimivuudesta. Kadunvarsiojien osalta vastuu yllapidosta on kunnalla. Huomioitavaa on, etta
maanteiden osalta tienpitaja (ELY) suhtautuu lahtékohtaisesti kielteisesti hulevesien
johtamiseen maantien sivuojaan.

Huomattavaa on, etta rakennuksen laajentamis- ja peruskorjausta koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
olemassa olevan jarjestelman riittavyydestq, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen
pohjana kaytetaan Tuusulan kunnan hulevesien lahtotietolomaketta. Muutostéiden yhteydessa
tulee tarkoin harkita pinnoitettujen alueiden kokoa ja lisattava kasvillisuutta, mikali mahdollista.
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Pykalaan on myos kirjattu maarayksia tydmaan hulevesien kasittelysta. Ymparistdoon ei saa
tydmaavesien mukana paatya ymparistolle haittaa aiheuttavia aineita. Rakennusjarjestyksen
lisaksi tulee huomioida kunnan hulevesiohje seka ohje tyémaavesista.

Rakennustyomaiden tyonaikaiseen kuivatukseen tulee kiinnittaa huomiota. Varsinkin
taydennysrakentamisessa tama on erityisesti tarpeen, jotta rakentamisen vaikutuksia
ymparistoéssa voidaan minimoida. Tydmaa-alueelta ei saa paasta hallitsemattomasti
ymparistoon tai hulevesijarjestelmaan veteen liettynytta maa-ainesta, vaan ulosjohdettavat
vedet on tarvittaessa kasiteltava laskeutuksella ja suodatuksella. Laskeutusallas voi
tarvittaessa olla maanpaallinen esimerkiksi konttijarjestelma. Tuusulan kunnassa on tekeilla
ohje tydbmaavesista, mutta tydmaavesien kasittelysta saa lisatietoa myos esimerkiksi hsy:n
ohjeista (https:/ /julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-tyomaavesiohje.html).

VIl LUKU VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Kiinteistdn liittamisvelvollisuudessa ja vapautuksissa seka liittamisvelvollisuuden
lievennyksissa toiminta-alueella noudatetaan vesihuoltolakia. Naiden osalta toimivaltainen on
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta.

28 § Talousveden riittavyys ja laatu

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tarkennuksen on kuitenkin kirjattu, etta
talousveden tulee tayttaa terveydensuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset.
Kiinteistbnomistajien on syyta tiedostaa, etta Tuusulan ollessa monin paikoin savipeitteinen voi
kaivoissa koko Tuusulan alueella voi esiintya rautaa ja mangaania.

29 § Jatevesien kasittely

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Pykalassa viitataan myoés Tuusulan
ymparistéonsuojelumaarayksiin. Huomioitavaa on, etta ymparistonsuojelumaaraykset ovat
saadoshierarkiassa samantasoisia muiden kunnallisten maaraysten kanssa. Koska
ymparisténsuojelumaaraykset annetaan ymparistonsuojelullisin perustein, tulee niissa
mahdollisesti annettua parempaan ymparisténsuojelulliseen tulokseen tai tasoon johtavaa
maaraysta noudattaa, vaikka samasta asiasta olisikin maaratty muussa kunnan maarayksessa.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavyéhykkeella

Pohjavesien osalta Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelmassa
tunnistetut yleisimmat riskit luokiteltujen pohjavesialueiden pohjaveden laadulle liittyvat
Tuusulassa vaarallisten aineiden kuljetuksiin, teollisuuteen ja yritystoimintaan, likenteeseen ja
tienpitoon, asutukseen ja maankayttdon, maa-ainesten ottoon seka pilaantuneisiin maa-
alueisiin. Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu sellaisia pohjavesialueita
koskevia maarayksia, joilla voidaan vahentaa pohjavesiin kohdistuvia riskeja silta osin kuin se
ymparisténsuojelumaaraysten puitteissa on mahdollista. Maaraykset koskevat mm.
polttoaineiden ja muiden kemikaalien sailyttamista, jatevesien kasittelya seka jatevesilietteiden
Jja lietelannan kayttéa maataloudessa.

Rakennusjarjestyksessa maarataan pohjavesialueille ja tahan rinnastettavalle Paijannetunnelin
suojavyohykkeelle kohdistuvasta rakentamisesta. Naille alueille rakentamista ja muuta
maankayttda saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulaki seka vesilaki. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivuu on tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden
purkautumista. Pohjavesialueelle eika Paijannetunnelin suojavydhykkeelle saa rakentaa
energiakaivoja. Nailla alueilla on tarkeaa imeyttaa puhtaat kattovedet omalle tontille, mikali
maaperaolosuhteet sen mahdollistavat. Maahan imeyttamisen osalta on kuitenkin
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huolehdittava, etta imeytettavat hulevedet ovat riittavan puhtaita. Liikenne- ja
pysakointialueiden hulevesia tai muualla syntyvia hulevesia, joiden tiedetaan sisaltavan haitta-
aineita ei saa imeyttaa maaperaan ilman riittavaa esikasittelya/ -puhdistamista.

Nailla erityisherkilla alueilla tulee kiinnittaa huomiota moottoriajoneuvojen liikkennointi- ja
paikotusalueiden suojaukseen pohjaveden pilaantumisriskin minimoimiseksi. Asemakaavoissa
tama suojaustarve on usein huomioitu jo kaavamaarayksissa. Sen sijaan asemakaava-alueen
ulkopuolella on usein tullut arvioitavaksi suojaustarve. Lahtokohtana voidaan pitaa vahintaan
viiden moottoriajoneuvon saantéa. Tama pohjautuu ELY-keskuksen Eri kaavatasojen
kayttomahdollisuudet pohjavesien suojelussa -oppaassa kaavoittajille esitettyyn
kaavamaarayskirjaukseen ajoneuvojen sailytykseen ja ajoon liittyvista suojaustarpeista.
Vahintaan viiden (5) moottoriajoneuvon rakennuspaikalle johtava kulkuvayla seka ajoneuvoilla
kaytettava piha- ja paikoitusalue tulee suojata siten, ettei aiheuteta pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Nailta alueilta tulee myos hulevedet kerata, kasitella ja johtaa siten, ettei
aiheuteta maaperan tai pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden pilaantumisvaaran riskien
arvioiminen on toki tapauskohtaista, silla aina tilanne ei ole kovin selkea. Esimerkiksi
rakennuspaikalle voi olla pohjavesialueelle sijoittuvalta yleiselta tielta pitka matka tai
kulkuvaylaa kayttavat useammat kiinteistot kulkurasitteen omaisesti. Vaikka tata kulkuvaylaa
kayttaisi yli viisi (5) moottoriajoneuvoa, voi tulla tapauskohtaisesti arvioitavaksi kulkemisen
todellinen riski pohjavesille ja tdman vaatima suojausvaatimus. Huomioitavaa on, etta
kulkemista riskillisempaa on ajoneuvojen seisottaminen piha-alueella. Pohjavesien
suojaustarve koskee myods jateastioiden sijoittamisesta rakennuspaikalle.

Pykalaan on siirretty omaksi kohdaksi ohjaus Paijannetunnelin laheisyydessa rakentamisesta.
Paijannetunnelin suojavyohykkeen alueella sijaitsee useita jo rakennettuja kiinteistdja. Naiden
osalta kiinteiston omistajien on syyta tiedostaa, etta porakaivon tai maaldmpdkaivon
rakentaminen on taysin kielletty 50 metria tunnelilinjan molemmin puolin. Muualla
suojavyohykkeella, mika on 200 metria tunnelilinjan molemmin puolin, tulee vahaista
suuremmasta louhinnasta seka porakaivon tai maalampokaivon rakentamisesta olla
yhteydessa seka Paakaupunkiseudun veteen, etta Keski-Uudenmaan ymparistokeskukseen tai
rakennusvalvontaan. Kiinteistdn omistajan velvollisuuksiin kuuluu selvittaa rakentamisen
mahdolliset vaikutukset ja mahdollinen lupatarve.

VIl LUKU RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

31§ Melu

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityistd melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden aanieristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun aanitasoa valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella. Tama perustuu
Melun- ja tarinatorjunta maankayton suunnittelussa - oppaaseen
(https://www.doria.fi/handle/10024/90606) kirjattuun parhaan kaytannon suositukseen.
Melun osalta rakentamisessa on noudatettava ymparistoministerion asetusta rakennuksen
aaniymparistosta (796/2017).

Pykalassa on annettu maarayksia niin likenne- ja ratamelulle kuin lentomelullekin. Lentomelun
osalta on rakennusjarjestyksessa noudatettu Tuusulan yleiskaavassa maarattyja
aanieristysvaatimuksia rakentamiselle. Mikali rakennuspaikka sijoittuu edella mainituille
melualueille, tulee rakentamislupahakemukseen liittaa tarvittavat selvitykset naiden melujen
vaikutuksista rakentamiseen ja piha-alueella oleskeluun.
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32§ Radon

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita
valtakunnallisia ohjearvoja. Lisatietoa radonista saa sateilyturvakeskuksen verkkosivuilta.

33 § Pilaantuneet maa-alueet

Saantely vastaa aiempaa rakennusjarjestysta. Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa on |ll
luvussa maarayksia jatteiden pienimuotoiseen hyodyntamiseen. Kyse on esimerkiksi betonin-,
tiillen- ja asfalttimurskeen, rengasrouheen ja hiekoitussepelin hyddyntamisesta
maanrakentamisessa. Maarays koskee ainoastaan sellaista pienimuotoista ei-ammattimaista ja
ei-laitosmaista jatteen hyodyntamista, mika ei edellyta ymparistolupaa eika hyddyntamiseen
sovelleta erdiden jatteiden hyddyntamisesta maarakentamisessa annettua valtioneuvoston
asetusta (ns. MARA-asetus, 843/2017). Toimenpiteen suorittajan on oltava selvilla jate-erien
puhtaudesta ja haitattomuudesta.

Valtion valvontaviranomaisena toimii naissa asioissa ELY -keskukset. Valtionhallinnon
uudistuksen vuoksi on maarayksissa viitattu ainoastaan valtion valvontaviranomaiseen, silla
valtion aluehallintouudistuksen myota viranomaistahojen nimet todennakdisesti muuttuvat.

Pykalassa on omana kappaleena mainittu Tuusulan etelaosissa mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja miten tama tulee ottaa huomioon rakentamisessa. Mahdolliset
esiintymisalueet on esitetty muun muassa Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelussa
(https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html ). Riskialueille sijoittuvissa rakennushankkeissa tulee jo
suunnitteluvaiheessa varautua siihen, etta kohteessa voi esiintya happamia sulfaattimaita.
Rakentaminen edellyttaa silloin tavallista perusteellisempia maaperatutkimuksia,
kaivuaikaisten haittojen ennakointia ja ehkaisya seka muita rakentamisen varotoimia.
Lahtokohtaisesti naita maa-aineksia esiintyy korkeustasolla +40,00 (N2000) tai tata alemmilla
korkeuksilla. Mikali rakennuskohde sijoittuu alueelle, jossa voi esiintya happamia sulfaattimaita,
tulee maa-aineksesta ottaa naytteita ja esimerkiksi tarkastella savea aistinvaraisesti tai mitata
maa-aineksen pH:n ja kokonaisrikkipitoisuus. Maaperan alhainen pH voi aiheuttaa korroosiota
terds- ja betonirakenteissa seka rautahydroksidien saostumista salaojaputkiin. Ongelmien
ehkaisy voi vaatia esimerkiksi happoa kestavien rakennusmateriaalien kayttoéa. Tarkemman
selvityksen saa teettamalla inkubaatiotestin. Ymparistoministerié on laatinut happamien
sulfaattimaiden kansallisen oppaan rakennushankkeisiin, mika on ladattavissa verkossa
julkaisuarkisto Valtosta.

34 § Voimajohtoalueet ja ilmajohdot

Saantely vastaa padosin aiempaa rakennusjarjestysta, mutta tarkempi ohjaus on siirretty
maarayksesta perusteluosaan. Hankkeeseen ryhtyva seka suunnittelija ohjataan rakentamisen
suunnittelussa olemaan yhteydessa kantaverkkoyhtioodn tai jakeluverkkoyhtioon
suunniteltaessa rakentamista voimajohtojen tai ilmajohtojen laheisyyteen.

Suunniteltaessa ja rakennettaessa voimajohtojen laheisyyteen, tulee huomioida johtoaluetta
koskevat suoja-alueet. Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja
reunavyohykkeesta. Reunavydhykkeen leveys on 10 metria johtoaukean molemmin puolin.
Voimajohdon johtoaukean leveys riippuu johdon jannitteesta yleensa seuraavasti:

- 400 kV:n johdon johtoaukean leveys 36-42 m

- 110 kV:n johdon johtoaukean leveys 26-30 m

Fingridin omistamien johtojen osalta tulee pyytaa erillinen risteamalausunto
www.fingrid fi/risteamalausunnot. Risteamalausunnossa annetaan toimintaohjeet, jotta
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voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei ole ristiriidassa sahkdturvallisuuden kanssa eika
vaaranna voimajohdon kayttoa ja kunnossapitoa. Myés maankaivu- ja louhintatdista
voimajohdon laheisyydessa tulee pyytaa risteamalausunto.

Maaraykseen on kirjattu muistutuksena, etta voimajohtoaukealle saa istuttaa ainoastaan puita
tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita neljaa (4) metria. Myos reunavyohykkeilla
puuston kasvua tulee rajoittaa, jotta puut eivat kaatuessa ulotu voimajohtoon.

Kantaverkkoyhtié on antanut muun muassa seuraavia ohjeita maankayton ja rakentamisen
osalta voimajohtoalueilla

- Voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkoéturvallisuuden kanssa
eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon tai sahkdaseman kaytoélle ja kunnossa
pysymiselle.

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa,
rakenteet tai laitteet eivat paasaantdisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Sahkonjakeluyhtion lupa tulee pyytaa myos johtoalueen laheisyydessa sijaitsevien
nykyisten toimintojen muutoksille.

- Korkeiden rakenteiden rakentamista on tarpeen rajoittaa myds johtoalueen
ulkopuolella, jos ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin.

- Sahkonjakeluyhtiéon lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon laheisyydessa
ovat esimerkiksi pylvaat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja
johdot. Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

- Pysakdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen
ulkopuolelle. Pysakadintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa
sahkdnjakeluyhtion lupa ja tehda taman kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lajittamista
turvallisuussyista.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

- Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
sahkdnjakeluyhtiolta erillinen risteamalausunto. Ristedma voi olla esimerkiksi tie, katu,
rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausunnossa
esitetaan ne seikat ja turvallisuusnakoékohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja
toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon.

Muiden ilmajohtojen eli pien- ja keskijannitejohtojen osalta on syyta varmistaa tarvittavat
suojaetaisyydet jakeluverkkoyhtiosta. Pienjannitejohtoja ovat 0,4/1 kV riippukierrejohdot ja
keskijannitejohtoja ovat 20 kV avojohdot.

35§ Tunnelit
Tuusulan kunnan alueella kulkee kaksi valtakunnallista tunnelia. Paijannetunnelin sijainti on
esitetty litekartassa 2. Meriviemari on kalliotunneli ja se toimii kokoojaviemarina Uudenmaan ja
Vantaan jatevesille. Tunnelin lahtdpiste on Ali-Keravalla ja sen paatepiste on Pihlajamaessa
Helsingissa. Tunneli sijoittuu Tuusulassa Vaha-Muorin alueelle. Sijainnin Tuusulan alueella voi
tarkistaa Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta (KUVES). Meriviemari-
tunnelin laheisyydessa tulee huomioida seuraavat rajoitteet

- energia- ja porakaivon poraaminen on kielletty 20 metria molemmin puolin tunnelista

- 100 metrin paassa tunnelista tulee avolouhintatdille rajayttamalla pyytaa lausunto

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta (KUVES)

36 § Lentoliikenne
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Tuusulan kunnan alueelle on myds Helsinki-Vantaan lentokentan lentoesterajoitusalueita,
joiden alueella korkean rakentamisen osalta on huomioitava alueen vaatimukset ja rajoitteet
lentoliikenteelle. Finavian hallinnoimien lentoasemien kiitotiejarjestelyjen mukaiset
lentoesterajoituspinnat on julkaistu julkisessa karttapalvelussa Paikkatietoikkunassa

(https:/ /kartta.paikkatietoikkuna.fi/). Lentoestelupa tulee hakea Liikenne- ja viestintavirasto
Traficomilta, mikali rakennuskohde ulottuu, riippuen sijainnista, 10 tai 30 metrin korkeuteen.

IX LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

37 § Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tydmaan perustamisessa tulee huomioida kevyen liilkenteen turvallisuus, joukkolilkkenteen
sujuvuus seka tyomaan siisteys. Tydomaasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa ja hairiéta
ymparistolle. Mahdollisten vieraslajien leviamisen estamiseen tulee kiinnittaa huomiota. Mikali
tyomaalla on tai voi olla vaikutuksia joukkolilkenteeseen, tulee tasta olla hyvissa ajoin
yhteydessa joukkoliikennetoimijaan (HSL) sahkopostitse infra@hslLfi. Bussien kulkemiseen
vaikuttavista tyomaista tulee ilmoittaa vahintaan kaksi viikkoa ennen toiden aloitusta.
Ilmoituksen liitteena tulee olla likennesuunnitelma.

38 § Tydmaasuunnitelma

Rakentamisluvassa tai rakennustyon aikana voi rakennusvalvonta edellyttaa toimitettavaksi
tyémaasuunnitelman. Suunnitelman tulee sisaltaa selvitykset, joilla valtetaan rakennustyon
aiheuttama kohtuuton haitta ymparistéssa. Suunnitelmassa esitettdan myoés tydmaataulu ja
sen sijoitus.

39 § Katu- ja muun yleisenalueen kayttaminen

Mikali rakentamisessa on tarpeen kayttaa maardaikaisesti yleista katua tai muuta aluetta
tyébmaa-alueena, myontaa tahan luvan yhdyskuntatekniikka. Lupa haetaan lupapisteen kautta.
Huomioitavaa on, etta mikali tydbmaajarjestelyt vaikuttavat joukkolilikenteeseen, tulee tasta
ilmoittaa joukkoliikenteen jarjestajalle.

40 § Toimenpiteet rakentamispaikalla

Pykala on jaettu useampaan momenttiin, joissa on annettu maarayksia tydmaatoimintojen
osalta. Saantely on lahtdkotaisesti samanlaista kuin aiemmassa rakennusjarjestyksessa.
Rakentamishankkeen tiedottamisen osalta tulee huomioida, etta mikali rakentamisenaikaiset
Jjarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteeseen, tulee tasta tiedottaa joukkoliikenteen toimijaa.
Melua ja tarinaa aiheuttavaa tyontekoa on rajoitettu siten, etta sunnuntaisin tallaista melua
tulee valttaa. Maarays on kirjattu ehdollisena, jotta kiireelliset esimerkiksi putkien tms.
rikkoutumisien korjaukset on mahdollista aloittaa mahdollisimman pikaisesti vian loydyttya.
Tuusulan ymparisténsuojelumaarayksissa on annettu luvussa 5 lisamaarayksia, joita tulee
noudattaa. Momentin nelja polyn leviamisen estamisesta on myos lisamaarayksia Tuusulan
ymparistéonsuojelumaarayksissa luvussa 4.

X LUKU MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN JA VOIMAANTULO

Rakentamislain 28 §:n mukaan kunnan on uusittava rakennusjarjestys rakentamislain
mukaiseksi siten, etta uusittu rakennusjarjestys on voimassa viimeistaan kahden vuoden
paasta rakentamislain voimaantuloa eli 1.1.2027 mennessa. Rakentamislain 23 §:n mukaan
rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakentamislain 24 §:n mukaisesti
rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatdksessa voidaan maarata paatos
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taytantdédn pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaantulosta on tiedotettava
noudattaen, mita kuntalain 108 §:ssa saadetaan.

Poikkeamiset rakennusjarjestyksen maarayksista kasittelee kuntakehityslautakunta tai
hallintosaanndssa maaratty toimivaltainen taho. Taman rakennusjarjestyksen astuttua voimaan

kumoutuu aiempi valtuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma ja 20.3.2018 voimaan tullut
rakennusjarjestys.
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Valtuusto

OTE POYTAKIRJASTA

§ 170 06.10.2025

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Valtuusto 06.10.2025 § 170

2362/99/2023

Asiaselostus

Paatosehdotus

Kasittely

Asian kasittelyhistoria (linkki kunnanhallituksen ehdotukseen ja aiempiin
kasittelyihin).

Valtuusto paattaa
- hyvaksya rakennusjarjestyksen;

- maarata rakennusjarjestyksen taytantdéonpantavaksi mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun valtuutettu Sjoblom esitti
ryhmien neuvottelujen tuloksena rakennusjarjestykseen tehtavat
muutosesitykset. Ne kuuluivat seuraavasti:

1) "Sivu5,1§
Muutosesitys: ...pohjan ala on alle 20 m2. Rakennelmia ei lasketa tontin
rakennusoikeuteen.

Huom. maaritelma pohjan alasta tehdaan myds muihin tarvittaviin pykaliin.

Muutosesitys: Tekstiin lisdtdan ymparistdsuojelumaaraysten osalta
paatospykala:

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty my6s ymparistésuojelumaaraykset
(kunnanvaltuusto 8.9.2025 § 155).

2) Sivu7,58§
Muutosesitys: Liitekarttaa 2 muokataan siten, etta siité poistetaan
Paijannetunneli ja lisdtaan vedenottamoiden suojavyohykkeet

3) Sivu 18, 11§
Muutosesitys: ...teollisuus-, liike- ja varastorakennus- tai varastointitonttien
kiintean aidan tukimuureineen tai muurin enimmaiskorkeus olla 2,5 metria.

4) Sivu19,13§

Muutosesitys: Poistetaan seuraava kirjaus:

“Asuin, tai asuin- ja liikerakennusta varten tarkoitettua tonttia asemakaava-
alueella ei saa kayttaa yhdistelmaajoneuvon sailytykseen.”

5) Sivu 20, 14.1§

Muutosesitys: Poistetaan seuraava kirjaus:

"Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille tai
rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on
lupahakemukseen liitettava selvitys tontin luonto- ja kulttuuriarvoista.”

6) Sivu22,14.4§
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Muutosesitys: Poistetaan pykalan toinen kappale

"Mikali luvan hakijan toimittaman rakennus- ja purkujateselvityksen
perusteella rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne
irrotettava uudelleen kaytt6a varten rakennuksen purkamisen yhteydessa,
jos se on teknisesti mahdollista eika siitéd aiheudu kohtuuttomia
kustannuksia. Kayttokelpoiset rakennusosat on kaytettava ensisijaisesti
kyseiselle tontille rakennettavien rakennusten ja rakennelmien
rakentamisessa. Mikali se ei ole teknisesti tai muusta perustellusta syysta
mahdollista, on kayttokelpoiset rakennusosat kaytettdva muualla
tapahtuvassa rakentamisessa, tai jos tamakaan ei ole mahdollista, on
materiaali hyddynnettdva muulla tavalla. Loppukatselmuksessa on
esitettava selvitys siita, mita kayttokelpoisille rakennusosille on tehty.”

7) Sivu 26, 18 §

Muutosesitys: Lisataan pykalaan kappale: "Asemakaava-alueen
ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle,
mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka
soveltuminen rakennettuun ymparistéon on tarkoituksenmukaista.”

8) Sivu27,18.3§
Muutosesitys: Sivuasunnon tulee olla enintadan 50 m paassa
paarakennuksesta

9) Sivu 27,184 §
Muutosesitys: Poistetaan sana rumentavaa

10) Sivu 28, 19.2 §

Muutosesitys: ...kerrosala saa olla enintdan 100 m2... (poistetaan pohjan
ala)

Muutosesitys: ...saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 50
k-m2 ja pohjan ala enintaan 80 m2.

Huom. Samat muutokset saunarakennuksen aloihin tulee tehda myos
pykalissa 18.1, 18.2 ja 19.1.

11) Sivu 33, 30§

Muutosesitys: Lisatdan ensimmaiseen lauseeseen vedenottamoiden suoja
vyohykkeet:

"Pohjavesialueet ja vedenottamoiden suojavydhykkeet ovat esitetty
litekartassa 2.”

Edelld mainittujen korjausten johdosta myos perusteluosaan tulee tehda
kaikki tarvittavat korjaukset hyvaksyttyjen muutosten pohjalta.”

Valtuusto hyvaksyi muutokset yksimielisesti. Muutokset on huomioitu
poytakirjaan liitteissa.

Puheenjohtajan jatkettua asiasta keskustelua, valtuutettu Mika Maki-
Kuhna ehdotti seuraavaa muutosta valtuutettu Laura Avallin
kannattamana:

Muutosehdotus: "Sivu 26, rakennusjarjestyksen pykala 18.1 §
Rakentamisen maara pysyvaan asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla,



Tuusulan kunta

Valtuusto

Paatos

Liitteet

OTE POYTAKIRJASTA
§ 170 06.10.2025

ensimmainen kappale. Poistetaan lause "Yksittdisen asuinrakennuksen
koko saa olla enintdan 300 kem?.”

Asian kasittelyn aikana pidettiin tauko klo 18.20 - 18.27.

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, oli asia ratkaistava
aanestamalla. Adnestystavaksi paatettiin nimenhuutodénestys. Ne, jotka
kannattivat ryhmien neuvottelujen tuloksena syntynytta ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Maki-Kuhnan kannatettua
muutosehdotusta, aanestivat El.

Suoritetussa danestyksessa annettiin yhteensa

- 26 JAA-3anta (Ahonen, Anttalainen, Forsstréom, Jourio, Jarvinen, Kiuru,
Koivunen, Koskela, Laitila, Lappalainen, Lehtinen, Lindberg Arto,
Lindberg Sara, Maensivu, Nevalainen, Nuutinen, Palvas, Reinikainen,
Ruislehto, Salonen, Tuikkala, Vaarnas, Vainiola, Vesa, Winqvist,
Yltava)

- 25 El -aanta (Alanko, Avellan, Ellonen, Hakkarainen, Heikkila, lkkela,
Immonen, Kervinen, Laine, Lehtonen, Leinonen, Lepojarvi, Loponen,
Mellin, Maki-Kuhna, Nyman, Peltonen, Rosenqvist, Salmi, Sjoblom,
Stenvall, Timonen, Untamo, Vaherlehto, Avall).

Puheenjohtaja totesi ryhmien neuvottelujen tuloksena syntyneen
ehdotuksen tulleen valtuuston paatdkseksi.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Aho poistui asian kasittelyn jalkeen
klo 18:56.

Valtuusto paatti
- hyvaksya rakennusjarjestyksen;

- maarata rakennusjarjestyksen taytantdéonpantavaksi mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta.

Nu  Otsikko
mer

1 Rakennusjérjestys 2025 EHDOTUS_ muutoksilla_muistutusten_ja_laus
untojen_jdlkeen OHEINEN valt 6.10.2025

2 Rakennusjérjestyksen_perusteluosa EHDOTUS muutoksilla_muistutust

en_ja lausuntojen jilkeen OHEINEN valt 6.10.2025

Liitekartta 1 Rantatie Kirkkotie aluerajaus valt 6.10.2025

Liitekartta 212092025, valt 6.10.2025

Liitekartta 3 lentomelu ja laskeutumisvyohyke valt 6.10.2025

Liitekartta 4 kulttuurimaisemat__ valt 6.10.2025

Rakennusjarjestyksen perusteluosa EHDOTUS valt 6.10.2025

Rakennusjérjestys 2025 EHDOTUS wvalt 6.10.2025

Yhteenveto rakennusjérjestysehdotuksesta saaduista lausunnoista ja_m

uistutuksista ja vastineet niihin _valt 6.10.2025

O 03O L B~ W
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Paatds on julkaistu yleisessa tietoverkossa 17.10.2025.

28.10.2025

Pia Rojo
hallintopalvelusihteeri
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Valtuusto § 170 06.10.2025

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 170

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.
Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin
vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myods se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun muutettu paatdés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valitusviranomainen
Paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusviranomaisen yhteystiedot

Ensisijaisesti valitus tehdaan hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

tai

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

MRL 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan
paatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan
kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Muista kuin em. paatoksista asianosaisen katsotaan saaneen tiedon, jollei muuta nayteta, 7
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana. Tiedoksisaantipaivaa tai sitéa paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&atés);

2) miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan l&hettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatoksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden vaatimuksen vain, jos se perustuu
olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen
valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
o selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;
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e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana.

Asiakirjat toimitetaan viranomaisen asiointiosoitteeseen lahettdjan omalla vastuulla. Tama
voidaan tehda myos postitse, sahkoisesti tai 1ahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |0ytyy
https://oikeus.fituomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.htm



Yhteenveto rakennusjarjestysehdotus (2025)
saaduista lausunnoista ja muistutuksista

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen ehdotus (2025) oli nahtavilla verkkosivuilla 20.5.-
10.5.2025 valisen ajan. Rakennusjarjestysehdotuksesta saatiin yhteensa viisi lausuntoa ja yksi
muistutus. Kolme tahoa ilmoitti, ettei heilla ole tarvetta lausua ehdotuksesta.

Yhteenveto saaduista lausunnoista ja muistutuksista seka niihin annetut vastineet:

Fingrid OYJ, maankaytté ja ymparisté (Lausunto, 18.6.2025)

Pykalassa 34 on vield hiottavaa. Pien- ja keskijannitejohtojen lisaksi tulee maarayksessa
mainita myos suurjannitejohdot.

Pykalan perusteluosaa tulee tarkistaa. On syyta pohtia, mitka lauseet olisi
tarkoituksenmukaista sisallyttaa koskemaan suurjannitejohtoja (Fingridin voimajohdot) ja
mitka eivat. Kantaverkon voimajohtojen osalta rakennusjarjestykseen ei kuitenkaan tulisi
kirjata vahimmaisetaisyyksia johtimiin, joten asian muotoilussa on oltava varovainen.
Tekstia voisi selkeyttad esimerkiksi siten, etta samassa kappaleessa suurjannitejohtojen
kanssa ei kasitella pien- ja keskijannitetason johtoja. Tekstissa olisi myos
yksinkertaistamisen varaa, koska sen tulee soveltua moniin eri tilanteisiin ja
voimajohtoihin. Emme ota pien- ja keskijannitejohtoihin muuten kantaa, mutta yleensa
niissa ei ole reunavyohyketta. Lisaksi, koska Tuusulassa ei ole 220 kilovoltin
voimajohtoja, ei niihin ole tarpeen ottaa kantaa tekstissa.

Vastaus lausuntoon:

Kommentti pykalan 34 sekavuudesta on ihan aiheellinen ja "Voimajohtoalueet ja
ilmajohdot” maaraysta on selkiytetty. Perusteluosasta on poistettu tarkat metrimaarat ja
yksityiskohtainen ohjaus. Suunniteltaessa tallaisille alueille kehotetaan selvittamaan
suojavyohykkeet kantaverkkoyhtiosta. Pykalaa on selvennetty myés siten, ettei samassa
kappaleessa kasitella pien- ja keskijannitejohtoja ja voimajohtoja.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo (Lausunto, 13.6.2025)

Tuusulan rakennusjarjestyksen luonnoksessa seka kulttuuriymparistokohteiden
maarittely, etta niiden huomioonottaminen on selkeasti kuvattu. Jotta tama selkeys
valittyisi luvanhakijalle, olisi hyva, jos rakennusjarjestyksessa olisi liite, jossa
Jjarjestyksessa viitatut arvokkaat kulttuuriymparisté- ja maisema-alueet on osoitettu.
Museo korostaakin eri viranomaistahojen hyvia ja luottamuksellisia suhteita, ja sen
ymmartamistd, ettd museo on varsinkin perinnerakentamisen ohjauksessa pelkan
viranomaiskollegalausujan sijaan myés voimavara.

Museo katsoo, etta kohta 9.4. Kiinteat muinaisjaannokset, tulee muuttaa muotoon
kiinteat muinaisjaanndkset ja arkeologiset kohteet. Ohjeistuksena voidaan lisata
esimerkiksi alla oleva teksti; Kiintedt muinaisjdénnokset ovat rauhoitettuja muistoja
Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. Muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettujen kohteiden kaivaminen, peittéminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu niihin Rajoaminen on Rielletty ilman lain nojalla annettua lupaa.
Arkeologiset Rohteet eivat kuulu muinaismuistolain tarkoittamiin kiinteisiin
muinaisjaannoksiin, mutta niiden sdilyttamista tai dokumentoimista voidaan pitaa
perusteltuna niiden historiallisen merkityksen, ja kulttuuriperintéarvojen vuoRsi,
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee neuvotella Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon kanssa tai pyytad alueellisen vastuumuseon lausunto maankdayttéa
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koskevista suunnitelmista, jos alueella tai sen valittdomdssa [Gheisyydessa sijaitsee Riinted
muinaisjaannaos tai arkeologinen kohde. Ennen rakentamiseen ryhtymistd ja rakentamisen
aikana tulee toimia museoviranomaisen maarittelemalla tavalla,

Muinaismuistolaki suojelee Riinteitd muinaisja@dnnoksid ilman erikseen tehtavad paatosta.
Jos rakentamisen aikana havaitaan merkkejé aikaisemmin tuntemattomasta
muinaisjacnndksestd, on tydt lain mukaan keskeytettava ja ilmoitettava asiasta
alueelliselle vastuumuseolle.

Ajantasaisin tieto Riinteistad muinaisjdGdnndksistd ja arkeologisista kohteista (Sytyy
Museoviraston ylldpitamasta Kulttuuriympdristdn palveluikkunasta.

Vastaus lausuntoon:

Ehdotus erillisen liitteen laatimisesta arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja -maisemien
esittamiseksi on hyva ja rakennusjarjestyksen liitteeksi on tama nyt laadittu. Liite on
litekartta 4 ja mainittu pykalassa 5, rakennusjarjestyksen liitteet.

Pykalan 9.4 otsikko on muokattu ja on nyt muotoa " Kiinteat muinaisjaannokset ja
arkeologiset kohteet” ja pykalan maaraysteksti on muotoiltu alueellisen vastuumuseon
ehdottamalla tavalla. Perusteluosassa on mainittu Kulttuuriympariston palveluikkuna.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) (Lausunto, 22.5.2025)
HSL antaa tarkentavia kommentteja seuraavista pykalista:

Pykalassa 10.2. HSL:n nakemyksesta katu- ja yleisilla alueilla, tulee huomioida myos
pyorapysakoinnin yhteydessa kunnossapidon ja hoidon vaatimukset, kuten lumitila.
Pykalassa 15.5. tulisi velvoittaa myos tapahtuman jarjestajaa huolehtimaan riittavista
liikennejarjestelyistd, silloin, kun tapahtuma jarjestetaan sellaisella kadulla tai kadun
valittdmassa laheisyydessa, jolla liikennodidaan joukkoliikennetta. Joukkoliikenteen
toimivuus ja esteetdn kulkuyhteys kaytdssa oleville pysakeille tulee taata.
Pykalassa 26 voisi maarata, etta ulkotiloihin tulevista pydrapaikoista on osan oltava
my&s runkolukittavia.

Pykalassa 37 lisayksena, etta esteetéon kulku pysakeille pitaa varmistaa tydmaan eri
vaiheissa.

Vastaus lausuntoon:
HSL:n esittamat tarkennukset on huomioitu ehdotuksessa seuraavalla tavalla.

Pydrapysakaoinnin huomioiminen katu- ja yleisia alueita suunniteltaessa on kirjattu
pykalan perusteluihin muodossa " Suunnittelussa on hyva huomioida myos
pyorapysakéinnin kunnossapidon ja hoidon vaatimukset.”

Pykalaan 15.5, tapahtumien jarjestaminen ja niihin liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden pystyttaminen, on lisatty kappale joukkoliikenteen huomioimisesta.
Pykalaan 26 on lisatty lause " Kerrostalorakentamisessa asemakaavan salliessa
ulkotiloihin sijoitettavia polkupydrapaikkoja, on osan naista oltava runkolukittavia.”
Pykalaan 37, Tydmaan perustaminen ja hoitaminen, on lisatty viimeiseen kappaleeseen
lause " Esteetdn kulku pysakeille tulee varmistaa tydmaan eri vaiheissa’

Suomen luonnonsuojeluliitto, Uudenmaan piiri (Lausunto, 186.2025)
Rakennusjarjestysehdotus sisaltaa seuraavia epaloogisuuksia

Rakennuspaikalle sallittu kerrosala nayttaa nyt olevan ranta-alueilla 300 kem? (19.1 §),
kun taas muilla kuin ranta-alueilla rakennuspaikan rakennusoikeus "saa olla enintaan 10
% rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin vahintaan 200 kemz ja enintaan 400
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kemz. (18.1 8). Ei ole perusteltua sallia muita alueita suurempia 300 kem?
asuinrakennuksia pienilla ranta-tonteilla, vaan maaraykseen 19.1 § on lisattava sama
rajoitus kuin maarayksessa 18.1 §: "enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta’. Mikali
yleisten rakennusoikeuden rajoitusten (18.1 8§) on ajateltu koskevan myds ranta-alueita
erityisten maaraysten (19.1 §) lisaksi, tasta on selvyyden vuoksi mainittava erikseen.
Myos sivuasunnon rakentamiskiellosta ranta-alueilla olisi selvyyden vuoksi hyva olla
maininta viela ranta-alueita koskevan rakentamisen maaran kohdalla (19 §), vaikka asia
on selkeasti todettu toisaalla. Nykyisen voimassaolevan rakennusjarjestyksen kohdan
4.4.1 Ranta-alueen asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala ensimmaisen kappaleen
lisadaminen uuden rakennusjarjestyksen maarayksen 19.1 § alkuun korjaisi nama
ongelmat: "Rakennuspaikan kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa
olla enintéicin 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, Ruitenkin enintédn 400 k-m?,
Sivuasunnon rakentaminen ei koske ranta-alueita.”

Vastaus lausuntoon:

Huomio kokonaisrakentamisenmaarasta asuinrakentamista koskevien ranta-alueen
rakennuspaikkojen osalta on perusteltu. Pykalassa 19.1, ranta-alueen
asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala, on maarayksesta jaanyt pois tuo koko
rakennusoikeus. Saantelyyn nykyisesta ei ole tarkoitus tehda muutosta, joten pykalan
alkuun on lisatty muita kuin ranta-alueita koskeva kokonaisrakennusoikeutteen liittyva
maarays kuten 18.1 §:ssa. Pykalaan on lisatty myos maininta, ettei sivuasunnon
rakentamismahdollisuus koske ranta-alueita.

Kurinhaka-Kurinrinne yhdistys ry (Muistutus, 17.6.2025)

Rakennuspaikkaa koskeva 17.1 §: Vaadittu 3000 m? vahimmaiskoko vapaa-ajan
kiinteistolle on ylimitoitettu, vahimmaiskokona ehdotetaan 1500 m?. Perusteluna se, etta
uusia omakotialueita asemakaavoitettaessa tontin koko voi olla vain 500 m2.
Rakennusjarjestyksessa ei ole otettu kantaa mahdollisuudesta muuttaa olemassa olevia
vapaa-ajan kiinteistdja ymparivuotiseen asumiseen. Esitetaan, etta kunnallistekniikkaan
litetty kiinteiston kayttdtarkoitus olisi mahdollista muuttaa kyla-, loma- ja pientagjama-
alueella ymparivuotiseen asumiseen.

Vastaus muistutukseen:

Pykalassa 17.1, rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa asuin- tai vapaa-ajan rakennuksen, on
annettu uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaatimus. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko maaraytyy ensisijaisesti voimassa olevan yleis- tai asemakaavan
mukaisesti. Rakentamislain mukaan ‘rakennusjdrjestyksessd olevaa madrdysta ei saa
soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaardayskokoelmassa
Julkaistussa madardyksessa maaratadn asiasta toisin." Mikali alueella ei ole kaavaa tai
kaavassa ei ole maaritelty rakennuspaikan kokoa, noudatetaan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

Tuusulan rakennusjarjestyksessa maaritellaan rakennuspaikan vahimmaiskooksi 5000
mZ. Poikkeuksellisesti rakennuspaikan pinta-ala voi olla 3000 m? silloin, kun rakennus
litetaan kunnan vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa
maaritellylle kyla-, loma-asunto- tai pientaajama-alueelle, eika se sijaitse asemakaava-
alueen lievealueella.

Rakennusjarjestyksen 17.1 §:n maarays ohjaa rakentamista erityisesti haja-asutusalueilla,
Jjoissa rakennuspaikkojen kooksi on tarkoituksella asetettu suurempi minimipinta-ala



Yhteenveto rakennusjarjestysehdotus (2025)
saaduista lausunnoista ja muistutuksista

kuin tiiviisti rakennetuilla asemakaava-alueilla. Tama mahdollistaa valjyyyden
sailyttamisen. Tuusulassa voimassa olevat osayleiskaavat asettavat rakennuspaikkojen
minimikokoja vaihdellen 5000 m?:sta jopa 2 hehtaariin. Rakennusjarjestyksessa esitetty
vahimmaiskoko on linjassa naiden kaavamaaraysten kanssa, eika se ole ylimitoitettu
alueen maankayton suunnitteluperiaatteet ja tavoitteet huomioon ottaen.

Kurinhaan ja Kurinrinteen alueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Nahkela-Siippoo-
Rusutjarvi osayleiskaava, jossa alueet on osoitettu pientaajamina (AT-6).
Kaavamaaraysten mukaan alueet on varattu ensisijaisesti vapaa-ajan asumiseen.
Vakituisen asunnon saa sijoittaa tilalle, jonka pinta-ala on vahintdan 5000 m? Tama
maarays koskee myos vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosta vakituiseen
asumiseen.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa maarayksia alueista, joilla kayttotarkoituksen
muutos voidaan ratkaista suoraan rakennusluvalla ilman poikkeamislupaa tai
suunnittelutarveharkintaa. Tallainen muutos olisi mahdollinen vain, jos vapaa-ajan
rakennus tayttaa pysyvalta asunnolta edellytetyt olennaiset tekniset vaatimukset. Mikali
rakennus ei tayta nadita vaatimuksia, se on joko korjattava vaatimukset tayttavaksi tai
haettava poikkeamislupaa. Maaraysta voidaan soveltaa ainoastaan alueille, joilla
kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita haitallisia
vaikutuksia ja joissa myos kaava mahdollistaa vakituisen asumisen.
Rakennusjarjestykseen muistutuksessa ehdotettu lisattava maarays
Kurinhaka/Kurinrinne alueiden vapaa-ajan asuntojen kayttétarkoituksen muutoksista
olisi ristiriidassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan maarayksen kanssa.
Oikeusvaikutteinen kaava on vahvempi ja siten ensisijainen kuin rakennusjarjestykseen
mahdollisesti lisattava maarays.

AT-6 pientaajamiin kohdistuu Tuusulassa painetta muuttaa vapaa-ajan asumista
ymparivuotiseen asumiseen ja viela rakentamattomien tilojen hyédyntamiseen
rakennuspaikkana. Pientaajamien muuttaminen kokonaan pysyvaan asumiseen tiivistaa
ymparivuotista asutusta suunnittelemattomasti ja asettaa kunnalle paineita palvelujen
jarjestamiselle. Osayleiskaavan AT-6 alueiden muuttaminen kokonaan ymparivuotiseen
asumiseen edellyttaa laajempaa vaikutusten arviointia ja kaavallista tarkastelua.

Uudenmaan ELY-keskus (lausunto, 19.6.2025)

Pykalaa 31, Melu, suositellaan taydennettavan siten, etta meluntorjunnan mitoituksessa
on huomioitava seka rakennusajankohtana vallitseva aanitaso etta arvioitu aanitaso
seuraavan 20 vuoden aikana. Pykalassa on selkeyden vuoksi syyta viitata
enimmaisaanitasojen ja keskidanitasojen osalta aaniymparistéasetukseen tai siirtaa
piha-alueita koskeva lause alempaan kappaleeseen (joka sisaltad jo viittauksen).
Pykalan 33 otsikko tulisi nimeta esimerkiksi " Pilaantuneet maa-alueet ja happamat
sulfaattimaat”, koska sulfaattimaat eivat ole pilaantuneita maita.
Rakennusjarjestysehdotuksen sivun 13 mainintaan, etta historiallisesti ja maisemallisesti
arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta (93 8). ELY-keskus
muistuttaa, etta rakennusten suojelukysymys ratkaistaan alueidenkayttéolain tai
rakennusperintolain saannoksin. Rakentamislaissa on lisaksi saanndékset purkamisen
edellytyksista ja suojelusta poikkeamisesta.



Yhteenveto rakennusjarjestysehdotus (2025)
saaduista lausunnoista ja muistutuksista

Vastaus lausuntoon:

- Pykalassa 31, melu, on piha-alueita koskeva viittaus siirretty toiseen kappaleeseen ja
lisatty esitetty lause rakentamisajankohdan ja noin 20 vuoden aikajanteen melun

huomioimisesta.
- Pykalan 33 otsikko on muutettu ehdotettuun muotoon " Pilaantuneet maa-alueet ja

happamat sulfaattimaat”

- Pykalan 9.3, arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisema-alueiden huomioiminen
rakentamisessa, perusteluja on taydennetty historiallisten ja maisemallisesti
arvokkaiden rakennusten purkamisen edellytysten ja lupatarpeen osalta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus ilmoitti, ettei heilla ole tarvetta lausua ehdotuksesta,
koska edellinen lausunto luonnoksesta oli huomioitu todella hyvin ehdotuksessa.

Suomen Erillisverkot Oy ei ole katsonut, etta hankkeella ei ole vaikutusta Erillisverkot Oy:n
Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Nahtavilla oloajan jalkeen ilmoitti 26.6.2025 Luonnonvarakeskus Luke, ettei luonnonvarakeskus
jata asiasta lausuntoa.



