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Asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erillis- ja kytkettyja pientaloja.

Erillispientalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Venevalkama.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta seka tontin
suojeltujen rakennusten bruttoalasta saa kayttaa liike-, toimisto- ja tyodtiloiksi sellaiseen
toimintaan, joka ei aiheuta melua, ilman saastumista, raskasta liikennetta tai muita
ymparistéhairidita.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala.

Asuinrakennuksen rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Auton sailytyspaikan tai talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikka.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitoksia.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ohijeellinen pysakoimispaikka.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Lahivirkistysalueen osa, jolla sallitaan golfkentta. Alueesta tai siella tapahtuvasta
toiminnasta ei saa aiheutua haitallisia vaikutuksia lahivirkistysalueen virkistyskayttoon tai
asuinkortteleiden asuinkayttoon.

Vesialueen osa, jolle voidaan sijoittaa koirien uimaranta.

Vesialueen osa, jolle voidaan sijoittaa laitureita.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Suojeltava puurivi tai kuja.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti arvokas ja kyldkuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet sek&
sen historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyvat. Jos rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava ensisijaisesti entistden. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennusta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa. Suojeltavia rakennuksia ei lasketa kuuluvaksi rakennusalaan.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti ja kylakuvallisesti huomattavan arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina tai arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus- muutos tai
lisérakentamistditd, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden siséatilojen historiallisia tai
kylékuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Suojeltavia rakennuksia ei
lasketa kuuluvaksi rakennusalaan.

Alug, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Maisemallisesti tarke& alueen osa, joka on séilytettava paaosin avoimena.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke& alueen osa.

Alue siséltaa lepakoille seka linnustolle tarkeaa elinymparistda. Alueella olevaa puustoa tulee
séilyttad mahdollisimman paljon niin, ettd etenkin rannan puustoinen alue pysyy ehjana eika
siihen luoda isompia aukkokohtia. Rantalehtojen luonnonvaraisuutta ja monimuotoisuutta tulee
vaalia, ja ne tulee jattaa voimakkaamman metsankasittelyn ulkopuolelle. Aluetta tulee valaista vain
harkiten touko- ja syyskuun vélisena aikana.

Jattisukeltajan ja vitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jota ei saa heikentaa eika
havittaa ilman Uudenmaan ELY-keskuksen lupaa. Alue sisaltaad seka lepakoille seka linnustolle
tarkeaa elinymparistéa. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon niin, etta
etenkin rannan puustoinen alue pysyy ehjana eika siihen luoda isompia aukkokohtia. Aluetta tulee
valaista vain harkiten touko- ja syyskuun valisena aikana.

[stutettava alueen osa.

X Suojeltava puu, jota ei saa kaataa.

O O O O |stutettava puurivi.

Katuaukio/tori.

Katu.

oD Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

ppfh Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo sallittu.
- ajo "7 Ajoyhteys.
- _ajo_ —  Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohijeellinen kevyen liikenteen reitti.

O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee korkeudeltaan, kattomuodoltaan, varitykseltdan ja rakennusmateriaaleiltaan
sopeutua ympardivaddn maisemaan, rakennuskantaan seka kulttuurimaisemaan. Uudisrakennusten
tulee muodostaa samalla tontilla sijaitsevien suojeltujen rakennusten kanssa yhtenainen
kokonaisuus. Julkisivuissa tulee kayttaa murrettuja, maanlaheisia savyja. Julkisivuissa ei sallita
kirkkaita vareja eikd mustan tai harmaan savyja paavarina. Katoissa tulee kayttaa harmaata tai
murretun punaista kone- tai lukkosaumattua peltia.

Piharakennukset ja katokset seka talotekniset tilat ja laitteet tulee muotokieleltéan, materiaaleiltaan
ja varitykseltdan sopeuttaa tontin asuinrakennuksiin.

Rakennuksen yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metria.
Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Tonteilla ei sallita yli 1,2 metria korkeita aitoja. Kielto ei koske asemakaavassa erillisella
maarayksella sallittuja meluaitoja.

Rakennukset tulee sovittaa rakennuspaikan olevaan maastoon. Tontin korkeuserot tulee kasitella
tontin rajojen sisapuolella. Tonttien tulee korkeustasoltaan liittya luontevasti naapuritonttiin, katuun
seka lahivirkistysalueisiin.

Tonteilla on varattava riittava lumitila, joka on esitettava pihasuunnitelmassa rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa.

Rakennukset on sijoitettava siten, etta puita ja tontin luontoarvoja sailytetdan mahdollisimman
paljon. Kortteleiden piha-alueita, venevalkaman aluetta, katualueita, ranta-alueita seka Iahivirkistys-
ja suojaviheralueita on hoidettava siten, etta niiden maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys

sailyy.

Alueella olevaa puustoa tulee hoitaa ja tAydentéa seka tarvittaessa uusia. Sailytettavien puiden
ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa
varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien
pintojen tulee sijaita mahdollisuuksien mukaan vahintaan kahden metrin etaisyydella puista.
Kyseistd aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

Pihalla tulee kayttda luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja. Tontille tulee istuttaa vahintaan
yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa kohden. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
oleskelualueina, kulkuteina tai pysakointiin on istutettava monilajisesti puilla ja pensailla ja niiden
on oltava pinnaltaan vettalapaisevia. Istutuksissa tulee hyddyntaa kotimaisia ja alueelle ominaisia
lajikkeita.

Rakentamishankkeissa, joissa on vahintdan kahdeksan (8) asuntoa, tulee rakentamisluvan litteend
esittaa vihertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva piha- ja istutussuunnitelma. Tontin
vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,9.

Kaikessa rakentamisessa on kiinnitettava huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan, seka
varmistettava, etteivat lajit levia rakennustdiden seurauksena.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat rakennukset, laitteet ja alueet on sopeutettava ymparistoon.

Kotorannanraittia, Kotorannanpuistoa seka venevalkaman aluetta tulee valaista rannan
laheisyydessa vain harkiten touko- ja syyskuun vélisena aikana.

Tontille tulee rakentaa leikki- ja oleskelupiha. Leikki- ja oleskelupihat voivat olla vierekkaisten
A-tonttien yhteisia.

Tonteilla 8084-5, 8084-6, 8085-1 ja 8085-7:

Julkisivujen pdé&materiaalina tulee olla peittomaalattu tai kuultokasitelty lautaverhous.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Harjakaton kaltevuus tulee olla 1:1,5-1:2,5. Katoksiin seka
korkeintaan 4 metri& leveisiin rakennuksiin voidaan rakentaa pulpetti- ja kasvillisuuskatto.
Tontinrajat tulee aidata VL-aluetta vasten enintédan 1,2 metria korkealla pensasaidalla.

Tonteilla 8084-5 ja 8084-6:

Piha-alueet on suunniteltava A-korttelialueen sisalla yhtenaisina kokonaisuuksina tonttijaosta
rippumatta. Rakennukset tulee rakentaa A-korttelialueen sisalld yhtendaista rakentamistapaa
noudattaen.

Tonteilla 8085-1 ja 8085-7:
Tonteilla sallitaan rivitalojen rakentaminen.

Kortteleissa 8087, 8156 ja 8157:

Korttelin rakennukset tulee rakentaa yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Piha-alueet on
suunniteltava yhtenéisind kokonaisuuksina tonttijaosta riippumatta.

Paarakennusten julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja tai kiviaineisia. Talousrakennusten ja
katosten tulee olla puuverhoiltuja.

Tontteja ei saa tasata kauttaaltaan luonnollista korkeuttaan matalammaksi.

Tonttien piha-alueet tulee aidata VL-aluetta vasten kiviaineisella muurilla. Muuri saa olla VL-alueen
suuntaan enintaan 1,2 metria korkea.

Kortteleissa 8087, 8156 ja 8157 seka tonteilla 8084-5 ja 8084-6:
Tontit voidaan jakaa erillispientalotonteiksi.

Korttelissa 8157:

Tuuskodon 1930-luvulla rakennetun osan kellariin seka ullakon tasolle voidaan toteuttaa
asuinhuoneistoja tontille osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Tuuskodon 1930-luvulla rakennettuun osaan tehtavat toimenpiteet, korjaustydt seka siihen
lisattavat mahdolliset uudet osat ja rakenteet tulee toteuttaa rakennuksen alkuperaisarkkitehtuuria
kunnioittaen. Rakennuksen kattomuoto, saanndllinen ikkunajako, sisdankayntien
katos-parveke-yhdistelmat seka julkisivuvaritys ja -materiaalit tulee paapiirteissaan sailyttaa ja
mahdollisuuksien mukaan palauttaa mahdollisimman alkuperaisen kaltaisiksi.

Ennen rakentamislupapaatoksen tekemista tulee pyytaa kaavoituksen lausunto.

Julkisivujen paéamateriaalina tulee olla peittomaalattu tai kuultokasitelty lautaverhous.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Harjakaton kaltevuus tulee olla 1:1,5-1:2,5. Katoksiin seka
korkeintaan 4 metria leveisiin rakennuksiin voidaan rakentaa pulpetti- ja kasvillisuuskatto.
Tontinrajat tulee aidata V0L-aluetta vasten enintdan 1,2 metrid korkealla pensasaidalla. Pensasaitaa
ei tarvitse istuttaa meluaidan tai -vallin kohdalle.

Autokatosta tai -tallia ei saa rakentaa asuinrakennuksen kanssa yhteen.

Korttelissa 8081:

Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin.

Rakennusten lattiataso saa olla enintaan 0,5 metrid nykyista maanpintaa korkeammalla.
Rakennusten harjakorkeus saa olla enintaan 7,5 metrid rakennuksen ensimmaisen kerroksen
lattiatasosta mitattuna.

Ennen rakentamislupapaéatdksen tekemista tulee pyytdd maakuntamuseon ja kaavoituksen
lausunnot.

Tontilla 8081-1:

Sr-1 rakennuksessa saa olla enintdan kaksi asuntoa ja sr-2 rakennuksessa enintaan kolme
asuntoa. Uudisrakennusten tulee olla kooltaan ja ulkoasultaan tontin suojelluille rakennuksille
alisteisia. Tontilla sijaitsevat historialliset rakenteet ja muinaismuistot tulee huomioida kaikessa
rakentamisessa seka tontille kohdistuvissa toimenpiteissé, mukaan lukien puiden istutus.
Tontilla sallitaan olevat kulkureitit. Mikali oleviin kulkureitteihin tehdaan muutoksia tai
korjaustoimenpiteitd, tulee toimenpiteiden lupatarve arvioida.

Autopaikat tulee sijoittaa tontille siten, etta puita sailytetddn mahdollisimman paljon ja alueen
maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys sailyy.

Tontilla ei sallita autokatoksia.

Tonteilla 8081-2, 8081-3, 8081-4 ja 8081-5:

Tontilla saa olla enintdan yksi asunto.

Tontille voidaan rakentaa enintdan 120 k-m2 kokoinen asuinrakennus seka enintdan 30 k-m2
kokoinen asuinrakennuksesta erillinen talousrakennus.

Tontinrajat tulee aidata tonttia 8081-1 vasten enintdan 1,2 metria korkealla, harvalla lauta-aidalla.

Tontilla 8084-1:

Tontilla saa olla enintd&n kolme asuntoa.

Rakentamisen tulee muodostaa yhtenainen pihapiiri tontin suojeltujen rakennusten kanssa.
Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin. Rakennusten lattiataso saa
olla enintdan 0,5 metria nykyista maanpintaa korkeammalla ja seinakorkeus valmiista
maanpinnasta enintadn 6 metria. Ennen rakentamislupapaatdksen tekemista tulee pyytaa
maakuntamuseon ja kaavoituksen lausunnot.

Tontilla 8085-2:

Tontilla saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Tontille voidaan rakentaa enintdan 150 k-m2 kokoinen asuinrakennus seka yhteensa enintaan 25
k-m2 verran asuinrakennuksesta erillisia talousrakennuksia.

Tonteilla 8085-3, 8085-4, 8085-5 ja 8085-6 seka korttelissa 8086 :

Tontilla saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Tontille voidaan rakentaa enintdéan 130 k-m2 kokoinen asuinrakennus seké enintdan 50 k-m2
kokoinen asuinrakennuksesta erillinen talousrakennus.

Tontilla 8085-8:

Tontilla saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Tontille voidaan rakentaa enintaan 130 k-m2 kokoinen asuinrakennus seka enintaan 30 k-m2
kokoinen asuinrakennuksesta erillinen talousrakennus.

Tontilla 8085-9:

Tontilla saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Tontille voidaan rakentaa enintdan 125 k-m2 kokoinen asuinrakennus seka yhteensa enintdan 50
k-m2 verran asuinrakennuksesta erillisia talousrakennuksia.

Y . . o

Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin.
Ennen rakentamislupapaattksen tekemista tulee pyytdd maakuntamuseon ja kaavoituksen
lausunnot.

p. . i -

Uudisrakentamisen tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa asuintiloja.

Ennen rakentamislupapaatdksen tekemista tulee pyytdd maakuntamuseon ja kaavoituksen
lausunnot.

VL. i s3raul

Aluetta tulee kayttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kayttésuunnitelman mukaisesti.
Mahdolliset mastot, muuntamot, pysakointialueet ja huoltorakennukset tulee sovittaa alueen
miljddseen ja maisemaan.

K historiallisesti ia mai S | ha-al

Kortteleissa 8081 ja 8083 seka tonteilla 8084-1, 8084-2 ja 8084-4:

Piha-alueen kulttuurihistorialliset ja maisemakuvan kannalta arvokkaat ominaisuudet tulee sailyttaa.
Tonteilla oleva, rakennusalan ulkopuolelle jAava puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain
maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpiteet. Piha-alueiden istutusten, pinnoitteiden ja
rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Li |

Rakentamislupaa varten tulee selvittaa tontille kohdistuva likennemelu.
Rakentamisluvassa tulee esittaa tarvittavat ratkaisut, joilla saavutetaan Ymparistoministerion
rakennuksen aaniymparistdsta annetun asetuksen mukaiset vaatimukset.

Tonteilla 8082-2 ja 8082-3:

Tonteilla sallitaan meluaidat ja -vallit. Meluaidat ja -vallit voidaan tarvittaessa sijoittaa istutettavaksi
osoitetulle alueelle. Meluaidat ja -vallit tulee sovittaa alueen miljodseen ja maisemaan. Ennen
rakentamislupapaatdksen tekemisté tulee pyytdd kaavoituksen lausunto.

PusAkaint
Autopaikkojen vahimmaismaara:

A-tontit 1 ap /90 k-m’, kuitenkin vahintaan 1,2 ap / asunto.
AO-tontit 2 ap / asunto.

Toimisto- ja liiketilat 1 ap /50 k-m’".

Palvelutilat 1ap /100 k-m’.

A- ja AO-tonteilla vahintaan 1 ap / asunto on oltava katettu pois lukien tontti 8081-1, jolla ei sallita
autokatoksia.

Autopaikat saadaan sijoittaa vapaasti vierekkaisten A-tonttien kesken tonttijaosta riippumatta.
A-tonteilla on oltava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintdan 1 pp / 30-km’, kuitenkin vahintdan 2
pp / asunto. Pybrapaikkojen tulee olla turvallisia, helppokayttdisia ja helposti saavutettavia.

A- ja AO-tonttien auto- ja pyorapaikkamitoituksessa huomioidaan ainoastaan asuntojen ja
varastojen kerrosala, ei yhteistilojen.

Hulevedet
Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella kunnan hulevesikasittelyvaatimusten mukaisesti.

Alueella tulee kiinnittéa erityistd huomiota laadulliseen hulevesien hallintaan ja hulevesien
luonnonmukaiseen viivyttdmiseen. Tonttien hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella tonteilla, jonka
jalkeen hulevedet tulee johtaa hallitusti kunnalliseen hulevesijarjestelmaan ennen vapautumistaan
vesistoon.

Viivytystilavuus on suunniteltava periaatteella 1 m/100 m’ tontin pintavaluntakertoimila korjattua
pinta-alaa kohden. Jarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille.

Tontin hulevesista tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta rakentamislupavaineessa.
Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta ja kasittely tulee huomioida. Rakentamisen aikaiset
hulevedet eivat saa lisata vastaanottavien uomien hulevesikuormitusta, ja tydmaa-alueiden
vesiensuojelurakenteiden tulee olla valmiita ennen rakentamisen alkamista.

Yleisilld alueilla on viivytettava ja mahdollisuuksien mukaan imeytettava puhtaat hulevedet. Yleisille
alueille saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita.

Pysakaointialueiden hulevedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen kautta.

Alueelle tulee laatia koko kaava-aluetta koskeva hulevesisuunnitelma.

m Tuusulan kunta
Kaavan nro 3562

TUUSKOTO

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kunnanosa, Hyryla

EHDOTUS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 36029 - 36033,
osaa korttelista 36027 sekéa katu-, puisto-, lahivirkistys-,
vesi- ja urheilu- ja virkistyspalvelualuetta sekd venevalkamaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 8081 - 8087,
8156 ja 8157 seka katu-, lahivirkistys-, suojaviher- ja
vesialueet, venevalkama seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Miia Natynki, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti n&htavilla xx.x.-xx.x.20xX.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Rontynen , Hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 17.1.2024 § 9 | KKL

MRA 36 § 15.2-15.3.2024 | KH

KKL (palautettiin) 5.6.2024 8§61 | KH

KKL 19.11.2025§ 106 | L.V

KH Voimaantulo

MRA 27 § 3562




