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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3562
PAIVATTY 1.12.2025

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan Hyrylan kunnan-
osan Kortteleita 36029-36033, osaa korttelista 36027 seka katu-,
puisto-, [ahivirkistys-, vesi- ja urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
seka venevalkamaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 8081-8087,
8156 ja 8157 seka katu-, lahivirkistys-, suojaviher- ja vesialueet,
venevalkama seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue.

Kaavan nimi:
Tuuskoto

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.12.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo: 3.12.2015-
4.1.2016

Kuntakehityslautakunta: 19.10.2016

Kaavaluonnosten nahtavilldolo: 3.11.-9.12.2016
Kuntakehityslautakunta: 17.1.2024

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo:
15.2.-15.3.2024.

Kuntakehityslautakunta, kaavaehdotuksen kasittely ja palauttami-
nen valmisteluun: 5.6.2024 § 61

Kuntakehityslautakunta: 19.11.2025 § 106

Kunnanhallitus, kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen:

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo (MRL 65 §):
Hyvaksyminen:
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Tuusulan Hyrylasta Jarvenpaan suuntaan, Jarven-
paantien ja Tuusulanjarven valisella alueella.
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Kuva: Kae;-aeen Sifainti obakaapohjalla.‘
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus:

Miia Natynki, kaavasuunnittelija

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Kaavapiirtaminen:

Paivi Parviainen, kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaavoitus:

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Maankaytto:

Tuija Palkki, maankayttoinsindori
Kunnallistekniikka:

Suvi Honkanen, suunnitteluinsindori
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos:

Jukka Sahlakari, liikelaitoksen johtaja
Tatu Hiltunen, vesihuoltoinsinoori

Muut viranomaistahot

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo:
Juha Vuorinen

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Annukka Salminen

Asemakaavamuutoksen hakija

Tuusulan kunta
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Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuvat ja kartat

e Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat

e Havainnekuva

e Perspektiivikuvat 2 kpl (Arkkitehtitoimisto Koan Oy, 2025)

Rakentamistapaohje

Kaavaluonnosten mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen mielipiteet, lausunnot

ja vastineet

Luontoselvitykset ja ilmastovaikutusten arvio

e Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys (Enviro, 2015)

e Tuuskodon ranta-alueen luontoselvitys 2017 (Enviro, 2017)

¢ Luontoselvitykset Tuuskodon rannassa Tuusulassa vuosina 2018 ja
2019 (Faunatica Oy, 2019)

e Luontoselvitykset Rivieeran alueella (Faunatica Oy, 2018)

e Yhteenveto Planect-tyokalulla tehdysta Tuuskodon asemakaavan
muutoksen ilmastovaikutusten arvioinnista (Tuusulan kunta, 2025)

8. Rakennushistoriaselvitys
e Tuusulan Tuuskoto, rakennushistoriaselvitys (Sitowise, 2024)

9. Maisemaselvitys

e Tuuskodon maisemaselvitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma,
2024)

WnN =

ook

N

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Kotorannan puisto ja Vanhainkodin ranta-alue, vihersuunnitelma (1988)
Rakennettavuustiedot Tuuskodon alueelta

Tuusulan Rantatien maisemanhoito (MA-Arkkitehdit, 2000)

Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanndsinventointi (Museoviraston
osasto, 2009)

Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys Tuusulan kk (Keiron, 2011)
Kotorannankuja 10 (Tuuskoto) arviokirja (Catella Property Oy, 2014)
Tuuskodon kustannusselvitys (FMC Laskentapalvelut, 2014)
Tuusulanjarven ja jokilaakson luontoselvitys (Enviro, 2015)

Portti Rantatielle, Diplomityé (Oula Rahkonen, 2015)

Uimaranta Tuusulanjarvelle -selvitys (2015)

Historiallisen kylatontin arkeologinen koetutkimus 2017 (Maanala Oy,
2017)

Tuuskodon kayttdomahdollisuudet, loppuyhteenveto 19.5.2017 (Ramboll
CM Oy, 2017)

Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Poyry, 2018)
Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, 2018)
Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Poyry, 2018)
Tuusulanjoki — Kulttuurimaisema ja rakennuskanta. Yleiskaavan 2040
taustaselvitys (Anne Vahatalo 2018)
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Pappilan venevalkaman uusiminen (Aikari Oy, 2019)
Tuusulan palveluverkkosuunnitelma, paivitetty 7.12.2020.

Viher-ja virkistysverkoston kehittdminen, Tuusulan kunta, viherpalvelut
2021.

Tuuskodon asemakaavan meluselvitys (Sitowise, 2020)

Viemarin siirron hinta-arvio Tuuskodon kaavaa varten (Sweco Ymparisto
Oy, 2020)

Tuusulan Piiliojan kuormitusselvitys ja kunnostussuunnitelma (Sitowise,
2020)

Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys (Sitowise, 2020)
Kotorannan tervaleppalehdon ja luhdan hoitosuunnitelma (Envibio Oy,
2021)

Kotorannanpuiston laidunalueen hoitosuunnitelma 2020-2024 (ProAgria
Etela-Suomi, 2020)

Tuusulan Rantatien ja Kirkkotien maisemanhoitosuunnitelma 2023 (Sito-
wise, 2023)
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu entisen palvelukeskus
Tuuskodon rakennukset ymparistdineen seka Kirkkotien varrelle
sijoittuvia alueita Jarvenpaantien ja Tuusulanjarven valiselta vyo-
hykkeelta. Kaava-alue on osa Tuusulan Rantatien rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009). Alueen vanhimmat rakennukset
ovat 1700-luvulta ja alueen uusimmat rakennukset ovat valmistu-
neet vuonna 2021.

Kaava-alueelle luodaan edellytykset toteuttaa seka yhtiomuotoista
rakentamista ettd omatonttisia erillispientaloja Tuuskodon ympa-
ristoon ja nykyisen palstaviljelyalueen paikalle. Kaavatyon myota
mahdollistetaan Tuuskodon vanhimman osan sailyttdminen ja
muuttaminen asuinkayttoon. Yhtiomuotoista rakentamista osoite-
taan myos Kirkkotien varrelle, voimassa olevan asemakaavan Y-
korttelialueelle. Olemassa olevaa pientaloaluetta tiivistetaan. Ole-
massa olevien tonttien kayttotarkoitusta paivitetdan vastaamaan
nykytilannetta; entisen pappilan tontin kayttotarkoitus muutetaan
asumiseen, Koivukujan tontin kayttotarkoitus palvelurakennusten
korttelialueeksi ja vanhan kunnantalon tontin kayttotarkoitus toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi. Lisaksi luodaan edellytyksia ke-
hittda venevalkamaa, viheralueita ja alueen liikennejarjestelyita.
Kaava-aluetta kehitetdén sen maisemalliset, kulttuurihistorialliset
ja luontoarvot huomioiden.

Asemakaavan muutos tukee Tuusulan pormestariohjelman 2025—
2029 ja kuntastrategian 2021-2025 tavoitteita kehittamalla veto-
voimaista, pientalovaltaista ja monimuotoista asuinalueita, joissa
korostuvat viihtyisyys, turvallisuus ja kestavat likkumisen tavat.
Kaavaty0ssa huomioidaan maisema-arvot, luonnon monimuotoi-
suus, ilmastonmuutokseen varautuminen seka Tuusulanjarven
virkistysmahdollisuudet. Lisaksi tutkitaan kunnan omistaman, va-
jaakaytdssa olevan Tuuskodon kiinteiston korvaamista asuinra-
kentamisella. Suunnittelua toteutetaan kuntalaisia osallistaen ja
yhteistyota vahvistaen.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu asuinkortteleille uutta
kerrosalaa 14 220 k-m?, joka vastaa noin 280 asukkaan lisaysta
alueella.

Asemakaavan muutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Asemakaavan muutoksen myo6ta Tuusko-
don vanha osa on mahdollista myyda asuinkayttoon, eika raken-
nuskokonaisuudesta aiheudu kunnalle enaa jatkuvia kuluja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle
kustannuksia seuraavasti:




9 (67)

- Kunnallistekniikan rakentaminen n. 1 200 000 e

- Tuuskodon purkaminen (vanha osa sailyy) n. 800 000 e

- putki- ja johtosiirrot yht. n. 250 000 e, joista kunta maksaa 30
% eli 75000 e

Kunnan omistamien tonttien myynnista saatavat tulot:
- A-korttelialueet: 5 903 700 e
- AO-korttelialueet: 852 000 e

Poistuvat Tuuskodon vuosittaiset kulut (vuoden 2023 toteuma):
- n.480000e

Kaava-alueesta merkittdva osa, 18,7, ha on Tuusulan kunnan
omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos yksityisomistei-
sia maa-alueita ja kaava-alueeseen kuuluva osa Jarvenpaantien
ja Kirkkotien risteysalueesta on valtion omistuksessa. Asemakaa-
van muutoksen ehdotuksessa yksityiset kiinteistdjen osalta kaa-
varatkaisu on paasaantoisesti toteava. Merkittavin yksityiselle kiin-
teistolle osoitettu muutos on Pappilankujan varteen esitetyt nelja
uutta erillispientalotonttia. Kunta valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella kyseeseen tulevat maankayttésopimukset
maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa. Kaavaratkaisu
on tehty kunnan aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on ikaihmisille hoivapalveluita tarjonneen Pal-
velukeskus Tuuskodon ja vuoteen 2024 saakka kunnanvirastona

toimineen rakennuskokonaisuuden osoittaminen asumiseen. Kaa-
van tavoitteena on tunnistaa ja paivittaa alueen rakennus- ja kult-
tuurihistorialliset arvot seka suojelu- ja virkistystarpeet.

Tavoitteita on tarkennettu ja tdydennetty kaavatydon edetessa seu-
raavasti:

- Tuuskodon vanhaa osaa ei esiteta suojeltavaksi. Tuuskodon
vanhan osan sailyttdaminen ja muuttaminen asuinkayttoon kui-
tenkin mahdollistetaan kaavaratkaisulla.

- Tuuskodon rakennusten tilalle ja laheisyyteen tutkitaan moni-
puolista ja laadukasta pientaloasumista.

- Rantaa kehitetdan julkisena viheralueena. Alueelle ei osoiteta
kelluvaa rantareittia eika julkista uimarantaa. Kotuntien var-
relle ja Pappilan venevalkaman ymparistoon tutkitaan tilava-
rausta jarven virkistyskayton kehittamiseen liittyville palveluille
ja pysakainnille.

- Palstaviljelyalueesta luovutaan ja sen tilalle tutkitaan asuin-
kortteleiden sijoittamista.
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Tuuskodon vanhimman osan osalta on tehty 28.9.-31.10.2023
markkinavuoropuheluja 7 rakennusliikkeen kanssa. Tuuskodon
vanhan osan muuttaminen asuinkayttéon nahtiin vuoropuheluissa
mahdollisena hankkeena.

Tuusulan pormestariohjelman 2025-2029 hengessa alueesta
suunnitellaan vetovoimaista pientalovaltaista asuin- ja elinympa-
ristda. Ympariston viihtyisyyteen ja turvallisuuteen panostetaan
mm. maisema-arvojen huomioimisen, sujuvan kevyen liikenteen
seka lilkkennejarjestelyjen turvallisuuden kautta. Lisaksi alueella
mahdollistetaan monimuotoinen asuntotuotanto seka edistetaan
Tuusulanjarven virkistys- ja likuntamahdollisuuksia. Kaavatyossa
huomioidaan luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja annettu-
jen taloudellisten tavoitteiden mukaisesti tutkitaan vajaakaytossa
olevan, kunnan omistaman Tuuskodon kiinteiston purkamista ja
korvaamista asuintonteilla.

Kaavaratkaisu edistaa kuntastrategian 2021-2025 tavoitteiden to-
teutumista. Alueelle tuodaan monipuoliseen pientalorakentami-
seen soveltuvia tontteja, jotka tarjoavat tulevaisuudessa asuntoja
kuntalaisten erilaisiin elamanvaiheisiin. Asemakaavan muutos ra-
kentaa kestavaa tulevaisuutta kehittamalla kestavia likkumisen
tapoja, eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, minimoimalla raken-
tamisesta Tuusulanjarveen ja muuhun luontoymparistoon kohdis-
tuvia vaikutuksia seka varautumalla ilmastonmuutokseen huleve-
sien kasittelya ja viherrakenteen toteutusta ohjaamalla. Asema-
kaavan muutoksella edistetdan monipuolista ja sujuvaa liikku-
mista Tuusulassa. Kaavaa laaditaan kuntalaisia osallistaen lahi-
demokratian hengessa kunnan, asukkaiden ja yhteisdjen yhteis-
tyota samalla vahvistaen.

Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
edistamalla yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen seka edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheytta. Kaavaratkaisu edistaa kavelyn ja pyorailyn edelly-
tyksia.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 25,0 ha.

Kaavaratkaisussa uutta rakennusoikeutta on osoitettu A-kortteli-
alueille yhteensa 12 251 k-m?, mika mahdollistaa noin 245 asuk-
kaan lisdyksen alueella.

AO-korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 6 289
k-m?, josta 1 969 k-m? on uutta rakennusoikeutta. AO-tonttien
osalta kaavamuutos mahdollistaa noin 35 asukkaan lisayksen alu-
eella.
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Kaavaratkaisu sisaltaa 3,28 ha A-korttelialuetta, 4,93 ha AO-kort-
telialuetta, 1,11 ha P-korttelialuetta, 0,77 ha KTY-korttelialuetta,
8,55 ha VL-aluetta, 1,47 ha katualuetta, 0,10 ha kevyen liikenteen
katua, 1,43 ha LV/k-aluetta, 0,05 ha katuaukiota/toria, 0,18 ha
EV-aluetta, 0,09 ha ET-aluetta seka 3,06 ha W/k-aluetta. Kaava-
ratkaisussa on 7 suojeltua rakennusta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on osa Kirkonkylan rakennettua kylamaisemaa. Alue
muodostuu paaosin eri-ikaisista rakennuksista ja tilakeskuksista
pihoineen. Rakennuskannan ikahaitari on laaja, vanhimmat ra-
kennuksista ovat 1700-luvulta ja uusimmat ovat valmistuneet
2021.

Tuusulan pappila ja sen pihapiirissa oleva vaentupa ovat yksi
kaava-alueen merkittdvimmista maisemakuvaan vaikuttavista ra-
kennuksista ja pihapiireista Ali-Kottun vanhan paarakennuksen ja
luhtiaitan ohella. Vastapaata pappilaa ja lahes kiinni Kirkkotiessa
sijaitseva Ali-Kottun paarakennus on alueen yksi maisemakuvaan
vaikuttavista yksittaiskohteista. Kaava-alueen lapi kulkeva, pai-
koin kapea ja maastonmuotoja seuraava Kirkkotie noudattaa la-
hes alkuperaista 1700-luvulta peraisin olevaa linjausta.

Tuusulan kulttuuri ja rakennuskanta -inventoinnissa alueelta on
inventoitu arvokohteiksi entisen Palvelukeskus Tuuskodon vanhin
osa, Koivukuja ja Kotoranta, Tuusulan vanha kunnantalo, entinen
Tuusulan seurakunnan pappila seka pappilan siipirakennus, Ali-
Kottu ja Kotun aitta seka Villa Rosa. Lisaksi alueella on eri ikaisia
asuinpientaloja.

Korttelialueet

Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu koko kaava-aluetta
koskien rakentamistapaa, asuntokohtaisia ulkotiloja, aitaamista,
maaston huomioimista, tonttien olevaa puustoa ja luontoarvoja,
tontille toteutettavia istutuksia, vieraslajien torjuntaa, likenneme-
lua seka hulevesia koskevia maarayksia. Kaavamaarayksilla ohja-
taan huomioimaan alueen maisema, rakennuskanta ja kulttuuri-
maisema.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Tuuskodon kort-
teleihin 8087, 8156 ja 8157 seka Kotorannankujan ja Kirkkotien
varrelle kortteleihin 8084, 8085 ja 8086. A-korttelialueelle saa ra-
kentaa erillis- ja kytkettyja pientaloja. Tonteilla 8085-1 ja 8085—7
sallitaan rivitalojen rakentaminen. Tuuskodon kortteleissa 8087,
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8156 ja 8157 ja palstaviljelyalueen paikalle osoitetuilla tonteilla
8084-5 ja 8084—6 tontit voidaan jakaa erillispientalotonteiksi. A-
korttelialueilla saa rakentaa enimmillaan 2-kerroksisia rakennuk-
sia poikkeuksena Tuuskodon kortteli 8157, jonka pohjoisen puo-
leisilla rakennusaloilla saa rakentaa enintaan 1,5-kerroksisia ra-
kennuksia. Yksi A-korttelialueelle osoitettu tontti on osin yksityis-
omisteinen (8085-7), ja kyseisella tontilla on jo yksi asuinraken-
nus pihapiireineen.

Tuuskodon kortteleissa 8087, 8156 ja 8157 A-korttelialueiden te-
hokkuudeksi on annettu e=0,4. Korttelissa 8157 Tuuskodon 1930-
luvulla rakennetun osan kellariin seka ullakon tasolle voidaan to-
teuttaa asuinhuoneistoja tontille osoitetun rakennusoikeuden li-
saksi. Kotorannanpolun varrella sijaitsevalle tontille 8085-7 on
annettu rakennusoikeudeksi 455 k-m?. Kaava-alueen muiden A-
korttelialueiden tehokkuutena on e=0,35.

A-korttelialueille on annettu kaavamaarayksia tonttien leikki- ja
oleskelupihoja koskien. Sallitut julkisivumateriaalit, kattotyypit, ai-
dat, olevien pinnanmuotojen sailyttaminen, aitaaminen, lausunto-
kaytannot seka edellytetty yhtenainen rakentamistapa on maari-
telty tontti- ja korttelikohtaisesti. Tuuskodon 1930-luvulla rakenne-
tulle osalle on annettu korjausrakentamista ja muutostoita koskien
maarayksia, joilla pyritdan sailyttdmaan rakennuksen kulttuurihis-
torialliset ja rakennustaiteelliset arvot.

A-tonteilla tulee toteuttaa autopaikkoja vahintdan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1,2 ap / asunto, ja pyorapaikkoja koskien on
annettu laadullisia ja maarallisia maarayksia. Pysakainti jarjeste-
taan tonteilla.

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) on osoitettu Kotorannanku-
jan, Kotorannanpolun, Kirkkotien ja Pappilankujan varsille, joihin
korttelialueet muodostavat pienipiirteisia ja maisemaan sopeutu-
via pientalokokonaisuuksia. Suojeltujen rakennusten ymparille
muodostuu pienipiirteiset pihapiirit.

AO-tonteista yksityisomistuksessa ovat kortteleiden 8082 ja 8084
tontit seka tontit 8081-1, 8085-2 ja 8085-9 ja osin tontin 8081-5.
Tuusulan seurakunta omistaa tontit 8081-2, 8081-3, 80814
seka osin tontin 8081-5. Tontti 8085—8 on osin yksityisen ja osin
kunnan omistuksessa. Tontteja 8081-2, 8082-3, 8081-4, 8081—
5, 8085-8 ja 8085-9 lukuun ottamatta kaikilla yksityisomisteisilla
tonteilla on jo vahintdan yksi asuinrakennus pihapiireineen.

Kotorannankujan ja Kotorannanpolun korttelialueilla seka Pappi-
lankujan korttelissa 8082 sallitaan enintaan 2-kerroksiset raken-
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nukset, Ali-Kottun tontin korttelissa 8084 1,5-kerroksiset ja Pappi-
lan korttelissa 8081 1-kerroksiset. Pappilan korttelissa 8081, Ali-
Kottun tontilla 8084—1 seka Kotorannankujaan ja Kotorannanpol-
kuun rajautuvilla tonteilla talousrakennuksen rakennusala on ero-
teltu asuinrakennuksen rakennusalasta.

Osalle AO-tonteista on annettu enimmaismaarat asunnoille ja
maaritelty erikseen enimmaiskoot asuin- ja talousrakennuksille.
Pappilan AO-tontilla 8081—1 saa olla enintaan viisi asuntoa; kaksi
sr-1 rakennuksessa ja kolme sr-2 rakennuksessa. Kyseiselle ton-
tille on osoitettu erillistd asuinrakennusta varten rakennusoikeutta
60 k-m? ja talousrakennuksille yhteensa 220 k-m?. Vaikka Pappi-
lan tontti on pinta-alaltaan suuri, on sen rakennusoikeuden maa-
raa rajoitettu sen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen
vuoksi. Pappilan korttelin uusilla AO-tonteilla 8081-2, 8081-3,
8081—4 saa olla tonttien pienen koon vuoksi enintaan yksi asunto
ja tonteille voidaan rakentaa enintdan 120 k-m? kokoinen asuinra-
kennus seka enintaan 30 k-m? kokoinen asuinrakennuksesta erilli-
nen talousrakennus. Ali-Kottun tontilla 8084—1 saa olla enintaan
kolme asuntoa ja tontille voidaan rakentaa enintdan 300 k-m? ko-
koinen asuinrakennus seka 40 k-m? kokoinen talousrakennus. Ko-
torannankujan ja Kotorannanpolun varren AO-tonteilla 8085-3,
8085—4, 8085-5 ja 8085-6 seka korttelissa 8086 saa olla enin-
taan kaksi asuntoa tontilla ja tonteille voidaan rakentaa enintaan
130 k-m? kokoinen asuinrakennus seka enintaan 50 k-m? kokoi-
nen asuinrakennuksesta erillinen talousrakennus. Tontilla 8085-8
saa olla enintaan kaksi asuntoa ja tontille voidaan rakentaa enin-
taan 130 k-m? kokoinen asuinrakennus seka enintaan 30 k-m? ko-
koinen asuinrakennuksesta erillinen talousrakennus. Kyseisen
tontin rakennusoikeus on viereisia tontteja matalampi sen pienen
koon vuoksi. Kotorannankujan ja Kotorannanpolun valiin jaavilla
jo osin rakennetuilla tonteilla rakennusoikeuden maara jakautuu
tonttien nykytilanteen mahdollistamalla tavalla; kummallakin ton-
tilla saa olla enintdan kaksi asuntoa ja tontille 8085-2 voidaan ra-
kentaa enintaan 150 k-m? kokoinen asuinrakennus seka yhteensé
enintdan 25 k-m? verran asuinrakennuksesta erillisia talousraken-
nuksia, ja tontille 8085-9 voidaan rakentaa enintdan 125 k-m? ko-
koinen asuinrakennus seka yhteensa enintaan 50 k-m? verran
asuinrakennuksesta erillisia talousrakennuksia. Pappilankujan
korttelin 8082 AO-tonteilla ja Ali-Kottun viereisilla AO-tonteilla
8084-2 ja 8084-3 ei ole eritelty rakennusoikeutta kayttotarkoituk-
sen mukaan. Tontin 8082—1 rakennusoikeudeksi on annettu 1010
k-m2, tontin 8082—2 540 k-m? ja tontin 8082-3 500 k-m?2. Tonttien
8084-2 ja 8084-3 tehokkuudeksi on annettu e=0,20.

AO-tonteille sijoittuu yhteensa nelja suojeltua rakennusta. Seka
Pappilan tontilla 8081-1 etta Ali-Kottun tontilla 8084—1 on kum-
mallakin kaksi suojeltua rakennusta (sr-1 ja sr-2). Sr-1 ja sr-2 ra-
kennuksia ei saa purkaa.
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Ali-Kottun tontti 8084—1, padosa Pappilan korttelista 8081 ja osa
tonteista 8084-2 ja 80843 sijoittuvat alueelle, joilla sijaitsee mui-
naismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanne (sm).

AO-tonteilla 8081-1 ja 8082—-3 saa osan tontille sallitusta kerros-
alasta seka tontin suojeltujen rakennusten bruttoalasta kayttaa
like-, toimisto- ja tyotiloiksi.

AO-korttelialueille on annettu kaavamaarayksia sallittuja julkisivu-
materiaaleja, kattotyyppi, pensasaitoja ja autokatoksen ja asuinra-
kennuksen erillisyytta koskien. Lisaksi kaavassa on annettu tontti-
ja korttelikohtaisesti maarayksia mm. uudisrakennusten sopeutta-
mista suojeltuihin rakennuksiin, rakennuksen lattiatasoa ja harja-
korkeutta, tontin historiallisten rakenteiden huomioimista, aitaa-
mista seka lausuntokaytantoja koskien.

AO-tonteilla tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan 2 ap / asunto.
Toimisto- ja liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-
m? ja palvelutiloja varten vahintaan 1 ap / 100 k-m?. Pysakointi
jarjestetaan tonteilla.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Vanha kunnantalo ja sen piha-alue on osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY). Kunnantalon vanhin osa on merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1), jota ei saa purkaa. Rakennuk-
sen uudemmat osat voidaan asemakaavan mukaisesti purkaa.
Korttelialueella oleva vanha puurivi on suojeltu asemakaavassa
sp-merkinnalla. Sp-merkinta on suojeltava puurivi tai puukuja, jota
ei saa kaataa. Korttelialueella sallitaan enintaan 2-kerroksinen ra-
kentaminen. Korttelialue on kokonaan kunnan omistuksessa.

Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa KTY-korttelialueelle 700
k-m2.

Toimisto- ja liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-
m? ja palvelutiloja varten vahintaan 1 ap / 100 k-m2. Pysakainti
jarjestetaan tontilla.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Koivukujan ja Kotorannan rakennukset pihapiireineen on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Koivukuja ja Kotoranta on
osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1), joita ei saa purkaa.
Korttelialueella sallitaan enintaan 1,5-kerroksinen rakentaminen.
Korttelialue on kokonaan kunnan omistuksessa.

Osa P-korttelialueesta sijoittuu alueelle, joilla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanne (sm).
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Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa P-korttelialueelle yh-
teensa 675 k-m2. P-korttelialueella 20 % tontille sallitusta kerros-
alasta seka tontin suojeltujen rakennusten bruttoalasta saadaan
kayttaa liike-, toimisto- ja tyotiloiksi. Korttelialueelle voidaan sijoit-
taa asuintiloja.

Toimisto- ja liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-
m? ja palvelutiloja varten vahintaan 1 ap / 100 k-m2. Pysakainti
jarjestetaan tontilla.

P-korttelialueella tulee ennen rakentamislupapaatoksen tekemista
pyytaa maakuntamuseon lausunto.

Liikenne
Lahtokohdat

Kaava-alue kytkeytyy olemassa olevaan katuverkkoon. Alue ra-
jautuu etelassa Jarvenpaantiehen ja siihen sisaltyy osa Kirkko-
tieta, Kotuntie, Pappilankuja seka Kotorannankuja. Lisaksi kaava-
alueeseen sisaltyy Kirkkotien ja Jarvenpaantien liittymaaluetta.

Kirkkotie on nykyisellaan kokoojakatu. Kotuntie, Pappilankuja
seka Kotorannankuja ovat tonttikatuja. Jarvenpaantie on valtakun-
nallinen maantie. Alueen kaikki liittymat ovat tasoliittymia ja Kirk-
kotien ja Jarvenpaantien liittyma on valo-ohjattu.

Kirkkotien pinnoitety6t ovat nostaneet tien korkeusasemaa pai-

koin merkittavasti. Lahella tieta olevat rakennusten seinat ja pe-
rustukset ovat paikoin karsineet Kirkkotien sadevesista ja lumen
sulamisvesista.

Jarvenpaantie on merkittava valtakunnallinen maantie. Laskenta-
tiedoissa vuodelta 2017 liikennemaara oli n. 12 016 ajon./vrk liitty-
masta pohjoiseen ja n. 16 831 ajon./vrk littymasta etelaan Hyry-
lan suuntaan. Raskaan liikenteen osuus on n. 2,5%.

Kirkkotiella on toistaiseksi voimassa oleva kylatiekokeilu, jossa ky-
latie on toteutettu 455 metrin mittaiselle matkalla valilla Kirkkotie
33-Kotorannankuja. Kirkkotien kylatiella ajorata on 3,0 metria le-
vea, pientareet (kevytliikenne) ovat molemmin puolin 1,5 metria
leveat. Lisaksi kylatiella on toteutettu 4 kpl hidastetoyssyja seka 2
kpl heratekiveyksia. Nopeusrajoitus on 30 km/h. Lisaksi kylatieko-
keilun yhteydessa on toteutettu Kotorannankujalle johtava suoja-
tie ja lyhyt suojatielle johtava kevytvayla osuus Kotorannankujan
kulmaukseen saakka.

Kotorannankuja on nykyisellaan noin 5 metria levea katu, johon
kuuluu noin 4 metria levea yhdistetty jalankulun ja pyoérailyn vayla
noin 3 metrin levyisella erotuskaistalla.
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Hyrylan itdinen ohikulkutie on yksi KUUMA-seudun keskeisista lii-
kenteen karkihankkeista (HLJ 2015). Suunniteltava hanke muo-
dostaa Tuusulan keskuksen ohittavan yhteyden jatkaen nykyista
Tuusulan itavaylaa (mt 11466) Kulloontielta (mt 148) Jarvenpaan-
tielle (mt 145).

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitel-
massa on tarkasteltu muun ohella Jarvenpaantien, Kirkkotien,
Tuusulantien ja suunnitellun Saksanvaylan liittymavaihtoehtoja.
Tyon loppupaatelmana on esitetty, etta tutkituista vaihtoehdoista
paras olisi vaihtoehto, jossa liittyma toteutetaan viisihaaraisena
kiertoliittymana ja jossa Jarvenpaantien linjaus sailyy nykyisel-
laan. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Koillis-Hyrylan katualueiden
ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman kaavoituksen ja kunnallis-
tekniikan jatkosuunnittelun valmisteluaineistoksi 3.3.2025 § 27.

s
I
)

Kuva: Ote Koillis-Hyryléan liikenteen ja kunnallisfekhiikan yleissuunnitelman ka-
tujarjestelypiirustuksesta Saksanvéyld VE D. Saksanvéyldn asemakaavan
muutosehdotus perustuu kuvassa esitettyyn ratkaisuun. (Tuusulan kunta,
2024)

Kaava-alueeseen rajautuu Saksanvaylan asemakaavatyo, joka on
hyvaksymisvaiheessa. Saksanvaylan kaavan tavoitteena on Hyry-
lan itdisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan katualueen seka run-
koviemarin ja muun tarvittavan kunnallistekniikan linjaus.

Saksanvaylan tarkoituksena on vahentaa liikennetta Hyrylan kes-
kustassa. Suunnitelman on pyrittdva minimoimaan uuden lapiajo-
likenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta. Koillis-Hyrylan
alueen suunnittelussa tavoitteena on luoda kavelyn, pyoérailyn ja
joukkoliikenteen ehdoilla rakentuva uusi alue Keravan ja Hyrylan
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valiin. Saksanvaylan asemakaavaehdotuksen ratkaisu pohjautuu
Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitel-
massa valittuun liittymavaihtoehtoon.

Aluetta nykyisellaan palveleva joukkoliikenne etelan suuntaan toi-
mii paaasiassa Hyrylan keskustan kautta, josta joukkoliikenteella
saavuttaa Helsingin seudun varsin kattavasti.

Keravan rautatieasema sijaitsee n. 3 km Tuusulantieta itaan.

Kevvt liikenne

Kavelyn ja pyorailyn valitsemiseen kulkutavaksi vaikuttaa yhdys-
kuntarakenne, palveluverkon kehitys, maaranpaan saavutetta-
vuus ja liikenneymparisto esteettomyys. Kavelyn ja pyorailyn
asema kulkumuotona korostuu erityisesti lyhyilla, alle kilometrin
matkoilla, joilla kavely on selvasti yleisin kulkumuoto. Yli kilometrin
matkoista jo yli puolet tehdaan henkildautolla. Polkupyora on kul-
kumuotona otollisin 1-5 kilometrin matkoilla.

Kaava-alueen tonttikaduilla ei ole erillisia kavely tai pyorateita.
Jarvenpaantien vierelle on toteutettu yhdistetty jalankulun ja pyo6-
railyn vayla.

Kaavatyon aikana on Kotorannanpuistoon toteutettu sorapintai-
nen kevyen liikenteen vayla. Kotuntielta lahteva reitti liittyy Tuus-
kodon rakennusten laheisyydessa olevaan reittiin ja edelleen II-
mari Kiannon polkuun. limari Kiannon reitin osana on Piiliojan yli
rakennettu kevyen lilkkenteen silta, jota kautta kevyen liikenteen
reitti jatkuu kohti llmari Kiannon kujaa.

Kotorannanpuistoon toteutettu kevyen liikenteen reitti ja Piiliojan
ylittava silta ovat osa Tuusulanjarven alueen kehittamistyota. Ke-
hittamistyon yhtena tavoitteena on saada Tuusulanjarven itaiselle
osalle talvikunnossapidettava kevyen liikenteen reitisto, joka sa-
malla on osa koko Tuusulanjarvea kiertavaa reittia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Kirkkotien katualuetta on levennetty tonttien
8084—4 ja 8084-5 seka korttelin 8085 puolelle siten, kylatien kor-
vaaminen on mahdollista leveammalla ajovaylalla seka erillisella
kevyen likkenteen vaylalla.

Kaavaratkaisussa Kotorannankujan katualuetta on levennetty si-
ten, ettd katualueelle mahtuu kaksisuuntaisen ajovaylan lisaksi
yksi kevyen liikenteen vayla seka tila kadunvarsipysakoinnille ja
puuriville. Kaavaratkaisussa esitetaan, etta puut rytmittavat ka-
dunvarsipysakaintia. Kotorannankuja on luonteeltaan paikallinen
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kokoojakatu. Kotorannanpolku on muutettu katualueeksi. Pappi-
lankujan ja Kotuntien katualueet on sailytetty mitoitukseltaan en-
nallaan. Kotorannanpolku ja Pappilankuja ovat luonteeltaan tontti-
katuja. Pappilankuja yhdistyy Jarvenpaantiehen jalankululle ja
pyorailylle varatulla kadun osalla.

Kotorannankujan, Kirkkotien, Kotorannanpolun seka Pappilanku-
jan katualueille on osoitettu liittymakieltoja.

Kaava-alueen lahivirkistysalueelle on osoitettu uusia ohjeellisia
kevyen liikenteen reitteja, jotka yhdistyvat olevaan kevyen liiken-
teen verkostoon.

Kortteleiden pysakointi toteutetaan tonteilla. Kotunpuistossa ja
Kunnantalon puistossa sallitaan pysakdintialueen rakentaminen.

Palvelut
Lahtékohdat
Kaava-alueella sijaitsee kunnallisia palveluita kuten Perhetukikes-
kus, Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma seka Keskisen Uuden-
maan Musiikkiopisto. Kevaaseen 2024 asti Tuuskodon tiloissa
toimi kunnantalo.
Suunnittelualueen laheisyydessa Jarvenpaantien ita-
puolelle rakentuu Tuusulanjarven kampus ja paivakoti
seka Mahlamaentien pienteollisuusaluetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa Perhetukikeskuksen tontti 8084—4 on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kaavamerkintd mahdollis-
taa Perhetukikeskuksen toiminnan jatkumisen seka vastaavien
toimintojen sijoittumisen alueelle. P-korttelialueella 20 % tontille
sallitusta kerrosalasta seka tontin suojeltujen rakennusten brutto-
alasta saadaan kayttaa liike-, toimisto- ja tyotiloiksi.

Vanhan kunnantalon kortteli 8083 on osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY). Kaavamerkintd mahdollistaa Keski-Uu-
denmaan Vesi kuntayhtyman ja Musiikkiopiston toiminnan jatku-
misen seka vastaavien toimintojen sijoittumisen alueelle.

Kotunpuistoon on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa si-
joittaa huoltorakennuksen. Huoltorakennus palvelee kunnan alu-
eella jarjestamia virkistyspalveluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
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Maisema ja kulttuurihistoria

@

Kuva: llmakuva kaava-alueelta.

Maisemarakenne ja topografia

Kaava-alue on Tuusulanjarven alavaa ranta-aluetta, jossa on ma-
talia kumpareita. Tarkastelualueen erottuvin maisemarakenteen
elementti Tuusulanjarven lisaksi on Piiliojan laakso, jonka Saksan
kumpare jakaa kahtia. Laakso jakautuu Saksan laaksoon ja Pii-
liojan laaksoon Jarvenpaantien ja Tuusulantien risteyksessa.
Laakson jakaantumiskohdassa on maisemarakenteen solmu-
kohta.

Kaava-alueen poikki kulkee etela-pohjoissuuntainen kumpare,
jolle sijoittuu Kirkonkylanmaki seka Tuuskoto. Kumpareen itapuo-
lella on Piiliojan laakso ja lansipuolella Tuusulanjarven alavaa
rantaa seka kapea Kotunlaakso. Kotunlaaksossa on pienempi
maisemarakenteen solmukohta rantalaakson supistuessa kumpa-
reiden valiin.

Kaava-alueen alavin kohta on Tuusulanjarvi, jonka vedenpinnan
korkeus on keskimaarin noin +37.8. Kaava-alueen korkein kohta
sijoittuu Pappilan pihapiiriin, korkoon +49.8.Alueen topografia on
loivaa. Alueen jyrkin rinne sijoittuu Tuuskodon kohdalle.
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Kuva: Alueen topografia. (Tuuskodon maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoi-
misto Kokoma 2024)

Maisemahistoria

Nykyisen Rantatien ja Kirkkotien paikalla on todennakoéisesti ollut
paikallinen tie jo ennen vuotta 1643, jolloin Tuusulan kirkko raken-
nettiin. Tuusulan Kirkonkyla oli Tuusulanjarven alueen varhaisim-
pia kylid. Se mainitaan ensimmaisen kerran vuonna 1443 nimella
Thusby ja vuodesta 1553 alkaen nimelld Tuusula. Piiliojan laak-
son suulla oleva lahti oli hyva kalapaikka, mika on saattanut mah-
dollisesti vaikuttaa kylan syntymiseen. Kirkonkylan talojen luku-
maara on vaihdellut 1500-luvulta alkaen 5-8 valilla. Tunnetuim-
mat naista ovat Saksa/Kottu, Kottu, Gustavelund/Eggerstas, Ni-
kula, Pekkola, Krapi/Gustafsberg ja Pappila. Tuusulan kirkonkylan
ryhmakyla sijoittui kirkonkylanmaelle 1890-luvulle asti, jolloin iso-
jako hajautti kylan. Vain Kottu ja Pappila jaivat isojaon jalkeen pai-
kalleen.
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Kuva: Nakymé Kirkkotieltd kohti Kirkonkyldnmékeé Kotunlaaksonkohdalla noin
vuonna 1919. Vasemmalla Kofttu ja oikealla Pappila. Kylaméen reuna hahmot-
tuu hyvin maisemassa. (Virtuaali Tuusula)

Kaava-alue on ollut 1700-luvun lopulta 1900-luvun alkuun lahes
kauttaaltaan avointa lukuun ottamatta vanhoja asuinpaikkoja.
Asuinpaikat ovat erottuneet avoimessa maisemassa maamerk-
keina rakennusryhmineen ja puutarhakasvillisuuksineen. Vanhat
asuinpaikat, Krapi, Kirkonkylanmaki seka Saksa ovat sijoittuneet
kumpareiden lounaaseen laskeville rinteille, maisemarakenteen
solmukohtaan.

Asuinpaikkojen valilla on todennakdisesti ollut nakdyhteys Pii-
liojan laakson poikki. Gustavelundin seka Kirkonkylanmaen valilla
on ollut myds nakdyhteys. Kumpareilla sijaitsevilta asuinpaikoilta
on avautunut hienoja nakymia Tuusulanjarvelle ja peltolaaksoihin.

Vanha Kirkko- ja Rantatie on seuraillut laakson kumpareita ja ylit-
tanyt laaksoalueet poikittain. Laaksojen ylityskohdissa on avautu-
nut pitkia nakymia Tuusulanjarvelle seka vastakkaiseen suuntaan
laakson pelto- ja niittyalueille. Kirkkotien risteyksesta on todenna-
koisesti ennen kunnantalon rakentamista avautunut esteettomat
nakymat kylamaille, laaksoihin seka jarvelle.

Kunnantalo rakennettiin vuonna 1913 Kirkkotien risteyksen etela-
puolelle ja siitd muodostui risteysalueen maamerkki eri suunnista
saavuttaessa. Kunnantalon kohdalla tien varressa on ollut 1930-
luvulla nuori puukuja. Risteyksen pohjoispuolella on myos tilakes-
kus, jossa on toiminut kauppa. Nakyman paate Saksan suunnasta
saapuessa on ollut tilakeskuksen piharakennuksen paaty.
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Vuonna 1959 rakennettu Jarvenpaantie katkaisi alkuperaisen
Rantatien ja risteys kohti Saksaa siirtyi Jarvenpaantielle. Tuusu-
lan Rantatie Krapilta pohjoiseen nimitettiin vuonna 1982 museo-
tieksi.

Kirkonkylanmaella oli 1800-luvun lopulla Pappila seka Kotun tila,
joiden pihapiirissa oli paarakennusten lisaksi useita muita raken-
nuksia. Pappilan ja Kotun pihapiirit ovat olleet viela 1930-luvulla
selvasti nykyista avoimempia. Pappilan paarakennus on todenna-
koisesti nakynyt laajemmassakin maisemassa.

Kunnan ensimmainen vanhainkoti, Koivukuja rakennettiin kirkon-
kylanmaen pohjoisreunaan vuonna 1895. Koivukujan ja Kirkkotien
valissa on 1930-luvun ilmakuvassa kaksirivinen puukuja, joka on
todennakoisesti istutettu Koivukujan rakentamisen aikoihin. Piha-
piiriin valmistui myohemmin lisaa rakennuksia. Viela 1930-luvulla
Kotorannan pihapiiri on rajautunut avoimeen Piiliojan laaksoon
suoralla, istutetulla reunalla.

Tuuskodon rakentaminen vuonna 1934 toi Saksan, Kirkonkylan-
maen ja Krapin rinnalle uuden maamerkin Piiliojan laaksoa reu-
nustaville kumpareille. Rakennus on sijainnut Krapilta katsoessa
jarvimaiseman edessa ja todennakdisesti ollut valmistuttuaan Pii-
liojan laakson erottuvin maamerkki. Tuuskotoa laajennettiin myo-
hemmin 60- ja 80 luvuilla. Tuuskodon pohjoispuolella rannassa oli
30-luvulta alkaen Krapin uima- ja hiekkaranta, "Tuusulan Riviera”.

Tuuskodolle johtanut koivukuja on istutettu vasta Tuuskodon ra-
kentamisen jalkeen. Vuoden 1943 ilmakuvassa puukujaa ei ole
viela nakyvissa, mutta puukuja on esitetty vuoden 1958 kartassa
ja se on nakyvissa vuoden 1969 ilmakuvassa. Koivukujaa pitkin
kaakkoon on ollut pitkd nakyma Saksan peltoalueille.

Kaava-alueelle on 1960-luvulta alkaen tullut rakentamista laak-
soalueille, ja samalla avoimet peltoalueet ovat vahitellen supistu-
neet. 1960-luvun jalkeen toteutunut rakentaminen on heikentanyt
vanhojen asuinpaikkojen seka kunnantalon ja Tuuskodon maa-
merkkiroolia. Vanha risteys on toiminnallisesti siirtynyt Jarven-
paantien varteen ja tiemaiseman maamerkeiksi on muodostunut
maisemavauriot. Vahitellen tiivistyneesta kaupunkirakenteesta on
puuttunut maisemallinen kokonaisote ja kaava-alueen maisema
hahmottuukin nykyisin paaosin epamaaraisena.

Kulttuuriympaériston arvotus

Kaava-alue on osa Tuusulan Rantatien rakennettua kulttuuriym-
paristoa (RKY 2009). Luokittelu perustuu murroslaakson maise-
malliseen ainutlaatuisuuteen seka Rantatien varteen kerrostunei-
den kulttuurihistoriallisten rakenteiden moninaisuuteen.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

Kaava-alueen rakennuskulttuurisesti merkittavia rakennuksia on
inventoitu viimeksi vuonna 2014. Tuolloin erityisen merkittaviksi
kohteiksi nostettiin Ali-Kottu ja pappila pihapiireineen. Merkittavia
kohteita ovat my0s Villa Rosa, Kotoranta ja Koivukuja seka Tuus-
koto ja vanha kunnantalo. Ali-Kottu on yksi Kirkonkylan kantati-
loja. Ali-Kottu ja Pappilan ovat ainoat alkuperaisilla paikoillaan Kir-
konkylan kylanmaella sailyneet talot ja niilla on suuri maisemalli-
nen merkitys.

Ali-Kottu

s

Kuva: Ali-Kottu Kirkkotien suunnasta katsottuna. (Tuusulan kunta)

Kotun talo (Ali-Kottu) on yksi Tuusulan vanhimmista rakennuk-
sista ja mahdollisesti jo 1700-luvun puolelta. Sen laajennusosakin
on 1850-luvulta, mutta ikkunat ja kuistit ovat uudempia. Se muis-
tuttaa vanhasta ajasta, jolloin kaikki Kirkonkylan maalaistalot oli-
vat kylamaen tuntumassa. Ali-Kottun paarakennus on satulakat-
toinen, pystyvuorattu ja pitkanurkkainen hirsirakennus. Pohjaltaan
se on ns. epasymmetrinen paritupa. Ali-Kottu on arvotettu Kulttuu-
rimaisema- ja rakennuskanta inventoinnissa I-luokan rakennus-
kulttuurikohteeksi.

Ali-Kottu sijaitsee Kirkkotien pohjoispaassa, vastapaata Tuusulan
pappilaa. Se on syntynyt Kotun kantatilasta kahdessa halkomi-
sessa ja on tiloista se, joka selvimmin jatkaa kantatilan perinteita.
Talo on rakennettu vahintaan kahdessa vaiheessa siten, etta poh-
joispaadyn kamarilaajennus on noin 1850-luvulta ja vanhin osa
1700-luvun lopulta.

Kottu mainitaan kirjallisissa lahteissa ensimmaisen kerran vuonna
1581. Se oli 1690-luvulle asti ratsutila ja sen jalkeen tavallinen
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ruotutalo. Kottu halottiin 1700-luvun alussa (Suur-)Kottuun ja
Vaha-Kottuun, joista jalkimmaisesta kehittyi ajan mittaan nykyinen
(Kirkonkylan) Saksan tila. Kottu siirtyi 1700-luvun puolivaliin men-
nessa nykyiselle tontilleen Kirkkotien rannanpuoleiselle penkalle.
Vuonna 1899 Kottu halottiin Ali- ja Yli-Kottuun.

Vuosikymmenten varrella tehdyt Kirkkotien korotukset ovat vahin-
goittaneet paarakennuksen ja tien suhdetta.

Ali-Kottun pihapiirin lansipuolelle Tuusulanjarven suuntaan on
1990-luvulla rakennettu rivitaloja, missa yhteydessa talli ja navetta
on purettu ja pihapiiri hajonnut. Ainoat jaljella olevat ulkoraken-
nukset ovat luhtiaitta ja sauna. Luhtiaitta on Kulttuurimaisema- ja
rakennuskanta inventoinnissa arvotettu Il-luokan osakohteeksi.
Ali-Kotun mailta on lohkottu myds Villa Rosa, joka on alkujaan ol-
lut pieni tuvan ja kamarin kasittava hirsirakenteinen muonamies-
mokki. Rakennuksen ikkunat on suurennettu 1980-luvun lopulla,
jolloin talo sai huvilamaisen ilmeen, mutta muutoin talo on sailytta-
nyt entisen asunsa ja tullut myds kunnostetuksi. Puutarhalla on
ikda noin vuosisadan verran.

Pappila

Kuva: Pappilan pdérakennus. ( Tuusulan kunta)

Pappila muodostettiin seurakunnan syntyvaiheessa 1600-luvulla
kahdesta kruunun autiotilasta. Varhaisimmissa kartoissa nakyy
kylanmaella Kirkkotien molemmin puolin rakennuksia, joten van-
himmat pappilan rakennuksista ovat ajalta ennen 1700-lukua.
Kirkkotie noudattaa laheisesti nykyisen Kirkkotien linjausta.

Pappiloiden asema maaseutupitajien kulttuuri- ja rakennushistori-
assa on monin tavoin keskeinen. Papisto oli merkittavinta maa-
seudun sivistyneistda ja sen kasissa oli kirkollisten asioiden lisaksi
monien maallisten kysymysten hoito. Tama kaytanto jatkui aina
1720-luvulle asti; tuohon asti pappilan pihapiiri kasitti seuraavat
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rakennukset: tupa, paistinhuone (=pakari), lato, vilja-aitta, ruoka-
aitta, makuutupa ja navetta, mutta kaytannossa rakennuksia saat-
toi olla pihapiirissa nelisenkymmenta.

Tuusulan pappilan nykyinen paarakennus on rakennettu 1820-lu-
vulla. Paarakennus on arvotettu Kulttuurimaisema- ja rakennus-
kanta inventoinnissa I-luokan rakennuskulttuurikohteeksi. Pappila
on niin rakennushistoriallisesti kuin historiallisestikin arvokkaimpia
yksittaisia kohteita Tuusulassa. Vuonna 1936 Pappilan paaraken-
nuksen paatyyn tehtiin tiilinen kirkkoherranvirasto arkistoholvei-
neen.

Viela 1800-luvun alussa paarakennus vuorattiin ja punamullattiin.
Kun sen kunnostus tuli seuraavan kerran puheeksi, paattivat pita-
jalaiset vuonna 1826 uuden rakentamisesta. Paarakennus liittyi
tyylillisesti jo vaistymassa olleeseen kustavilaiseen rakennuspe-
rinteeseen. Leimallisia piirteita olivat taitekatto ja karoliinisen poh-
jakaavan kaytto.

Keskella paarakennuksen luoteissivua oleva sisaankaynti on
1800-luvun lopulla koristettu seitsensivuisella, pieniruutuisin ikku-
noin varustetulla umpikuistilla. Samaan muutokseen liittynevat ik-
kunoiden vaihto kolmijakoisiksi ns. T-ikkunoiksi ja julkisivuverhoi-
lun hillitty nikkarityylin pysty-vaakavuoraus listoituksineen. Koillis-
paadyn eteiskuisti on mahdollisesti jo alun perin ollut nykyisen ko-
koinen. Vastakkaiseen paatyyn on vuonna 1936 lisatty tiilinen, ra-
pattu, tasakattoinen kirkkoherranvirasto arkistoholveineen. Vuo-
den 1826 asemapiirroksessa on kuusi muutakin rakennusta, jotka
muodostavat symmetrisen, kaakkois-luoteissuuntaisen pihasom-
mitelman. Aidoilla on rajattu kolme pihaa, joita ymparoi geometri-
nen puistosommitelma.

Pappilan pihapiirissa on vanha piharakennus eli siipirakennus,
joka on todennakdisesti pappilaa vanhempi, ollen mahdollisesti
1770-luvulta. Siind on asunut pappilan palvelus- ja maataloustyo-
vakea. Vaentupa eli siipirakennus on arvotettu Kulttuurimaisema-
ja rakennuskanta inventoinnissa I-luokan osakohteeksi. Siipira-
kennus on pitkanurkkainen, satulakattoinen rakennus, joka on pa-
ritupa, jonka toiselle sivulle on lisatty kaksi kuistia.
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Koivukuja ja Kotoranta

Kuntien koyhain- ja vaivaistenhoidossa siirryttiin viime vuosisadan
lopulla vaivaisruoduista ja avustuksista kiinteampiin muotoihin.
Euroopassa oli 1700-luvun lopulla muotoutunut kasitys, etta maa-
tilavaivaiskodit olivat ratkaisu kdyhainhoidon pulmiin. Suomen
maalaiskunnissa niita perustettiin 1860-luvulta Iahtien. Tuusulan
kunnan tilintarkastajat ehdottivat vuonna 1886 tallaisen vaivaisko-
din perustamista. Perustelut olivat taloudelliset. Talo tarjoaisi hoi-
dokeilleen asunnon, elanto puolestaan tulisi tilan pelloilta, ja kunta
saastaisi. Kunta osti vuonna 1891 Kotun tilasta Koivukujana tun-
netun maaraalan rakennuksineen.

Vaivaiskotia ei kuitenkaan tyydytty perustamaan vanhoihin tiloihin,
vaan vuonna 1893 laskettiin uuden rakennuksen peruskivi. Koivu-
kuja valmistui vuonna 1895. Se oli kunnan ensimmainen palvelu-
laitos vanhuksille ja muille, jotka tarvitsivat hoitoa ja asuntoa. Ajan
tapaan sita kutsuttiin vaivaistaloksi ja jossa vanhukset ja vaivaiset
osallistuvat voimiensa mukaan maanviljelys- ja karjanhoitotéihin.
Rakennukseen sijoitettiin myos erityinen “houruinhoito-osasto”,
joka oli kaytossa Kellokosken piirimielisairaalan perustamiseen
asti 1910-luvulle.

Kun Tuuskoto, uusi vanhainkoti, valmistui, tehtiin Koivukujaan
kunnan kamreerin ja eldainladkarin virka-asunnot vuonna 1937.
Myohemmin talossa oli koulutoimisto ja lastenkodin osasto. Talla
hetkella talossa toimii perhetukikeskus.

Koivukuja on arvotettu Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta inven-
toinnissa llI-luokan rakennuskulttuurikohteeksi. Rakennukseen on
tehty merkittavia muutoksia. Sisaankaynti poikkipaatyinen on
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poistettu ja korvattu tasavalein sijoitetuilla ikkunoilla, sivuosien ik-
kunat on yhdistetty kahdeksi funkishenkiseksi ulokeikkunaken-
taksi ja paatyihin on avattu uudet sisaankaynnit, joihin on raken-
nettu pylvaiden kannattamat avokuistit. Lisaksi julkisivuihin on li-
satty klassistisia koristeaiheita.

Koivukujan piharakennus, Kotoranta, muutettiin jo vuonna 1935
kulkutautisairaalaksi ja vuonna 1964 lastenkodiksi. Piharakennus
on arvotettu Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta inventoinnissa
[I-luokan osakohteeksi. Koivukujan piharakennus muutettiin kulku-
tautisairaalaksi vuonna 1935 ja lastenkodiksi vuonna 1964. Kayt-
totarkoituksenmuutoksista huolimatta piharakennus sai pitaa
1900-luvun vaihteen niukan nikkarityylisen ilmeensa.

Koivukuja ja Kotoranta sijaitsevat Kirkkotien varrella, kunnan van-
hassa hallintokeskuksessa kirkonmaella. Kumpainenkin talo on
hirsirakenteinen, satulakattoinen, vaakavuorattu ja keltaiseksi
maalattu. Paarakennukselle on johtanut, nimensa mukaisesti,
kaunis koivukuja. Koivut on kaadettu syksylla 2016 ja paikalle is-
tutettu uudet puut. Kotoranta on Koivukujasta katsoen oikealla
puolen paarakennuksen takana. Rakennusta on jatkettu vanhan
tyylisella lisaosalla. Molemmat rakennukset ovat lapikayneet vuo-
sina 2010-2012 perusteelliset korjaukset, joissa on pyritty korjaa-
maan aiempien muutostoiden virheita.

Koivukujan pihapiiriin toteutettiin ulkohuone ja sauna-autotalli
vuonna 1935. Saunarakennuksen alakerran sikalaan rakennettiin
sairastallit kolmelle hevoselle. Sauna-autotalli on arvotettu Kult-
tuurimaisema- ja rakennuskanta inventoinnissa ll-luokan osakoh-
teeksi. Rakennus on punamullattu, pystylaudoitettu rakennus,
jossa on sauna ja oveton autotalli.

Pihapiiriin on noussut vuosina 2010-2011 uutta arkkitehtuuria
edustava lisarakennus, jossa on otettu huomioon olemassa ole-
van rakennuskannan mittasuhteet ja materiaalit seka arkkitehto-
nista ilmetta, mutta lopputulos on selkeasti moderni. Uusi lisara-
kennus on arvotettu Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta inven-
toinnissa llI-luokan osakohteeksi.
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Tuuskoto

Kuva: Tuuskodon rakennuskokonaisuus vuonna 2015. ( Tuusulan kunta)

Kunnan vaivaiskodin, myoéhemmin kunnallis- ja vanhainkodin laa-
jentamisesta keskusteltiin 1900-luvun alussa. Koivukujan vaivais-
kodin ahtaus ja uusi lainsdadanto luultavasti pakottivat kunnan
konkreettisiin toimenpiteisiin 1920-luvun lopussa. Toimikunnan
mielesta vanhaa rakennusta ei kannattanut korjata vaan ehdotet-
tiin 60-paikkaista rakennusta, joka rakennettaisiin tulenkestavasta
rakennusmateriaalista. Arkkitehti Axel Mérnen suunnitelmat vai-
vaiskodille olivat valmiit kevaalla 1933. Morne oli sosiaalihallituk-
sen arkkitehti ja nain kokenut laitossuunnittelija. Aikansa huippua
edustavassa laitoksessa oli yleinen ja sairasosasto, yhteensa 62
hoitopaikkaa. Hoitotilat olivat ensimmaisessa ja toisessa kerrok-
sessa seka pohjakerroksessa keittio ja muut talous- ja tyotilat. Pi-
hapiiriin kuului suuri piharakennus, jossa oli navetta, ulkokaymalat
ja muut varastotilat.

Tuuskodon rakentaminen vuonna 1934 toi Saksan, Kirkonkylan-
maen ja Krapin rinnalle uuden maamerkin Piiliojan laaksoa reu-
nustaville kumpareille. Rakennus on sijainnut Krapilta katsotta-
essa jarvimaiseman edessa lahella rantaviivaa ja todennakoisesti
ollut valmistuttuaan erottuva maamerkki.
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Kuva: Tuuskoto alkuperéisessé asussaan. (Virtuaali-Tuusula)

Kunnalliskodin asukkaat, joita kutsuttiin hoidokeiksi, olivat yleensa
vahavaraisia tai varattomia huonokuntoisia vanhuksia ja krooni-
sesti sairaita nuoriakin. Laitokseen jouduttiin sijoittamaan myos
silloisia, vajaamielisiksi ja "loyharapaisiksi" kutsuttuja asunnotto-
mia, joskus tilapaisesti lapsiakin. Henkilokuntaa oli vahan ja asuk-
kaat osallistuivat kykyjensa mukaan kaikkiin talon téihin. Kunnal-
liskoti oli monen asukkaan kotina vuosikymmenia. Ymparistd van-
hemmalle vaestdlle on ollut rauhoittava ja mahdollistanut myos
ulkoilun ymparistdssa. Rakennuksissa on luultavasti ollut sen ta-
kia myOs parvekkeita ja terasseja, jotka mahdollistavat ulkoilun tai
ulkoilmasta nauttimisen huonokuntoisemmille.

Rakennuksen valmistuttua toiminta oli hyvin omavaraista maatila-
ja maanviljelytoimintaa. Maanwviljely loppui ensimmaisen laajen-
nuksen toteutuessa 1960-luvulla.

-

Kuva: Tuuskoto vuonna 1969. (Virtuaali-Tuusula)
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Kymmenen vuoden aikana 1955 ja 1965 pihapiiri alkoi laajentua
ja myOs autoille piti jattaa tilaa pihapiihiin. 1960-luvun laajennuk-
set rakennettiin entisen hyétypuutarhan paalle. Laajennus sisalsi
tyontekijoiden asuntolan. Ymparistossa kuitenkin sailyi peltomai-
sema ja pihalta yhteys Tuusulanjarven rannalle. Seuraava suuri
laajennus toteutettiin 1980-luvulla rannan puolelle, kun Tuusulan
jarven saannostelyn myoéta Tuusulanjarven rantaviiva oli jaanyt
kauemmaksi rakennuksesta. Suuri L-mallinen talousrakennus si-
jaitsi pihapiirissa 1940-luvulta 1990-luvun loppuun. Tuuskotoa toi-
mintoineen uudistettiin jalleen vuosina 1996 ja 1997, mutta se ei
aiheuttanut lisdrakentamista tai uudisosia tontilla.

Asuinrakennus

Kuva: Tuuskodon rakennuskokonaisuuden rakennusosat ja niiden rakennus-
vuodet. (Tuusulan Tuuskoto, rakennushistoriaselvitys, Sitowise 2024)

Tuuskodon rakennuskokonaisuuden vanhin 1930-luvun C-osa on
kolmikerroksinen rakennus, jossa on kaksi maanpaallista kerrosta
seka kellarikerros. Itaisen paajulkisivun sisdankaynnit on koros-
tettu katos-parveke-yhdistelmalla, jossa on jykevat pilarit ja koris-
teelliset parvekekaiteet. Vesikatteena on punainen peltikate ja jul-
kisivut ovat vaaleaksi rapatut. Myohempia muutoksia ovat poh-
joispaadyn umpiparvekkeet ja myos ikkunoiden puitejako on
muuttunut alkuperaisesta. Tuuskodon vanha osa on arvotettu
Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta inventoinnissa ll-luokan ra-
kennuskulttuurikohteeksi.

1960-luvun laajennus yhdistettiin 1930-luvun rakennukseen,
minka myota poistuivat etelapaadyn parvekkeet. D-osa on idan
suuntaisella sivulla kaksikerroksinen, missa kellarikerrokseen jaa
pienet ikkunat. Lansipuolella rakennus jaa kokonaan maanpinnan
ylapuolelle kolmikerroksisena. Lansipuolella on sisaanvedettyja
parvekkeita kahdessa rivissa 1. ja 2. kerroksessa, joista osa on
muutettu sisatilaksi. ltapuolella on kolme parveketta, joista kaksi
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on sisaanvedettyja ja paallekkain ja yksi jaa entisen sisdankayn-
nin ylapuolelle ulokeparvekkeeksi. Rakennuksen etelapaadyssa
on porrashuoneen kaksi tuuletusparveketta pinnakaiteineen. Vaa-
leaksi rapatussa julkisivussa on ikkunoiden ylapuolella horison-
taalisuutta kevyesti korostavat valkoiset silearappausosat.

1980-luvun laajennus yhdistaa edelliset laajennukset yhteen ja
laskeutuu maastonmuotojen mukaisesti porrastaen rantaan pain.
Laajennuksen A- ja B-osat ovat matalat ja laajat. Laajennus

on osittain kaksikerroksinen; vanhan osan liittymakohdassa se on
kaksikerroksinen ja lansipuolella yksikerroksinen. Kaksikerroksi-
sessa osassa viistetyt raystaat luovat vaikutelman aumakatosta,
joka sopeutuu aiempiin laajennusosiin. Todellisuudessa laajen-
nusosat ovat taysin tasakattoisia. Saannollisesti sijoitettujen ikku-
noiden ylapuolella on rakennuksen lansipuolella kiinteat markiisit.
Rannan puolella on my0s kaksi katettua terassia. Rakennusten
valiin jaavalla sisapihalla on valkoiset metalliportaat toiseen ker-
rokseen.

Koko rakennuksessa on nykyisin koneellinen tulo-poistoilman-
vaihto ja lisatty lammadntalteenotto (LTO).

Sailynei- 1980-luvun osa A jaB 1930-luvun osa C 1960-luvun osa D
syystaso
Hyva - Huoneistopohjat - Keskikaytavan linja sailynyt - Kellarin/pohjakerroksen huo-
i) - Matala hahmo jar- - Ulkoasu: aumakatto, rdystas- n?Jak? Ja tll.ojen s e
= i e i kayttotarkoitus
velle pain malli ja -linja, symmetria, sdan-
noéllinen aukotusrytmi, matalat - Porrashuoneet

-Paajulkisivun aukotus-

jasennys ja ikkunamalli soyyaltjovslled vasledkelve

pattu julkisivu

- Paajulkisivun parvekkeet
kaide yksityiskohtineen

Kohtalainen - Pdaaulan porras- - Kellarin huonejako
huone ja lasinen tuuli-
kaappi + kattoikkunat

- Pohjoispuoleinen parvekelinja
itajulkisivulla

- Porrashuone (pohjoinen)

Merkittdvasti - Laajennettu terassit - Sisdankayntiovet, kuistit ja - Parvekkeita muutettu sisati-
muutettu /  ldnteen + lasitettu. kaiteet 1. krs laksi ja tehty uusi julkoparveke
poistettu itdan

- Ikkunoiden puitejako

- Huonejako muutettu kahdesta
kaytdvasta yhteen keskikayta-
vaan

- Ummistettu/purettu eteldinen
porrashuone siséltd, etta ulkoa.

Kuva: Taulukko Tuuskodon rakennusten ja niiden osien nykytilan séilyneisyy-
destd. (Tuusulan Tuuskoto, rakennushistoriaselvitys, Sitowise 2024)
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Tuusulan entinen kunnantalo

! a T-I:;I";"iil L-I"_l!_.‘!‘“-
Kuva: Kunnan ensimmainen kunnantalo, joka rakennettiin vuonna 1913 Kirkon-
kylaén, joka oli tuolloin kunnan hallinnollinen keskus. (Virtuaali-Tuusula)

Maalaiskuntien toimialojen laajeneminen ja taloudellinen kasvu
johtivat 1900-luvun vaihteesta alkaen erityisten kunnantalojen ra-
kentamiseen. Nama korvasivat vanhat pitajantuvat ja erilaiset tila-
paisratkaisut, kuten seurakuntien tai koulujen tilojen kayton kun-
nallishallinnon tarpeisiin. Vuonna 1875 kunnallislautakunta muutti
Kirkonkylan uuteen koulutaloon ja vuodesta 1893 Iahtien vaivais-
kotiin. Vuonna 1909 paatettiin kunnantalon rakentamisesta.
Hanke lykkaantyi, kunnes kunta vuokrasi tontin seurakunnalta lii-
kenteellisesti edullisesta paikasta, Helsinki-Lahden ja Porvoon
maanteiden risteyksesta.

Rakennus oli valmis helmikuussa 1913. Jugend-tyylisen raken-
nuksen kayttd oli ajateltu monipuoliseksi. Suurin, muita korkeampi
sali oli varattu kuntakokousten ja karajien kayttoon. Karajatuoma-
rilla, nimismiehella ja Tuusulan Saastépankilla oli omat huo-
neensa. Kunnalla, seurakunnalla ja pankilla oli kullakin oma hol-
vinsa. Pohjakerroksessa oli lisaksi selli, keittid ja ruokala seka
vahtimestarin asunto.




Kuva: Tuusulan vanha kunnantalo nykytilassaan. Kuvassa nédkyy Aino-salin
sisddnkaynti. (Tuusulan kunta)

Rakennusta on jatkettu pihasivultaan kerran. Tiilirakenteinen ja
rapattu jatke on vuodelta 1957; lisdrakennusta tarvittiin kunnan
kasvaneiden tehtavien ja niistd vastaavan uuden henkilokunnan
toimistotilaksi. Tata ennen kunnantalon polttopuuvarasto ja toiletit
sijaitsivat rakennuksen takana pitkassa, yksikerroksisessa pihara-
kennuksessa. Vanha puurakenteinen osa kunnostettiin 1959 ja
uudelleen 1990-luvulla, jolloin se menetti suurimman osan alkupe-
raisista detaljeistaan. Ikkunat on vaihdettu uuden tyylisiin ja yksi-
tyiskohtia on havinnyt, nykyinen pelkistetty varitys poikkeaa huo-
mattavasti alkuperaisesta. Tuusulan vanha kunnantalo on arvo-
tettu Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta inventoinnissa ll-luokan
rakennuskulttuurikohteeksi.

uva: Tusulan vanhan kunnantalon edustalla oleva isemallisesti arvokas
puurivi. (Tuusulan kunta)
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Kirkonkylan koulu

Kirkonkylan uusi kansakoulu rakennettiin vuosina 1957-1958 tuol-
loisen kunnantalon laheisyyteen, Jarvenpaahan ja Keravalle vie-
vien teiden risteykseen. Koulu oli ansiokas, ajalleen ominainen
koulurakennus. Se oli pohjakaavaltaan pitkanomainen suora-
kaide, joka oli 1940—1950-lukujen julkiselle arkkitehtuurille tyypilli-
sesti patkitty neljaan osin lomittaiseen osaan. Koulukompleksia
taydennettiin 1959 opettajien asuntolarakennuksella.

Koulurakennus on ollut alueen maisemallisena kiintopisteena, ja
se on edustanut 1950-luvun kouluarkkitehtuurin tyypillisia piirteita
ja tavoitteita. Koulurakennuksen osalta maisema on muuttunut,
kun koulurakennus ja asuntola on purettu ja tilalle on rakennettu
Tuusulanjarven koulu.

Krapi

Krapi on yksi Tuusulan kylan eli sittemmin Kirkonkylan kantati-
loista.

Vuoden 1867 jalkeen talon paikka siirtyi vanhalta kylanmaelta
pappilan kohdalta Rantatielle, jonne nousi uusi satulakattoinen,
levearunkoinen, keskelta ristikeskuksella korotettu komea hirsira-
kennus; vanha talo jai niille sijoilleen Pappilanmaelle vanhan isan-
nan ja hanen uuden perheensa asunnoksi.

Tila siirtyi nykyiselle omistajasuvulle vuonna 1911. Krapin hiekka-
rannan eli Tuusulan Rivieran rakentaminen ja hieman kauempana
olevan Gustavelundin hotellitoiminta alkoivat 1933.

Krapin pihapiirissa on myos uusi Mankeliaitta -nimella kulkeva ra-
vintolarakennus ja palvaamo vuodelta 2007. Naiden vieressa on

vanha viljankuivuri, joka on rakennettu vanhan hirsirungon paalle
1930-luvulla. Vuonna 1917 rakennettu paksuseinainen tiilinavetta
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on 1990-luvulla kunnostettu hotelliksi. Sitd on laajennettu ja muu-
tettu voimakkaasti.

Krapi rajautuu kaava-aluetta reunustaviin golfkenttiin ja erityisesti
hotellirakennus on maisemassa merkittava maamerkki.

Maiseman nykytila

PIILIQJAN LAAKSO
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---------- Oleva puukuja Vanhan asuinpaikan pihapiirin huonosti sopiva
taydennysrakentaminen
@ Maisemallisesti merkittavéa yksittaispuu

Kuva: Kaava-alueen maisemakuvan nykytilan analyysi. (Tuuskodon maisema-
selvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma 2024)

Kirkonkylanmaki

Kirkonkylanméaen vanhasta asuinpaikasta on sailynyt Kotun, Pap-
pilan ja Koivukujan rakennuksia, hienoa puustoa seka vanhaa pi-
hapiiria. Kotunlaaksossa, Kirkkotien varrella on vanhoja puuriveja,
joita ei ole viela nakyvissa 30-luvun ilmakuvassa. Kylamaki ei
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enaa erotu laajemmassa maisemassa 1800-luvun lopun tapaan,
koska maen ymparille on tullut uutta rakentamista.

Kirkonkylanmaen ymparilla olevaa avointa maisemaa on sailynyt
vain Koivukujan koillispuolella, nykyisen viljelypalstan kohdalla.
Vanhoista asuinpaikkojen valisista nakymista on sailynyt nakyma
Kotorannasta viljelypalstan yli Krapille. Koivukujan puukuja on uu-
distettu ja kuusiaita on poistettu. Kuusiaidan paikalla on nykyisin
sekapuustoa.

Maen ymparille vime vuosikymmenina rakentuneet asuinkorttelit
poikkeavat selvasti Kirkonkylanmaen pihapiirin valjasta mittakaa-
vasta ja vaikeuttavat Kirkonkylanmaen hahmottamista myos |a-
hietaisyydelta. Kirkonkylanmaki on nykyisin myds hyvin puustoi-
nen ja vanhat rakennukset erottuvat Kotun paarakennusta lukuun
ottamatta heikosti Kirkkotielta katsottaessa.

Tuuskodonmaki

Tuuskodon uudemmat osat ja valiaikaiset koulurakennukset ovat
heikentaneet Tuuskodon maamerkkiroolia Piiliojan laaksossa.
Tuuskoto nakyy edelleen hienosti Krapilta ja llmari Kiannon ku-
jalta Piiliojan avoimen laakson yli seka Gustavelundin rannasta ja
jarvelta. Pihapiirin puusto peittaa rakennusta kuitenkin jonkin ver-
ran.

Tuuskodolle johtanut puukuja on kaadettu vuonna 2021. Nakyma
kohti Saksan peltoalueita on sulkeutunut Jarvenpaantien varressa
kasvillisuudella seka rakentamisella. Myods Saksan etelapuolen
peltoalueita on metsittynyt.

Kirkkotien vanha risteys

Risteyksen sijainti on vanhojen karttojen perusteella paaosin ny-
kyisia tielinjoja vastaava. Risteyksessa Kirkkotie tekee nykyisin
mutkan ja vanha tielinja jatkuu kevyenliikenteen vaylana Piiliojan
laakson poikki Krapille.

Jarvenpaantie seka rakentaminen risteyksen ymparistossa on
heikentanyt kunnantalon roolia risteyksen maamerkkina. Jarven-
paantien ja Kirkkotien risteyksen itapuolen maamerkkina toimii ny-
kyisin huoltoasema ja varastorakennus. Kunnantalon nakymista
Jarvenpaantielle estaa oleva kasvillisuus seka kunnantalon
edessa oleva kierratyspiste.

Kunnantalon sisaankayntipiha on siirtynyt Jarvenpaantien puolelle
myohemman lisasiiven mukana ja maisemallinen yhteys Krapin
suuntaan on heikentynyt. Vanhalla nakymalinjalla on nykyisin
suuri kuusi. Kirkkotien varressa on mahdollisesti alkuperainen
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1930-luvun ilmakuvassa nakyva lehmuspuukuja. Saksan suun-
nasta saavuttaessa vanhan risteyksen nakyman paatteena on
muuntamorakennus. Vanha tilakeskus on purettu.

Nakymat Tuusulanjarvelle ja laaksoihin

Kaava-alueen ranta-alueilla kasvaa nykyisin tihea rantametsa,
joka estaa aikaisempien vuosisatojen pitkat nakymat Tuusulanjar-
velle. Osaa rantametsista on laidunnettu lampailla ja laidunnetut
osat ovat kasvillisuudeltaan paikoin hieman valjempia.

Tuuskodon lansipuolella rannassa on avoimesta puoliavoimeen
vaihteleva puistoalue, josta on hienoja nakymia jarvelle. Kotun-
tieta pitkin on kapea nakyma Kirkkotieltéa venelaiturille ja jarvelle.
Merkittava osa Piiliojan laaksoa on sailynyt avoimena golfkent-
tana. Krapiin johtavalta kevyenliikenteen vaylalta, entiselta Kirkko-
tieltd on sailynyt ndkyma laaksoa pitkin luoteeseen. Jarvenpaan-
tien varressa laaksossa on uudempia rakennuksia seka kuusiaita,
joka katkaisee Piiliojan laakson nakyman.

Tuuskoto Tuusulanjarven rannalla. Kuva: Tuusulan kunta.

Kiinteat muinaisjadnnokset

Pappilan ja osittain Ali-Kottun pihapiireissa ja sijaitsee muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds (histori-
allisen ajan kylanpaikka Tuusula kk/Tusby by (mj rek
1000014738).
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Krapi
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Kuva: Ote Museoviraston muinaismuistorekisterista.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksissa on annettu uutta rakentamista maisemaan
sopeuttavia maarayksia. Koko kaava-aluetta koskien on maaratty,
etta rakentamisen tulee korkeudeltaan, kattomuodoltaan, varityk-
seltdan ja rakennusmateriaaleiltaan sopeutua ympardivaan mai-
semaan, rakennuskantaan seka kulttuurimaisemaan. Uudisraken-
nusten tulee muodostaa samalla tontilla sijaitsevien suojeltujen
rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Uudisrakennusten
sopeuttamiseksi kulttuurihistorialliseen maisemaan on koko
kaava-alueella sallittu julkisivuissa vain murretut, maanlaheiset
savyt, eika julkisivuissa sallita kirkkaita vareja eikd mustan tai har-
maan savyja paavarina. Lisaksi katoissa tulee kayttaa harmaata
tai murretun punaista kone- tai lukkosaumattua peltia. Yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevat rakennukset, laitteet ja alueet on so-
peutettava ymparistoon, ja VL-alueella mahdolliset mastot, muun-
tamot, pysakointialueet ja huoltorakennukset tulee sovittaa alueen
miljodseen ja maisemaan. Alueen luonnollisten pinnanmuotojen
sailyttamiseksi on maaratty, etta rakennukset tulee sovittaa raken-
nuspaikan olevaan maastoon.

Koko kaava-aluetta koskevien, rakentamista ohjaavien maarays-
ten alueen toteutumista ohjataan kortteli- ja tonttikohtaisilla kaava-
maarayksilla. Lisaksi korttelialueille ja tonteille osoitettu kerros-
maara, rakennusten korkeus, rakentamisen maara, rakeisuus,
kattokaltevuus, kattomuoto seka julkisivumateriaalit jatkavat alu-
eelle ominaisen rakennustavan tai tonteille jo sijoittuvien raken-
nusten ominaispiirteitd. Rakennusaloja on jaoteltu pienehkadihin
osiin ja koko kaava-aluetta koskien on maaratty, etta rakennuksen
yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 40 metria, mika mu-
kailee alueelle ominaista rakentamistapaa.
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Suojeltujen rakennusten laheisyydessa on maaratty, ettd uudisra-
kentamisen tulee sopeutua suojeltuihin rakennuksiin. Pappilan
tontilla 8081—1 uudisrakennusten tulee olla kooltaan ja ulkoasul-
taan tontin suojelluille rakennuksille alisteisia. Ali-Kottun tontilla
8084—1 rakennusten tulee muodostaa yhtenainen pihapiiri tontin
suojeltujen rakennusten kanssa. Maisemallisesti erityisen her-
kassa Pappilan korttelissa 8081 ja Ali-Kottun tontilla 8084—1 on
maaratty rakennuksen lattiatasolle sallittu enimmaiskorkeus seka
harjakorkeus siten, etteivat uudet rakennukset kohoa maise-
massa ja pihapiirissa liian korkeiksi.

Tuuskodon maelle sijoittuvat uudet A-korttelit 8087, 8156 ja 8157
muodostavat oman, alueen muusta rakentamisesta erottuvan ko-
konaisuuden. Kyseisissa kortteleissa paarakennusten julkisivujen
tulee olla padosin rapattuja tai kiviaineisia ja talousrakennusten ja
katosten puuverhoiltuja. Rapatut tai kiviaineiset julkisivut jatkavat
Tuuskodon rakennuskokonaisuuden ilmetta. Tontteja ei saa ta-
sata kauttaaltaan luonnollista korkeuttaan matalammaksi, jotta
sailytetdan alueelle ominainen ja avoimessa maisemassa erot-
tuva maki. Rakennuksille sallittu kerrosmaara laskee pohjoista
kohti, minka kautta rakennukset porrastuvat Tuuskodon maen
mukaisesti. Asuintonttien erottamiseksi avoimesta puistoalueesta
tulee tonttien piha-alueet aidata VL-aluetta vasten kiviaineisella
muurilla. Jotta valtetaan maiseman sulkeutuminen, saa muuri olla
VL-alueen suuntaan enintaan 1,2 metria korkea.

Tuuskodon 1930-luvulla rakennettu osa sijaitsee korttelissa 8157.
Kyseista rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa, mutta sen
sailyttdaminen ja muuttaminen asuinkayttdédn on mahdollistettu ja
siihen on myos pyritty kannustamaan kaavallisesti. Kaavamaa-
rayksen mukaan Tuuskodon 1930-luvulla rakennetun osan kella-
riin seka ullakon tasolle voidaan toteuttaa asuinhuoneistoja tontille
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Tontti, jolla Tuuskodon 1930-
luvulla rakennettu osa sijaitsee, on pinta-alaltaan melko suuri ja
sille on mahdollista toteuttaa uudisrakentamista vanhan raken-
nuksen sailyttdmisen lisaksi. Rakennuksen arvojen sailyttamiseksi
on maaratty, ettd Tuuskodon 1930-luvulla rakennettuun osaan
tehtavat toimenpiteet, korjaustyot seka siihen lisattavat mahdolli-
set uudet osat ja rakenteet tulee toteuttaa rakennuksen alkupe-
raisarkkitehtuuria kunnioittaen. Rakennuksen kattomuoto, saan-
nollinen ikkunajako, sisdankayntien katos-parveke-yhdistelmat
seka julkisuvivaritys ja -materiaalit tulee paapiirteissaan sailyttaa
ja mahdollisuuksien mukaan palauttaa mahdollisimman alkuperai-
sen kaltaisiksi.

Muissa A-kortteleissa seka AO-kortteleissa julkisivujen paamateri-
aalina tulee olla peittomaalattu tai kuultokasitelty lautaverhous, ja
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rakennuksissa tulee olla pienempia piharakennuksia lukuun otta-
matta harjakatto. Tontinrajat tulee aidata VL-aluetta vasten enin-
taan 1,2 metria korkealla pensasaidalla.

Autopaikoitusta on ohjattu tonteilla siten, etta autopaikoitus ei nay
hallitsevalla tavalla maisemassa. Kirkkotien varrella sijaitsevalla
A-tontilla autopaikoitus on sijoitettu ohjeellisella merkinnalla sisa-
pihalle ja istutettaviksi osoitettujen alueiden taakse. Pappilan ton-
tilla 8081—-1 autopaikat tulee sijoittaa tontille siten, etta puita saily-
tetdaan mahdollisimman paljon ja alueen maisemallinen ja kulttuu-
rihistoriallinen merkitys sailyy, eika tontilla sallita autokatoksia. Au-
tokatokset nahdaan maisemallisesti herkalle tontille sopimatto-
mina rakenteita. AO-kortteleissa ei saa rakentaa autokatosta tai -
tallia asuinrakennuksen kanssa yhteen. Autokatosten ja -tallien
erottamisella asuinrakennuksista edesautetaan rakennusten pie-
nipiirteisyytta ja rakennusmassojen perinteista pirstaleisuutta.

Asemakaavan toteuttamisen myota Kirkkotien, Pappilankujan, Ko-
torannanpolun ja Kotorannankujan varrelle nousee uutta 1-2 ker-
roksisista rakentamista. Uusi rakentaminen muodostaa paaosin
varsin pienimittakaavaista rakennettua ymparistda. Uusi rakenta-
minen on tuotu melko kiinni katualueisiin, mika tuo alueelle kylan-
raittimaista ilmetta.

Kaavaratkaisussa on sailytetty nakymia arvokkaiksi tunnistettuihin
rakennuksiin seka avoimeen maisemaan. Kotorannankujalta on
rakennusaloja rajaamalla sailytetty nakymat Koivukujan ja Koto-
rannan rakennuksiin. Kotorannankujalta on sailytetty nakymia
seka jarven etta golfkentan suuntaan VL-aluetta pitkin. Tuusko-
don maella on sailytetty ja avattu nakymia; Kotorannankujalta au-
keaa nakymia jarven suuntaan purettavien Tuuskodon rakennus-
ten kohdalta ja tonttien valeihin muodostuu nakymalinjoja avoi-
men maiseman suuntaan. Kirkkotien ja Jarvenpaantien risteys-
kohdasta on sailytetty nakyma Krapin suuntaan, ja nakymalinjalta
on siirretty puistomuuntamo toiseen sijaintiin.

Koko kaava-aluetta koskien on annettu maarayksia alueiden hoi-
tamisesta. Kortteleiden piha-alueita, venevalkaman aluetta, katu-
alueita, ranta-alueita seka lahivirkistys- ja suojaviheralueita on
hoidettava siten, etta niiden maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen
merkitys sailyy. Golfkentan puoleinen osa Kotorannankujaa ym-
paroivasta VL-alueesta on osoitettu maisemallisesti tarkeaksi alu-
een osaksi, joka on sailytettava paaosin avoimena. Koko kaava-
aluetta koskien on annettu maarayksia, joiden avulla pyritaan
edesauttamaan alueella sailytettavien puiden elinvoimaisuutta.
Kaavamaaraysten mukaan alueella olevaa puustoa tulee hoitaa ja
taydentaa seka tarvittaessa uusia, ja sailytettavien puiden ympa-
rilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika
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aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla
maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien pintojen tulee
sijaita vahintaan kahden metrin etaisyydella puista. Kyseista alu-
etta ei saa kayttaa lumitilana.

Asemakaavassa on osoitettu maisemallisesti arvokasta puustoa
sp-merkinnalla suojeltavaksi puuriviksi. Sp-merkinnalla on mer-
kitty Pappilan tontin 8081-1 vanha puurivi seka vanhan kunnanta-
lon korttelin 8083 reunassa, Kirkkotien varrella kohoava vanha
puurivi. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu Pappilan korttelin
8081 edustalla oleva, Kirkkotien katualueelle sijoittuva maisemalli-
sesti arvokas vanha puu yksittaisen suojeltavan puun merkinnalla.
Suojeltavia puita ei saa kaavamaaraysten mukaan kaataa.

Kortteleihin on osoitettu istutettavia alueita katualueiden, tonttien
ja avointen alueiden reunoille seka Pappilan korttelissa 8081
piha-alueille. Asemakaavassa on osoitettu istutettavia puukujan-
teita paikkoihin, jossa on sijainnut maisemallisesti tarkeita puuku-
janteita. Puukujanne on lisatty Kotorannankujalle siten, ettd kadun
oikeaan laitaan istutettava puurivi sijoittuu katualueelle ja vasem-
paan laitaan sijoittuva puurivi tonteilla. Istutettavat puurivit muo-
dostavat puukujanteen myos Kotorannan ja Koivukujan tontille
8084—4 paikalle, mihin on jo istutettu nuori puukujanne korvaa-
maan vanhaa puukujannetta.

Asemakaavassa on tunnistettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokkaat piha-alueet ja annettu erikseen niiden ominais-
piirteita sailyttavia maarayksia. Kortteleissa 8081 ja 8083 seka
tonteilla 8084—1, 8084-2 ja 8084—4 piha-alueen kulttuurihistorialli-
set ja maisemakuvan kannalta arvokkaat ominaisuudet tulee sai-
lyttda. Tonteilla oleva, rakennusalan ulkopuolelle jaava puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maisemanhoidollisesti tar-
peelliset toimenpiteet. Piha-alueiden istutusten, pinnoitteiden ja
rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Kaavaratkaisussa sailytetaan aikaisemmissa asemakaavoissa an-
netut sr-merkinnat sr-merkintdihin liittyvia kaavamaarayksia tas-
mentaen. Asemakaavassa annetaan sr-merkintoja alueen raken-
nuksille seuraavalla tavalla:

Tonteilla 8081-1, 8083—1, 8084—1 seka 8084—4:

Sr-1, suojeltava rakennus. Historiallisesti arvokas ja kylakuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen ominaispiirteet seka sen historiallisesti arvokas tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne sailyvat. Jos rakennuksessa on aikai-
semmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vas-
taisesti, on rakennus korjaus- ja muutostodiden yhteydessa korjat-
tava ensisijaisesti entistden. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nusta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella
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museoviranomaisen kanssa. Suojeltavia rakennuksia ei lasketa
kuuluvaksi rakennusalaan.

Tonteilla 8084—1 ja 8081-1:

Sr-2, suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvallisesti huo-
mattavan arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa eika siina tai arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuk-
sen tai sen arvokkaiden sisatilojen historiallisia tai kylakuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Suojeltavia ra-
kennuksia ei lasketa kuuluvaksi rakennusalaan.

Kaava-alueelta tunnistettu kiinted muinaisjaannés on asemakaa-
vassa merkitty alueeksi, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaannoés (sm). Alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Luontoarvot

Lahtokohdat

7 | Tuuskodon rantalehdot, paikallisesti luonnonsugjelullisesti arvokas kohde
Arvokas luontotyyppikehde 2018

E Lepakoille tarkest alueet 2015
- Vitasammakon lisdantymisalueet 2017

Viitasammakon lisaantymispaikaksi sopivat aluset 2019

Jattisukeltajan lisaantymis- ja levahdyspaikka 2019

Kuva: Luontoselvityksissé tunnistetut kaava-alueen Iuontoarvof. (Tuuskodon
maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma 2024)

Kaava-alueen luonnonarvoiltaan merkittdvimmat kohteet sijaitse-
vat rannoilla. Tuuskodon rannassa on tehty luontoselvitykset vuo-
sina 2015, 2018 ja 2019. Rannassa on lahes jarven pinnan ta-
sossa olevia tervaleppalehtoja, jossa on myods metsaluhtiin kuulu-
via alueita. Lehto- ja luhta-alueiden kasvillisuus on edustavaa,
mutta harvinaisia kasvilajeja ei ole tavattu. Molemmat luontotyy-
peista ovat Suomessa uhanalaisia ja sailyttdmisen arvoisia.




43 (67)

Ranta-alueen metsat on arvioitu luontoselvityksissa linnustol-
liseksi arvokkaiksi kohteiksi ja ne tulisi sailyttaa luonnontilaisena.
(Ymparistdésuunnittelu Enviro Oy 2015; Mikkola 2011) Tuusulan-
jarvi on maakunnallisesti tarkea lintualue. Arvokkaan lintualueen
rajauksessa ovat mukana linnustollisesti arvokkaimmat luhtaran-
nat ja laajat ruovikot, joitakin rantametsaalueita seka jarven ita-
puoleiset, kevaiset tulvapellot.

Luontoselvitysten mukaan alueen vesikasvillisuudessa ei ole ta-
vattu huomionarvoisia kasvilajeja. Suurimmalla osalla kaava-alu-
een ranta-alueista on 5-30 m levea jarviruokovaltainen vyohyke.
Vesialueella esiintyy runsaasti sinilevaa. (Manninen, Makkonen &
Nieminen, 2019; Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2017.)

Tuuskodon alueella on havaittu pohjanlepakoita, vesisiippoja ja
viiksisiippaalisoviiksisiippaa. Yleisin oli pohjanlepakko, jota havait-
tiin useassa eri paikassa. Venevalkaman ymparistd on arvioitu
luokan Il lepakkoalueeksi, mika tarkoittaa, etta se on Eurobats so-
pimuksen suojelema lepakoille tarkea ruokailualue. Tuuskodon
lansipuoli on arvioitu luokan Il lepakkoalueeksi, mika tarkoittaa,
etta se on lepakoiden kayttama alue, joka huomioidaan maankay-
ton muuttuessa, mikali mahdollista. Venevalkaman ymparisto

on reheva ja suojaisa ja siind on vesi- ja viiksisiipoille sopivaa
saalistusymparistda. Rantapuusto tulisi venevalkamassa saastaa
ja valttaa isojen aukkojen tekemista rantapuustoon. Lepakkoalu-
eella olevia reitteja ei tulisi valaista 15.5.—31.8. valisena aikana.
(Ymparistdésuunnittelu Enviro Oy 2015)

Kaava-alueen rannoilta on viitasammakkohavaintoja vuodelta
2015. Rannoilla on varsinaisten havaintopaikkojen lisaksi todettu
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia allikkoisia
ja lampareisia, kasvillisuuden suojaamia tulvaluhtia. Piiliojan
suulla on todettu jattisukeltajan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi
sovelias ranta-alue. Viitasammakon ja jattisukeltajan lisaantymis-
ja levahdyspaikkoja koskee luonnonsuojelulain heikentamis- ja
havittamiskielto. Suojavyohykkeen viitasammakon havaintopai-
kalle olisi oltava vahintdadn muutama kymmenen metria. (Ymparis-
tésuunnittelu Enviro Oy 2015; Manninen ym. 2019.)

Piiliojan suun pohjoispuolella on todettu maakunnallisesti arvokas
luontokohde, leppavaltainen metsaluhta. Luontokohteessa on
my0s haitallisia vieraskasvilajeja: isotuomipihlajaa, karhunkoyn-
nosta ja terttuseljaa. (Manninen & Makkonen 2018)

Tuusulanjarvi valittin Uudenmaan maakuntajarveksi vuonna
2011. Jarven keskisyvyys on 3,2 metria ja pinta-ala 6,0 km?2. Jar-
ven mataluus ja savipitoinen vesi rasittavat jo ennestaan huono-
kuntoisen veden laatua. Jarved kunnostetaan muun muassa hoi-
tokalastuksen, hapettamisen ja kosteikkojen avulla.
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Tuusulanjarven alueella on kaksi Natura -kohdetta. Tuusulan alu-
eella on laadittu METSO-ohjelman mukainen metsien luontoin-
ventointi. Inventointi suoritettiin kesalla 2011.

Kaava-alueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu seuraavat Metsokoh-
teet:

Vanhainkodin rantametsa (Metsokohde numero 11, kuviot 178 ja
179). Metsakuvioilla kasvaa tervaleppalehtoa. Kuviot suositellaan
jatettavaksi metsankasittelyn ulkopuolelle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on osoitettu alueelta tunnistetut luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeat alueet luo-merkinnéin. Kaikki luo-
alueet sijoittuvat Tuusulanjarven rannan laheisyyteen. Merkinnat
perustuvat alueelta tehtyihin luontoselvityksiin ja niiden 16ydoksiin.
Lisaksi asemakaavassa on suojeltu puustoa aluemerkinnalla (sp)
seka yksittaista puuta suojelevalla merkinnalla. Suojeltu puusto
on kuvattu kohdassa Maisema ja kulttuurihistoria.

Paaosa luo-alueista on merkitty luo-1-merkinnalla, eli luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueen osaksi. Luo-1 alu-
eet sisaltavat lepakoille seka linnustolle tarkeaa elinymparistoa.
Alueella olevaa puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon
niin, etta etenkin rannan puustoinen alue pysyy ehjana eika siihen
luoda isompia aukkokohtia. Rantalehtojen luonnonvaraisuutta ja
monimuotoisuutta tulee vaalia, ja ne tulee jattaa voimakkaamman
metsankasittelyn ulkopuolelle. Aluetta tulee valaista vain harkiten
touko- ja syyskuun valisena aikana.

Piiliojan suulle seka venevalkaman laheisyyteen on merkitty luo-
2-alueita. Luo-2-alue on jattisukeltajan ja vitasammakon lisaanty-
mis- ja levahdyspaikka, jota ei saa heikentaa eika havittaa ilman
Uudenmaan ELY-keskuksen lupaa. Alue sisaltaa seka lepakoille
seka linnustolle tarkeaa elinymparistdoa. Alueella olevaa puustoa
tulee sailyttdd mahdollisimman paljon niin, etta etenkin rannan
puustoinen alue pysyy ehjana eika siihen luoda isompia aukko-
kohtia. Aluetta tulee valaista vain harkiten touko- ja syyskuun vali-
sena aikana.

Asemakaavassa on annettu kaavamaarayksia luonnonmonimuo-
toisuuden turvaamiseksi seka riittdvan ja laadukkaan viherraken-
teen toteutumisen edistamiseksi tonteilla. Koko kaava-aluetta kos-
kien rakennukset on sijoitettava siten, etta puita ja tontin luontoar-
voja sailytetdaan mahdollisimman paljon. Alueella olevaa puustoa
tulee hoitaa ja taydentaa seka tarvittaessa uusia. Pihalla tulee
kayttaa luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja. Tontille tu-
lee istuttaa vahintaan yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
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kohden. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta oleskelualu-
eina, kulkuteina tai pysakaointiin on istutettava monilajisesti puilla
ja pensailla ja niiden on oltava pinnaltaan vetta lapaisevia. Istutuk-
sissa tulee hyodyntaa kotimaisia ja alueelle ominaisia lajikkeita.
Rakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan asuntoa,
tulee rakentamisluvan liitteena esittaa vihertehokkuuslaskenta ja
sen perustana oleva piha- ja istutussuunnitelma. Tontin viherte-
hokkuuden on oltava vahintaan 0,9. Kaikessa rakentamisessa on
kiinnitettdva huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan, seka
varmistettava, etteivat lajit levia rakennustdiden seurauksena. Li-
saksi Kotorannanraittia, Kotorannanpuistoa seka venevalkaman
aluetta tulee valaista rannan laheisyydessa vain harkiten touko- ja
syyskuun valisena aikana.

Asemakaavassa on annettu koko aluetta koskevia hulevesimaa-

rayksia, jotka edesauttavat luontoarvojen sailymista. Hulevesi-

maaraysten sisaltd on kuvattu kohdassa Maaperan rakennetta-

vuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on rakennettu kunnallistekniikka, johon uudet rakennuk-

set on mahdollista liittda. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Iapi suun-

nittelualueen. Alueella on myos kattava Fortumin kaukolampover-

kosto. Alueella sijaitsee puistomuuntamoita.

Kaava-alueen lapi kulkee yhdysvesijohto. Yhdysvesijohdon koh-
dalla rakentamista tulee rajoittaa.

Kaava-alueen laidassa kulkee Piilioja. Tuusulanjarveen ohjautuu
Piiliojan kautta merkittdva osa Tuusulan itdisen osan hulevesista.

Kotorannanpuistossa sijaitsee jatevedenpumppaamo.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteuttamisen myota tulee tehtavaksi vesijohtojen
ja viemarilinjan siirtoja. Asemakaavassa on osoitettu maanalaista
johtoa varten varatut alueet, jotka kattavat vesijohtojen ja viemari-
linjojen siirtoja varten lahivirkistysalueelta varattavat alueet seka
nykyiset vesi- ja viemarilinjat. Katualueiden alle sijoitettavat vie-
marilinjat ja vesijohdot on huomioitu katualueiden mitoituksessa.

Tuuskodon maen kortteleiden viereinen seka tontin 8085—1 alle
jaavat puistomuuntamot joudutaan siirtamaan asemakaavan to-
teuttamisen myo6ta. Asemakaava-alueelle on osoitettu kaksi uutta
puistomuuntamolle varattua aluetta.
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Kotunpuistoon on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa si-
joittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja lai-
toksia. Kyseiselle alueelle voidaan esimerkiksi sijoittaa masto. Ko-
tunpuistoon on osoitettu myos ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa huoltorakennuksen. Rakennusoikeutta huoltorakennuk-
selle on osoitettu 200 k-m?2.

Jatevedenpumppaamolle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kaavamaarayksen mukaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat
rakennukset, laitteet ja alueet on sopeutettava ymparistoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kalliopera on alueella graniittia. Suurin osa kaava-alueen maape-
rasta on savea. Vanhimpien rakennuspaikkojen ymparilla, kirkon-
maella, maapera on hiesua seka hienoa hietaa.

Hiesuisen ja hienohietaisen maaperan rakennettavuus on lahto-
kohtaisesti hyva. Saven alueella osa rakennuksista tulee paalut-
taa ja osalla riittdd maavarainen perustus.
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hieno Hieta (HHt) Hiesu (Hs)

Lieju, humuspitoisuus yli

6% (L)

Kuva: Kaava-alueen maaperétiedot. (Geologian tutkimuskeskus, 2024)

Savi [Sa)

Pienilmasto

Rakentamisen kannalta alue on sita suotuisampi, mita lampi-
mampi alueen pienilmasto on. Pienilmastoon vaikuttavat aurinkoi-
suus, tuulisuus ja kosteus. Kaytannossa tallaiset tekijat ovat riip-
puvaisia suuntauksesta, maastonmuodosta, maaperasta ja kasvil-
lisuudesta. Kaava-alue on vaihtelevaa ja osin rehevakasvuista
lanteen avautuvaa rantavydhyketta ja osin perinteikasta, puutar-
havaltaista asuin- ja toimitila-aluetta.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue sijaitsee Tuusulanjarven itaisella rantavyohykkeella.

Pitkdnomaisen jarven eteldaosa on matalaa, rantakasvillisuuden
tayttamaa linnustoaluetta. Tuusulanjarvesta lahtee Tuusulanjoki
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kohti Vantaanjoen vesistdaluetta ja paatyy Suomenlahteen. Pii-
lioja kuljettaa valuma- ja hulevesia Tuusulanjarveen. Kaava-alu-
een pintavedet laskevat Piiliojaan ja osin suoraan Tuusulanjar-
veen.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee luokitellun pohjavesialueen ulkopuolella.

Kaavaratkaisu

Kaavamaaraysten mukaan hulevedet tulee viivyttaa korttelialu-
eella kunnan hulevesikasittelyvaatimusten mukaisesti.

Alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota laadulliseen hulevesien
hallintaan ja hulevesien luonnonmukaiseen viivyttdmiseen. Tont-
tien hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella tonteilla, jonka jalkeen
hulevedet tulee johtaa hallitusti kunnalliseen hulevesijarjestel-
maan ennen vapautumistaan vesistoon.

Viivytysvaatimuksena on suunniteltava periaatteella 1 m3/100 m?
tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. Jarjes-
telmien tulee tyhjentya 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille turva-
reiteille.

Tontin hulevesista tulee esittda suunnitelma hulevesien hallin-
nasta rakentamislupavaiheessa. Rakentamisen aikainen huleve-
sien hallinta ja kasittely tulee huomioida. Rakentamisen aikaiset
hulevedet eivat saa lisata vastaanottavan uomien hulevesikuormi-
tusta, ja tydmaa-alueiden vesiensuojelurakenteiden tulee olla val-
miita ennen rakentamisen alkamista.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja mahdollisuuksien mukaan
imeytettava puhtaat hulevedet. Yleisille alueille saa rakentaa alu-
eellisen hulevesijarjestelman tarvitsema allas-, oja- ja patoraken-
teita.

Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen
kautta.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Osalla suunnittelualueesta vaikuttaa Jarvenpaantien ja Kirkkotien
likennemelu.
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Pdivaajan keskiddnitaso

Laeg, 7.2
laskentakorkeus: 2 m

> 45 dB
I - 50 dB
> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
> 60 dB
I >65dB
I - 70 dB
I - 75 dB
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Kuva: Tuuskodon asemakaavan muutoksen meluselvitys, ennustetilanne 2040
ilman meluntorjuntaa. Péivdajan keskidédnitaso. Melumallinnukseen on mallin-
nettu kaavaluonnoksen mukaiset rakennukset. (Sitowise Oy, 2020)
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Kuva: Tuuskodon asemakaavan muutoksen meluselvitys, ennustetilanne 2040
ilman meluntorjuntaa. Ybajan keskidénitaso. Melumallinnukseen on mallinnettu

kaavaluonnoksen mukaiset rakennukset. (Sitowise Oy, 2020)

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on annettu maarayksia likennemelun torjun-
nasta. Kaavamaaraysten mukaan koko kaava-alueella tulee ra-
kentamislupaa varten selvittaa tontille kohdistuva liikennemelu.
Rakentamisluvassa tulee esittaa tarvittavat ratkaisut, joilla saavu-
tetaan Ymparistoministerion rakennuksen aaniymparistosta anne-
tun asetuksen mukaiset vaatimukset.

Lisaksi kaavamaaraysten mukaan Jarvenpaantien lahella sijaitse-
villa tonteilla 8082-2 ja 8082-3 sallitaan meluaidat ja -vallit. Melu-
aidat ja -vallit voidaan tarvittaessa sijoittaa istutettavaksi osoite-
tulle alueelle. Meluaidat ja -vallit tulee sovittaa alueen miljodseen
ja maisemaan. Ennen rakentamislupapaatoksen tekemista tulee
pyytaa kaavoituksen lausunto.
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Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.3.2024 esittaa Tuus-

kodon asemakaavan muutoksen osalta, etta:

- Kotunpuisto, Latoperkidnpuisto, Kotorannankuja, Kotorannan-
polku ja Kotorannanpuisto ovat jo nimina kaytossa alueella, ja
ne olisi hyva sailyttaa sellaisinaan.

- Kotorannankujan molemmille puolille levittaytyvaa viheraluetta
kutsuttaisiin kokonaisuudessaan Kotorannanpuistoksi.

- Kororannanpuistoa kiertavalle jalankulkureitille annettaisiin ni-
meksi Kotorannanraitti.

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty nimistda nimistotoimikun-
nan paatoksen mukaisesti muuten, mutta Latoperkidnpuiston pai-
kalle on osoitettu korttelialuetta, joten kyseisen puiston nimi pois-
tuu. Kaava-alueen muu nimistd, johon nimistétoimikunta ei ottanut
paatoksessaan kantaa, on sailytetty ennallaan: vanhan kunnanta-
lon vieressa olevan puiston nimena on sailytetty Kunnantalon-
puisto, Pappilankuja ja Kirkkotie on sailytetty katualueen nimina ja
jalankululle ja pyorailylle varatun kadun nimena on sailytetty limari
Kiannon polku.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Kotorannankuja 10 (Tuuskoto) arviokirja (Catella Property Oy,
2014)

- Tuuskodon kustannusselvitys (FMC Laskentapalvelut, 2014)

- Tuusulanjarven ja jokilaakson luontoselvitys (Enviro, 2015)

- Portti Rantatielle, Diplomity6é (Oula Rahkonen, 2015)

- Uimaranta Tuusulanjarvelle -selvitys (2015)

- Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys (Enviro, 2015)

- Historiallisen kylatontin arkeologinen koetutkimus 2017
(Maanala Oy, 2017)

- Tuuskodon kayttdmahdollisuudet, loppuyhteenveto 19.5.2017
(Ramboll CM Oy, 2017)

- Tuuskodon ranta-alueen luontoselvitys 2017 (Enviro, 2017)

- Luontoselvitykset Tuuskodon rannassa Tuusulassa vuosina
2018 ja 2019 (Faunatica Oy, 2019)

- Luontoselvitykset Rivieeran alueella (Faunatica Oy, 2018)

- Pappilan venevalkaman uusiminen (Aikari Oy, 2019)

- Tuuskodon asemakaavan meluselvitys (Sitowise, 2020)

- Viemairin siirron hinta-arvio Tuuskodon kaavaa varten (Sweco
Ymparistd Oy, 2020)

- Tuusulan Piiliojan kuormitusselvitys ja kunnostussuunnitelma
(Sitowise, 2020)

- Kotorannan tervaleppalehdon ja luhdan hoitosuunnitelma (En-
vibio Oy, 2021)
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- Kotorannanpuiston laidunalueen hoitosuunnitelma 2020-2024
(ProAgria Etela-Suomi, 2020)

- Tuusulan Rantatien ja Kirkkotien maisemanhoitosuunnitelma
2023 (Sitowise, 2023)

- Tuuskodon maisemaselvitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Ko-
koma, 2024)

- Tuusulan Tuuskoto, rakennushistoriaselvitys (Sitowise, 2024)

Muilta osin asemakaavan muutos perustuu alueelta ennen kaava-
prosessia laadittuihin selvityksiin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Asemakaavan muutoksen myota Tuusko-
don vanha osa on mahdollista myyda asuinkayttéon, eika raken-
nuskokonaisuudesta aiheudu kunnalle enaa jatkuvia kuluja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle

kustannuksia seuraavasti:

- Kunnallistekniikan rakentaminen n. 1 200 000 e

- Tuuskodon purkaminen (vanha osa sailyy) n. 800 000 e

- putki- ja johtosiirrot yht. n. 250 000 e, joista kunta maksaa 30
% eli 75 000 e

Kunnan omistamien tonttien myynnista saatavat tulot:
- A-korttelialueet: 5 903 700 e
- AO-korttelialueet: 852 000 e

Poistuvat Tuuskodon vuosittaiset kulut (vuoden 2023 toteuma):
- n.480000 e

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa taajamarakennetta mah-
dollistamalla alueelle uutta pientalorakentamista. Uusi rakentami-
nen tadydentaa alueella olevaa pientalo- ja paritalorakentamista
tukeutuen olemassa oleviin liikenteellisiin ja kunnallisteknisiin ver-
kostoihin seka palveluihin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Tuuskodon rakennusten purkamisen

ja niiden korvaamisen uudella rakentamisella. Kaavaratkaisu kui-

tenkin mahdollistaa Tuuskodon 1930-luvulla rakennetun osan sai-
lyttdmisen ja muuttamisen asuinkayttoon siten, etta rakennuksen

arvot sailyvat. Muilta osin asemakaavan muutos mahdollistaa ole-
van rakennuskannan sailymisen.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen lisaa lahinna asumiseen
liittyvaa liilkennetta. Kaavaratkaisun mahdollistama lisarakentami-
nen mahdollistaa noin 280 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.
Asukasmaaran lisays kuormittaa erityisesti Kotorannankujaa, jota
tulee asemakaavan toteuttamisen my6ta parantaa seka linjata uu-
delleen. Kasvava asukasmaara lisaa myos Kirkkotien likkennetta.
Jarvenpaantien likennemaariin asemakaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta.

Kirkkotien katualueen leventaminen mahdollistaa erillisen kevyen
likenteen vaylan ja Kirkkotien ajovaylan levennyksen.

Jarvenpaantien joukkoliikennetarjonta palvelee suunnittelualueen
maankayttoa ja olemassa olevan joukkoliikennereitiston vaikutus-
piiriin tulevat uudet asukkaat tukevat osaltaan joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia. Asemakaavan muutoksessa ei ole osoitettu uu-
sia joukkoliikenteen pysakkeja, eika joukkoliikenne kulje kaava-
alueen lapi.

Kotorannankujan varrelle, Tuuskodon maelle ja lahivirkistysalu-
eelle osoitetut uudet kevyen liikenteen vaylat mahdollistavat aiem-
paa sujuvamman jalankulun kaava-alueen lapi, mika vaikuttaa po-
sitiivisesti erityisesti alueen virkistyskayttoon.

Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon

Arvokkaiksi tunnistettujen rakennusten suojelu sr-merkinndin seka
rakennusten arvokkaiden piirteiden sailyttaminen turvaavat kult-
tuuriperinnén seka alueen maisemallisten arvojen sailymista.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen vaikuttaa alueen maise-
maan. Kaavaratkaisussa uutta rakentamista on kuitenkin pyritty
sopeuttamaan maisemaan ja taajamakuvaan kaavallisten ratkai-
sujen kautta, mika vahentaa asemakaavan muutoksen toteuttami-
sesta aiheutuvia maisemallisia vaikutuksia. Alueelle maaratty ra-
kentamistapa sopeuttaa uutta rakentamista ymparoivaan raken-
nuskantaan ja maisemaan, eivatka alueen suojellut rakennukset
jaa uudelle rakentamiselle alisteiseksi. Alueelle muodostuu sille
luontaista, pienipiirteista rakeisuutta, joka syntyy pienehkaista ja
erotelluista rakennusaloista ja riittavan lyhyista yhtenaisista julkisi-
vuista, joihin asuinrakennukset ja talousrakennukset on jaoteltu ja
maaratty toteutettavaksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen myoéta rakentamatonta,

osin avointa aluetta muuttuu rakennetuksi asuinalueeksi. Uusien
korttelialueiden rakentaminen muuttaa jonkin verran etenkin Kirk-
kotien varren, Pappilankujan ja Kotorannankujan maisemaa ja
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taajamakuvaa nykytilanteessa valjien kohtien muuttuessa raken-
netuiksi.

Kirkkotien varrella tontin 8085-1 toteuttaminen palauttaa siina ai-
kaisemmin sijainneet, Kirkkotieta rajaavat rakennukset. Kirkkotien
varrelle sijoitetut uudet rakennukset jatkavat Ali-Kottun muodosta-
maa, rakennuksin rajattua kylanraittia.

Maisemaan vaikuttavat myds asemakaan muutoksen salliman ra-
kentamisen, purkamisen seka maisemanhoidon myo6ta avautuvat
ja sulkeutuvat nakymat. Tuuskodon rakennusten purkaminen
muuttaa maisemaa etenkin Tuusulanjarven rannalla seka avoi-
messa, golfkenttdd ympardivassa laaksossa. Mikali Tuuskodon
rakennuksia puretaan, on Kotorannankujalta katsottuna mahdol-
lista saada avattua nakymia Tuusulanjarvelle uusien rakennusten
valeista. Kotorannankujalta sailyy nakymia tontin 8084—4 suun-
taan, joskin tonttien 80845 ja 8084—6 rakentuessa nakymien
luonne muuttuu avoimen maiseman yli nahdysta paikoin sulkeutu-
neemmaksi, rakennusten valeista havaituksi.

Kaavaratkaisu sailyttaa ja avaa nakymaa vahalta kunnantalolta
Piiliojan laaksoon seka Krapille, kun VL-aluetta on osoitettu paa-
osin avoimena sailytettavaksi alueeksi ja muuntamorakennus on
siirretty toiseen sijaintiin. Jarvenpaantielta Kirkkotielle tultaessa
nakyman paate on palautettu vanhaa tienakymaa mukaillen ra-
kennuksen paadyksi.

Alueella olevaa luontoa sailyttavat kaavamaaraykset seka kaava-
alueelle osoitetut alueiden hoitoa koskevat maaraykset vahenta-
vat asemakaavan toteuttamisesta kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriperintdéon aiheutuvia vaikutuksia. Tonteilla ja yleisilla alu-
eilla sailyvat puut ja muu kasvillisuus auttavat sailyttamaan alu-
eelle ominaista, vehreaa ja puutarhamaista ilmetta seka pehmen-
tavat uuden rakentamisen reunaa maisemassa. Istutettavat alueet
ja muu tonteille istutettavaksi maaratty kasvillisuus tuovat maise-
maan vihreitad reunoja ja tukevat alueen puutarhamaisuutta. Tuus-
kodolle aikaisemmin johtanut puukujanne on palautettu Kotoran-
nankujan reunaan istutettavilla puuriveilld, ja tontin 8084—4 puu-
kujanne on merkitty kaavakarttaan, jotta tuetaan siina sijaitsevan,
nuoren puukujanteen sailymista. Arvokkaiden puurivien suojelu
sp-merkinnalla Pappilan ja vanhan kunnantalon tonteilla seka ka-
tualueella suojeltu puu sailyttavat osaltaan alueen maisemallisesti
arvokasta puustoa. Avoimena sailytettava alue (ama) edesauttaa
golfkenttaa vasten olevien alueiden sailymista avoimena ja nain
ollen edistda maiseman nykyisen olemuksen sailymista. Tuusu-
lanjarven rannan luo-alueiden maaraykset edesauttavat ranta-
vyohykkeen maiseman sailymista.
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Asemakaavan muutoksessa sailytetaan aikaisemmissa asema-
kaavoissa annetut sr-merkinnat sr-merkintdihin liittyvia kaavamaa-
rayksia tasmentaen. Sr-merkinndilla suojataan rakennuksia sellai-
silta korjaus- ja muutostoilta, jotka uhkaavat rakennusten arvok-
kaita ominaispiirteita, seka kielletaan niiden purkaminen. Arvok-
kaiksi tunnistettujen rakennusten suojaaminen turvaa kulttuuripe-
rinndn sailymista seka tukee alueen maisemallisten arvojen saily-
mista.

Muinaismuistolailla rauhoitetun kiintean muinaisjaannoksen (sm)
alueelle osoitetut uudet asuintontit vaikuttavat toteutuessaan mui-
naisjaannoksen sailymiseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka
luontoon

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuvaa hiilijalanjal-
kea on arvioitu Planect-tyOkalun avulla. Asemakaavan toteuttami-
sesta aiheutuvasta hiilijalanjaljesta noin puolet tulee esirakentami-
sesta, ja seuraavaksi eniten hiilijalanjalkea kasvattaa toteutettavat
rakennukset ja tontit. Asemakaavan toteuttamisen myoéta saavu-
tettava hiilikadenjalki on pieni. Paaosa hiilidioksidipaastoista tulee
alueen elinkaaren alussa, eli toteuttamisvaiheessa. Planect-tydka-
lun arvion mukaan asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ai-
heutuva hiilijalanjalki on kokonaisuudessaan noin 32 000 t CO2e.
Planect-arvio on kaavaselostuksen liitteena.

Tulosten yhteenveto
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Kuva: Planect-ty6kalun antama yhteenveto Tuuskodon asemakaavan muutok-
sen toteuttamisesta aiheutuvasta hiilijalanjéljesté ja -kddenjéljesta.

Kun verrataan rakennuksen purkamista ja sen korvaamista uu-
della seka rakennuksen korjaamista, aiheuttaa uuden rakentami-
nen yleisesti ottaen korjaamiseen verrattuna suuremmat hiilidiok-
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sidipaastot. Asemakaavan muutoksen myoéta Tuuskodon raken-
nukset voidaan purkaa ja korvata uudella rakentamisella. Asema-
kaavan muutoksessa ei ole annettu purettavien rakennusten ra-
kennusmateriaalien uusiokayttoon ohjaavia maarayksia, joiden
avulla purkamisen ja uuden rakentamisen hiilidioksidipaastoéja voi-
taisiin vahentaa tai kompensoida. Tuuskodon vanhan osan sailyt-
taminen ja muuttaminen asuinkayttdon on purkamiseen ja vastaa-
van uuden rakennuksen rakentamiseen verrattuna vahapaastoi-
sempi ratkaisu, mutta koska kyseista rakennusta ei ole suojeltu, ei
sen sailymista voida taata.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen vaikuttaa jonkin verran
olevaan luontoon. Uusi rakentaminen on kuitenkin sijoitettu siten,
etta alueella olevaan luontoon ja sen monimuotoisuuteen vaikute-
taan mahdollisimman vahan. Asemakaavan muutoksen toteutta-
misen myo6ta alueelta poistuu ja muuttuu rakennetuksi puutarha-
palsta-alue, olevia tontteja reunustavaa niittyaluetta seka osa
korttelin 8081 olevaa pihapiirid. Tuuskodon maen kortteleissa
8087, 8156 ja 8157 uusi rakentaminen on sijoitettu paaosin ny-
kyisten rakennusten tai pysakointialueen paalle, mutta tonteilla
8087-1, 8156-1 ja 8157—1 uutta rakentamista sijoittuu kuitenkin
osin olevan puuston paalle. Alueen puustoa jaa myos jossain
maarin uuden rakentamisen alle korttelissa 8085, katualueilla ja
Kotunpuistossa ohjeellisen pysakointialueen, huoltorakennuksen
seka et-alueen kohdalla.

Alueella olevaa luontoa sailyttavat kaavamaaraykset seka kaava-
alueelle osoitetut alueiden hoitoa koskevat maaraykset vahenta-
vat asemakaavan toteuttamisesta luontoon kohdistuvia vaikutuk-
sia. Lisaksi korttelialueilla, pihapiireissa ja yleisilla alueilla sailyva
kasvillisuus vahentaa osaltaan kaavaratkaisun mukaisen maan-
kayton aiheuttamaa kasvillisuuden tuhoutumista alueella, ja uudet
istutettavat alueet sekd muu tonteille istutettavaksi maaratty kas-
villisuus kompensoivat osin menetettya kasvillisuutta.

Luo-alueita koskevilla maarayksilla edistetdaan alueen luontoarvo-
jen sailymista. Valaistusta kesaaikaan rajoittavat ja suojaavaa
puustoa sailyttavat maaraykset auttavat sailyttamaan alueella le-
pakoille otolliset olosuhteet. Rannan metsikkd on tunnistettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi, ja sen sailymista
edesautetaan myds luo-alueiden maarayksissa. Asemakaavassa
suojellaan myds alueelta |I0ydetyn jattisukeltajan seka viitasam-
makon lisaantymis- ja levahdyspaikat, mika edesauttaa kyseisten
lajien elinymparistdjen sailymista alueella.

Asemakaavan muutoksessa on annettu hulevesia koskevia maa-
rayksia. Hulevesimaaraysten avulla varmistetaan hulevesien tar-
koituksenmukainen kasittely ja estetdan hulevesien johtaminen
suoraan Tuusulanjarveen.
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Alueella oleva nykyinen puusto toimii hiilinieluna ja sitoo hiilidiok-
sidia varastoksi puustoon ja maaperaan. Asemakaavan muutok-
sen toteuttamisen mydéta poistuu alueella olevaa puustoa ja pin-
noitetut alueet lisdantyvat jonkin verran, ja nain ollen vetta I1a-
paisevat pinnat vahentyvat. Asemakaavan muutoksessa on kui-
tenkin maaratty vetta lapaisevien pintojen toteuttamisesta ton-
teille, mika vahentaa imemattdémien pintojen maaraa. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa uutta asumista olevaa taajamaraken-
netta tiivistden, hyvien julkisten ja kevyen liikenteen yhteyksien
varrelle seka lahelle palveluita. Taajamarakenteen tiivistamisen
ohella asemakaava tukeekin kestavien ja vahapaastoisten liikku-
mismuotojen kayttoa seka luo edellytyksia hulevesien hallinnalle.
Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmas-
tonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen. Kaavaratkaisu ei lisaa
tulvariskeja.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisulla kehitetdan alueen virkistysreitistda ja virkistystoi-
mintoja seka sailytetaan alueella oleva, kuntalaisten virkistyskay-

tdssa oleva ranta-alue yleisessa kaytdssa. Ranta-alueen puustoa

sailyttavat kaavamaaraykset edesauttavat rannan virkistysarvojen
sailymista.

Liséksi voidaan arvioida, ettéd asumisen mahdollisuuksien lisaami-
nen voi parantaa alueen sosiaalisia oloja asukasmaaran lisaanty-
misen myo6ta kehittyvan yhteisollisyyden kautta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia elinkeino-, tydllisyys- tai talous-
vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, sen mukaiselle ra-
kentamiselle voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa asema-
kaavaa. Kaava-alueella on kunnallistekniikkaa valmiina ja siihen
voidaan liittya. Kunnallistekniikan osalta tulee tehtavaksi vesijoh-
tojen ja viemarilinjojen siirtoja. Esirakentamisen tarpeet voi todeta
kohtuullisen vahaisiksi, ja alue sisaltaa myos useita yksityisomis-
teisia korttelialueita. Rakentaminen on toteutettavissa tarvittaessa
eri tavoin vaiheittain, esimerkiksi korttelialueittain. Pientalokorttelit
voidaan toteuttaa myds osissa. Kaavoitus seuraa asemakaavan
toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tontti-
jako.




58 (67)

Rakentamistapaohje

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava rakentamistapaohije,
joka on kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tydopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Kuva: Ote epévirallisesta Uudenmaan maakuntakaavayhditelmésta
(10.11.2025). Kaava-alue on rajattu kuvaan punaisella.
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Kaava-aluetta on merkitty voimassa olevassa maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi, kulttuuriymparistdon
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alueeksi (Tuusulan Ran-
tatien kulttuurimaisema ja Tuusulanjarven ymparistd), vedenhan-
kinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi (Tuusulanjarvi),
seka seudullisesti merkittavaksi tiealueeksi (Maantie 145). Kaava-
alue rajautuu kaakossa seudullisesti merkittavaksi osoitettuun
Jarvenpaantiehen seka Jarvenpaantien ja Tuusulantien risteyk-
seen.

Yleiskaava

Kuva: Ote Hyrylan laajenemissuunnat —osayleiskaavasta (voim. 2008). Kaava-
alue on rajattu kuvaan punaisella.

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika
on oikeusvaikutteinen muilta kuin likenneverkkoa koskevilta osin.
Taman kaavamuutoksen suunnittelualue kuuluu suurelta osin
asemakaavoitettuun alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttétarkoi-
tusmerkintaa osayleiskaavassa. Alueen halki kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti. Jarvenpaantien liittymiin on merkitty suunniteltu liit-
tyma.




60 (67)

X

>\/ - \] =
T~ \ [
.
L A W \
i | L VU-g ®
7 / // |
v | o
7 ® o ©
7 —
/'I//
-~ o~ = .P.
= ° o o
= /
i |
o , .
. AQO
- "::Lq\ 1 s

]
Kuva: Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 (kv 14.11.2022). Kaava-alue on rajattu
kuvaan punaisella.

Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan 2040
kokouksessaan 14.11.2022 133 §. Kaava ei ole viela lainvoimai-
nen. Tuusulan yleiskaavalla 2040 on osoitettu kumottavia kohteita
ja merkint6ja voimaanjaavien osayleiskaavojen alueille. Lainvoi-
man saatuaan Tuusulan yleiskaava 2040 kumoaa Hyrylan laaje-
nemissuunnat —osayleiskaavan merkinnat.

Yleiskaavassa 2040 kaava-aluetta on osoitettu ensimmaisen vai-
heen tiiviin pientalovaltaisen asuinalueen laajenemisalueeksi (AP-
1), omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO), palvelun ja hallinnon
alueeksi (P), virkistysalueeksi (V), luonnonsuojelualueeksi (sl), ve-
sialueeksi (W). Alueella sijaitsee muinaisjagannéskohde (sm).
Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd —aluerajaukseen (Tuusulan Rantatie, RKY 2009).
Alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Jarvenpaantien
varrella kulkee pyorailyn runkoverkko. Alueella on olevia ja suun-
niteltuja ulkoilureitteja.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Tuusulan
yleiskaavan 2040 tavoitteet.
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Asemakaavat
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Kuva: ote ajantasa-asemakaavasta kaava-alueen rajauksella. (Tuusulan kunta,
10.11.2025)

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kirkonseutu ja kunnantalonseutu —rakennuskaava. Asemakaavan
voimassa olevilta osin Tuuskodon kaava-alueelle on osoitettu
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta
(YK?), erillisten pientalojen korttelialuetta (AO-13), omakotiraken-
nusten korttelialuetta (AOT), yleisten rakennusten korttelialuetta
(Y), venevalkama-aluetta (LV), vesialuetta (W), viheralueita (P)
seka katualueita.

Kirkonseutu ja kunnantalonseutu —rakennuskaavan muutos. Voi-
massa olevassa asemakaavassa on osoitettu alueita yleisten ra-
kennusten korttelialueiksi (Y).

Kirkonkyla Golf —rakennuskaavan muutos ja laajennus. Voimassa
olevassa asemakaavassa on osoitettu alueita erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-13), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y),
viheralueeksi (VP), urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-2)
seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi tieksi.
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Kaava-alueeseen kaakossa rajoittuen ovat vireilla Mattila Il ja

Saksanvayla asemakaavat.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaava-alue on myods mukana laadittavassa Vihersiniverkosto-
suunnitelmassa (VISSI) seka Viher- ja ulkoliikuntapalveluiden ke-
hittamissuunnitelmassa (Hyryla VIPU).

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus
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Kuva: Kunnan maanomistukset siniselléa vérilla ja kunnan vuokraamat maa-alu-
eet vihredlla. Varittbmaéat alueet ovat yksityisomistuksessa tai valtion omistamia

maa-alueita.

Kaava-alueesta merkittava osa, 18,7, ha on Tuusulan kunnan
omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myds yksityisomistei-
sia maa-alueita ja kaava-alueeseen kuuluva osa Jarvenpaantien
ja Kirkkotien risteysalueesta on valtion omistuksessa.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kysee-
seen tulevat maankayttosopimukset maanomistajien kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.
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Tuusulan vanhan kunnantalon kiinteistd ja alue Tuuskodon ma-
eltd on vuokrattu eteenpain. Lisaksi Tuusulan Golfklubi Oy:lle on
vuokrattu aluetta golfkentan tarpeisiin.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kunnan aloitteesta.

Tuusulan seurakunnan kanssa on tehty asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Keski-Uudenmaan alueellinen maakuntamuseo
e Tuusulan vesi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilld ja Tuusulan kunnan nettisivulla 2.12.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys oli nahtavilla
3.12.2015-4.1.2016 seuraavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparisto/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl.

Mielipiteissa otettiin kantaa mm. seuraaviin asioihin: Tuusulanjar-
ven ranta tulisi ottaa virkistyskayttoon, mika pitaa sisallaan rannan
luontoarvojen huomioimiseen, rannan siistimisen ja esteettomien
kevyen liikenteen yhteyksien luomisen, ja suunnittelussa tulee
huomioida alueen arvo osana Tuusulan matkailureittia ja viela
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avoimien peltoalueiden jattaminen rakentamatta. Useissa mielipi-
teissa toivottiin alueelle yleista uimaranta, yhdessa toivottiin ran-
nalle myos yleista saunaa ja kahvilaa. Nahtiin, ettd Tuusulanjar-
ven vetovoimaa tulisi kasvattaa ranta-alueita siistimalla ja virkis-
tyskayttda kehittda ja rantapuusto sailyttaa. Nahtiin myos, etta
suunnittelun Iahtokohdaksi tulisi asettaa Tuusulanjarven kansalli-
nen kaupunkipuisto —hankkeen tavoitteet. Lisaksi esitettiin, etta
alueen rakentuessa hulevesien vaikutuksia Tuusulanjarveen ja
oleviin kiinteistdihin tulee huomioida. Mielipiteissa muistutettiin
my0s, etta Koivukuja ja Kotoranta ovat historiallisesti arvokkaita
vain, kun ne ovat nykyiselld avaralla tontilla alkuperaiseen tapaan.
Ikaihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset toivottiin
huomioitavaksi asuinympariston yhteisdllisyyden, esteettémyyden
ja turvallisuuden kautta. Lisaksi esitettiin, etta tulee olla riittavasti
yksildimattomia Y-tontteja.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta ko-
kouksessaan 19.10.2016, hyvaksyi asemakaavaluonnokset ja
paatti asettaa asemakaavan muutosluonnokset nahtaville. Ase-
makaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.11.-9.12.2016.

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
seka Tuusulan kunnan nettisivulla.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 3.11.-9.12.2016 seuraavissa pai-
koissa: Tuusinfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Auto-
asemankatu 2, Hyryla) seka Tuusulan kunnan nettisivulla (Asumi-
nen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaava-
hankkeet).

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 23.11.2016
Tuusulan kunnantalolla.

Asemakaavaluonnoksista saatiin 22 lausuntoa ja kirjallisia mielipi-
teita 32 kappaletta.

Lausunnoissa nostettiin esille mm. kulttuurimaisema, sailyva ra-
kennuskanta, palvelujen kehittdminen, virkistysaluekokonaisuu-
den kehittaminen, jalankulun ja pyorailyn reitistd, meluarvojen tar-
kistaminen, johtokujat, puistomuuntamot, hulevesien hallinta,
luontoarvot.

Mielipiteissa nostettiin esille rannan virkistyskayttd ja mm. toivot-
tiin uimarantaa tai talviuimapaikkaa, liikunta- tai leikkipaikkaa, ran-
tasaunaa, ravintolaa, kahvilaa tai grillipaikkaa. Virkistysalueita toi-
vottiin kuntalaisten kayttdon ja niiden sailymista avoimina ja viih-
tyisina. Rantareittia kannatettiin ja myos vastustettiin. Tuuskodon
vanhan osan sailymista toivottiin, mutta myds esitettiin nykyisten
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rakennusten purkamista. Mielipiteissa oli my0s yksittaisia toiveita;
matalaa rakentamista, puutarhamaista aluetta, rakentamisessa
huomioitava perinnemaisema, puurakenteisia kerrostaloja, myos
vuokratuotantoa, tavallisia 3—4 kerroksisia kerrostaloja, omakoti-
tontteja, palvelurakentamista, ei lisdrakentamista, valjaa rakenta-
mista, seka golfkentan sailyminen tulisi ottaa huomioon. Huolina
mielipiteissa tuotiin esiin Tuusulanjarven kunnostaminen, Kirkko-
tien turvallisuus ja yleisesti liikenteen haasteellisuus alueella.

Tontinluovutuskilpailu

Avoin tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 5.6.—29.9.2017 valisena
aikana. Kilpailualueeseen sisaltyi luonnosvaihtoehto A:n mukai-
sen korttelin 8087 lisaksi osat kortteleista 8084 ja 8085 seka kort-
teli 8086 seka kortteleita ymparoivia viheralueita.

Tontinluovutuskilpailuun ei jatetty yhtakaan hyvaksyttavaa suunni-
telmaa. Kuntakehityslautakunta paatti kokouksessaan
29.11.2017, etta tontinluovutuskilpailun paatyttya tuloksettomana
kaavatyota jatketaan ehdotusvaiheeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen nahtavilla olo

Kaavan tavoitteiden tarkentaminen

Kuntakehityslautakunta 17.1.2024 § 5 tarkensi ja taydensi asema-
kaavan tavoitteita seuraavasti:

e Tuuskodosta sailytetdan vanhin osa (1930-luvulta).

¢ Alueelle tutkitaan monipuolista laadukasta pientalotyyppista
asumista kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

e Rantaa kehitetaan julkisena viheralueena. Alueelle ei osoiteta
kelluvaa rantareittia eika julkista uimarantaa.

e Kotuntien varrelle ja Pappilan venevalkaman ymparistoon tut-
kitaan tilavarausta jarven virkistyskayton kehittamiseen liitty-
ville palveluille ja pysakoinnille.

e Luovutaan palstaviljelyalueesta, tilalle tutkitaan asumista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys oli nahtavilla 15.2.—
15.3.2024 seuraavissa paikoissa: TuusInfossa (Tuusulan paakir-

jaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryld) seka Tuusulan
kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maan-
kayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 5.3.2024 Kirkonkylan koululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi viranomais-
ten kannanottoa ja muiden osallisten mielipiteitd 32 kappaletta.
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Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat tietoliikennekaapeleiden ja -mastojen aluetarpeisiin
seka luontoarvojen ja hulevesien huomioimiseen.

Muiden osallisten mielipiteissa otettiin kantaa mm. seuraaviin asi-
oihin: Tuuskodon vanhin osa tulee sailyttaa, mutta toivotaan tutkit-
tavaksi myds uudempien rakennusten sailyttamista. Tuusulanjar-
ven rantavyohyke kuntalaisten yhteiseksi olohuoneeksi, luonnon-
laheiseksi viheralueeksi, jossa voisi olla myos uimaranta. Tuusko-
don alue on osa Rantatien rakennettua kulttuurimaisemaa ja sen
arvot tulee olla alueen kehittamisen l1ahtdkohtana. Alueelle valjaa
ja alueen arvoihin sopivaa taydennysrakentamista.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Kaavaehdotuksen palauttaminen valmisteluun

Kuntakehityslautakunta paatti 5.6.2024 § 61 palauttaa Tuuskodon
asemakaavan muutoksen ehdotuksen valmisteluun seuraavin sa-
noin: Tuuskodon rakennuksen suojelumerkinta poistetaan ja
Tuuskodon rakennuksen tilalle ja sen laheisyyteen kaavoitetaan
pientalotontteja joista on nakyma Tuusulanjarvelle vastaavaan ta-
paan kuin Anttilanrannan kaavassa. Pientalotonttien lisdksi alu-
eella voi olla my®0s tiiviimpia ratkaisuja kuten rivitaloja yms.

Kaavaehdotuksen asettaminen nahtaville

Kuntakehityslautakunta paatti 19.11.2025 § 106 ehdottaa kunnan-
hallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa asettaa Tuuskoto (3562)
asemakaavan muutos, Kirkonkyla, ehdotuksen MRA 27 §:n mu-
kaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten,
seuraavin ehdoin: Korttelissa 8084 tonteilla 5 ja 6 seka kortte-
leissa 8087, 8156, 8157 ei sallita rivitaloja ja mahdollistetaan kort-
teleiden jakaminen omakotitalotonteiksi. Kaava-aineistoa on paivi-
tetty seuraavilta osin ennen kunnanhallituksen 1.12.2025 kasitte-
lya; kaavaselostusta, lausuntojen ja mielipiteiden vastineita, ra-
kentamistapaohjetta seka havainnekuvaa on paivitetty vastaa-
maan kuntakehityslautakunnan paatdéksen mukaisia tdsmennyk-
sia ja kaavaratkaisusta on tehty kaksi uutta kaavaratkaisua ha-
vainnollistavaa perspektiivikuvaa.

Kaavaprosessissa saadun palautteen huomioiminen

Viranomaisten lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
mm. kulttuurimaisemaan sopeuttavissa kaavamaarayksissa ja
kaavaratkaisuissa, alueen virkistysmahdollisuuksien kehittami-
sessa, hulevesimaarayksissa, melumaarayksissa, luontoarvoja
sailyttavissa kaavamaarayksissa ja -ratkaisuissa, puistomuunta-
moiden ja maston sijoituspaikkojen osoittamisessa, johtokujien
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tarkentamisessa seka kevyen liikenteen reittien kehittamisessa
puisto- ja katualueella.

Mielipiteisiin vastaten kaavaratkaisussa on mahdollistettu Tuusko-
don vanhan osan sailyttdminen, alueen virkistyskayttomahdolli-
suuksia on edistetty ja ranta-alue sailytetty yleisessa kaytossa,
luontoarvojen sailyttdminen on huomioitu luontoarvoja sailytta-
vissa kaavamaarayksissa ja -ratkaisuissa, golfkentan toiminta-
edellytykset on sailytetty ennallaan, Kirkkotien liikenneturvalli-
suutta on edistetty katualuetta laajentamalla, alueen maisemalli-
set- ja kulttuurihistorialliset arvot on sailytetty alueen kehittdmisen
lahtokohtana ja aluetta on kehitetty maltillisesti tiivistaen siten,
etta alueelle ominaista avoimuutta ja valjyytta on sailytetty.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 19.11.2025
Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola




