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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3450
PAIVATTY 10.12.2025

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

Riihikallion, Hyrylan ja Sulan kunnanosa

Kortteleita 32081, 32082, 32083, 32015, 32078 ja kautta-
kulku- ja sisaantulotie suoja- ja nakemaalueineen, katu-
aluetta, yleista pysakointialuetta seka puistoaluetta, ur-
heilu- ja virkistyspalvelualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
vaihtoehto 1: korttelit 8535 - 8541
vaihtoehto 2: korttelit 8535 - 8540 ja
virkistys-, katu-, tie- ja erityisaluetta.

Kaavan nimi:
Moukarinkuja Il ja lll, kaavanumero 3450

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoi-
tus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 20.2.2025
Kuntakehityslautakunta: 10.12.2025
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo: x.x.2026
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo (AKL 65 §): x.x.202x
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Etela-Tuusulassa Hyrylan, Riihikallion ja
Sulan kunnanosassa Tuusulanvaylan varressa. Aluetta
rajaavat pohjoisessa Sahatien pohjoinen reuna ja Saha-
tien ja Tuusulanvaylan risteysalue, idassa Tuusulanvaylan
itdinen reuna, etelassa ja lannessa nykyiset erillispientalo-
alueet. Alueeseen kuuluu Moukarinkuja katualue, Fal-
backantien, Sahantien, Kiekontien ja Kiekonpolun katu-
alueita, Tuusulanvaylan ja Sulantien katualueita.

Moukarinkuja 2-4 (kortteli 32081) asemakaavamuutos
kaynnistyi omana kaavatyona nimella Moukarikuja I,
kaavanumero 3641. Luonnosvaiheessa se liitettiin osaksi
Moukarinkuja Il ja lll asemakaavatyota.
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Alueelle on hyvat liikenneyhteydet; se sijoittuu Tuusulan-
vaylan varteen Sahatien risteyksen tuntumaan ja on saa-
vutettavissa helposti myds kevyenliikenteenvaylia pitkin.
Tuusulanvaylalla on joukkoliikenteen runkoyhteys ja alu-
eelle sijoittuu joukkoliikenteen pysakit Hyrylan keskustaan
ja etelaan.

Alueen pinta-ala on noin 18,3 ha.
Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt osittain kunnan ja
osittain yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteena on selvittaa edellytykset ja sen mukaan yleis-
kaava 2040 huomioiden mahdollistaa Moukarinkujan ja
Tuusulanvaylan valisella alueella liiketoiminnan kehittami-
nen, tarkastella asuinrakentamisen taydentamisen mah-
dollisuuksia seka varmistaa ekologisten yhteystarpeiden,
virkistysalueiden ja -reittien seka hulevesien hallinnan jar-
jestaminen.

Lisaksi tavoitteena on Tuusulanvayla - Sahatie - Fal-
backantie risteysalueen kehittaminen ja kehittamiseen tar-
vittavien aluevarausten osoittaminen seka uuden liittyma-
haaran tutkiminen ja osoittaminen Moukarinkujalta Tuusu-
lanvaylalle Sulantien liittymaan..

Etelarinteen tenniskenttien toiminta on siirretty urheilukes-
kuksen alueelle. Suunnittelualueella viela olevat urheilu-
toiminnot keskitetaan jatkossa paaosin Urheilupuiston alu-
eelle. Etelarinteen paivakodin toiminta on paattynyt ja pal-
velu osoitetaan muualle, joten entisen paivakodin kiinteis-
ton kehittamista tarkastellaan kaavatyon yhteydessa.

Kaava toteuttaa Tuusulan kuntastrategiaa mahdollistaen
laadukkaiden ja saavutettavien palvelujen suunnittelun
uudistuvassa ymparistdssa, tiivimpien keskusta-alueiden
rakentamisen palveluja monipuolistamassa seka moni-
puolisemmat asumisen mahdollisuudet varmistamalla
tonttitarjonnan ja erilaiset asumismuodot. Lisaksi kaava
luo edellytyksia tyopaikkatonteille, joihin liittyvat erinomai-
set liikenneyhteydet.

Kaavatyon yhteydessa on laadittava ja hyvaksytettava si-
tova tonttijako.
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1:15.000

Kuva: Asemakaavamuutosalueen rajaus opaskartalla
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Kaavoituspaallikko: Anne Olkkola

Asemakaavoitus: Teija Hallenberg, kaavasuunnittelija,
Paivi Parviainen, kaavatekninen koor-
dinaattori
Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnit-
telija

Kunnallistekniikka: Suvi Honkanen, Tomi Hurme

Liikenne- ja katusuunnittelu: Ulla Saari 30.9.2025 asti.

Maankaytto: Tuija Palkki

Muut viranomaistahot

Tuusulan vesihuoltoliikelaitos,

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Uudenmaanliitto

Asemakaavamuutoksen hakija

Sahankulman Liiketalo Oy ja Sahanrinteen Liiketalo Oy

Asemakaavan viitesuunnittelu

One Architects Oy
Tuusulan kunta
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 32081, 32082,
32083, 32015, 32078 ja kauttakulku- ja sisdantulotie
suoja- ja nakemaalueineen, katualuetta, yleista pysakain-
tialuetta seka puistoaluetta, urheilu- ja virkistyspalvelualu-
etta. Asemakaavan muutosalue sijaitsee Etela-Tuusu-
lassa Hyrylan, Riihikallion ja Sulan kunnanosassa Mouka-
rinkujan ymparistossa Tuusulanvaylan varressa.

Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset liiketoiminnan
kehittamiselle seka asuinrakentamisen taydentamiselle.
Lisaksi asemakaavassa on huomioitu ekologiset yhteydet,
virkistysalueet ja -reitit seka hulevesien hallinta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoittei-
den (valtuusto 10.11.2025, §461) toteutumista edistamalla
kunnan vetovoimaa, joka houkuttelee yrityksia ja osaavia
tydntekijoita seka kehittamalla asuinalueita houkutteleviksi
ja monipuolisiksi.

Asemakaavamuutos tukee kauden 2025-28 pormestarioh-
jelman tavoitteita lisaamalla monipuolista pientalotarjon-
taa, parantamalla kaupallisia palveluja kaiken ikaisille, ke-
hittamalla likenneverkkoa ja huomioimalla luoto- ja virkis-
tysarvot suunnittelussa.

Kaavaratkaisusta on laadittu kaksi luonnosta, jotka mah-
dollistavat asumista, liikerakentamista ja virkistysta seu-
raavasti:

Vaihtoehto 1:

Uutta asumisen rakennusoikeutta on 8 400 kem?, joista
erillispientalojen korttelialuetta on (AO) 1 700 kem?, ex=
0,28 ja pientalojen korttelialutta 6 700 kem? ex=0,48.
Tama vastaa (noin 90 asuntoa, 230 asukasta).

Vahittaiskaupan korttelialuetta on 30 000 kem?,

josta paivittaistavarakauppaa enintaan 8 000 kem?

ja erikoistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita n. 22 000
kem?.

Lahivirkistysaluetta yhteensa 2,26 ha, josta yhtenaista la-
hivirkistysaluetta noin 1,8 ha.

Vaihtoehto 2:

Uutta asumisen rakennusoikeutta on 5 350 kem?, josta
erillispientalojen korttelialuetta (AO) on 1 700 kem?, ex=
0,28 ja pientalojen korttelialutta 3 650 kem? ex=0,47.
Tama vastaa (noin 50 asuntoa, 140 asukasta).
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Vahittaiskaupan korttelialuetta on 35 000 kem?,

josta paivittaistavarakauppaa enintaian 8 000 kem?

ja erikoistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita n. 27 000
kem?.

Lahivirkistysaluetta yhteensa 2,14 ha, josta yhtenaista la-
hivirkistysaluetta noin 1,5 ha.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Tuusulan
kunta saa tuloja tonttien myymisesta seka yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaihtoehto 1:n alustavat tulot:

Asuinkortteleiden tontinluovutus: + 3,4 M€
KM-korttelialueen tontinluovutus ja sopimuskorvaukset:
+ XX €

Kunnallistekniikan kustannukset:

Moukarinkujan katualueen muutokset: alustava arvio noin
-2 M€

(Tassa ei ole mukana Sahatien parannustoimet eika Tuu-
sulanvayla- Sahatien liittyman parantaminen)

Vaihtoehto 2:
Asuinkortteleiden tontinluovutus: + 2,2 M€

KM-korttelialueen tontinluovutus ja sopimuskorvaukset:
+ XX €

Kunnallistekniikan kustannukset:

Moukarinkujan katualueen parannukset ja jatkaminen
seka uusi littyma Tuusulanvaylalle: alustava arvio - 5 M€
(Tassa ei ole mukana Sahatien parannustoimet eika Tuu-
sulanvayla - Sahatien liittyman parantaminen)

Tuusulan kunta omistaa virkistys- ja katualueita seka Ete-
larinteen paivakodin korttelin 32078. Korttelit 32081-83 ja
32015 seka osin Moukarinkujan katualue ovat yksityis-
omistuksessa. Liikekiinteistot omistaa Sahankulman Liike-
talo Oy. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.




ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan muutosalueelle esitetaan luonnosvaihtoeh-
doissa pientalo- ja erillispientaloasumista, vahittaiskaupan
korttelialueiden laajentamista, Moukarinkujan katualueen

kehittamista ja sen jatkamista Sulan littymaan seka uutta
liittymaa Tuusulanvaylalle. Luonnoksissa on otettu huomi-
oon luonto- ja virkistysalueiden sailyminen.

Moukarikujan alue sijaitsee kehitettdvan Tuusulanvaylan
joukkoliikenteen runkoyhteyden varrella. Alue on saavu-
tettavissa helposti joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla.
Sahatien alueen saavutettavuus paranee uusien ja paran-
nettavien vaylien seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
myota. Asemakaavaluonnoksessa osoitettu Tuusulan-
vaylan uusi seka parannettu nykyinen liittyma parantavat
merkittavasti korttelin saavutettavuutta. Lainvoiman saa-
nut Lahelanorren asemakaava mahdollistaa Sahatien jat-
kamisen lanteen Lahelanorren alkuun. Uusi katuyhteys
parantaa Moukarinkujan alueen saavutettavuutta myos
lannesta Lahelan asuinalueilta.

Koulut ja paivakodit ovat lahella Moukarikujan asemakaa-
voitettavaa aluetta. Moukarikujan ymparistdodn on luonte-
vaa sijoittaa asumista, palveluita ja myymalatiloja seka
kehittaa aluetta keskustamaisesti. Paikalliskeskus palve-
lee ennen kaikkea lahialueen asukkaita. Sahatien pohjois-
puolella olevalta kiinteistolta poistuu Hyrylan ylaaste. Talle
alueelle tutkitaan erillisella asemakaavalla keskustamaista
tehokasta asumista. Kaupalliset palvelut keskittyvat Mou-
karinkujan ymparistoon.

Moukarikujan asemakaavamuutoksen alueelle sallitaan
yleiskaavan mukaan paikallisesti merkittavaa kauppaa.
Kaupan paikallisuutta korostaa, jos vastaavan konseptin
myymaldita on jo viereisissa kuntakeskuksissa. Sahankul-
man nyKkyisilla myymalatiloilla ei arvioida olevan seudulli-
sia vaikutuksia ja yleiskaavan tavoitteena onkin kehittaa
aluetta monipuolisille sekoittuneille toiminnoille: asumi-
selle, palveluille, toimistoille ja paikalliselle liiketilalle.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa alueelle uu-
sien asuinpientalojen rakentaminen, mahdollistaa liikera-
kentamisen uudelleenjarjestamisen ja laajentamisen seka
kehittdad Tuusulanvaylan ja Sahatien etta Tuusulanvaylan
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ja Sulantien risteysalueita. Lisaksi kaavaratkaisun tavoit-
teena on virkistysalueiden ja -reittien, ekologisten yhteyk-
sien jarjestaminen seka hulevesien kehittaminen.

Kaava-alue kaynnistyi kahtena erillisena kaavatyona,
Moukarinkuja Il ja Moukarinkuja Ill, mutta OAS vaiheen
jalkeen kaavatyot yhdistettiin. Kaupan ja liikkenteen tar-
peita on tarkoituksenmukaista tutkia yhtena kokonaisuu-
tena.

Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden ja
pormestariohjelman toteutumista lisaamalla monipuolista
pientalotarjontaa, parantamalla kaupallisia palveluja, ke-
hittamalla likenneverkkoa ja huomioimalla luoto- ja virkis-
tysarvot suunnittelussa, Maankaytdn, asumisen ja liiken-
teen sopimusten (MAL) toteutumista sijoittumalla kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Tydssa on otettu huomioon Vi-
hersiniverkostosuunnitelman luonnos, jossa tavoitteena
on turvata ekologiset yhteydet ja virkistysalueiden saavu-
tettavuus. Yhtena kriteerina on, etta vahintaan 1,5 ha vir-
kistysalue on enintdan 300m paasta asunnosta. Tama kri-
teeri tayttyy molemmissa luonnosvaihtoehdoissa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 18,3 ha.

Vaihtoehto 1:

Uutta asumisen pinta-alaa on noin 20 017 m2 ja raken-
nusoikeutta on 8 400 kem?, joista

erillispientalojen korttelialuetta on (AO) noin 6 103 m2 ja 1
700 kem?, ex= 0,28 ja pientalojen korttelialutta on noin

13 914 m2 ja 6 700 kem? ex=0,48.

Tama vastaa (noin 90 asuntoa, 230 asukasta).

Vabhittaiskaupan korttelialuetta on noin 53 485 m2 ja

30 000 kem?, josta paivittaistavarakauppaa enintdan 8
000 kem? ja erikoistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita
n. 22 000 kem?.

Lahivirkistysaluetta yhteensa 2,26 ha, josta yhtenaista la-
hivirkistysaluetta noin 1,8 ha.

Vaihtoehto 2:

Uutta asumisen pinta-alaa on noin 6 103 m2 rakennusoi-
keutta on 5 350 kem?, josta

erillispientalojen korttelialuetta (AO) on 6 103 m2 ja 1 700
kem?, ek= 0,28 ja pientalojen korttelialutta 7 850 m2 ja 3

650 kem? ex=0,47.

Tama vastaa (noin 50 asuntoa, 140 asukasta).
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Vahittaiskaupan korttelialuetta on 35 000 kem?,

josta paivittaistavarakauppaa enintaian 8 000 kem?

ja erikoistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita n. 27 000
kem?.

Lahivirkistysaluetta yhteensa 2,14 ha, josta yhtenaista la-
hivirkistysaluetta noin 1,5 ha.
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on nykytilassa suurelta osin rakennettu.
Moukarinkujan ja Tuusulanvaylan valisella korttelialueella
on:

Lainvoimaisissa kaavoissa alueita osoitettu liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K-8). Korttelin rakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Osoitteessa Moukarinkuja 2, on paaosin 2-kerroksisia lii-
kerakennuksia. Rakennukset on rakennettu 1990-luvulla,
ne ovat tasakattoisia ja tiiliverhoiltuja.

Osoitteessa Moukarinkuja 4:n on paaosin 2-kerroksisia
likerakennuksia. Rakennukset on rakennettu 1980- ja
1990 -luvulla. Liike- ja toimistorakennukset ovat tasakat-
toisia, joissa on vaalea betoniverhous. K-8 korttelialueen
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala 14 478 k-m2. Lain-
voimaisissa kaavoissa alueita on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-27). Osoitteessa
Moukarinkujan 6 on 2000-luvulla rakennettu liikekiinteisto.
Liikerakennus on tasakattoinen ja vaalea betoniverhous.
AL-27 korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa: 5343
k-m2. Rakennuksilla ei ole arkkitehtonisia, kulttuurillisia tai
historiallisia arvoja.

Moukarinkuja on Sahatielta alkava, noin 500 metrin paa-
han paattyva katu. Kadun paasta on kevyen liikenteen ja
huoltoliikenteen yhteys Paaskysenpolulle. Moukarinkuja 4
ja Moukarinkuja 6 valissa on yleista pysakointialuetta
seka Moukarinpolku, jalankululle ja pyorailylle varattu tie,
mika yhdistdd Tuusulanvaylan viereisen kevyen lilkkenteen
reitin Moukarinkujaan. Kaava-alueeseen sisaltyy osa Sa-
hatien katualueesta, seka Sahankulman, Tuusulanvaylan
ja Fallbackantien risteysalue, Tuusulanvaylan katualuetta
seka Tuusulanvaylan ja Sulantien risteysalue.




Lainvoimaisessa kaavassa alueita on osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi (AO-10). Rakennusoikeus on 0soi-
tettu tehokkuusluvulla e=0,20.

Osoitteissa Moukarinkuja 14, 16, 18 ja 20 on yksikerroksi-
sia omakotirakennuksia. Rakennukset ovat puuverhoiltuja
ja harjakattoisia. Vanhin rakennuksista on rakennettu
1920-luvulta, uusin 1980-luvulla. Kortteli rajautuu pohjoi-
sessa Kiripolkuun ja etelassa puistoalueeseen (Kiri-
puisto).

Osoitteissa Paaskysenpolku 2 ja 4 on yksi- ja kaksikerrok-
siset ja harjakattoiset asuinrakennukset. Rakennukset
ovat puuverhoiltuja, toinen rakennuksista on rakennettu
1950-luvulla, toinen 1980-luvulla.

Moukarinkujan jatkeena on jalankululle ja polkupyorailylle
varattu tie, jolla tonteille ja pysakadintipaikoille ajo seka
huoltoajo on sallittu. Tie paattyy Paaskysenpolun katualu-
eeseen.

Kiripuiston lapi kulkeva kevyen liikenteen reitti yhdistyy
Tuusulanvaylan vieressa kulkevaan kevyen liikenteen reit-
tiin seka Tuusulanvaylan kevyen liikenteen alikulkuun.

Lounaassa sijaitsi Kiekontiehen rajautuva entinen Etela-
rinteen paivakotirakennus piha-alueineen, mika on tarkoi-
tus purkaa.

Suunnittelualueen keskiosalla on Etelarinteen puistoalue,
jossa sijaitsee urheilukentta seka leikkipuisto. Alueen lapi
kulkevat virkistysreitit yhdistavat Moukarinkujan ja Kiekon-
polun.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Sahatien pohjoisreunan
kautta Hyrylan ylaasteen tonttiin, idassa Tuusulanvaylan
itrajauksen kautta Sulan pientaloasutukseen seka kau-
pallisten palveluiden etta liike- ja toimistorakennuksiin.
Sulan pientaloasutus koostuu puuverhoilluista ja harjakat-
toisista omakotirakennuksista. Tuusulanvaylaan rajautu-
vat omakotitalot ovat rakentuneet pitkan ajan kuluessa;
vanhin rakennuksista on vuodelta 1929 ja uusin on vuo-
delta 2007. Tuusulanvaylan ja Fallbackantie risteysalueen
tuntumaan on rakentumassa toimistorakennus.

Etelassa kaava-alue rajautuu Riihikallion, lannessa Etela-
rinteen pientaloasutukseen. Riihikallion pientaloalue on
rakentunut pitkan ajan kuluessa. Alueen vanhimmat ra-

12 (42)




13 (42)

kennuksista ovat 1950-luvulta ja uusin vuodelta 2025. Ra-
kennukset ovat paaasiassa harjakattoisia, joissa on vaa-
lea tiili tai puuverhous.

Etelarinteen alueen Laiduntiehen liittyvat omakotikorttelit
ovat rakentuneet suurimmalta osin 1980-luvulla. Raken-
nukset ovat paaosin yksikerroksisia, harjakattoisia ja julki-
sivuiltaan tiilta. Alue on ilmeeltaan yhtenainen.

Vaihtoehto 1
Entisen Etelarinteen paivakodin alueelle esitetdan kolme
uutta erillispientalokorttelia. Paaskysenpolun varrella

oleva erillispientalokortteli sailyy.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja.

Kaava-alueelle esitetdaan yhteensa nelja erillispientalokort-
telialuetta. Uutta AO-aluetta on yhteensa 6 103m2, ja ra-
kennusoikeutta on yhteensa 1 700 kem2.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle saa rakentaa asuinpientaloja.

Kaava-alueelle esitetaan kaksi uutta asuinpientalokortteli-
aluetta. Uutta AP-aluetta on 13 914 m2 ja rakennusoi-
keutta on yhteensa 6 700 kem2.

Olemassa oleva ns. Sahankulman liikekortteli laajenee
etelaan siten, etta Moukarinkujan varrella ollut ja Tuusu-
lanvaylaan rajautunut asuinpientalokorttelialue poistuu ja
alue muuttuu osaksi liikerakennusten korttelialuetta.

Liikerakennusten korttelialue (KM).

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikdita seka muita vahittaiskaupan ja palve-
luiden liiketiloja seka toimistotiloja. Paivittaistavarakaupan
liketiloja saa rakentaa useampana yksikkona, mutta yh-
teensa enintaan 8 000 kem2.

Rakennusoikeutta on yhteensa 30 000 kem2.
Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on Ill.

Kaava-alueelle esitetaan yksi liikerakennusten kortteli-
alue, pinta-ala 53 485 m2.
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Yleisen tien alue (LT)

Tuusulanvayla on esitetty yleisen tien alueeksi.

Suojaviheralue (EV)

Kaava-alueella suojaviheralueeksi on esitetty Moukarinku-
jalta Tuusulanvaylalle suuntautuva alue.

Lahivirkistysalueella sijainnut urheilukentta poistuu, koska
urheilu- ja liikkuntapalvelut on keskitetty urheilukeskuksen
alueelle. Leikkikentto sailtt alueella.

Lahivirkistysalue (VL)

Kaava-alueen keskiosa on esitetty Etelarinteenpuiston la-
hivirkistysalueeksi. Asuinkorttelialueet rajaavat lahivirkis-
tysaluetta.

Kaava-alueella on yhtenaista lahivirkistysaluetta yhteensa
1,8 ha.

Vaihtoehto 2

Entisen Etelarinteen paivakodin alueelle esitetaan kolme
uutta erillispientalokorttelia. Paaskysenpolun varrella

oleva erillispientalokortteli sailyy.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja.

Kaava-alueelle esitetaan yhteensa nelja erillispientalokort-
telialuetta. Uutta AO-aluetta on yhteensa 6 103m2, ja ra-
kennusoikeutta on yhteensa 1 700 kem2.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle saa rakentaa asuinpientaloja.

Kaava-alueelle esitetaan yksi uusi asuinpientalokortteli-
alue. Pinta-ala on 7 850 m2 ja rakennusoikeutta on yh-
teensa 3 650 kem?2.




Liikenne
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Olemassa oleva ns. Sahankulman liikekortteli laajenee
etelaan siten, ettd Moukarinkujan varrella ollut ja Tuusu-
lanvaylaan rajautunut asuinpientalokorttelialue poistuu ja
alue muuttuu osaksi liikerakennusten korttelialuetta.

Liikerakennusten korttelialue (KM).

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikdita seka muita vahittaiskaupan ja palve-
luiden liiketiloja seka toimistotiloja. Paivittaistavarakaupan
liketiloja saa rakentaa useampana yksikkona, mutta yh-
teensa enintaan 8 000 kem2.

Rakennusoikeutta on yhteensa 35 000 kem2.
Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on |II.
Kaava-alueelle esitetaan yksi likerakennusten kortteli-
alue.

Yleisen tien alue (LT)

Tuusulanvayla on esitetty yleisen tien alueeksi.

Suojaviheralue (EV)

Kaavassa suojaviheralueeksi on esitetty alue Moukarinku-
jalta Tuusulanvaylalle suuntautuva alue.

Lahivirkistysalueella sijainnut urheilukentta poistuu, koska
urheilu- ja liikkuntapalvelut on keskitetty urheilukeskuksen
alueell. Leikkikentto sailtt alueella.

Lahivirkistysalue (VL)

Kaava-alueen keskiosa on esitetty Etelarinteenpuiston |a-
hivirkistysalueeksi. Asuinkorttelialueet rajaavat lahivirkis-
tysaluetta.

Kaava-alueella on yhtenaista lahivirkistysaluetta yhteensa
1,5 ha

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Tuusulanvaylan lansipuolelle, Saha-
tien etelapuolelle ja Moukarinkujan ymparistoon.

Moukarinkuja on paattyva paikallinen kokoojakatu, joka
palvelee alueen liikekiinteistdja. Moukarinkujan ajorata on
noin 7 metria levea ja sen lansipuolella kulkee yhdistetty




jalankulun ja pyo6railyn vayla. Moukarinkuja liittyy Saha-
tiehen vaistamisvelvollisena. Moukarinkujalla on erillinen
kanavoitu kaantyva kaista oikealle Sahatielle itdan kohti
Tuusulanvaylaa. Moukarinkujan nykyisen maankayton ar-
vioidaan tuottavan autoliikennetta noin 4500 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja kadun likennemaara on korkeimmillaan
Sahatien liittyman tuntumassa, koska Moukarinkuja liittyy
muuhun katuverkkoon vain pohjoispaastaan.

Sahatie on alueellinen kokoojakatu, jonka keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne on arkisin nykytilanteessa 6500-
7500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sahatie liittyy idassa
valo-ohjatulla liittymalla Tuusulanvaylaan ja lannessa
vaistamisvelvollisena Pahkinanmaentiehen. Sahatie on
poikkileikkaukseltaan Moukarinkuja - Tuusulanvayla valilla
kaksi kaistainen ja kaksi ajoratainen katu, jonka ajoratojen
yhteisleveys on noin 17 metria. Sahatien ajorata on Mou-
karinkuja- Pahkinamaentie -osuudella leveydeltdan noin
7-8 metria. Sahatien molemmin puolin kulkee yhdistetyt
jalankulun ja pyorailyn vaylat. Nykytilanteessa Sahatie on
tarkea koulureitti.

Tuusulanvayla eli kantatie 45 on Helsingista Tuusulan
kautta Hyvinkaalle kulkeva kantatie. Moukarinkujan koh-
dalla Tuusulanvayla on kaksi kaistainen ja kaksi ajoratai-
nen tie keskikaistalla. Tuusulanvaylan likennemaara on
22 544 ajon/vrk (Suomen Vaylat -palvelu, KVL2023). Arki-
vuorokausilikennemaara Tuusulanvaylalla kaavan tasalla
on nykyisin kaytanndssa noin tasolla 25 000-29 000
ajon/vrk.

Alueella kulkee Sahatien, Moukarinkujan ja Tuusulan-
vaylan viereisten jalankulun ja pyorailyn vaylien lisaksi
verkkoa taydentavia reitteja, jotka palvelevat alueen asuk-
kaita ja koululaisia. Nykytilanteessa kaava-alueen lapi kul-
kee poikittaisyhteyksind Moukarinpolku seka Kiripolku,
joista Moukarinpolku toimii tarkeana reitteina Tuusulan-
vaylan jalankulun ja pyorailyn paareiteille seka bussi-
pysakeille.

Moukarinkujalla on nykyisin nelja suojatieylityspaikkaa,
joista kaksi palvelee ensisijaisesti kadun varren maan-
kayttoa ja kaksi ensisijaisesti kauttakulkevaa jalankulkua
ja pyorailya. Sahatiella on suojatieylitys Moukarinkujan liit-
tyman lansipuolella ja Sahatien alittava alikulkuyhteys
Tuusulanvaylan liittymassa. Tuusulanvaylalla on jalanku-
lun ja pyorailyn alikulkuyhteydet Sahatien liittyman poh-
joispuolella, Moukarinpolun kohdalla seka etelassa Sulan-
tien liittyman kohdalla.
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Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Sahatiella ja Tuusulan-
vaylalla Moukarinpolun kohdalla. Tuusulanvaylan pysa-
killa pysahtyvat linjat 643, joka kulkee reitilla Hyryla-Sor-
nainen seka linja 641 reitilla Keravan asema - Tikkurila.
Molempien vuorovali on tiheimmilldan 20 min. Sahantien
bussipysakki palvelee paaosin koululaisia ja silla pysahtyy
linja 968 reitilla Hyryla-Hyryla. Linjalla on kolme vuoroa
aamulla ja kolme iltapaivalla.

Moukarinkujalla ei ole nykyisin sallittu kadunvar-
sipysakointia. Pysakaointi tapahtuu tonteilla ja lisaksi Mou-
karinpolun etelapuolella on yleiselle pysakdinnille varattu
kooltaan noin 1 350 m2 LP-alue.

Kaavahankkeet sijoittuvat paaosin yleiskaavan C1-alu-
eelle. C1-aluetta tulee kehittaa yleiskaavan mukaan tiivis-
tyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja
kaupunkikuvaltaan laadukkaana ymparistona. Pyorailyn
runkoverkko kulkee Tuusulanvaylalla ja Sahatiella.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksessa esitetaan kaksi erilaista vaihtoehtoa,
joiden liikenteelliset jarjestelyt eroavat toisistaan.

Vaihtoehdossa 1 Moukarinkujan linjaus sailyy ennallaan
kaava-alueen pohjoisosassa ja etelassa linjaus siirtyy lan-
nemmaksi. Kadun lansireunaan toteutetaan eroteltu jalan-
kulun ja pyorailyn vayla. Ajorata on mitoitettu 7 m leveaksi
ja suojatieylitykset toteutetaan keskisaarekkeellisina.

Moukarinkuja pohjoisosalla katulinjaus seka ajoliittymat

sailyvat nykyisilla paikoillaan. Moukarinkujan etelaisella

osalla varaudutaan neljaan ajoliittymaan liikekiinteistoille
kadun itdpuolelle ja kahteen liittymaan asuinkiinteistdille
kadun lansipuolelle.

Kiekontien paahan Jatintien jatkeelle rakentuvien AO-kort-
telien liikkenne jarjestetdan Kiekontielta. Puistoyhteydet
sailyvat ennallaan. Leikkikentta sailyy osittain nykyisessa
sijainnissaan. Pysakointi ja huoltoliikenne jarjestetaan
niin, etta se toimii kiinteistojen pihoissa.

Kaavassa sailytetaan jalankulun ja pyorailyn yhteys Tuu-
sulanvaylaltd Moukarinkujalle seka Moukarinkujalta Paas-
kysenpolulle, mutta Kiripolun yhteys poistuu. Yleinen py-
sakointialue poistuu.




Palvelut

Vaihtoehdossa 2 Moukarinkujan linjaus muuttuu ja kaa-
vassa mahdollisestaan Moukarinkujan liittyminen Tuusu-
lanvaylaan Sulan liittyman kohdalta. Kadun lansireunaan
toteutetaan eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla ja itareu-
naan yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla.

Ajorata on mitoitettu 7 m leveaksi ja suojatieylitykset to-
teutetaan keskisaarekkeellisina. Moukarinkujan pohjois-
osan ajoliittymat sailyvat nykyisilla paikoillaan. Moukarin-
kujan etelaisella osalla varaudutaan neljaan ajoliittymaan
liikekiinteistoille kadun itdpuolelle ja yhteen liittymaan
asuinkiinteistdille kadun lansipuolelle.

Kiekontien paahan rakentuva uuden AO-alueen lilkenne
jarjestetaan Kiekontien kautta. Puistoyhteydet sailyvat
ennallaan. Leikkikentalle tutkitaan uutta sijaintia lahivirkis-
tysalueella. Pysakainti ja huoltoliikenne jarjestetaan niin,
etta se toimii kiinteistdjen pihoissa.

Kaavassa sailytetaan jalankulun ja pyorailyn yhteys Tuu-
sulanvaylaltd Moukarinkujalle seka Moukarinkujalta Paas-
kysenpolulle, mutta Kiripolun yhteys poistuu. Yleinen py-
sakointialue poistuu.

Lahtokohdat
Kauppa

Sahankulman kiinteistdissa toimii talla hetkella monipuoli-
sesti keskustahakuisia kaupallisia palveluja. Talla hetkella
liiketiloissa on yksi paivittaistavarakauppa, tavaratalo ja
lukuisia erikoiskauppoja. Kaupan osuus on 54 % nykyi-
sesta kerrosalasta. Palveluyritysten, ravintoloiden ja toi-
mistotilojen osuus on 43 % kerrosalasta. Liiketilojen nykyi-
nen kaytto vastaa hyvin yleiskaavan tavoitteita kehittaa
korttelia tiiviind kaupunginosakeskuksena. Sahankulman
alakeskus on jo nyt vahva kaupan ja palveluiden keskit-
tyma, joten silld on kaikki mahdollisuudet taydentaa ja tu-
kea paakeskuksen kehittamista ja siten vahvistaa Hyrylan
palvelutarjontaa.

Kiinteistdissa on nyt poikkeuksellisen suuri osa liiketiloista
toimistotiloina, kun kunnan virastot ovat niissa vaistoti-
loissa. Sahankulman kiinteistdissa on noin 100 toimisto-
tyopaikkaa ja noin 100 kaupallisten palveluiden tyopaik-
kaa.
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Hyryldn keskustojen toimialarakenne 2025
(sis. tulevan Prisman ja CM-tavaratalon)

Sahankulman alakeskus I l

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000

Hyrylén keskusta

Piivittaistavarakauppa ja alko W Tavaratalokauppa m Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa m Erikoiskauppa Sisustuskauppa

W Rauta- ja rakennustarvikekauppa W Pankit, vakuutus ja kiinteistdvalitys M Muut palveluyritykset
Ravintolat, kahvilat ja hotellit Kiertotalouskauppa  Autokauppa

Autoalan palvelut Muu kiyttd W Tyhjé liiketila

Hyrylan keskustan ja Sahankulman alakeskuksen liiketilojen jakauma kaupan
ja palveluiden toimialoilla 2025. Hyrylan keskustaan on lisatty valmistuvan
Prisman ja suunnitteilla olevan Citymarketin kerrosalat. Keskustan hypermar-
kettien kerrosalasta merkittdva osa on paivittaistavarakauppaa.

Lahde: Santasalo Ky

Kaavaratkaisu

Moukarinkujan liikerakennusten korttelit merkittaan kaava-
kartan mukaan KM-merkinnalla: "Liikerakennusten Kortte-
lialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikoitéa
seké muita véhittaiskaupan ja palveluiden liiketiloja seké
toimistotiloja. Péivittéistavarakaupan liiketiloja saa raken-
taa useampana yksikkbné, mutta yhteensé enintéén 8
000 kem?.”

Vaihtoehdossa VE1 liiketilan kokonaiskerrosala saa olla
30 000 kem?, johon sisaltyy myos paivittaistavarakaupan
osuus.

Vaihtoehdossa VE2 kokonaiskerrosala saa olla 35 000
kerrosneliometria sisaltaen paivittaistavarakaupan kerros-
alan.

Moukarinkujan etelaosassa sijaitsee yksi keskikokoinen
tavaratalo. Kiinteistolle on myonnetty rakennuslupa (LP-
858-2024-01790 pvm 29.1.2025) kayttotarkoituksen muu-
tokselle, jolla mahdollistetaan 2 445 m? muutosalueen
kayton paivittaistavarakaupan tiloina seka 88 m? lastaus-
laiturin rakentamisen. Moukarinkujan korttelin pohjois-
osassa toimii pieni 500 kerrosnelidmetrin suuruinen paivit-
taistavarakauppa. Nykyisellaan paivittaistavarakauppaa
on siten rakentuneena tai luvitettuna noin 3 000 kerrosne-
lidta. Olemassa olevan tai luvitetun paivittaistavarakaupan
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kerrosalan lisaksi voidaan asemakaavan mukaan toteut-
taa 5000 kerrosneliometria uutta paivittaistavarakauppaa,
joka voi sijoittua useampaan erilliseen yksikk6én KM-kort-
telissa.

Arkkitehtitoimisto One Architects on tehnyt alustavat viite-
suunnitelmat lisarakentamisesta KM-korttelin etelaosaan
(liite). Viitesuunnitelmissa on esitetty liiketilaa etelaiseen
osaan KM-korttelista vaihtoehtojen mukaan 12 500 tai

20 000 kerrosneliometria. Vaikka viitesuunnitelmat on
tehty vain korttelin etelaosaan, kattaa asemakaava-alue
kuitenkin koko Moukarinkujan varren kaupalliset korttelit
ja niille osoitetaan yhteinen rakennusoikeus. Liiketilan ker-
rosala voi koostua useammasta erillisesta yksikosta ja ne
voivat sijoittua seka pohjoiseen osaan korttelia etta etelai-
seen osaan.

Vaihtoehto 1:

Kaava-alueelle esitetaan yksi liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Osoitteissa Moukarinkuja 2 ja 4, voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty.
Osoitteessa Moukarinkuja 6, uutta ja korvattavaa raken-
nusoikeutetta yhteensa 12 500 kem2.

Uusi ja korvattava rakennusoikeus jakautuu siten, etta
paivittaistavarakaupan tarpeisiin enintdan 2 500 kem2 ja
erikoistavarakaupalle 10 000 kem2.

Rakennusoikeutta yhteensa 30 000 kem2 ja Ill krs.
Vaihtoehto 2:

Kaava-alueelle esitetaan yksi liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Osoitteissa Moukarinkuja 2 ja 4, voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty.
Osoitteessa Moukarinkuja 6, Sahanrinteen Liiketalo Oy:n
kayttama rakennusoikeus on huomioitu.

Uutta rakennusoikeutta on yhteensa 20 000 kem2. Ra-
kennusoikeus jakautuu paivittaistavarakaupan tarpeisiin
enintaan 8 000 kem2 ja erikoistavarakaupalle 12 000
kem2.

Uutta rakennusoikeutta on yhteensa 20 000 kem2, josta
paivittaistavaramyymalan osuus kerrosalasta saa olla
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enintdan 8 000 kem2 ja erikoistavarakaupan osuus on 12
000 kem2.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta. Korttelien ja katualueiden valiset korkeuserot ovat
maltillisia. Esteettdmien kulkuyhteyksien jarjestaminen
tonttien sisalla, pihoilla, pysakadintialueilla seka palvelui-
den saatavuudessa on tarkemmassa suunnittelussa kiin-
nitettava huomiota. Esteettomyyteen tulee kiinnittaa huo-
miota katusuunnittelussa seka kevyen liikenteen yhteyk-
sien tarkemmassa suunnittelussa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on suunniteltavissa lakiin ja saadoksiin perus-
tuen esteettdmaksi asumisen ja autopaikoituksen ja pal-
veluiden saatavuuden suhteen.

Luonnonymparisto
Lahtékohdat

Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alueen kes-
kelld on noin 5 hehtaarin laajuinen Etelarinteen puisto-
alue. Alue sisaltaa noin 2 hehtaaria laajuisen lehtipuuval-
taisen metsikon. Tuusulanvaylan viereisessa, noin 0,5
hehtaarin Kiripuiston alueella kasvaa mannikkoa.

Etelarinteen lahivirkistysalueella sijaitsee urheilukentta,
leikkikentta seka kaytdsta poistunut ja nykyisin varasto-
alueena kaytetty tenniskenttien alue.

Osalle kaava-aluetta on laadittu luontoselvitys (Faunatica
2021).

Urheilukentan ja entisen Etelarinteen paivakodin tontin
valinen metsikko todettiin linnustollisesti arvokkaaksi alu-
eeksi. Selvityksessa todetaan, ettéd metsikko olisi syyta
sailyttaa nykyisen kaltaisena eli luonnonmukaisena lintu-
jen ja muiden elididen elinymparistona.

Metsikko seka entisen Etelarinteen paivakodin ja Etelarin-
teen pientaloalueen valinen alue maariteltiin Il luokan le-
pakkoalueeksi.
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Selvitysalue

0 50 100 m { B3 Luokan II lepakkoalue
= [ Linnustollisesti arvokas alue

Kuva 6. Yhteenveto selvitysten tarkeimmista tuloksista.

Koillinen-lounas -akselilla Etelarinteen lahivirkistysalueella
kulkee valtaoja. Valtaojalla on tarkea rooli lintujen ja mui-
den elididen elinymparistdssa.

Tuusulan kunnan alueelle on laadittu Vihersiniverkosto-
suunnitelma VISSI (yleissuunnitelmaluonnos).

Yleissuunnitelman tavoitteena on tunnistaa yleispiirteisella
tasolla Tuusulan metsaisten-, kosteiden- seka avoimien
elinymparistdjen muodostama kokonaisuus, sen arvok-
kaat, sailytettavat ja kehitettavat osat seka niiden valinen
verkosto. Tydssa tutkitaan olemassa olevaa lahivirkistys-
verkostoa seka viheralueiden riittavyytta ja kattavuutta
asukashyvinvoinnin ja alueiden vehreyden nakokulmasta.

VISSI tyon tavoitteena on tarkastella ekologisen verkos-
ton toimivuutta ja sijoittumista kaupunkirakenteessa. Ta-
man tiedon pohjalta ekologinen verkosto voidaan ottaa
paremmin huomioon maankayton suunnittelussa jo hank-
keiden alkuvaiheessa (ekologisen tiedon vieminen suun-
nitteluun). Tutkitaan olemassa olevaa lahivirkistysverkos-
toa seka viheralueiden riittavyytta asukashyvinvoinnin ja
alueiden vehreyden nakokulmasta.

Nostona VISSI-tyon selostuksesta:

Viheralueverkoston kattavuus on tarkea osa kaupunkien
viihtyisyytta ja asukkaiden hyvinvointia. Riittavan tihea vi-
heralueverkosto varmistaa, etta jokaisella asukkaalla on
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mahdollisuus virkistaytya luonnonlaheisessa ymparis-
tossa arjen keskella. Tavoitteena on, etta jokaisella asuk-
kaalla on vahintaan 1,5 hehtaarin kokoinen viheralue
enintdan 300 metrin etaisyydella kodistaan. Nama alueet
palvelevat lahivirkistysta ja luovat vehreaa ymparistéa. Mi-
toitusohjetta on peilattu kansainvalisiin ja kansallisiin tutki-
muksiin/suosituksiin seka naapurikuntien vastaaviin kay-
tantoihin. Lahivirkistysalueiden saavutettavuudelle 300
metrin enimmaisetaisyys on yleisesti kaytetty mittari. Sen
sijaan 300 metrin paassa olevan viheralueen tavoitekoko
vaihtelee. Tyypillisia tavoitelukuja ovat 0,5 hehtaaria, 1
hehtaari ja 1,5 hehtaaria. Tuusulassa tavoitteeksi asetet-
tiin 1,5 hehtaarin minimikoko, jotta kuntalaisille voidaan
tarjota riittavan laajoja viheralueita. Mitoitusohjetta sovel-
letaan asemakaavatasolla ja viheralueiden kattavuus tu-
lee jatkossa tarkistaa aina asemakaavoituksen yhtey-
dessa VISSI suunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

e |14,
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Kuva: Ote VISSI selostuksen liitekartasta 15, lahivirkistysaluei-
den kattavuus, Hyryla (luonnosvaihe)
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Kohde 17. Moukarinkuja Il asemakaava vireilla. Etelarin-
teenpuisto tarkeassa roolissa viheralueiden kattavuuden
kannata. Riittavan laajan (vah. 1,5 ha) yhtenaisen viher-
alueen sailyminen kaava-alueella tarkeaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuissa sailytetdan olemassa olevia lahivirkis-
tysalueita. Olemassa olevat viheralueet kuitenkin piene-
nevat vaihtoehdoista riippuen.




Vaihtoehto 1

Etelarinteen lahivirkistysalue sailyy lahes ennallaan. Lahi-
virkistysalyetta osoitetaan alueelle siten, etta yhtenaista
viheraluetta sailyy noin 1,8 ha (VL). Alue Moukarinkujalta
Tuusulanvaylalle osoitetaan suojaviheralueeksi (EV).

Alueella sijainnut urheilukentta poistuu, leikkikentta sailyy.
Vaihtoehto 2

Etelarinteen lahivirkistysaluetta sailyy. Lahivirkistysaluetta
osoitetaan alueelle siten, etta yhtenaista viheraluetta sai-
lyy noin 1,5 ha (VL). Alue Moukarinkujalta Tuusulan-
vaylalle osoitetaan suojaviheralueeksi (EV).

Alueella sijainnut urheilukentta poistuu, leikkikentta sailyy
alueella.

Ekologinen kestavyys
Lahtékohdat

Tuusulanvaylaan ja Paaskysenpolkuun rajoittuvin osin
alue on rakennettua aluetta, joukossa Kiripuiston puisto-
alue. Etelarinteen puistossa sijaitsee urheilukentta seka
leikkikentta. Etelarinteen keskiosalla on lahes luonnontilai-
nen metsaalue, alueen lapivirtaa lounais-koillissuuntai-
sesti valtaoja. Moukarinkujan ja asuinkorttelien valissa on
kapea viheralue.

Kaava-alue rajoittuu rakennettuihin asuinkortteleihin seka
likekiinteistoihin. Kaava-alueen keskella on paikoin luon-
nontilaista aluetta.

Kaavaratkaisu

Vaihtoehto 1 & 2

Etelarinteen lahivirkistysalueesta merkittava osa sailyy,
my0s kapea viheralue Moukarinkujan ja pientalotonttien
valissa.

Valtaojan ymparistoineen sailyy.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston pii-
rissa.

Kaavaratkaisu

Molemmat vaihtoehdot edellyttavat kunnallisteknisten joh-
tojen uusimista osittain tai kokonaan.

Vaihtoehto 1

Moukarinkujan linjaus sailyy ennallaan. Kaavan toteutta-
minen edellyttdd Moukarinkujan ja Sahatien seka Saha-
tien ja Tuusulanvaylan risteysalueen kehittamista.

Osa alueen maanalaisista johdoista on kaytettavissa alu-
een uusiin toimintoihin, osa maanalaisista johdoista on
kayttdikansa paassa ja vaatii uusimista. Uusi rakentami-
nen edellyttdaa uuden johtoverkoston rakentamista.

Vaihtoehto 2

Moukarinkujan linjaus sailyy pohjoisosalta lahes ennal-
laan, loppuosan linjaus muuttuu ja jatkuu uuteen liitty-
maan, mika yhdistaa Moukarinkuja Tuusulanvaylaan.

Kaavan toteuttaminen edellyttda Moukarinkujan ja Saha-
tien seka erityisesti Sahatien ja Tuusulanvaylan risteys-

alueen kehittamista. Uusi liittyma Tuusulanvaylalle koko

liittyman parantamista.

Osa alueen maanalaisista johdoista on kaytettavissa alu-

een uusiin toimintoihin, suuri osa johtoverkosta tulee uusi-
tavaksi. Uusi rakentaminen edellyttaa uuden johtoverkos-
ton rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat
Maapera
Tuusulanvaylan laheisyydessa maapera on karkeaa hie-

taa ja hiekkaa. Lannen suuntaan maapera muuttuu mo-
reenikumpareeksi. Valtaojan ymparistd on savea.
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Kaupallinen lisarakentaminen sijoittuu Tuusulanvaylan
varteen, hiekkaperaiselle maalle, missa pohjarakentami-
nen ei vaadi erityistoimia tai vahvistuksia.

Kuva: Maaperakartta kaava-alueen rajauksella.

Pientalojen kohdalla rakentaminen voi vaatia pohjanvah-
vistuksia.

Maaperan tilan tietojarjestelman mukaan Tuusulan Saha
Oy:n alueella, osoitteessa Moukarinkuja 2, on maaperan
selvitystarvetta. Maanrakentamisessa tai maankayton
muutoksissa tulee olla yhteydessa valvontaviranomai-
seen. Viranomaisena toimii ELY-keskus.

Maaperan tilan tietojarjestelman mukaan Tuusulanvaylalla
Sulan teollisuusalueen kohdalla on riskikohde.

Lahialueella on sijainnut huoltoasemia, saha ja muuta
maaperaan vaikuttanutta toimintaa.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee suurelta osin Hyrylan 1- luokan
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella ja
osittain myos pohjaveden muodostumisalueella.

Kaava-alue on osittain vedenhankintaa varten tarkealla 1
luokan pohjavesialueella seka osittain varsinaisella muo-
dostumisalueella.
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@
‘Maapersn san tetojaries ymparist

Kuva: Pohjavesialueet seka MATTl-rekisterin merkinnat (kol-
mio).

Kaavaratkaisu

Vaihtoehdot 1 ja 2

Kaava-ratkaisuissa kaupallinen lisarakentaminen osoite-
taan maaperan kantavimmille osille, Tuusulanvaylan var-
teen. Uudet pientalokorttelit sijoittuvat maaperan saviselle
osalle, asuinpientalot osittain myos kantavammalle hie-
kalle. Kaikessa rakentamisessa huomioidaan pohjaveden
suojelu.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alue sijaitsee liikennemelualueella. Kaava-alueen
sijanti Tuusulanvaylan kupeessa altistaa alueen liikenne-
melulle. Voimakkaimmillaan liikennemelu on aivan Tuusu-
lanvaylan tuntumassa, yli 75 Lden.

Sahankulman kiinteistojen piha-alueella likennemelu on
valilla 60-64 Lden. Entisen tenniskenttien alueella ja osin
urheilukentan alueella melutaso on myo6s 60-64 Lden.

Urheilukentan alueelta entisen Etelarinteen paivakodin
alueelle likennemelutaso on 55-59 Lden.

Tuusulanvaylan molemmin puolin on meluaidat asuinkort-
telien kohdalla.
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SOX%
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Kuva: EU maantiemelu 2022

Kaavaratkaisu

Vaihtoehdot 1 ja 2

Liikerakennusten korttelialue kattaa lahes koko Tuusulan-
vaylaan rajoittuvan kaava-alueen. Liikerakentamisen
osalta ei edellyteta toimenpiteita likennemelun leviamisen
osalta. Korttelin rakentaminen osaltaan voi estaa liikenne-
melun leviamisen vaihtoehdoissa esitetyille asuinkortte-
leille.

Asuinrakentamisen osalta tulee tarpeen mukaan selvittaa
asuinalueiden liikkennemelun taso ja tehda tarvittaessa
suojatoimia melun leviamisen estamiseksi.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista:

e Moukarinkuja Il:n luontoselvitykset Tuusulan Hyry-
lassa vuonna 2021

o Liikenteelliset tarkastelut, Moukarinkuja Il ja Il (La-
helanpelto YS jatko), Ramboll 12.8.2025

e Viitesuunnitelmat, One Architects, 28.11.2025

e Hyrylan kaupallinen selvitys, Sitowise 8.10.2024

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustan-
nuksia katujen, Tuusulanvaylan uuden liittyman seka
yleisten alueiden rakentamisesta. Lisaksi Tuusulanvaylan
nykyinen Sahatien risteys edellyttaa parantamista, kaan-
tyvien kaistojen lisaamista seka nykyisten pidentamista.
Kaavan toteuttamiseen liittyy epavarmuustekijoita lahinna
VE 2:ssa, joka edellyttaa uutta liittymaa Tuusulanvaylan
tiealueelle.

Kaavataloutta tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle ker-
tyy tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myyn-
nista ja vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu lisaa merkittavasti alueen liikennetta. VE2
parantaa kaupallisten palvelujen saavutettavuutta ete-
lasta.

Kaavan tueksi on laadittu alustava liikenneselvitys, jonka
tavoitteena oli tutkia tulevan maankayton seka kaavan
mahdollistaman maankayton liikenteellisia vaikutuksia 1a-
heiseen katuverkkoon seka erityisesti Moukarinkujan ja
Sahatien seka Sahatien ja Tuusulanvaylan liittymien toi-
mivuuteen. Moukarinkujan asemakaavahankkeiden vaiku-
tusten lisaksi likenneselvityksessa huomioitiin Lahelan-
pellon asemakaava, Lahelanorsi seka Hyrylan itainen ohi-
tustie.

Liikenneselvityksessa tarkasteltiin neljaa erilaista liikenne-
verkkovaihtoa, jotka erosivat toisistaan Moukarinkujan ka-
tulinjauksen seka mahdollisten uusien liittymien ja ajoyh-
teyksien osalta. Vaihtoehdot olivat:

- Ve1A Nykytilanteen mukainen linjaus

- Ve1B Nykytilanteen mukainen linjaus, jolla lisdkatuyh-
teys Pahkinamaentielle

- Ve 2 Uusi katuyhteys, katulinjauksen muutos ja liitty-
mahaara Tuusulanvaylalle

- Ve3 Uusi katuyhteys Kotkantielle

Selvityksessa paivitettiin Lahelanpellon yleissuunnittelun
yhteydessa tarkennettu Hyrylan liikenne-ennuste. Ennus-
teen perusteella laadittiin eri vaihtoehdoille vuoden 2050
aamun ja illan huipputuntien liikennemaarat liittymittain.
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Selvitys laadittiin vaiheessa, jossa Moukarinkuja Il ja Ill -
kaavamuutosalueiden maankayton maarasta oli tietty ka-
sitys, erityisesti kaupan kerrosneliometrien jakautumisesta
paivittaistavarakaupan ja erikoistavarakaupan suhteen.

Alueen liikennetuotoksen (Moukarinkuja) on nykyisella
maankaytdlla arvioitu olevan noin 4500 ajon./vrk. Kaava-
luonnoksen mukaisella vaihtoehto 1:11& noin 8200
ajon./vrk ja vaihtoehto 2:lla noin 9300 ajon./vrk. Eli alueen
tuottaman autoliikenteen maara noin kaksinkertaistuu.

Sahatien osalta vuoden 2050 ennustelikennemaaraan
vaikutti merkittavasti liikenteen yleinen kasvu. Taman
taustaennusteen likennemaaralisayksen jalkeen Sahatien
likennemaara oli kadulla 8 600 - 9 200 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa. Nykyisen liikenneverkon kaltaisessa tilan-
teessa Moukarikujan liikenteen kaksinkertaistuminen lisaa
Sahatien likennemaaraa kadun itdpaassa noin 6500
ajon./vrk ja lansipaassa noin 2100 ajon./vrk. Talléin Saha-
tien itapaan likennemaara on yhteensa noin 15700
ajon./vrk ja lansipaassa noin 10600 ajon/vrk. Jos otetaan
huomioon mahdollinen Moukarinkujan etelapaan liittyma
Tuusulanvaylalle, Sahatien itdpaan likennemaara on noin
12450 ajon./vrk ja lansipaan noin 9350 ajon./vrk. Arvio siis
on, ettda Moukarinkujan etelapaan liittdminen Tuusulan-
vaylaan keventaisi Sahatien liikkennekuormitusta.

Alustavan liikenneselvityksen johtopaatoksissa todetaan,
ettd Tuusulanvaylan likennemaara kasvaa ennustevuo-
teen 2050 mennessa Saksanvaylan muodostamasta itai-
sesta ohikulkuyhteydesta huolimatta korkeaksi erityisesti
Tuusulanvaylaa pitkin kulkevan etela-pohjoissuuntaisen
likennevirran kasvun myoéta. Selvityksen perusteella Sa-
hatien liikennemaarat kasvavat erityisesti Lahelanorren
uuden yhteyden ja Lahelanpellon asemakaava-alueen ra-
kentamisen vuoksi ja Moukarinkuja ja Sahatie Il kaava-
muutosten liikkennetuotokset ovat vahaisia muun Hyrylan
alueen maankayton kehittymiseen liikennetuotoksiin ver-
rattuna ja vaikutukset jaavat paikallisiksi Iahinna Saha-
tielle, Moukarinkujalle ja Pahkinamaentielle.

Alustavan liikenneselvityksen johtopaatoksena oli myos
se, ettd parannettu Sahankulman liittyma valittaa kaiken
ennustetilanteen liikkenteen, mutta kaistaparannuksista
huolimatta liittyman palvelutaso jaa valttavaksi tai huo-
noksi.

Tarkastellut liittyman parantamistoimet kohdistuivat kaik-
kien liittyman tulohaarojen jarjestelyihin sisaltaen jkp-ali-
kulkujen siltakansien jatkamiset seka ajokaistalisaykset




Sahatien ja Fallbackantien liittymahaaroilla ja vasemmalle
kaantyvien kaistojen pidennykset Tuusulanvaylan liittyma-
haaroilla.

Selvityksessa havaittiin, ettd VE2 uusi katuyhteys Mouka-
rinkujan etelapaasta Tuusulanvaylalle kasvattaisi viiveita
ja jononpituuksia Sulantien ja Tuusulanvaylan valisessa
liittymassa, vaikkakin samalla Sahankulman liittyman
kuormitus hieman kevenisi ja jonopituudet lyhenisivat. Jos
Moukarinkujan etelapaa kytketaan Tuusulanvaylaan, uu-
den katuliittymahaaran aiheuttamia viiveitd on mahdollista
lisakaistoin ja liikennevalo-ohjauksella saataa siten, etta
viiveet Tuusulanvaylan suunnan liikenteelle jaavat vahai-
siksi. Tarkastelussa Moukarinkujan ei oletettu houkuttele-
van lapiajoa. Moukarinkujan kadun kytkeminen etelapaas-
taan Tuusulanvaylaan parantaa merkittavasti kaavoitetta-
van alueen saavutettavuutta autoliikenteella.

Alustavan liikenneselvityksen paatelmana todetaan, etta
jatkosuunnitteluun valittavan vaihtoehdon valinnassa tulee
kKiinnittdd enemman huomiota toimivuuden ohella esimer-
kiksi liikenneturvallisuuteen seka ymparisto- ja kustannus-
vaikutuksiin ja, etta kantatien 45 osalta on syyta varautua
laajempaan liikenteelliseen kehittamisselvitykseen Van-
han Tuusulantien liittyman Hameentien kiertoliittyman va-
lila.

Kaavaratkaisujen kanssa ajantasalla pidettavien moottori-
ajoneuvoliikenteen toimivuusselvitysten lisaksi jatkosuun-
nittelussa on tarkeaa kiinnittaa huomiota turvallisten ja su-
juvien jalankulku ja pyorailyreittien suunnitteluun. Lisdan-
tyvat paivittaistavarakauppa lisda tavarakuljetuksia ja ras-
kaan liikenteen maaraa mm. Moukarinkujalla ja kaupan
kiinteistdilla, minka vuoksi jatkosuunnittelussa on tarkeaa
kiinnittda huomiota myds huoltoliikenteen jarjestelyihin ja
risteamisiin jalankulkuliikenteen kanssa.

Liikenneselvityksen perusteella on todettavissa, etta Sa-
hatien likennemaarat kasvavat tasolle, jossa mm. Saha-
tie/Moukarinkuja -liittyma seka Sahatien suojatieylitykset
tulisi likennevalo-ohjata. Tarkentuva likennemaara- ja
suuntautumisarvio mahdollistaa myos katuliittymatyypin
tarkemman arvioinnin. Tallaisten jarjestelyjen vaikutusta
ajoneuvoliikenteen sujuvuuteen ei luonnosvaiheessa ole
vield tarkasteltu. Myds Moukarinkujan likennemaara kas-
vaa laskennallisesti tasolle, jossa ajorataa risteavan jalan-
kulun ja pyodrailyn suojatiejarjestelyjen sijoittumiseen ja to-
teutukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
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Kaavaluonnoksen kokoamisvaiheessa marras-joulu-
kuussa 2025 Moukarinkujan maankayton maarista kehittyi
viela muutettu malli, joka vaikutti paivittaistavarakaupan,
erikoistarvikekaupan seka toimistojen k-m2 -maariin
kaava-alueella. Paivittaistavarakaupan maaraa on uu-
sissa vaihtoehdoissa 8 000 k-m2 ja toimistotilarakentami-
sen ja kaupan tilojen yhteenlaskettu maara on 30 000 -
35 000 k-m2. Maankayttolukujen tuottamalla liikenteella ei
ole tehty viela paivitettya liikennetarkastelua. Maankayton
muutos kasvattaa kuitenkin Moukarinkujaa hyddyntavaa
likenteen laskennallista maara. Sen arvioidaan muutok-
sen myaota olevan vaihtoehdossa 1 noin 8 200 ja vaihto-
ehdossa 2 noin 9300 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa.
Maankayton muutoksesta syntyva matkatuotoksen kasvu
korostaa aiemmassa liikenneselvityksessa havaittuja
haasteita ja jatkoselvitystarpeita kaavan liikkenneratkaisu-
jen osalta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Nykytilassa Tuusulanvaylaa rajaavat liikkekiinteistot seka meluaito-
jen suojassa sijaitsevat asuinkorttelit.

Liikekiinteistdjen lisaantyminen Tuusulanvaylan varrelle ei merkit-
tavasti vaikuta kaupunkikuvaan eika maisemaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumi-
seen seké luontoon

Asemakaavan muutoksen toteutumisesta aiheutuvaa hiili-
jalanjalkea on arvioitu Planect-tydkalun avulla. Planect-
laskuri tuottaa arvion asemakaavan mukaisen alueen elin-
kaaren aikaisesta hiilijalanjaljesta (ilmastopaastét) ja hiili-
kadenjaljesta (ilmastohyddyt). Arviointi kattaa kuusi sekto-
ria: esirakentamisen, infran ja yleiset alueet, rakennukset
ja tontit, energian, likenteen seka maaperan ja kasvilli-
suuden hiilivarastot.

Kaava-alueen 50 vuoden aikaiset hiilidioksidipaastot ovat
Planect-laskurin mukaan VE1:ssa ovat 30 323 t CO.e.
Laskurin mukaan eniten hiilijalanjalkea kasvattaa toteutu-
vat rakennukset ja tontit (noin 14 832 t CO,e), ja toiseksi
merkittavin paastéera muodostuu liikenteesta (noin 8 633
t CO,e). Kaava-alueen 50 vuoden aikaiset hiilidioksidi-
paastot ovat Planect-laskurin mukaan VE2:ssa ovat 38
240 t CO,e. Laskurin mukaan suurimmat paastot syntyvat
likenteesta (noin 15 176 t CO.e), ja toiseksi merkittavin
paastdera muodostuu toteutuvista rakennuksista ja ton-
teista (noin 14 400 t CO,e). Molemmissa versioissa saa-
vutettava hiilikadenjalki on pieni. Planect-laskuri huomioi




TOTEUTUS
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ainoastaan alueen muutoksen; nykyinen puusto ei vaikuta
laskelman tulokseen. Hiilidioksidipaastoja voidaan vahen-
taa esimerkiksi kayttamalla vahahiilisia rakennusratkai-
suja, hyodyntamalla kierratysmaamassoja seka suosi-
malla puurakenteita betonin ja teraksen sijaan. Liikenteen
paastoja voidaan hillitd suosimalla joukkoliikennetta, ka-
velya ja pyorailya alueelle saapumisessa.

Planect arvioi liikenteen osalta vain henkildliikennetta.
Kaava-alueella osa liikenteesta voi olla tavaraliikennett3,
jonka ilmastovaikutukset eivat sisally laskentaan. Tavara-
likenteen paastaot riippuvat kuljetusmatkoista ja kuljetus-
muodosta, mika tekee niiden arvioinnista haastavaa. Pla-
nect ei myodskaan pysty arvioimaan paastoja mahdollisille
erikoisrakenteille tai yksilollisille rakennusratkaisuille
Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten, nyt kaytetta-
vissa olevien lahtdtietojen pohjalta ja niihin liittyy epavar-
muuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa
tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastojen toteumaan.

Planect-yhteenvetokuva on kaavaselostuksen liitteena.
Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,

eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [&hiympéris-
t0ssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaupallisten palveluiden lisdantyminen alueella voi lisata
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksia lahiymparis-
tossa. Liikenteelliset ratkaisut lisaavat liikenneturvalli-
suutta ja likkumisen mahdollisuuksia. Asumisen lisaanty-
minen alueella voi parantaa sosiaalista toimintaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaupallisten palveluiden lisdantyminen mahdollistaa elinkeinoela-
man mahdollisuuksien laajentumista ja tyollistymisen edellytysten
kasvamista.

Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle raken-
tamiselle voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava.
Asemakaava on mahdollista toteuttaa vaiheittain useam-
man vuoden aikana. Asemakaavan yhteydessa laaditaan
tonttijako. Asemakaava-alueella on kunnallistekniikkaa
osittain valmiina ja siihen voidaan liittya, kun tarvittavat
muutokset kadunrakenteisiin ja verkostoihin on rakennettu
valmiiksi. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista
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yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Asemakaavan to-
teuttamista ohjaamaan laaditaan tarvittaessa rakentamis-
tapaohje.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtio-
neuvoston paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kan-
nalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
netta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
asemakaavan kuvauksen kohdissa “alueiden kéyttétarkoi-
tus” ja “korttelialueet’, "likenne” seka "ympdéristohairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Kuva: Ote epavirallisesta Uudenmaan maakuntakaavayhdistel-
masta.

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman
13.3.2023) suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen alueelle seka osin pohjavesialu-
eelle (likimaarainen sijainti violetti ympyra).

Yleiskaava
“\{\. EH )
X,

;-?é

7\

mom 10000 Pahjakartta, Tuusulan yieiskanve 2040 (e liiesimainen) & Tuusulen kunte

Kuva: Ote yleiskaava ehdotus ll:sta (KV 14.11.2022) ja kaava-
alue punainen viiva.

Tuusulan yleiskaava 2040 on kunnanvaltuuston hyvaksyma, siita
on valitettu ja kasittely oikeusasteissa on kesken (20.2.2025), jo-
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ten yleiskaava ei ole viela lainvoimainen, mutta ehdotus on otet-
tava huomioon alueen asemakaavoja valmisteltaessa. Yleiskaava
2040:ssa liikerakennuksen korttelialue on merkitty keskustatoimin-
tojen alueeksi, alakeskus (C-1). Se varataan keskustaan soveltu-
valle asumiselle, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloille seka virkis-
tykseen. Aluetta tulee kehittaa tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja
pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan laadukkaana ympa-
ristona. Alueelle saa sijoittaa paikallisesti merkittavan vanhittais-
kaupan suuryksikon tai niihin verrattavissa olevan myymalakeskit-
tyman.

Muu osa osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluetta on tiivista
pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Se varataan asumiselle, jonka
asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivita-
loihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka ymparistoon so-
veltuvia tyotiloja. Alueen kehittamisessa ja taydennysrakentami-
sessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja
pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti virkistysalueita.
AP-alueen lapaisee kaksi merkintaa viheryhteystarpeesta, jolla
osoitetaan paikalliset virkistysalueverkostoon kuuluvat viheryhtey-
det ja -alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistoa, viheraluetta tai vi-
heryhteytta. Yhteyden tarkempi toteutustapa ratkaistaan tarkem-
massa suunnittelussa. Tuusulanvayla on merkitty kantatieksi ja
sen lansipuolella on merkintd pyorailyn runkoverkon osasta. Alu-
een itdosa on pohjavesialuetta (jl).

Yleiskaavan alakeskus

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Tuusulan yleiskaavan
2040 kokouksessaan 14.11.2022 § 133. Yleiskaava ei ole
viela lainvoimainen. Yleiskaavassa Moukarinkujan alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, alakeskukseksi C-
1 -merkinnalla. Kaavamaarayksen mukaan "Alue varataan
keskustaan soveltuvalle asumiselle, toimisto-, palvelu- ja
myymaéalétiloille sekéa virkistykseen. Aluetta tulee kehittééa
tiivistyvéna, erityisesti kdvelyyn ja pyéréilyyn perustuvana
Ja kaupunkikuvaltaan laadukkaana ympéristéna. Alueelle
saa sijoittaa paikallisesti merkittédvéan véhittaiskaupan
suuryksikén tai niihin verrattavissa olevan myymélékeskit-
tymén.”

Yleiskaavalla muodostetaan Etela-Tuusulaan selkea kes-
kustojen hierarkia, joka ohjaa myos kaupan sijoittumista.
Jako kunnan paakeskukseen (C) ja alakeskuksiin (C-1 ja
C-2) selkeyttda kaupan rakennetta. Alakeskuksen merkin-
ndissa rajoitetaan kaupan maara paikalliseksi. Moukarin-
kujan alueelle Sahankulmaan sallitaan paikalliset kaupan
suuryksikot.
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Moukarinkujan alue sijaitsee kehitettdvan Tuusulanvaylan
joukkoliikenteen runkoyhteyden varrella. Alue on saavu-
tettavissa helposti joukkoliikenteella, kavellen ja pyoralla.
Sahatien alueen saavutettavuus paranee uusien ja paran-
nettavien vaylien seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
myota. Asemakaavaluonnoksessa esitetty Tuusulan-
vaylan uusi liittyma ja parannettu nykyinen liittyma paran-
tavat merkittavasti korttelin saavutettavuutta. Sahatien jat-
keeksi lanteen on tullut voimaan Lahelanorren asema-
kaava. Lahelanorsi parantaa Moukarinkujan alueen saa-
vutettavuutta myds lannesta Lahelan asuinalueilta.

Koulut ja paivakodit ovat lIahella Moukarinkujan asema-
kaavoitettavaa aluetta. Moukarinkujan ymparistoon on
luontevaa sijoittaa asumista, palveluita ja myymalatiloja
seka kehittaa aluetta keskustamaisesti. Paikalliskeskus
palvelee ennen kaikkea lahialueen asukkaita. Sahatien
pohjoispuolella olevalta kiinteistdlta poistuu Hyrylan yla-
aste. Talle alueelle tutkitaan erillisella asemakaavalla kes-
kustamaista asumista. Kaupalliset palvelut keskittyvat
Moukarinkujan ymparistoon.

Moukarinkujan asemakaavamuutoksen alueelle sallitaan
yleiskaavan mukaan paikallisesti merkittavaa kauppaa.
Kaupan paikallisuutta korostaa, jos vastaavan konseptin
myymaldita on jo viereisissa kuntakeskuksissa. Sahankul-
man nyKkyisilla myymalatiloilla ei arvioida olevan seudulli-
sia vaikutuksia ja yleiskaavan tavoitteena onkin kehittaa
aluetta monipuolisille sekoittuneille toiminnoille: asumi-
selle, palveluille, toimistoille ja paikalliselle liiketilalle.

Hyrylan kaupallisessa selvityksessa on keskusten ke-
hittamista ja Moukarinkuja asemakaavamuutosta tarkas-
teltu seuraavasti: "Moukarikujan kaava-alue ja muut alu-
eet sijoittuvat keskustan ulkopuolelle Tuusulanvéylan var-
relle ja sen tuntumaan. Néiden kohteiden kaupan toimin-
not lisGavét Hyrylan taajaman eteldosan kaupan palvelu-
tarjontaa ja ne vastaavat ldhialueidensa palvelutarpeiden
liséksi myds tybmatkaliikenteen palvelutarpeisiin.”
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Asemakaavat

Kuva: Ote ésemakéavojeh yhdistelmiéikalrtélté,.Ote éjénfasa:asemakaa-
vasta (marraskuu 2025). Kaavaluonnosrajaus punainen viiva.

Alueella on voimassa useita rakennus- tai asemakaavoja (vuosilta
1981-2003).

Alueeseen kuuluvan korttelin 32081 on asemakaavassa merkin-
nalla "K-8, Liike- ja toimistorakennusten korttelialue”.
Liikerakennus sijaitsee asemakaavan asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueella (AL-27). Sen maantason pysakaointi-
kentta on Yleinen pysakointialue (LP). Liikerakennuksen etela-
puolella Tuusulanvaylan lansipuolella on kaksi toisistaan erillista
erillispientalojen korttelialuetta (AO-10) ja niiden valissa on puisto
("Kiripuisto”, VP). Alueen lansiosassa on laajempi puisto ("Etela-
rinteenpuisto”, VP) seka pieni entisen paivakodin yleisten raken-
nusten korttelialue (Y-3). Alueeseen kuuluu Moukarinkuja, osia
Sahatien, Kotkantien, Sulantien, Fallbackan, Kiekontien ja Kie-
konpolun katualueista seka Tuusulanvaylan tiealuetta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaava-alue on mukana laadittavassa Vihersiniverkosto-
suunnitelmassa (VISSI).

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.




Maanomistus

NN <:4 "
Kuva: Kunnan maanom vuok-
raamat pellot vihrealla. Varittamattomat alueet yksityisomistuk-
sessa.

Tuusulan kunta omistaa katualueet, lukuun ottamatta
osaa Moukarinkujasta, lahivirkistysalueet, yleisen pysa-
kointialueen seka korttelin 32078. Muut korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa. Yleisen tien alue on valtion omis-
tuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ym-
paristoominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen koh-
dassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan
hakemuksesta ja kunnan aloitteesta. Hankkeesta on ker-
rottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa vuonna
2020. Sopimus asemakaavoituksen muutoksen kaynnis-
tamiseksi / kumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus luo-
vutettavista tontinosista on paatetty kuntakehityslautakun-
nassa 11.5.2021 § 43.
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Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteis-
tyota seuraavien viranomaistahojen kanssa:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat Moukarinkuja Il kaa-
vanro 3540 on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslautakunnalle
18.11.2020 ja Moukarinkuja Il kaavanro 3641 on tullut vi-
reille kaavoituspaallikon paatoksella.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osal-
lisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-
ilmoituksella Viikkouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat olivat nahtavilla

20.2-24.3.2025 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ympa-
ristd/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaava-
hankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien yhteinen asukasti-
laisuus pidettiin 4.3.2025 klo 17:30 — 19:00 Rykmentin ko-
kouskeskuksessa (katuosoite: Rykmentintie 48, 04300
Tuusula).

Moukarinkuja Il (kaava 3540) osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 6 viranomaisten kannanottoa seka
1 ilmoitus siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannan-
ottoa. Kirjallisia mielipiteita saatiin 18 kappaletta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat pohjave-
den suojeluun ja hulevesien jarjestamiseen. Muut kannan-
otot huomioidaan alueen tarkemmassa suunnittelussa
kaavan ehdotusvaiheessa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
seuraavilta tahoilta:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus Hyvinvoinnin ja ter-
veyden edistamisen lautakunta Nurmijarven Sahkoverkko
Telia CompanyTuusula-seura Caruna
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Seuraavat tahot ilmoittivat, etteivat jata kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta:
Uudenmaan liitto

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdis-

tuivat seuraavasti:
Mielipiteessa korostettiin urheilukentan ja leikkikentan sailyttami-
sen tarkeytta, samoin olemassa olevat viheralueet koettiin tar-
keiksi. Lintumetsaa, alueella oleva lahes luonnontilainen met-
sikko, seka lepakkoaluetta toivottiin sailytettavan koskematto-
mana. Myods Kiripuiston sailymista toivottiin.

Laiduntielle ei lapiajoa ja viheraluetta vanhan ja uuden rakenta-
misen valiin.

Olemassa olevat kevyen liikenteen reitit toivottiin sailytettavan.

Uuden rakentamisen tulisi olla matalaa, pientalovaltaista ja ny-
kyiseen rakenteeseen sopivaa, ei massiivista liikke- ja asuinra-
kentamista.

Tuusulanvaylan melusta jatettiin mielipiteita, ja toivottiin melua
vaimentavia toimenpiteita. Alueen suunnittelussa tulisi huomi-
oida melu-, nako- ja tuulihaitat ja muut haitat arvonlaskun
eliniminoimiseksi.

Uutta liittymaa Tuusulanvaylalle ei kannateta.

Paaskysenpolulle vieva kevyen liikenteen polku pitaisi sailyttaa
paikallaan ja muuttaa kaavaa sen mukaiseksi.

Moukarinkujan loppuosan linjauksen maltillinen muutta-
minen on ok.

Moukarinkuja Ill (kaava nro3641) osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 5 viranomaisten kannanottoa seka
1 ilmoitus siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannan-
ottoa. Kirjallisia mielipiteita saatiin 2 kappaletta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat pohjaveden suojeluun ja
hulevesien jarjestamiseen seka maaperan selvitystarpeeseen
MATTI). Suunnittelussa tulisi ennakoida Lahelanorren vaikutuk-
sia. Muut kannanotot huomioidaan alueen tarkemmassa suunnit-
telussa kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
seuraavilta tahoilta:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus Hyvinvoinnin ja ter-
veyden edistamisen lautakuntaNurmijarven Sahkdverkko
Telia Company

Caruna

Kannanottoja ja mielipiteitd on tunnistettu ja niitd huomioi-
daan yhdessa luonnosvaiheen kannanottojen yhteydessa.

Moukarinkuja Il ja Moukarinkuja Ill asemakaavan muutos-
alueet on yhdistetty luonnosvaiheessa Moukarinkuja |l
kaavaluonnokseksi.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo paivitetaan ehdotukseen

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluon-
nosta kokouksessaan 10.12.2025, hyvaksyi asemakaava-
luonnoksen ja paatti asettaa asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla
X.X.—X.X.20xX.

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla, Tuusulan kunnan nettisivulla ja lehti-ilmoituksella
xx lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla x.x.—x.x.20xx seuraavissa

paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryld)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ympa-
risté/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaava-
hankkeet).

Tata selostusta tadaydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.
Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 10.12.2025
Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola




