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Tyon tausta ja tavoitteet

Sammontakojantie I asemakaava (entinen Keha IV asemakaava) jatkaa
eteldisen Tuusulan Focus-alueen asemakaavoitusta. Focus-alueen
itdosassa (kartan vaihe 1) voimassa olevia, mutta vield toteutumattomia
asemakaavoja ovat Sammonmaki III ja IV. Sammontakojantie I
asemakaava-alue sijaitsee naiden lansipuolella rajautuen ldnnessa
Myllykylantiehen ja eteldassa tulevan maantien 152 lantisen jatkeen
aluevaraukseen.

Sammontakojantie I asemakaavan mukaisen maankaytdn toteutumisen
ldhtékohtana ovat maantien 152 jatkeen (Keha IV) toteutuminen ja
hankeen yhteydessa Tuusulanvaylan (kt 45) ja Kulomaentien (mt 152)
liittymaalueelle suunniteltavat parantamistoimenpiteet, joiden
valmistuttua maantieverkon oletetaan kykenevan valittamaan koko Focus-
alueen synnyttama liikenne. Maantien 152 jatkeen tiesuunnitelman
laatiminen voi mahdollisesti kdynnistya vuoden 2026 syksylla.
Maankayttdéa voidaan toteuttaa osalle aluetta jo ennen maantien 152
rakentumista lopulliseen muotoonsa.

Mikali maantien 152 suunnittelu ei etene toteutukseen asti, on
maankayton edellyttamat liikkenneverkon toimenpiteet tunnistettava
erillisissa selvityksissa tai suppeammassa tiesuunnitelmassa.
Toimenpidetarpeet kohdistuvat erityisesti Tuusulanvaylan ja Kulomaentien
eritasoliittyman alueelle, joka on liikenteen valityskyvyn kannalta
tunnistettu kriittisimmaksi. Eritasoliittymaan on Sammonmaki IV
asemakaavan liikenneselvityksessa osoitettu nykyisen liikenneverkon
valityskykya parantavat pienet toimenpiteet, jotka toimivat lahtdkohtana
Sammontakojantie I asemakaavan liikenteellisille tarkasteluille.

Kuva: Focus-alueen maankéaytén yleissuunnitelman mukainen
kokonaisuus ja kolmiportainen vaiheistus. Sammontakojantien
asemakaava kasittdd maankayton toisen ja kolmannen vaiheen
korttelit tulevan kehétien aluevarauksen pohjoispuolella.

Tassa liikenneselvityksessa muodostetaan arvio tarkasteltavan
asemakaavan liikennetuotoksesta. Lisaksi selvitetaan, paljonko
lilkenteen lisdysta (uutta maankaytt6d) alueen pienin
toimenpitein paranneltu liikenneverkko kykenee valittamaan.
Tarkastelu huomioi alueen muiden asemakaavojen
kaavavarannon liikennetuotoksen.

Liikenneverkon toimivuutta arvioidaan PTV Vissim -
simulointiohjelmiston avulla. Lisaksi tydssa muotoillaan
kaavamaaraykset, joiden mukaisesti asemakaava-alueen
tontteja voidaan ottaa kayttdéon.



Tarkasteltavan litkkenneverkon rajaus

Asemakaavan liikennevaikutukset kohdistuvat kaava-alueen
itapuoliseen maantieverkkoon tilanteessa, jossa alueen lapiajoa
Myllykylantielle ei ole mahdollistettu. Liikenteen lisaantyminen
heikentda sujuvuutta erityisesti Tuusulanvaylan ja Kulomaentien
yhdistavassa Maantiekylan eritasoliittymassa, jonka ramppien
jonoutuminen heikentaa myo6s Tuusulanvaylan sujuvuutta ja o Haarge g
turvallisuutta. Maankayton lisdys ei saa aiheuttaa haittaa L
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118 jonoutumiskuvaajat on esitetty vain sille
alueelle.




Muutokset kaavaluonnoksesta ehdotusvaiheeseen

Kaavaehdotukseen on luonnosvaiheen jalkeen tehty seuraavat mitoitukseen vaikuttavat muutokset, jotka on
esitetty numeroituina kartalla: 1) lisdtty sG§hkéaseman mahdollistava ET-alue, osoitettu 2) hulevesien johtamista ja
3) olemassa olevia huoltoteitd ja yhdyskuntateknisté verkostoa varten laajempia suojaviheralueita, 4) osoitettu
yleisia tiealueita katualueiksi, 5) tarkistettu kaava-alueen rajausta Puusepédntien/Sammontakojantien liittymdassa,
tehty tarkennuksia asemakaavamaarayksiin ja 6) kumottu toimitilarakentamisen korttelialueelta asemakaava

alueen itdreunassa.

Kuva: Kaavaehdotukseen luonnosvaiheen jilkeen tehdyt keskeiset
muutokset. Myds KTY-kortteleiden pinta-ala on hieman pienentynyt
edellisestd vaiheesta kortteleita rajaavan tonttikadun siirryttya aikaisempaa

idemmaksi.




Sammontakojantie I —asemakaavaehdotus

I, 434 000 k-m2. «orttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-,
tuotanto- ja varastorakennuksia sekd niiden toimintaan liittyvia toimistotiloja.
Pdarakennuksen yhteyteen saa sijoittaa toiminnan edellyttamia ja muuhun
kuin vahittdiskauppaan liittyvié liike- ja ndyttelytiloja. Verkkokaupan
noutopisteet ja varastomyymaléat seka yritysmyyntiin liittyvia noutotukut ja
tukkumyymaélat ovat sallittuja.

Korttelissa 9516 rakentaminen voidaan toteuttaa teollisuus- ja
varastorakentamisen sijaan datakeskuksena. T&ll6in rakennuspaikalle voi
Sijoittaa ainoastaan konesalirakennuksia ja muita datakeskuksen toimintaan
liittyvié aputiloja sekd energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia.
Mikéli rakennuspaikalle toteutetaan datakeskus, lasketaan rakennuspaikan
rakennusoikeus tehokkuusluvun e=1.0 mukaisesti.

B

Sammontakojantien asemakaavaehdotus mahdollistaa rakentamista seuraavasti:

KTY, 39 800 k-m2. Korttelialueelle voidaan rakentaa

toimistorakennuksia sekd ympdéaristéhéiriétd aiheuttamattomia toimitila-,
teollisuus- ja tuotantorakennuksia. Rakennuksiin voi siséllyttaéa
padkdayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja palvelutiloja sekéa tybpaikka-alueita
palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.
Verkkokaupan noutopisteet ja varastomyymalét seka yritysmyyntiin liittyvat
noutotukut ja tukkumyymalat ovat sallittuja.

Paakéayttotarkoitukseen liittyvada vahittaiskaupan myymélatilaa saa toteuttaa
yksittdiseen rakennukseen enintddan 20 % rakennuksen kerrosalasta.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéda tai siihen
verrattavaa myymdélakeskittymda, eikd paivittdistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.
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Litkkennetuotos

Nykytila 42 43 22 50
Kaavavaranto 63 + 222%* 5 + 58%* 7 + 328%* 59 + 460%*

Yhteensa 1620...2204 489...663 1086...1416 2102...2794

*) Sammonmaki IV arvioitu maksimituotos
**) Vaihteluvalin alaraja edustaa todenndkoista liikennetuotosta, ylaraja asemakaavan mahdollistamaa maksimia.

Sammontakojantie I asemakaavan vuorokauden kokonaisliikennetuotos on todenndkdisinta

maankayttdéa vastaavan skenaarion mukaan noin 12 000 ja maksimiskenaarion mukaan noin 17 700
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Maksimiskenaariossa T-kortteleissa toimistotilojen ja verkkokaupan osuutta on kasvatettu varastoinnin

kustannuksella, KTY-kortteleissa puolestaan korvaamalla tuotanto ja varastointi kokonaan
toimistorakentamisella.



Maksimiskenaario

Kiinteisto Kaytto

9510
9511
9511
9512
9513
9514
9515
9516
9517

Yhteensa

KTY
KTY

4 4 4 4 4

KTY

k-m2
13 200
24 500
98 200
38 600

195 100

37 300
21 173
43 807
2 100

482807

870
1611
3 405
1 334
6 763
1291

734
1518

141

17 675

92
171
362
142
718
137

/78
161

15

1877

ajon.yht AHTsaap AHTIaht

27
51
107
42
213
41
23
48
4
557

IHTsaap
52
96

204
80
405
78
44
91
8
1059

IHTIGht
110
203
429
168
851
163

92
191
18
2225

Jaljempana esiteltyjen toimivuustarkasteluiden perusteella tarkastellun liikenneverkon
valityskyky mahdollistaa Sammontakojantie I asemakaavan KTY-kortteleiden
maksimiliikennetuotoksen toteutumisen seuraavalla sivulla esitellylla liikenneverkolla.
Nuo korttelit on mahdollista toteuttaa ilman erillista selvitysta. T-kortteleiden
kayttoonotto vaatii liilkennevaikutusten tarkempaa arviointia erillisin selvityksin.



Toimivuustarkasteluiden liikenneverkkoon tehdyt
pienet valityskykya parantavat toimenpiteet
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Linja-autopysakki
liittymiskaistan jatkeena

\ Vapaa oikea
liittymiskaistalla

Vasen kaista
Vasemmalle ja suoraan
jatkavalle liikenteelle

e

 Toimivuustarkasteluissa kaytetty

liilkenneverkko vastaa nykytilannetta
lukuun ottamatta Tuusulanvaylan
itdrampin vapaa oikea —jarjestelya.
Sammonmaki IV —asemakaavan

| liikenneselvityksessa on todettu, etta

ilman muutosta ramppi jonoutuu
voimakkaasti jo pienella
Kulomaentien liikenteen lisayksella.

Muita muutoksia maantieverkon

kaistamaariin tai liittymajarjestelyihin
ei esiteta.
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Vaikutukset Kulomaentien
' kaytavassa pysyvat
maltillisina
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Kuvassa on esitetty aamuhuipputunnin jonoutuminen

o tilanteessa, jossa Focus-alueen liikennetuotos on seuraava:
H ~ Saapuvat: 700 ajoneuvoa
',‘ / - Lahtevéat: 200 ajoneuvoa

' ;"// | Sininen \)Akéri kuvaa huipputunnin keskimaaraista
! rj - jonopituutta.

Punainen vari kuvaa keskimaaraista maksimijonopituutta*,
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nopeasti.

Rajoittavaksi tekijaksi
muodostuu rampin
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" Vaikutukset Kulomaentien
kaytavassa pysyvat
maltillisina
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Kuvassa on esitetty iltahuipputunnin jonoutuminen

tilanteessa, jossa Focus-alueen lilkennetuotos on seuraava:
- Saapuvat: 400 ajoneuvoa

Lahtevat: 800 ajoneuvoa

o Punainen vari kuvaa keskimaaraista maksimijonopituutta*,
! ¢ . M - Sininen véri kuvaa huipputunnin keskimaaraista
A | M ~ jonopituutta.
Kadulla 1+1-ajokaistaa, 1l ¢ ]'.a'{
vaistamisvelvollisuus. : .l jonoutumistilannetta, joka toistuu harvoin ja purkautuu
T ~ nopeasti.

*) Maksimijonopituus kuvaa tyypillisesti hetkellista
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.~ Vaikutukset Kulomaentien
: kaytavassa pysyvat
maltillisina

tilanteessa, jossa Focus-alueen liikennetuotos on seuraava:
- Saapuvat: 550 ajoneuvoa (+ 42 % vaihtoehdosta 1+1)
- Lahtevat: 1150 ajoneuvoa (+ 42 % vaihtoehdosta 1+1)

Kadulla 2 aJokalstaa D ;' ;'// ~ Punainen vari kuvaa keskimaaraistd maksimijonopituutta*,
‘ maantien suuntaan, }J\ ! - 3 : A | 'Soi:(i:ﬁzu\éf: kuvaa huipputunnin keskimaaraista
L vaistamisvelvollisuus ’
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Maankayton vaiheistus

Maantieverkon nykyiset jarjestelyt eivat kykene
valittdmaan Sammonmaki III ja IV —asemakaavojen
laskennallista liikennetuotosta ilman Maantiekylan
eritasoliittyman itarampille tehtavaa lisakaistaa ja
vapaa oikea —jarjestelya. Tuon muutoksen avulla
valityskykya saadaan kasvatettua siten, ettd myds osia
Sammontakojantie I —asemakaavan maankaytdsta voidaan
toteuttaa (KTY-korttelit).

Koko Focus-alueen maankaytén rakentuminen tapahtuu
vaiheittain ja edellyttda maantieverkon valityskykya
parantavia toimenpiteita erityisesti alueen
kaakkoiskulmassa, jossa alueen paakatu liittyy
maantieverkkoon. Tarvittavat liikenteen valityskyvyn ja
turvallisuuden takaavat, seka kaikkien liikennemuotojen
tarpeita vastaavat toimenpiteet suunnitellaan
ldhtokohtaisesti maantien 152 jatkeen suunnittelun
yhteydessa ja hanke mahdollistaa valmistuessaan Focus-
alueen maankaytdon tdysimaaradisen toteutumisen.

Maankaytdn rakentuessa vaiheittain ennen maantien
valmistumista, tunnistetaan kunkin vaiheen toteuttamisen
edellyttamat liikkenneverkon toimenpiteet kaikkien
liikennemuotojen osalta erillisin selvityksin ja toimenpiteet
tulee olla toteutettuina ennen tarpeen laukaisevien
kiinteistdjen kayttdédnottoa.

Sammontakojantie I asemakaavan laatimisvaiheessa seka
Focus-alueen kaavavarannon etta laadittavan
asemakaavan liikennetuotoksiin sisaltyy maankaytdn
maarasta ja joustavista kaavamaarayksista johtuen
huomattavia epavarmuuksia. Niinpa laskelmia on
tarkennettava siind vaiheessa, kun alueelle sijoittuvat
toimijat ovat tiedossa. Myos toteutuneiden
liikennevaikutusten seuranta on laskelmien kalibroinnin
kannalta keskeista tilanteessa, jossa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden maankayttéa halutaan
avata ennen maantien 152 jatkeen valmistumista.

Maantieverkkoon kohdistuvat liikenteelliset
vaikutukset ovat maankayton maaralla
saadeltavissa niin kauan, kun lapiajoa Focus-alueen halki
Kulomaentien ja Myllykylantien valilla ei ole sallittu.
Lapiajo mahdollistetaan vasta, kun maantieverkon
jarjestelyt sen sallivat ja siihen on tienpitajan suostumus.
Alueen esirakentamista palvelevan tyémaatien avaaminen
Myllykylantielle on kuitenkin mahdollista.

Tuusulanvayla on liikkennevaikutusten arvioinnin kannalta
keskeisin alueen maantie, jonka liikenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta ei maankayttéa avaamalla tule heikentaa.
Kulomaentielle seka Tuusulanvaylalta Kulomaentielle
johtaville rampeille viivytyksia sallitaan, kunhan ramppien
jonoutuminen ei ylety moottoritielle asti.



Toteutusta ohjaava asemakaavamaarays

Kaavan vaiheittaista toteuttamista koskeva maarays:
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden

rakentaminen ja katualueiden toteuttaminen tulee vaiheistaa
tieverkon valityskyvyn kehittymisen mukaan. Teollisuus- ja
varastorakennusten kayttoonotto ja katuyhteyden
toteuttaminen Myllykylantielle on sallittu vasta, kun tienpitajan
hyvaksymat liikenneverkon toimivuuden kannalta riittavat
parantamistoimenpiteet Maantiekylan eritasoliittymassa ja sen
laheisyydessa ovat toteutettu. Esirakentaminen ja valiaikainen

rakentaminen on sallittua.



Yhteenveto ja johtopaatokset

Sammontakojantie I —asemakaavan suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,34 km2. KTY-korttelialueiden
rakennusoikeus on noin 40 000 k-m2 ja T-korttelialueiden
noin 434 000 k-m2. Datakeskusrakentamisen kanssa T-
alueen rakennusoikeus nousee noin 477 000
kerrosneliometriin.

Maankaytdn maarasta ja joustavista kaavamaarayksista
johtuen asemakaavan liikennetuotoksen arviointiin
liittyvat epavarmuudet ovat suuria. Kaavaratkaisun
mahdollistaman maksimiliikennetuotoksen
arvioidaan olevan noin 17 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa, mutta maksimin mukaisen maankaytén
toteutuminen on erittdain epatodennakoista.

Kaavamaaraysten avulla ohjataan asemakaavan mukaisen
rakentumisen vaiheistusta. Maankaytto voi selvityksen
perusteella toteutua vaiheittain siten, etta:

« KTY-korttelialueet voivat toteutua selvitysalueen
maantieverkon aiemmin tunnistettujen pienten
parannustoimenpiteiden tuoman lisakapasiteetin
varaan.

« T-korttelialueiden rakentuminen edellyttaa ennen mt
152 jatkeen valmistumista lilkennevaikutusten
tarkempaa selvittamista seka maantieverkon
toimivuuden ja turvallisuuden takaavien
toimenpiteiden tunnistamista, suunnittelua ja
toteuttamista ennen teollisuus- ja varastorakennusten
kayttdonottoa. Toimenpiteiden tulee olla tienpitajan
hyvaksymia ja huomioida riittavalla tasolla kaikkien
lilkennemuotojen tarpeet.

Maankaytdn synnyttaman liikenteen edellyttamat
liilkenneverkon toimenpidetarpeet on luontevaa tunnistaa
maantien 152 jatkeen suunnittelun yhteydessa, koska
hankkeen suunnittelualue kattaa Maantiekylan
eritasoliittyman, jonka ymparistdéon liikenteelliset
pullonkaulat muodostuvat. Tarvittaessa toimenpiteet
suunnitellaan ja toteutetaan erillisina hankkeina, mikali
maantien 152 jatkeen toteutus ei etene.
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