Kaavoitussuunnitelman hyvaksyminen vuosille 2026-2029

Kunnanhallitus 27.10.2025 § 468

Kuntakehityslautakunta 24.9.2025 § 90

Valmistelija

Olkkola Anne, etunimi.sukunimi@tuusula.fi
Asiaselostus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman neljan
vuoden jaksolle. Taman jalkeen vuoden alussa hyvaksytaan kaavoituksen
tydohjelma 2026, jonka edistymista seurataan osavuosikatsausten
yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman tavoitteena on ohjata kaavoituksen
palvelualueen toimintaa ja kaavatoihin vaikuttavien luottamuselinten
paatdksentekoa niin, ettd hankeluettelosta ensisijaisiksi nostetut hankkeet
etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti kaavoituksen resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, etta MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi
kaavoitetaan riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten.

Vuosien 2026—-2029 kaavoitussuunnitelma on liitteena.
Kaavoitussuunnitelmassa on edellisten vuosien tavoin
yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia sekd asemakaavahankkeita,
jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden kiireellisyyden ja
oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti. Kartalle on merkitty myds ns.
vahaiset kaavamuutokset ilman priorisointia. Naita vahaisia
kaavamuutoksia valmistelevat kaavatekniset koordinaattorit muiden tdiden
ohella.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Vuonna 2026 aikana saatetaan valmiiksi vihersiniverkostosuunnitelma,
VISSI, joka ohjaa koko kunnan vihersinirakenteen ja -verkoston
suunnittelua yleispiirteisella tasolla seka Tuusulanjokilaakson
virkistyskayton yleissuunnitelma. Projektitoimiston vetamana ja
yhteistydssa Vantaan kanssa saatetaan valmiiksi Kiila-Senkkerinmaen
kiertotalousalueen yleissuunnitelma. Rykmentinpuiston keskiosan
yleissuunnitelman valmistelua jatketaan. Vanhakylan aurinkovoimalan
osayleiskaavan valmistelu etenee hankevetoisesti. Lisaksi on tarkoitus
kaynnistaa arkkitehtuuripoliittisen (APOLI) ohjelman laatiminen.

Asemakaavahankkeiden priorisointi

Asemakaavoituksessa panostetaan edelleen pientalotonttivarannon
kasvattamiseen Etela-Tuusulassa ensisijaisesti kunnan omistamalle maalle
uuden palveluverkon ymparilla. Kaavoitussuunnitelmassa korostuvat myds
keskustojen kehittdminen, tydpaikkatonttivarannon kasvattaminen,
nykyisten yrittdjien toimintaedellytyksien turvaaminen kaavamuutoksin
seka kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kehittamiseen
tahtaavat kaavamuutokset. Kaavoituksen palvelualueen tavoitteena on
kerryttda tonttivarantoa siten, etté se vastaa vahintaan viiden vuoden
tarvetta seka saavuttaa MAL-suunnitelman 2023 mukaiset 167 200
kerrosnelidmetria (k-m2) uutta asumisen kerrosalaa sopimuskaudella
2024-2027.
Asemakaavahankkeet on priorisoitu painottaen

¢ Kunnan maalle sijoittuvien hankkeiden edistaminen



e Paljon asuntoja tai tyopaikkoja tuottavat asemakaavat

e Pientalovaltaiseen asuntotuotantoon panostaminen ja
omakotitalotonttivarannon turvaaminen

o Tyodpaikka-alueiden edistaminen ja tonttien saatavuus

e Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset

¢ Yhdyskuntatekniikan toteuttamisen edellyttamat asemakaavat

Liitteena olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat kaavatyo6t
ovat karkihankkeita. 2. ja 3. luokan hankkeita edistetaan karkihankkeiden
valmistelun jalkeen. Mikali kaavoitussuunnitelman karkihankkeita lisataan
toimielinkasittelyissa, tulee vastaavasti joitain t6ita siirtaa karkihankkeista
[I-luokan kohteiksi tai aikatauluttaa tdiden eteneminen uudelleen. Lisaksi
vireilldolevien karkihankkeiden eteneminen vaikuttaa mahdollisuuteen
laittaa vireille uusia kaavoitussuunnitelman karkihankkeita. Karkihankkeet
aikataulutetaan Kaavoituksen ty6ohjelmassa, joka laaditaan vuosittain
hyvaksyttyyn kaavoitussuunnitelmaan perustuen.

On myds todennakoista, etta tulee tehtavaksi erityisia kaavamuutoksia
suunnittelukauden aikana johtuen seka ajankohtaisista
rakentamishankkeista ettd kunnan velvollisuudesta pitda asemakaavat
ajan tasalla. Hankkeita koskevista hakemuksista paatettdessa tai muutoin
kaynnistamispaatdksin paatetaan erikseen, minkalaisella prioriteetilla naita
edistetaan.

Monipuolinen asuintonttitarjonta edistaa alueiden laadukasta
rakentumista

Tuusulassa on kokonaisuudessaan hyva rakentamattomien asuintonttien
kaavavaranto, erityisesti pien- ja kerrostalotonttien varanto riittaa kaikissa
taajamissa lahivuosien tarpeisiin. Sen sijaan Etela-Tuusulan
omakotitalotonttien kaavavaranto ei taysin vastaa nykyista kysyntaa, silla
siihen kohdistuu nyt kerrostalovarantoa huomattavasti suurempi kysynta.
Kaavoitussuunnitelmalla on pyritty vastaamaan tahan kysyntaa lyhyella ja
pitkalla aikavalilla. Karkihankkeissa on paljon pientalo- ja erillispientaloihin
painottuvia kaavahankkeita niin kunnan kuin osin yksityisessa
omistuksessa oleville alueille, jotka sijoittuvat eripuolille Etela-Tuusulaan.
Etela-Tuusulassa vuonna 2026 karkihankkeita ovat muun muassa:
Lahelanpelto Ill, Halkivaha Ill, Tuuskoto, Hyokkalan koulun korttelin alue
(Hyokkalan Vainolantie) seka Rykmentinreuna. Rantatien alueen
asemakaavamuutoksissa tutkitaan maltillista tdydennysrakentamista ja
kulttuurimaiseman suojeluarvoja. Jokelassa Lansi-Kolsan ja Lepola lll:n
asemakaavatyot lisdavat taajamanomakotitalotonttivarantoa. Joenrannan
alueen kunnallistekniikan valmistuttua, alueelta paastaan luovuttamaan
tontteja vuonna 2026, eika Kellokoskelle esitetd uusia karkihankkeita
vuodelle 2025.

Keskustojen vetovoiman kasvattaminen

Hyrylan alueella asuinkerrostalotonttivaranto on hyva, mutta keskustan
kehittdmiseksi on viela laadittava kaavamuutoksia. Kaavoituksen
painopisteet kohdistuvat mm. purettavan hallintorakennuksen
(Koskensillantien) ja nykyisen terveyskeskuskorttelin (Esikunnanpolun)
asemakaavamuutoksiin, Hokilan ja Olympiakylan alueisiin. My6s muut
keskustan kehittdmishankkeet vaativat kaavoituksen, maankayton,
kunnallistekniikan ja projektitoimiston resursseja. Kellokoskella HUS:n
entisen sairaala-alueen kehittdminen ja kaavallinen muutos pysyy II-
luokassa odottaen tavoitteiden kirkastamista kiinteistéjen uusiokaytén ja
lisdrakentamisen osalta.



Ehdotus

Paatos

Tyodpaikkatonttien riittavyys lisaa elinvoimaa

Kaavoitussuunnitelmassa tyopaikka-alueiden asemakaavaty6t painottuvat
Etela-Tuusulaan: Focus-alueelle (Sammontakojantie |) sekd Senkkeri-
Vasterskogin alueelle. Tuomalan alueen asemakaavoitus kaynnistyy
vuonna 2026 ja sen oletetaan jatkuvan tulevina vuosina vuosia. Tuusulan
itdvaylan tydpaikka-alue tulee jatkamaan Itavaylan varren kehittamista.
Kulomaki-Jusslan asemakaavamuutoksilla tavoitellaan olemassa olevien
yrittdjien toimintaedellytysten parantamista ja uusien tonttien
mahdollistamista.

Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset

Kaavoitussuunnitelmaan on lisatty asemakaavamuutoksia, joilla pyritaan
vauhdittamaan kunnan realisoitavien kiinteistdjen myyntia tai tonttien
rakentumista. Uusia asemakaavamuutoksia kohdistuu Heinaméakeen,
Prijuuttiin, Suutarintie 1:een sekad Vaunukankaan koulun kortteliin.

Lakkautettavat asemakaavatyot

Aiemmin kaavoitussuunnitelmaan hyvaksytyt asemakaavaty6t
Vetoharanlenkki kaavanumero 3655, Jokela sekd Tuomalantie, Tuomala
(rukoushuone) keskeytetaan ja poistetaan kaavoitussuunnitelmasta, silla
ne eivat ole enaa ajankohtaisia.

Kuntakehityslautakunta paattda ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy liitteena olevan
kaavoitussuunnitelman vuosille 2026—2029.

Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy liitteena olevan
kaavoitussuunnitelman vuosille 2026—2029.

Kunnanhallitus 27.10.2025 § 468

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Olkkola Anne, etunimi.sukunimi@tuusula.fi

kansliapaallikkd Oksanen Annaliisa

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
litteena esitetyn kaavoitussuunnitelman vuosille 2026—-2029.

Valtuuston 1. varapuheenjohtaja Kalle Ikkela ilmoitti olevansa hallintolain
28.1 pykalan kohdan 7 mukaisesti esteellinen (yleisjaavi) ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Jasen Laura Avall ilmoitti olevansa hallintolain 28.1 pykalén kohdan 1
mukaisesti esteellinen (osallisuusjaavi) ja poistui kokouksesta asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Maki-Kuhna esitti, etta
asia jatetdan poydalle, kuitenkin siten, ettéd se otetaan mukaan valtuuston
10.11.2025 pidettavan kokouksen esityslistalle. Kunnanhallitus hyvaksyi
ehdotuksen yksimielisesti.



Paatos

Kunnanhallitus paatti jattda asian pdydalle, ottaa asian
"Kaavoitussuunnitelman hyvaksyminen vuosille 2026-2029” valtuuston
10.11.2025 esityslistalle ja tdydentaa paatdésehdotustaan
kunnanhallituksen kokouksessa 3.11.2025.
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Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
litteena esitetyn kaavoitussuunnitelman vuosille 2026—-2029.

Valtuuston 1. varapuheenjohtaja Kalle Ikkeld ilmoitti olevansa hallintolain
28.1 pykalan kohdan 7 mukaisesti esteellinen (yleisjaavi) ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Mika Maki-Kuhna esitti
seuraavan muutosehdotuksen jasen Heikki Hadyhan kannattamana:
"Tuusulan Itavaylan tydpaikka-alue siirretdan 1-koriin”.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on
asia ratkaistava danestamalla. Aanestys suoritettiin sahkoisesti.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
jasen Maki-Kuhnan tekemaa muutosehdotusta, danestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

e 8"JAA"aanta (Jari Anttalainen,Paivd Kuusisto, Elisa Laitila, Annika
Lappalainen, Sara Lindberg, Karita Maensivu, Nyman Ari, Anna Yltava)

o 5"EI"-aanta (Heikki Hayha, Janne Mellin, Mika Maki-Kuhna, Reetta
Peltonen, Mika Timonen)

o 1 tyhja (Kati Lepojarvi)

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen
paatdkseksi.

Puheenjohtajan jatkettua asiasta keskustelua, jasen Mika Maki-Kuhna
esitti seuraavan muutosehdotuksen jasen Reetta Peltosen kannattamana:
"Pahkinamaentien alue siirretaan 1-koriin”.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on
asia ratkaistava danestamalla. Adnestys suoritettiin sdhkoisesti.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, danestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
jasen Maki-Kuhnan tekemaa muutosehdotusta, danestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

o 8"JAA"aanta (Jari Anttalainen,Paiv6 Kuusisto, Elisa Laitila, Annika
Lappalainen, Sara Lindberg, Karita Maensivu, Nyman Ari, Anna Yltava)



Paatos

e 6 "El"-aanta (Heikki Hayha, Kati Lepojarvi, Janne Mellin, Mika Maki-
Kuhna, Reetta Peltonen, Mika Timonen)

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen
paatdkseksi.

Puheenjohtajan jatkettua asiasta keskustelua, jasen Mika Maki-Kuhna
esitti seuraavan muutosehdotuksen jasen Reetta Peltosen kannattamana:
"Ruotsinkylantie 3-koriin”.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on
asia ratkaistava danestamalla. Adnestys suoritettiin sdhkoisesti.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
jasen Maki-Kuhnan tekemaa muutosehdotusta, danestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

e 9"JAA"aanta (Jari Anttalainen,Paivd Kuusisto, Elisa Laitila, Annika
Lappalainen, Kati Lepojarvi, Sara Lindberg, Karita Maensivu, Nyman
Ari, Anna Yltava)

o 5"EI"-8anta (Heikki Hayha, Janne Mellin, Mika Maki-Kuhna, Reetta
Peltonen, Mika Timonen)

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen
paatdkseksi.

Puheenjohtajan jatkettua asiasta keskustelua, jasen Kati Lepojarvi esitti
muutosehdotuksen jasen Anna Yltavan kannattamana:

"Jaadytetaan Rykmentinpuiston keskiosan suunnitelmatyoskentely
toistaiseksi. Se vie paljon useamman kunnan kaavoittajan omaa tytaikaa
seka tuo lisdksi ostopalvelukustannuksia.”

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on
asia ratkaistava danestamalla. Aanestys suoritettiin sdhkoisesti.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, 88nestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
jasen Lepojarven tekemaa muutosehdotusta, aanestavat "ei".

Suoritetussa danestyksessa annettiin

e 9 "JAA"aanta (Jari Anttalainen, Heikki Hayha, Paivé Kuusisto, Sara
Lindberg, Janne Mellin, Karita Maensivu, Mika Maki-Kuhna, Reetta
Peltonen, Mika Timonen)

o 5"EI"-danta (Elisa Laitila, Annika Lappalainen, Kati Lepojarvi, Ari
Nyman, Anna Yltava)

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen
paatokseksi

Kunnanhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
litteena esitetyn kaavoitussuunnitelman vuosille 2026-2029.

Lisaksi kunnanhallitus paatti
- tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan tdman asian osalta valittdmasti
kokouksessa.



