ESISOPIMUS PYSAKOINTIPAIKKOIHIN OIKEUTTAVIEN OSAKKEIDEN MYYNNISTA

Sopijapuolet
Myyja Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 TUUSULA
( Jaliempana myos "Myyja” )
Ostaja YIT Housing Oy, y 1565583-5

perustettavien asunto-osakeyhtiéiden lukuun
00621 HELSINKI
( Jaliempana "Ostaja” )

Kaupan kohde ja pysakointipaikkojen maarat

Yhteensa 34 kappaletta Myyjan omistaman Koy Koskensillantien pysakaintilaitoksen (y
3521254-8) numeroimattomia osakkeita, jotka oikeuttavat 34 pysakoéintipaikan omistukseen
ja hallintaan pysakaintitalossa. Naista pysakadintipaikoista:

o 17 kappaletta tulee osoittaa Ostajan hallinnoiman tontin 858-1-8068-9 kaytettavaksi.
o 17 kappaletta tulee osoittaa Ostajan hallinnoiman tontin 858-1-8068-10 kaytettavaksi.

Sopijapuolilla on oikeus neuvotella ja lopulta sopia lopullisessa osakekauppakirjassa
poikkeavasta maarasta myytavia osakkeita, kuin edella on mainittu. Pysakaintipaikkojen
tarkat osakemaarat ja pysakointipaikkojen sijainti pysakaintitalossa maaritellaan lopullisessa
osakekauppakirjassa.

Sopijapuolet sitoutuvat talla esisopimuksella kuitenkin siihen, etta lopullisessa
osakekaupassa luovutetaan riittava maara osakkeita, jotta Ostajan toteuttaessa
rakennushankkeet tonteille 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 tonttien asemakaavamaaraysten
mukainen vahimmaisvaatimus pysakointipaikkojen maarasta tayttyy.

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Ostaja on hankkimassa Tuusulan kunnalta tontteja 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10
toteutettavaksi asuinkerrostaloja varten. Asemakaavamaaraykset edellyttavat, etta tonteille
858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 jarjestetaan tietty maara pysakointipaikkoja, jotka sijoitetaan
tonteille. Asemakaavamaaraysten mukaisesti osa vaadittavista pysakointipaikoista voidaan
sijoittaa myds LPY-tontille 858-1-8069-1, jolle on rakentumassa Koy Koskensillantien
pysakadintilaitoksen omistama ja yhtiéjarjestyksen mukaisesti hallinnanjakosopimukseen
perustuen hallinnoima pysakaintitalo. Myyja omistaa tdman esisopimuksen allekirjoittamisen
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ajankohtana Koy Koskensillantien pysakointilaitoksen koko osakekannan (414 kpl).

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta taman esisopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana Myyja ja
Avain Yhtiét Oy ovat tekemassa korjausta LPY-tontin 858-1-8069-1 maaraosan
kauppakirjaan (allekirjoitettu 4.1.2022), jolla maaraosien suhdelukuja muutetaan vastaamaan
pysakointipaikkojen tarkentunutta tarvetta. Kauppakirjan korjauksen jalkeen Myyja myy Koy
Koskensillantien pysakdintilaitokselle omistamansa koko maaraosan LPY-tontista 858-1-
8069-1. Kiinteistdkaupan jalkeen Koy Koskensillantien pysakdintitalo omistaa LPY-tontista
334/414 suuruisen maaraosan. Myyjan ja Koy Koskensillantien pysakadintilaitoksen valisen
kiinteistdkaupan vaikutus osakkeen hintaan on kuvattu taman esisopimuksen liitteessa
Pysakdintitalon viimeisin rakentamiskustannusarvio.

Sopijapuolet sitoutuvat talla esisopimuksella osakekauppaan, jossa Myyja luovuttaa Ostajalle
omistamiaan Koy Koskensillantien pysakdintilaitoksen osakkeita, jotka oikeuttavat Ostajan
jarjestamaan asemakaavamaaraysten edellyttdamat pysakaointipaikat pysakointitaloon silta
osin, kun asemakaavan edellyttdmia pysakointipaikkoja ei toteuteta tonteille.

Pysakointitalon rakennuttaminen

Myyja vastaa 414 paikkaisen pysakdintitalon rakennuttamisesta kiinteistolle 858-1-8069-1.
Pysakdintitalo on kayttdonotettavissa viimeistaan 3/2027.

Kauppahinnan maaraytyminen ja maksaminen

Myytavien osakkeiden ( 34 kpl ) velaton kokonaiskauppahinta tulee olemaan enintaan 816
000 € (sis. alv. 25,5% ), eli enintdan 24 000 € ( sis. alv. 25,5 % ) per osake.

Sopijapuolilla on oikeus neuvotella ja lopulta sopia lopullisessa osakekaupassa poikkeavasta
maarasta myytavia osakkeita, jolloin lopullinen kauppahinta maaraytyy myytavien
osakkeiden kappalemaaran mukaisesti.

Kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuu osakekohtaista yhtidlainaa. Yhtidlainan
maara tarkentuu lopulliseen osakekauppakirjaan. Ostaja maksaa kauppahinnan velattomana
ja Myyja sitoutuu lyhentdmaan kaupan kohteena olevien osakkeiden lainaosuuden pois
lopullisen osakekaupan jalkeen.

Osakkeiden kauppahinta on sama kuin pysakdintitaloon toteutettavien pysakdintipaikkojen
keskimaarainen hankintahinta on, sisaltden suunnittelu-, rakennuttamis- ja
rakentamiskustannukset, ennen rakennuttamista ja sen aikana syntyneet
hankesuunnittelukulut ja rahoituskulut.

Osakkeiden hinta tarkistetaan ennen lopullisen osakekauppakirjan allekirjoittamista
vastaamaan lopullisen kaupantekohetken tietoja. Mikali lopullinen osakekauppa tehdaan
ennen pysakaintitalon valmistumista, niin ennen viimeisen maksueran eraantymista
korjataan hinta vastaamaan toteutuneita kustannuksia. Kuitenkin enintaan kattohinta 24 000
€ (sis.alv. 25,5 % ).

Mikali osakekauppa tehddan ennen pysakaintitalon valmistumista eika kaikkia kuluja ole

siten tiedossa, sitoutuu osakkeen omistaja maksamaan pysakointilaitoksen valmiiksi
saattamiseksi syntyvat kustannukset taysimaaraisesti urakoiden maksuerataulukoiden
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aikataulussa omistamansa osakemaaran mukaisen osuuden mukaisesti. Kuitenkin enintaan
kattohinta 24 000 € ( sis. alv. 25,5 % ).

Kauppahinta maksetaan lopullisen osakekauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Mikali
kauppahinnan maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan korkolain
mukainen viivastyskorko.

Osakkeiden omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Osakkeiden omistus- ja hallintacikeus siirtyy Ostajalle, kun lopullinen osakekauppakirja on

allekirjoitettu sopijapuolten toimesta ja lopullisen osakekauppakirjan mukainen kauppahinta
on kokonaisuudessaan maksettu.

Dokumentit ja liitteet

Ostaja on tutustunut Koy Koskensillantien pysakointilaitoksesta saataviin tietoihin, joita ovat:

Yhtidjarjestys, 3.10.2025

Kaupparekisteriote, 3.10.2025

Vakuutukset yhtion tilasta

Pysakaintitalon viimeisin rakentamiskustannusarvio
LPY-tontin 858-1-8069-1 kiinteistorekisteriote, 3.10.2025
LPY-tontin 858-1-8069-1 lainhuutotodistus, 3.10.2025
LPY-tontin 858-1-8069-1 rasitustodistus, 3.10.2025

Nogakrwd -~

Maksut ja verot

Ostaja vastaa varainsiirtoveron maksamisesta.

Vastuu osakaspysakointimaksusta ja muista osakkeenomistajalle kuuluvista maksuista ja
kustannuksista jakautuu Myyjan ja Ostajan valilla osakkeiden omistus- ja hallinta-ajankohdan
vaihtumisen mukaisesti. Yhtidjarjestyksen mukaisesti osakaspysakoéintimaksun
maksuvelvollisuus alkaa kunkin pysakointiin oikeuttavan osakkeen osalta siind vaiheessa,
kun pysakoéintilaitos on valmistunut ja pysakointioikeus on osakkaan taysimaaraisesti
kaytettavissa.

Lunastusoikeus

Ostajalla ei ole lunastusoikeutta.

Muut ehdot

Myyijalla on oikeus myyda pysakadintipaikkojen kayttoon oikeuttavia muita kuin kaupan
kohteena olevia osakkeita muille osapuolille.

# visma sign



Esisopimuksen irtisanominen ja purkaminen

Jos jompikumpi sopijapuoli irtautuu tasta esisopimuksesta, tulee talldin irtautuvan
sopijapuolen esittda rakennushankkeille tonteilla 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10
vaadittavien autopaikkojen korvaavat sijainnit. Jos irtautuminen johtuu tontin 858-1-8068-9
tai 858-1-8068-10 rakennushankkeen toteutumattomuudesta ei irtautumisesta makseta
korvauksia puolin eika toisin.

Sopijapuolilla on oikeus irtisanoa tdma esisopimus, jos jompikumpi Sopijapuoli olennaisesti
laiminlyd tai rikkoo tdssa esisopimuksessa esitettyja ehtoja ja/tai velvoitteita, eika kirjallisen
kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Esisopimus puretaan erillisella sopimuksella.

Lopullisen osakekaupan tekeminen

Sopijapuolet sitoutuvat tekemaan lopullisen osakekaupan ennen tontille 858-1-8068-10
valmistuvan asuinrakennuksen kayttéénottoa.

Esisopimuksen voimaantulo, muuttaminen ja siirtdminen

Tama esisopimus tulee voimaan, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Kuitenkin
sopimus sitoo Tuusulan kuntaa vasta, kun kunnanhallituksen sopimuksen allekirjoittamista
koskeva paatds on lainvoimainen.

Taman esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja molempien
sopijapuolten on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai
velvoitteitaan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.

Esisopimuksen voimassaoloaika
Tama esisopimus on voimassa lopullisen osakekaupan kauppakirjan allekirjoittamiseen
saakka, kuitenkin enintaan 1.3.2030 saakka.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin

neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Allekirjoitukset

Tama esisopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.

Tuusulan kunta YIT Housing Oy
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Docusign Envelope ID: 3579B2AA-FFAQ-4EFB-A47F-FCDEDBC5E20B

YI'fF

VALTAKIRJA
VALTUUTTAJA YIT Housing Oy (Y-tunnus 1565583-5) (jaliempana "Yhtid”)
VALTUUTETTU Mikko Lempinen
VALTUUTUS Valtuutettu valtuutetaan edustamaan Yhtiota siten, etté hanella on oikeus:
- edustaa Yhtittd osakeyhtididen osakkeita koskevissa luovutuksissa
(kauppa, myynti, muut sitoumukset) liittyvissa neuvotteluissa, seka
hyvaksymaan Yhtion puolesta edell& mainitut sopimukset
- allekirjoittaa Yhtion puolesta osakekauppakirjan ja/tai osakekauppakirjan
esisopimuksen koskien yhtion Koy Koskensillantien pysakaintilaitos
(3521254-8) osakekauppoja.
Edelld mainituissa tehtaviensa hoitamiseksi valtuutettu on oikeutettu saamaan
tehtévisséan tarvitsemiaan tietoja, asiakirjoja tai niiden jaljenndksia Yhtion
oikeuksia taikka velvoitteita koskevista asioista.
VOIMASSAOLO Valtakirja on voimassa 31.12.2025 asti.
ALLEKIRJOITUKSET Helsingissa 10-10-2025 Helsingissa ~10-10-2025
YIT Housing Oy
DocusSigned by: DocuSigned by:
i [sowita @ssi Miranen,
B35F2C04B1F9473... 1796FBOEE528497 ...
Isoviita Harri Niiranen Jussi
SVP, Asuminen Etela-Suomi SVP, Asuminen ja Rakennus
Keski- ja Pohjois-Suomi
YIT Housing Ltd P.O. Box 36 Phone +358 20 433 111
Business ID 1565583-5 Street address: Panuntie 11
Domicile Helsinki, Finland FI - 00621 Helsinki, Finland www.yitgroup.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER
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Mikko Tuomas Lempinen

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  YIT Housing Oy, perustettavien yhtididen lukuun

dd8f9685-05b1-4974-9a48-f089b35d58be - 2025-10-14 09:33:22 UTC +03:00
BanklID / MobilelD - cdc5a21f-c751-4988-aaad-b8f09a03258b - Fl
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Petri Erkki Antero Juhola

Tuusulan kunta kasvu ja ymparistd, FI01316613, Moukarinkuja 4 C, 04301, Tuusula
db061e5f-6cb5-407b-9d19-4d8468e019ce - 2025-10-14 13:41:08 UTC +03:00

BankID / MobilelD - d94b9e30-9da8-4d11-ae99-7d695e36d816 - Fl

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ANNALIISA OKSANEN

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Tuusulan kunta
6141297b-d9e3-49f5-9bfc-f1al3a5ccc522 - 2025-10-14 13:55:37 UTC +03:00

BankID / MobileID - d9ae8a2c-b1ea-4acb-9321-e76b0ce25878 - FI

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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