Kunnanhallituksen paatosta 15.9.2025 § 417 Purettavaksi paatettyjen rakennusten
vuokraaminen 30.5.2026 saakka koskevan oikaisuvaatimuksen kasittely

Kunnanhallitus 03.11.2025 § 516
2111/99/2023

Valmistelija Eskelinen Sakari, Rontynen Antti-Pekka, etunimi.sukunimi@tuusula.fi
Asian tausta

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 15.9.2025 § 417 Tuusulan kunnan ja
Hyvia hankkeita ry:n valisessa vuokrasopimusasiassa:

o ettd Anttilan tilakeskuksen kasvihuoneet 1 ja 2 seka lampokeskus
puretaan aikaisintaan 1.6.2026;

e solmia tilan Tuusulanjarven puoleisesta kasvihuoneesta ja
laboratoriosta maaraaikaisen vuokrasopimuksen Hyvia hankkeita
ry:n kanssa;

e valtuuttaa kansliapaallikbn sopimaan vuokrasopimuksen
yksityiskohdista.

Alunperin vuokraajayhdistys oli lahestynyt kuntaa ja esittanyt, etta
vuokrasopimusta jatkettaisiin. Vuokralaisen ehdotus on, etta
vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa toistaiseksi.

Kunnanhallituksen paatokseen 15.9.2025 § 417 oli liitetty
oikaisuvaatimusohje. Paatoksen edella siteerattua ratkaisua oli perusteltu
mm. seuraavasti:

"Asiassa on kayty jatkoneuvotteluja vuokralaisen kanssa. Neuvotteluista on
vastannut kansliapaallikkd, pormestari ja tilapalvelupaallikkd. Lahtdkohta
asian arvioinnille kunnan ja kuntalaisten kannalta on, etta kunnassa jo
tehtyja paatoksia kunnioitetaan. Hallinnon johdonmukaisuus ja esimerkiksi
kunnan sopijakumppanien yhdenvertainen kohtelu edellyttaa, etta kunta
pitda kiinni sopimuksistaan. Kunnanhallituksen paatettya purkaa Anttilan
tilan kasvihuoneet ja lampokeskuksen, ei paatdkseen ole sisaltynyt
aikataulua toimenpiteen (purun) osalta. Rakennelmien purkaminen
aiheuttaa kunnalle myds kustannuksia. Niiden yllapitokustannus on ollut
vuokralaisen vastuulla. Talousarviossa 2025 ei ole varattu maararahoja
kyseisten rakennelmien purkamiselle. Tilalle ei tassa vaiheessa ole
mydskaan osoitettu uutta kayttétarkoitusta, eika esimerkiksi kaavoitusta ole
kaynnistetty.

Tarkoituksenmukaisena ja kohtuullisena ratkaisuna tilanteeseen on
l&hdetty siita, ettd yhdistyksen kanssa tehdaan maaraaikainen, hallittu
jatkosopimus, jonka aikana yhdistykselld on mahdollisuus organisoida
lampaiden sijoituspaikka uudelleen ja perustaa uusi lampola.
Vuokralaiselle ehdotetaan tarjottavan, ettd vuokrasopimusta jatketaan
kasvihuoneen ja laboratorion osalta maaraajaksi 31.5.2026 saakka. Aikaa
voidaan pitaa riittdvana yhdistykselle neuvotella uudet sijoituspaikat
lampaille talvien ajaksi. Tila toimii jo talla hetkella lampolana ja
vuokrasopimuksen jatkamisella ainoastaan mahdollistetaan eldintenpito
seuraavan talven yli seka annetaan tarvittava lisaaika 16ytaa elaimille
sijoituspaikka 1.6.2026 alkaen.



Vuokrasopimuksen ehdot noudattavat aikaisemman vuokrasopimuksen
ehtoja vuokran ollessa 100 euroa kuukaudessa. Vuokralainen vastaa
kasvihuoneen kunnon yllapitdmisesta sellaisena, etta se tayttda lampolalle
asetetut turvallisuusvaatimukset. Kunta ei sitoudu tilojen kunnostamiseen
tai yllapitoon, silld kuten kunnanhallitus on kokouksessaan 6.11.2023 §
431 paattanyt, ovat rakennukset purkukuntoisia, eika niihin ole
tarkoituksenmukaista enaa suorittaa varoja vaativia kunnostus- tai
yllapitotoimia. Vuokralainen vastaa sahko- ja jatekustannuksista. ”

Oikaisuvaatimuksen kasittely ja tutkiminen

Kuntalain 137 §:n 1 momentin mukaan oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista. Paatds on annettu tiedoksi 22.9.2025 ja oikaisuvaatimus
on saapunut kuntaan 6.10.2025. Nain ollen oikaisuvaatimus on saapunut
sille asetetussa maaraajassa.

Oikaisuvaatimusta kasitteleva viranomainen on sidottu niihin vaatimuksiin,
joita oikaisuvaatimuksessa esitetdan, eikd se voi kasitella asiaa laajemmin.
Oikaisuvaatimuksen vaitteet laillisuusvirheesta tutkitaan. Jos
oikaisuvaatimuksessa on tarkoituksenmukaisuusperusteita, harkitaan
oikaisuvaatimuksen hyvaksymista esitetyilla
tarkoituksenmukaisuusperusteilla. Oikaisuvaatimukseen annetussa
paatoksessa on annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa
esitettyihin vaatimuksiin. Oikaisuvaatimus voidaan hylata, jos paatoksessa
ei todeta laillisuusvirheita.

Saapunut oikaisuvaatimus

Hyvia hankkeita ry/ on jattanyt oikaisuvaatimuksen
kunnanhallituksen paatokseen 15.9.2025 § 417, jossa kyseisen yhdityksen
vuokrasopimusta kunnan purettavaksi paatetyssa rakennuksessa on
jatkettu 31.5.2026 saakka. Yhdistyksen vaatimuksena on, etta paatosta
muutetaan siten, ettd vuokrasopimus tehdaan toistaiseksi voimassa
olevana ja siihen kirjataan purkuklausuuli: sopimus voidaan irtisanoa, kun
kaavoituksen tai rakentamisen konkreettiset toimet edellyttavat
rakennuksen purkamista tai jos rakennuksen turvallinen kaytto ei ole enaa
mahdollista. Yhdistys perustelee vaatimustaan vakiituneella,
tarkoituksenmukaisella kaytdlla; vuokralaisen pyynnolla jatkaa toistaiseksi;
maisemanhoidollisilla syilla; kaavoituksen aikataululla; vaihtoehdoisen tilan
puutteella ja uudelleensijoituksen kustannuksilla; kunnan kustannus- ja
riskiasemalla; tasapuolisuudella ja johdonmukaisuudella; hallinto-
oikeudellisilla periaatteilla sekd muilla olosuhteilla.Oikaisuvaatimuksen
yksityiskohtaiset perustelut kayvat ilmi liitteena esitetysta
oikaisuvaatimuksesta.

Kunnan vastine oikaisuvaatimuksessa esitettyihin perusteisiin

Kunta toteaa vastineenaan oikaisuvaatimuksessa esitettyihin perusteisiin
seuraavaa:

Vakiintunut, tarkoituksenmukainen kaytto

Toiminta on jatkunut pitkdan alkaen vuodesta 2018, kuten
oikaisuvaatimuksessa todetaan. Kunnalle on aiheutunut vuokrasuhteesta
runsaasti tyota ja vaivaa mm. maksamattomien vuokrien ja muiden
kustannusten kuin kunnossapito ja yllapitovastuun kautta.




Vuokralaisen pyynto jatkaa toistaiseksi ja perusteet

Toiminta on varmaankin koettu kuntalaisten kannalta tarkeaksi ja
arvostetuksi erityisesti lapsiperheiden ja -ryhmien parissa. Maaraaikainen
sopimus on selkea linjaus vuokranantajan ja vuokralaisen valiseen
suhteeseen. Se on ratkaisu, joka antaa molemmille osapuolille
mahdollisuuden ryhtya suunnittelemaan pitkajanteisesti omaa toimintaansa
ja valmistautumaan sopimussuhteen jalkeiseen aikaan.

Toistaiseksi voimassa oleva sopimus voisi luoda
katteettomia/perusteettomia odotuksia vuokralaisen toiminnan
jatkamismahdollisuuksista nykyisessa paikassaan. Maaraaikainen sopimus
varmistaa, etta siltd valtytdan ja ettd vuokralainen ryhtyy toimiin korvaavan
paikan l16ytamiseksi ja jarjestamiseksi. Kunta on valmistelussa kuullut
hallintolain 34 §:n mukaisesti yhdistysta liittyen vuokrasopimuksen
kestoon. Kuitenkin, mikali kunnan tarpeet vield myéhemmin
maaraaikaisella sopimuskaudella muuttuisivat, teoriassa on mahdollista
jatkaa maaraaikaista sopimusta mydhemmalla maaraaikaisella
sopimuksella.

Maisemanhoito ja hyovyty kuntalaisille
Lampaista on ollut hydtya maisemanhoidossa. Toiminnan loputtua
maisemanhoitoa on mahdollista suorittaa muillakin toimilla.

Kaavoitus ja aikataulu

Tilalle ei ole osoitettu uutta kayttdtarkoitusta eikd kaavoitusta ole
kaynnistetty vield. Rakennusten purkamisen ja vuokrasuhteen paattamisen
myd6ta, tulevan toiminnan suunnittelu voi kaynnistya.

Vaihtoehtoisen tilan puute

On selvaa, etta tallainen toiminta vaatii kustannuksia, jotka ovat
sijaintipaikkariippuvaisia. Maaraaikainen sopimus, joka on voimassa niinkin
pitkdan kuin 31.5.2026 saakka, on omiaan tehostamaan vaihtoehtoisen
paikan etsintaa.

Kunnan kustannus- ja riskiasema

Kasvihuoneiden ja niiden lampdkeskusrakennuksen purkaminen aiheuttaa
kunnalle kustannuksia. Purkamisessa on myds merkittava kustannusriski,
eli tulevina vuosina talouden ja rakennustoiminnan elpyessa rakennusten
purkamiskustannukset todennakoisesti nousevat nykyisesta. Myos
rakennusten nykyinen kunto ja lapsiperheiden vierailukohteena toimiminen
luovat rakennusten osalta toiminnallisen riskin.

Tasapuolisuus ja johdonmukaisuus kunnan aiempaan kaytantéén
Nykyinen vuokraustoiminta on jatkunut vuodesta 2018 lahtien. Tama
puhuu sen puolesta, etta kunta on ollut tasapuolinen ja johdonmukainen.
Vuokrasuhteessa on ollut erindisia vaiheita liittyen vuokran maksamiseen
ja perintdan. Kysymyksessa oleva toiminta on lisdksi luonteeltaan melko
poikkeuksellista, jolle on vaikea |6ytaa suoranaisesti minkaanlaista
vertailukohtaa. Kunnan nakemys on, ettd kunnan taholta vuokralaisen
kohtelu ja tarpeiden huomioiminen on ollut joustavaa ja rakentavaa.

Hallinto-oikeudelliset periaatteet

Edelld esitetyn perusteella paatos tayttaa hyvin hallintolain 6 §:n
oikeusperiaatteiden (tarkoitussidonnaisuus, tasapuolisuus ja suhteellisuus)
seka luottamuksensuojan periaatteen vaatimukset.

Muut olosuhteet Tuusulassa
Samanaikaisesti Lammaskallion tilan maisemalaidunnus on paattynyt
kuluvalla laidunkaudella. Anttilan lampolatoiminnan lopettamisesta




Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

huolimatta ranta-alueiden hoito on mahdollista jarjestdd muutoinkin kunnan
toimesta.

Yhteenveto ja johtopaatos

Edelld esitettyyn viitaten, kunnanhallitus nain ollen on voinut laillisesti ja
harkintavaltansa puitteissa paatya maaraaikaisen sopimuksen kannalle,
sisaltden myds muut kaavaillut sopimusehdot, kuten rakennusten
purkamisajankohdan rajauksen. Kunnanhallitus ei ole ylittanyt
toimivaltaansa, eikd harkintavaltaansa ja on siten paatynyt taysin seka
tarkoituksenmukaiseen, etta lailliseen ratkaisuun.

Kunnanhallituksen ratkaisu, ettei rakennuksia pureta ennen 1.6.2026 ja
etta vuokrasopimusta ollaan valmiita jatkamaan 31.5.2026 asti
aikaisemman sopimuksen keskeisin ehdoin, on tarkoituksenmukainen ja
kohtuullinen molemmille osapuolille.

Kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatds on
lainmukainen. Oikaisuvaatimusta ei voida hyvaksya mydskaan
tarkoituksenmukaisuusperusteilla. Oikaisuvaatimus on taman vuoksi
hylattava.

kansliapaallikkd Oksanen Annaliisa

Kunnanhallitus paattaa hylata kunnanhallituksen kokouksen 15.9.2025
paatosta § 417 Purettavaksi paatettyjen rakennusten vuokraaminen
30.5.2026 saakka koskevan oikaisuvaatimuksen edella selostusosassa
perustellusti.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Kati Lepojarvi esitti
seuraavan muutosehdotuksen jasen Elisa Laitilan kannattamana:
"Esitamme etta kunnanhallitus paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen ja
oikaista 15.9.2025 tehdyn paatoksen (§ 417) seuraavasti: Tassa asiassa
tarkoitettujen rakennusten kaytto ja vuokraus jatkuu toistaiseksi
vuokrasopimuksella, kunnes lainvoimaiseen asemakaavaan perustuvan
toteutuksen konkreettiset toimet edellyttavat rakennuksen purkamista.
Paatdksen perustana on Perustuslain ja Hallintolain mukainen
yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu, verrattuna Hyrylan
ostoskeskuksessa vuosina 2022—-2023 olleisiin toistaiseksi voimassa
olleisiin vuokrasuhteisiin, frisbeegolfradan kayttdoikeussopimuksiin seka
entisen nuorisotalon Mestan Mika mika -teatterin vuokrasopimuksiin, joissa
kayttd on ollut mahdollista siihen asti, kunnes edelld mainitut konkreettiset
toteutustoimet edellyttdvat purkamista.”

Puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on
asia ratkaistava danestamalla. Aanestys suoritettiin sahkoisesti.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
jasen Lepojarven tekemaa muutosehdotusta, danestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

o 8"JAA"aanta (Heikki Hayha, Annika Lappalainen, Sara Lindberg,
Janne Mellin, Karita Maensivu, Mika Maki-Kuhna, Reetta Peltonen,
Mika Timonen)

e 4 "EI"-danta (Jari Anttalainen, Elisa Laitila, Kati Lepojarvi, Anna Yltava)

e 1 tyhja (Ari Nyman)

e 1 poissa (Paivo Kuusisto)



Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen
paatdkseksi.

Paatos Kunnanhallitus paatti hylata kunnanhallituksen kokouksen 15.9.2025
paatdsta § 417 Purettavaksi paatettyjen rakennusten vuokraaminen
30.5.2026 saakka koskevan oikaisuvaatimuksen edella selostusosassa
perustellusti.



