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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3669
PAIVATTY 29.10.2025

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

1. (Hyryla)

kortteleita 35017 ja 35015 seka katualueita

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 3150-3154 seka
katualueet. Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tontti-
jako

Kaavan nimi: Hyokkalan Vaindlantie

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 5.5.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo: 6.5.2024 -
6.6.2024

Kaavaluonnokset: KKL 29.10.2025

Alueen sijainti:

Asemakaava-alue sijaitsee Tuusulan Hyrylan kunnanosassa Kir-
konseudun pienalueella. Alue kasittaa lakkautettavan Hyokkalan
yhtenaiskoulun korttelialueen, jota rajaavat lannessa Kirkkotie,
pohjoisessa Kopomaentie, lannessa Solluntunanpolku ja etelassa
Vaindlantie. Lisaksi asemakaava-alueeseen sisaltyy Augusto-
wintien ja Hvidovrentien rajaama Tuusulan kunnan kiinteistdjen
omistama "Veteraanitalon” kiinteistd seka korttelialueita rajaavia
katualueita.
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Kunnallistekniikka:
Toni Hurme, suunnitteluinsin®ori

Liikenne- ja katusuunnittelu:
Ulla Saarela (aiemmissa suunnitteluvaiheissa)
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TIVISTELMA

Asemakaava-alue sijaitsee Tuusulan Hyrylan kunnanosassa Kir-

konseudun pienalueella. Alue kasittaa lakkautettavan Hyokkalan

yhtenaiskoulun korttelialueen. Lisaksi asemakaava-alueeseen si-
saltyy Augustowintien ja Hvidovrentien rajaama Tuusulan kunnan
kiinteistjen omistama "Veteraanitalon” kiinteisto seka korttelialu-
eita rajaavia katualueita.

Kaavaratkaisun tavoitteena on taydentaa lakkautettavan Hyokka-
lan yhtenaiskoulun korttelialueita asuinrakentamisella Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksyman Tuusulan yleiskaavan 2040 mu-
kaisesti. Hyokkalan koulun toiminnot on lakkautettu ja siirretty
vuonna 2025 valmistuneeseen Rykmentinpuiston yhtenaiskou-
luun.

Hydkkalan yhtenaiskoulun rakennushistoriallisesti arvokkaat osat
saastetaan ja muunnetaan Tuusulan museon kayttotarpeisiin.
Kaavan tavoitteena on luoda kuntakuvallisesti laadukasta, kaava-
alueen sailytettavia modernistisia rakennuksia ja puistomaista mil-
joota tdydentavaa lisarakentamista Tuusulan keskustavyohyk-
keen kupeeseen.

Asemakaava kasittaa myos Tuusulan kunnan kiinteistojen omis-
taman ns. Veteraanitalon kiinteiston, jonka kaavamaarays paivite-
taan nykyisen kayttotarkoituksen mukaiseksi ja samalla sallittu
tonttitehokkuus nostetaan Tuusulan 2040 yleiskaavan mukaisesti
0,25:sta 0,30:een.

Lahes koko asemakaava-alue on Tuusulan kunnan omistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Kaavaluonnosvaihtoehdot:

Asemakaavaratkaisusta on laadittu kolme vaihtoehtoista kaava-
luonnosvaihtoehtoa, joissa tarkastellaan erilaisia tonttitehokkuu-
den, kerroskorkeuden ja pysakoimisen vaihtoehtoja yleiskaavassa
AK- eli asuinkerrostalojen alueeksi merkitylle alueelle.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennusten korttelialu-
eelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 0,60 ja sallittua korkeinta
kerroslukua 3. Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on
esitetty noppamaista 3-kerroksisten kerrostalojen ryhmittelya kort-
telialueelle, seka olevan pienkerrostalon sailyttamista osana "nop-
pien” ryhmittelya. Pysakointi on esitetty maanpintapysakaintina.

Tavoitteena on vehrea ja puistomainen kokonaisuus, jossa asuin-
rakennuksista avautuvat valjat ja vehreat maisemat korostuvat.
Modernistinen ja hajautettu asuinrakennusten sommittelu toistaa
Hydkkalan koulun suunnitteluajankohdan ihanteita.
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Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asuinrakennusten korttelialu-
eelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,0 ja sallittua korkeinta
kerroslukua 4.

Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on esitetty 3-4-ker-
rosta korkeita porrastettuja lamelleja seka 2-kerroksisia pysakaoin-
tihalleja, joihin paikoitus on keskitetty.

Tavoitteena on nykyiseen maisemakuvaan istuva vehreytta ja
puistomaisuutta toistava kokonaisuus, jossa miellyttavan ja moni-
puolisen asuntokannan toteuttaminen on edullista. Pienet pysa-
kointitalot ovat suhteellisen kustannustehokas tapa toteuttaa Tuu-
sulan pysakaintinormin vaatima rakenteellinen pysakainti.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 asuinrakennusten korttelialu-
eelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,6 ja sallittua korkeinta
kerroslukua 5.

Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on esitetty umpi-
korttelimaista ratkaisua, jossa kerrostalolamellit ovat korkeintaan
viisi kerrosta korkeita sisaanvedetylla ylimmalla kerroksella kevy-
emman vaikutelman aikaansaamiseksi. Suurin osa pysakdinnista
on sijoitettu pihakannen alle, jonka paalla on korttelipiha.

Umpikorttelimainen ratkaisu sallii tehokkaimman tontin kayton
yleiskaavan 2040 suunnittelusuositusten mukaisesti ja tuottaa
asuntoja avarilla nakymilla seka luo suojaisen ja yksityisen, ympa-
riston melulta suojatun piha-alueen.

Kaavaratkaisu sisaltaa myos uusia kavelyn ja pyorailyn vaylia
seka leventaa Vainolantielle asemakaavassa varattua katualuetta.

Mitoitus:

Rakennustehokkuus kaava-alueella on alimmillaan 0,3 ja enimmil
laan 0,6, 1,0 tai 1,6 riippuen kaavaluonnosvaihtoehdosta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 22 500 k-m? ja asukasmaaran lisays noin 390 asukasta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 28 750 k-m? ja asukasmaaran lisdys noin 550 asukasta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 38 050 k-m? ja asukasmaaran lisays noin 810 asukasta.

Kaavatalous:
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Alustava kustannusarvio katujen ja kevyen liikkenteen vaylien kaa-
van mahdollistaman tavoitetilan toteutuessa kaikissa kaavaluon-
nosvaihtoehdoissa on noin 0,6 - 1,0 milj euroa. Liikenneverkon
parantamistoimet voidaan toteuttaa vaiheittain.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraami-
sesta.

Arvioidut tontinmyyntitulot kunnalle voimassa olevan Tuusulan
kunnan vyohykehinnoittelun mukaisesti ovat:

Kaavaluonnosvaihtoehto VE1: n. 6,2 milj euroa
Kaavaluonnosvaihtoehto VE2: n. 8,3 milj euroa
Kaavaluonnosvaihtoehto VE3: n. 11,6 milj euroa

Vuorovaikutus:

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa seka kaavan alustavaa asemakaavaluonnosta kokouk-
sessaan 17.4.2024 §40 ja paatti asettaa ne nahtaville. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla 06.05. - 06.06. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon aikana aikana jarjestettiin asukastilaisuus
21.05.2024, joka oli avoin kaikille.

Viranomaisilta saatiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nelja
lausuntoa. Lausunnot kohdistuivat esimerkiksi rakennusten suoje-
lumerkin-taan, suojeltavien rakennusten tietojen tasmentamiseen
asema-kaavaselostukseen, alueen arkeologiseen potentiaaliin,
selvitysten sisallyttamiseen asemakaavaselostuksen liitteeksi
seka alueen hulevesien hallintaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kappaletta. Mielipiteet osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat
etupaassa rakentamisen maaraan, tonttitehokkuuteen ja kerroslu-
kuun, Kirkkotien kulttuurimaiseman huomiointiin, kaavaratkaisun
likennevaikutuksiin ja Tuusulan museon suunnitelmiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on taydentaa lakkautettavan Hyokka-
lan yhtenaiskoulun korttelialueita asuinrakentamisella Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksyman Tuusulan yleiskaavan 2040 mu-
kaisesti. Hyokkalan koulun toiminnot on lakkautettu ja siirretty
vuonna 2025 valmistuneeseen Rykmentinpuiston yhtenaiskou-
luun.
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Hydkkalan yhtenaiskoulun rakennushistoriallisesti osat saaste-
tdan ja muunnetaan Tuusulan museon kayttotarpeisiin. Kaavan
tavoitteena on luoda kuntakuvallisesti laadukasta, kaava-alueen
sailytettavia modernistisia rakennuksia ja puistomaista miljoota
taydentavaa lisarakentamista Tuusulan keskustavyohykkeen ku-
peeseen.

Asemakaava kasittdd myos Tuusulan kunnan kiinteistdjen omista-
man ns. Veteraanitalon kiinteiston, jonka kaavamaarays paivite-
taan nykyisen kayttotarkoituksen mukaiseksi ja samalla sallittu
tonttitehokkuus nostetaan Tuusulan 2040 yleiskaavan mukaisesti
0,25:sta 0,30:een.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,1 ha.

Rakentamiseen varattujen asuinpientalojen ja erillispientalojen
korttelialueiden pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria.

Rakennustehokkuus kaava-alueella on alimmillaan 0,3 ja enimmil-
laan 0,6, 1,0 tai 1,6 riippuen kaavaluonnosvaihtoehdosta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 22 500 k-m? ja asukasmaaran lisdys noin 390 asukasta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 28 750 k-m? ja asukasmaaran lisays noin 550 asukasta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 asemakaavan kokonaiskerros-
ala on 38 050 k-m? ja asukasmaaran lisdys noin 810 asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualuetta hallitsevat Hyokkalan yhtenaiskoulun raken-
nukset seka koulun piha-alueet pysakainti- ja pelikenttineen.
Kaava-alueen kaakonpuoleisin kiinteisto on rakentamaton, koska
alueella sijainneet paivakotirakennukset on purettu. Yhtenaiskou-
lun korttelialueen etelapuolella asemakaava-alueeseen kuuluu
Tuusulan kunnan kiinteistdjen omistama ns. Veteraanitalon kiin-
teistd. Kiinteisto kasittaa nelja yksikerroksista 80-luvulla valmistu-
nutta rivitalorakennusta.
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Kuva 1: Nykyisen Kiinteistén 858-402-1-135 alue Véinélantieltéd katsot-
tuna Sollentunanpolulle péin. Paikalla sijainneet péaivakotirakennukset
on purettu, alueen reunamilla on séilynyt jonkun verran puustoa.
Avointa ndkymaé hallitsevat iddssa 80-luvun elementtikerrostalot.- .
(kuva otettu 17.10.2025)

Kuva 2: ykyisessé asemakaavassa VU-korttelialueella sijaiteva yhte-
ndiskoulun pelikenttédnéa kdytésséa ollut alue. Taustalla Hybkkéalén enti-
nen koulu. (kuva otettu 17.10.2025)
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Kuva 4: Kiinteiston 858-402-1-145 aluetta, jolla sijainnutta parakkikou-
lua purettiin. Tontin reunoilla on sdéastynyt kookasta puustoa. (kuva
otettu 17.10.2025)

Kaava-alue rajautuu idassa jalankulun ja pyorailyn vayliin ja on
luonteeltaan huomattavan puistomainen. Lannessa aluetta rajaa
vilkasliikenteisempi maisemallisesti arvokas Kirkkotie. Ympa-
roivien rakennusten mittakaava on paaasiassa matalahko. Ete-
l&ssa ja idassa naapurikorttelien rakennukset ovat luonteeltaan
kaupunkimaisempia, paaasiassa 1980 - 2000-luvuilla valmistu-
neita rivitaloja, paritaloja ja enintaan kolmekerroksisia elementti-
kerrostaloja.
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Aivan asemakaava-alueen tuntumassa Vainolanpolun ja Sollen-
tunanpolun risteyksen tontilla sijaitsee pientalo, mutta tontilla on
voimassa vuonna 2002 lainvoiman saanut Koilliskeskuksen ase-
makaava, joka sallii tontille rakennettavan neljakerroksisen ker-
rostalon. Suunnittelualue on luonteeltaan osa Hyrylan ydinkeskuk-
sen reuna-aluetta ja mittakaavaltaan ja nakymiltaan kaupunkimai-
nen keskusta-alue alkaa noin sadan metrin paasta suunnittelualu-
etta.

Pohjoisessa aluetta ymparoivat 1960 - 1980-lukujen omakotitalot
ja paritalot. Kirkkotien vastapuolen ymparistd on valjempaa ja
vehreampaa. Kaava-alueen tuntumassa Kirkkotien lansireunalla
sijaitsee esimerkiksi yli satavuotias seuratalo Vainola. Kaava-alu-
eella on jonkun verran puustoa ja Kirkkotieta ja Kopomaentieta
rajaavat varttuneemmat katupuut. Kookkaampaa puustoa ja met-
saisempia alueita sijaitsee my0Os etenkin asemakaava koillis-
0sassa, jossa puustoa on sailynyt nyt jo purettujen tai purettavien
rakennusten ymparilla.

Hyokkalan yhtenaiskoulun rakennus:

Hyokkalan yhtenaiskoulun vanhimmat rakennusosat valmistuivat
vuonna 1954 aikaisemmin Klaavolan tilan viljelysmaana toimi-
neelle tontille Tuusulan tuolloin avoimeen maalaismaisemaan.
Rakennus edustaa aikansa modernistisinta tyylivirtausta ja koulu-
rakennukset piirsivat voittaneen kilpailuehdotuksensa pohjalta
arkkitehdit Viljo Revell (1910 - 1964) ja Osmo Sipari (1922 -
2008). Hyokkalan koulun rakennukselle leimaa antavaa on joh-
donmukaisen modernistinen selkea ja suoraviivainen muotokieli,
pulpettikatot, nauhaikkunat ja lasitiiliseinat. Vaalea rakennus-
massa leikittelee mittakaavalla ja vertikaalisuudellaan suhteessa
ymparoivaan avoimeen maisemaan.
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Kuva 5: Hybkkéalén koulun etupihaanhtynéi Véindléntielta péin (kuva
otettu 17.10.2025)

Kuva 6: Hybkkélan koulun eteléjulkisivu Kirkktielté kuvattuna (kuva
otettu 17.10.2025)

Viljo Revell oli suomalaisen modernistisen arkkitehtuurin karki-
nimia ja hanet tunnetaan sellaisista maamerkkirakennuksista,
kuin Helsingin Lasipalatsi (1935), Hotelli Palace (1952), City Cen-
ter eli "Makkaratalo” (1967) ja Toronton kaupungintalo (1965).
Osmo Sipari tunnetaan kirkkojen, asuinrakennusten ja ennen
kaikkea useiden koulujen suunnittelijana. Siparin ja Revellin ky-
nasta on esimerkiksi Meilalahden kansakoulu (1953).
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Valmistumisensa jalkeen rakennuksia on laajennettu ja peruskor-
jattu useita kertoja. Vuonna 1981 tontille rakennuksen yhteyteen
valmistui Tuusulan yksikerroksinen Kirkonseudun ylaaste. Vuo-
sina 2002-2003 ala- ja ylaaste yhdistettiin Hyokkalan koulukes-
kukseksi ja rakennusta laajennettiin kaksikerroksisella lisdosalla.

Hyodkkalan koulun arkkitehtonisesti arvokkaat osat sailytetaan ja
muunnetaan Tuusulan museon kulttuurin ja taiteen kokoelmati-
loiksi ja 1980-luvulla rakennetut, sisdilmaongelmista karsivat yksi-
kerroksiset osat puretaan. Olemassa olevien koulurakennusten
kehittdminen uudiskayttdéa varten voi edeta nykyisen voimassa
olevan Hyokkalan koulunseudun asemakaavan mukaisesti. Hyok-
kalan Vaindlantien asemakaavamuutosta valmistellaan hankkeen
rinnalla. Alueella sijaitsevan vuonna 1954 valmistuneen pienker-
rostalon, opettajien asuntolan suojelemista asemakaavalla selvi-
tetdaan kaavatyon yhteydessa.

Kuva 7: Hybkkélan koulun purettavaa osaa Kirkkotieltd kuvattuna (kuva
otettu 17.10.2025)

Opettajien asuntola:

Hyokkalan koulukeskuksen yhteydessa osoitteessa Kirkkotie 9 si-
jaitsee vuonna 1953 opettajien asuntolaksi valmistunut Tuusulan
kunnan omistuksessa oleva pienkerrostalo, jonka laajuus on ker-
rosalaltaan 417 kerrosalanelidometria ja jossa sijaitsee nelja asuin-
huoneistoa. Asuinrakennusta ei ole suojeltu nykyisella asemakaa-
valla.
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Kuva 8: Opettajien asuntolaraenhuksen pohjoisjulkisivu ja paasisééan-
kéynti (kuva otettu 17.10.2025)

Kuva 9: Opettajien asuntolarakennuken Iéhsﬂ'ulk)’siv Ja parvekeseinéa
(kuva otettu 17.10.2025)
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Kuva 10: Opttaj/en asuntolarakennuksen /tajulk/si yleislta keven
liikenteen vaylélta kuvattuna pelikentdn suunnalta (kuva otettu
17.10.2025)

Asemakaavaratkaisu:

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta oleskelualueina, kul-
kuteina eika pysakaointiin on istutettava monilajisesti puilla ja pen-
sailla.

Korttelialueilla on saastettava olemassa olevaa puustoa mahdolli-
suuksien mukaan. Pihasuunnitelma on esitettava rakennuslupa-
hakemuksen yhteydessa.

Tonteilla on varattava riittava lumitila, mika on esitettava piha-
suunnitelmassa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset on sopeutet-
tava ymparistoon.

Uudisrakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan (8)
asuntoa, tulee rakentamisluvan liitteena esittaa vihertehokkuus-
laskenta ja sen perustana oleva piha- ja istutussuunnite ma. Vi-
hertehokkuuden on oltava vahintaan 0,9.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialueella sallitaan asuinkerrostalot ja
asuinpientalot. Asemakaavassa esitetyssa sitovassa tonttijaossa
oleva opettajien asuntona toiminut pienkerrostalo erotetaan
omaksi tontikseen, jonne ajoyhteys toteutetaan joko Poutapolun
tai Hyokkalan koulun tontin lansipuolisen nykyisen ajovaylan
kautta.
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Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liike-, toimisto-, pal-
velu- ja tyatiloja.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin por-

rashuoneen 15 m2 ylittdvan osan, hissikuilut, asumista palvelevia
yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kui-

tenkin yhteensa enintaan 15% asuntokerrosalasta.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- ja tyotiloja enin-
taan 15% tontin kerrosalasta.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja eika vaestonsuojatiloja.

Kortteleihin saadaan sijoittaa erityisryhmien asumista palvelutiloi-
neen.

Jokaisella asunnolla on oltava parveke tai suojattu asuntopiha tai
terassi.

Korttelialueen pihojen tulee olla korttelin yhteiskayttoisiapihoja ja
niita ei saa aidata osiin, lukuun ottamatta asuntopihoja. Piha-alu-
eet on suunniteltava istutuksin, kalustein ja pinnoittein yhdeksi ko-
konaisuudeksi ja oleskelu-, hulevesi-, leikki- ja muut vastaavat
alueet tulee toteuttaa yhtenaisina. Jatehuollon tilat on rakennet-
tava tonttien yhteisiksi. Huolto-, sauna- ja askartelutilat saa raken-
taa tonttien yhteisiksi.

Kaavaluonnosvaihto VE1:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 0,60
ja sallittua korkeinta kerroslukua 3.

Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on esi-
tetty noppamaista 3-kerroksisten kerrostalojen ryhmit-
telya korttelialueelle, seka olevan pienkerrostalon sai-
lyttamista osana "noppien” ryhmittelya. Pysakaointi on
esitetty maanpintapysakaintina.

Tavoitteena on vehrea ja puistomainen kokonaisuus,
jossa asuinrakennuksista avautuvat valjat ja vehreat
maisemat korostuvat. Modernistinen ja hajautettu
asuinrakennusten sommittelu toistaa Hyokkalan kou-
lun suunnitteluajankohdan ihanteita.

Kaavaluonnosvaihto VE2:
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Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,0 ja
sallittua korkeinta kerroslukua 4.

Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on esi-
tetty 3-4-kerrosta korkeita porrastettuja lamelleja seka
2-kerroksisia pysakointihalleja, joihin paikoitus on
keskitetty.

Tavoitteena on nykyiseen maisemakuvaan istuva
vehreytta ja puistomaisuutta toistava kokonaisuus,
jossa miellyttavan ja monipuolisen asuntokannan to-
teuttaminen on edullista.

Pienet pysakointitalot ovat suhteellisen kustannuste-
hokas tapa toteuttaa Tuusulan pysakdintinormin vaa-
tima rakenteellinen pysakainti.

Kaavaluonnosvaihto VE3:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,6 ja
sallittua korkeinta kerroslukua 5.

Asemakaavaluonnoksen asemapiirustuksessa on esi-
tetty umpikorttelimaista ratkaisua, jossa kerrostalola-
mellit ovat 5 kerrosta korkeita sisaanvedetylla ylim-
malla kerroksella kevyemman vaikutelman aikaan-
saamiseksi. Suurin osa pysakadinnista on sijoitettu pi-
hakannen alle.

Umpikorttelimainen ratkaisu sallii tehokkaimman ton-
tin kayton yleiskaavan 2040 suunnittelusuositusten
mukaisesti ja tuottaa asuntoja avarilla nakymilla seka
luo suojaisen ja yksityisen, ympariston melulta suoja-
tun piha-alueen.

Kaavaluonnosvaihtoehdoista kaavaluonnoksen VE3
pihakansiratkaisu on kallein ratkaisu toteuttaa ja vaatii
eniten yhteensovittamista eri toimijoiden valilla, mikali
laaja korttialue pilkotaan useiksi tonteiksi. Kustannus-
tehokkuutta on kuitenkin parannettu sallimalla osa py-
sakoinnista maanpintapysakainniksi.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kaavaluonnoksessa AP-korttelialueille kortteleihin 8150 ja 8151
esitetaan tonttitehokkuutta Yleiskaavan 2040 mukaisesti €=0,40 ja
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kerrosluvuksi on maaratty 2. AP-korttelialueelle 8154 esitetaan

tonttitehokkuutta e = 0,30 ja kerrosluvuksi sallitaan 2.

Tontille tulee istuttaa vahintaan yksi puu 100 m2 tontin rakenta-
matonta alaa kohden.

Jokaisella asunnolla on oltava oma maantasopiha tai -parveke.
Rakennusoikeuteen sisaltyvia talousrakennuksia saa rakentaa ra-
kennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 4 m etaisyydelle ton-

tin rajasta.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta
tyotilaa enintéan 20% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Sailytettavan Hyokkalan koulun vanhan osan korttelialue. Suojel-
tavalle osalle on annettu sr-maarays:

"Rakennustaiteellisesti ja taajamakuvallisesti huomattavan arvo-
kas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina
saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos tai lisédrakentamistéita, jotka
heikentdvét rakennuksen rakennustaiteellisia tai taajamakuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen
lahtbkohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten tai niihin ver-
rattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja vérien séilyttdminen.”

Liikkenne

Lahtokohdat

Liikennemaarat:

Kirkkotien nykyinen (2024) likennemaara (KAVL) on noin 2037
ajon/vrk.

Pysakainti:

Tuusulan kunnan pysakaintipolitiikassa (2015) pysakointinormi
maaraytyy kayttdtarkoituksittain ja vyohykkeittain. Suunnittelualue
sijaitsee kahdella eri vyohykkeella, asemakaavaratkaisun korttelit
numero 8152 ja 1854 sijaitsevat suurimmilta osin A/R-vydhyk-
keella, eli tiiviin ydinkeskustan alueella, jolla edellytetdan kaupun-
kirakenteellisin perustein rakenteellista pysakadintia ja muu osa
kaava-alueesta sijaitsee vyohykkeella B, eli tiiviin muun keskusta-
alueen vyohykkeella.
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Joukkoliikenne:
Asemakaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen saavutettavissa.

Lahimpana suunnittelualuetta, noin 300 metrin esteettdman kave-
lymatkan paassa asemakaava-alueesta sijaitsee Hyrylan linja-au-
topysakki, jossa liikenndivat HSL:n bussilinjat 642 (Leinela - Hy-
ryld), 963 (Paijala - Keravan asema) ja 964 (Lepomaentie - Hy-

ryla).

Hyrylan linja-autoasemalle on asemakaava-alueelta noin 600
metrin kavelymatka kevyen liikenteen yhteyksia kayttaen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun arvioidaan tuottavan liikennetta seuraavasti:
Kortteli 8150: noin 140 ajon/vrk

Kortteli 8151: noin 90 ajon/vrk

Kortteli 8152:

VE1: noin 390 ajon/vrk
VES3: noin 1170 ajon/vrk

Kaava-alueen liikenne liittyy kahdelta kadulta Kirkkotielle:
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- 230 ajon/vrk Kopomaentien kautta
- 390-1167 ajon/vrk Vaindlantien kautta

Nailla likennemaaraarvioilla Kopomaentien nykyinen poikkileik-
kaus on nahty riittdvaksi, joten asemakaava ei muuta Kopomaen-
tien katualueen leveytta.

Vainolantien nykyinen poikkileikkaus kasittaa noin 5,5 metrin ajo-
radan ja 3 metria levean yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan.
Kaavaratkaisussa katualuetta levennetaan 15 metriin nykyisten
katurakenteiden mahduttamiseksi katualueelle. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tulevaisuudessa kadun parantamisen yhteydessa
ajoradan leventamisen 6,5 - 7 metriin ja 2 metrin lumitilavaraukset
katulinjan molemmille puolille.

Asemakaavaratkaisussa Kopomaentien itainen osa, jota ei kay-
teta asuintonteille ajoon on muutettu jalankulun ja pyorailyn katu-
alueeksi (pp) Kopomaenpolku.

Pysakdinti:

Asemakaavaratkaisussa pientaloasuntojen pysakoinnin maaraksi
velvoitetaan rakentamaan pysakadintinormin mukaisesti:

1 ap/90 asuinkerrosalanelibmetrié tai vahintédén 1,2 / asunto.
Kerrostaloasuntojen osalta noudatetaan A/R-vydhykkeen pysa-
kointinormin mitoitusta, koska kerrostaloasunnot salliva A-kortteli-
alue sijoittuu suurimmilta osin A/R-vyohykkeelle:

1 ap / 100 asuinkerrosalaneliémetrid kohden tai véhintéén 0,8
/asunto ja vahintdan 0,6 / yksié. Asuinkortteleiden toteutuessa
vuokratuotantomuotoisina, pysékointipaikkoja edellytetdan 10%
vdhemman.

Lisaksi maarataan pysakaoinnin maarasta senioriasunnoille:
Senioriasunnot: vahintdan 1 ap / 120 asuinkerrosnelibmetrié koh-
den tai véhintaén 0,6/asunto.

Seka muille kayttotarkoituksille:

Palveluasunnot: védhintdan 1 ap / 250 kerrosnelibmetria kohden.

1 ap / 30 péivittaistavarakaupan kerrosnelibmetria kohden.

Muut liiketilat 1 ap/50 kerrosnelibmetria.

Toimistotilat 1 ap/50 kerrosnelibmetria.
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Yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 kerrosnelibmetrid kohden tai hanke-
kohtaisen selvityksen mukaan.

Lisamaarayksena annetaan mahdollisuus vuoropysakoinnin to-
teuttamiseen:

Enintdén 30% asuintilojen autopaikoista voidaan toteuttaa vuoro-
pysékaointiné toimisto-, palvelu- tai tyétilojen kanssa. Jos pelkés-
tédan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimedméattémié ja va-
paasti valittavissa, voidaan mééréé pienentéé 10%.

A-korttelialueella, joka sijoittuu suurimmilta osin A/R-vyOhykkeen
alueelle ja jolla voidaan toteuttaa kerrostalorakentamista maara-
tdan suurin osa pysakoinnista toteuttavaksi rakenteelliseksi taaja-
makuvan vaatimusten vuoksi. Neljannes pysakoinnista sallitaan
toteutettavan maantasopysakaintina:

A-korttelialueella autopaikat tulee vahintdén 75% pysékaointipai-
koista toteuttaa rakenteellisena ja ne saadaan sijoittaa tonttijaosta
riipppumatta. Pysékaointihallin tai -laitoksen saa rakentaa Kkorttelialu-
eella rakennusoikeuden liséksi ja maanalaisen pysékdintihallin
saa rakentaa rakennusalan estamaétta.

Rakenteellinen pysékdinti tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaana.

Lahtokohdat

Asemakaavaratkaisu sijoittuu kivenheiton paahan Hyrylan kunta-
keskustan nykKyisista ja lahitulevaisuudessa taydentyvista julki-
sista ja kaupallisista palveluista. Hyrylan palvelukeskus Sarma tu-
lee sijoittumaan vain noin 200 metrin paahan asemakaava-alu-
eesta jalankulkureitteja pitkin kuljettuna.

Tuusulan Rykmentinpuiston koulukeskus, joka sisaltaa yla- ja ala-
koulun seka paivakodin sijoittuu noin kilometrin paahan asema-
kaavaa-alueesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sallii liike-, toimisto-, palvelu- ja ty6tilojen sijoittami-
sen A-korttelialueen kivijalkaan. Asemakaava-alueelle sijoittuu
yleisten rakennusten (Y) korttelialue, jolle on tarkoitus sijoittua
Tuusulan museon kulttuurin ja taiteen kokoelmatiloja.

Esteettomyys
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Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on paaosin rakennettua, osin puistomaista kau-
punkimaista ymparistda. Alue on ollut paaosin yla- ja alakoulun
kaytossa avoimine piha-alueineen ja pysakointi- seka pelikentti-
neen seka nyttemmin purettuja paivakotitoiminnan rakennuksia.
Etenkin alueen itaosissa sijaitsee pienia taajamametsikkomaisia
alueita ja nykyisten korttelialueiden reunoilla kasvaa paikoittain
kookasta puustoa.

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisussa asumisen kortteleiden rakennusala on
paaosin sisaan vedetty korttelin rajasta ja on annettu kaavamaa-
raykset olevan puuston sailyttdmisesta, puiden istuttamisesta ton-
tille seka Tuusulan viherkertoimen noudattamisesta. Kaavaratkai-
sun puitteissa alueen nykyisen vehreyden ja kookkaan puuston
saastaminen on osittain mahdollista.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu MAL suunnitelman mukaiselle ensisijaiselle
kehittamisvydhykkeelle, jolle pyritddn ohjaamaan vahintaan 90 %
kuntien kaavoittamasta asumisen kerrosalasta.

Kaavaratkaisu

Tiiviilla ja vanhan asuinalueen rakennetta taydentavalla rakenta-
misella ehkaistdan yhdyskuntarakenteen hajautumista ja luonto-
katoa, seka kannustetaan matkojen kulkemiseen jalan ja polku-

pyoralla.

Asemakaavan maarayksissa maarataan hulevesien viivyttami-

sesta ja kasittelysta. Hulevesia koskevista kaavaratkaisuista on
kerrottu enemman kohdassa Yhdyskuntatekninen huolto.

Suojelukohteet

Lahtokohdat
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Hydkkalan Vaindlantien asemakaavamuutosalueelta ei tunneta
Museoviraston yllapitaman muinaisjaannosrekisterin mukaan mui-
naismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

Suojellut rakennukset:

Asemakaava-alueella sijaitsee asemakaavalla suojeltu Hyokkalan
koulu, josta teetetty rakennushistoriaselvitys (2014) on asema-
kaavan liitemateriaalina.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
suojellut rakennukset:

Nuorisoseurantalo Vainoéla (suojeltu asemakaa-
vassa sr-merkinnallad)

Tuusulan nuorisoseura perustettiin vuonna 1918 ja
seurataloa varten ostettiin Hyokkalan Klaavon omista-
jalta, merikapteeni A.V.

Collinilta rantatontti Kirkkotien varrelta. Vaindlaksi ni-
metty seuratalo otettiin kayttoon tammikuun 23. paiva
vuonna 1921.

Vainola sijaitsee Kirkkotien etelapaassa Tuusulanjar-
ven rannalla; naapurustossa on muutama samanikai-
nen ja hieman vanhempikin asuinrakennus. Komea ja
kookas rakennus oli alkuperaisessa asussaan tasasii-
pinen, lyhytnurkkainen hirsirunkoinen vinkkelitalo,
jonka toisessa siivessa oli satula- ja toisessa puoles-
taan taitekatto. Satulakatteisessa siivessa on nayt-
tamo. Sisakulmassa oli koko tuolloisen talon levyinen
eteiskuisti.

Rakennus oli alkujaan hirsipinnalla ja punamullattu,
laudoitus on rakennettu vasta hirsirungon asetuttua
paikoilleen. Ikkunatyypit ovat nykyiseen tapaan vaih-
delleet. Talo ei ole vanhalta osaltaan juurikaan muut-
tunut, mutta sen etelapaata on jatkettu 1980-luvun
alussa. Vainola on nykyisin variltaan keltainen.

Vainolan on suunnitellut arkkitehti Arvo Hanninen
vuonna 1919.

Vainodlalla on suuri ja komea rakennus, jolla on suuri
kulttuurihistoriallinen merkitys osana Tuusulan yhdis-
tystoiminnan historia.

Vaindla on asemakaavaan merkitty sr-merkinnalla. 2
LUOKANKOHDE.
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(Lahde: Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta, Ranta-
tie, inventointi, 2014)

Hyrylan entinen terveystalo (suojeltu asemakaa-
vassa sr-merkinnalla)

Hyrylan terveystalon tontti ostettiin jo 1940-luvun
alussa. Paatos sen rakentamisesta tehtiin vuonna
1941, mutta rakennus joutui valmistuttuaan majoitus-
tarkoituksiin ja neuvolatoiminta saattoi alkaa vasta
helmikuussa 1943. Vuonna 1944 talossa toimi myos
Katildopiston sivuosaston synnytystupa.

Kirkkotien varrella sijaitseva terveystalo, joka on ny-
kyisin paivakoti, on satulakattoinen, rapattu tiiliraken-
nus. Talon ulkoasu viittaa klassismiin, josta kertoo
paitsi rakennuksen yleishahmo myds parittaisten pyl-
vaiden kannattama, paatykolmiollinen avokuisti. Ra-
kennuksen sisatiloja on myohemmin muutettu. Ase-
makaavaan terveystalo on merkitty sr-merkinnalla. 3
LUOKAN KOHDE.

(L&hde: Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta, Ranta-
tie, inventointi, 2014)
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neen, inventoinnista, 2014

Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskulttuuri-inven-
toinnissa arvokkaaksi todetut rakennukset:

Kirkkotien etelapaa on muuttunut huomattavasti 1950-luvun vaih-
teen jalkeen: jarven ja koskenniskan valilta on purettu leipomon ja
sahan alueen kaikki rakennuskanta; vanhasta muistuttavat vain
Vainola ja sen etelapuolella oleva 1900-luvun alusta olevan Muis-
tolan asuinrakennus (250a; luokka 2) ja Tihunmaen (250b; luokka
2) pihapiiri. Vaindlan, Salmelan ja lloniemen valilla vanhaa raken-
nuskantaa edustavat muutamat 1900-1920-luvun valilla rakenne-
tut ja osittain hyvinkin alkuperaisessa asussa sailyneet pikkuhuvi-
lat, joiden suurehkoille tonteille on noussut tiheastikin uudisraken-
tamista. Naita ovat Salmelan etelapuolella Riihilahdentiella olevat
Jylharanta vuodelta 1903 (250c; luokka 3), taitekattoinen, vuonna
1933 valmistunut ja asemakaavassa sr-merkinnalla varustettu
Bergvik (250d; luokka 2) aittoineen ja Pahkinamaesta lohkaistu
Valkea ruusu (250e; luokka 1) vuodelta 1921, joka lienee Pah-
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kindmaen vanha, erittain alkuperaisessa asussa sailynyt asuinra-
kennus. Pahkinamaen vanha tonttiliittyma Kirkkotielle on koris-
tettu uusilla graniittipaasilla, joilta I1ahtee koko Salmelan eli Havu-
linnan vanhan tontin Kirkkotiehen reunustava matalahko kylma-
muurattu kiviaita - aidan katkaisee Salmelan graniittipalloilla koris-
tettu portti (250f, luokka 2). Asemakaavassa kiviaita ja portti on
varustettu s-6-merkinnalla. lloniemesta lohkaistun Aattolan asuin-
rakennus (250g; luokka 1) edustaa sekin Kirkkotien 1910-luvun
alkuperaisessa asussa sailynytta pienhuvila-asutusta. Aattola oli
alkujaan lloniemen omistaja Idestamin puutarhurilleen rakennut-
tama asuintalo, jota kutsuttiin myés nimella "Vahtikoppi”.1 1 LUO-
KAN (TIE)ALUEKOHDE

(Lahde: Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta, Rantatie, inventointi,
2014)

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelu-
alueen luoteisreuna rajautuu kulttuuriympariston ja maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaan alueeseen.

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet seka maisemanahtavyydet (valtioneuvoston paa-
toés 1995), valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriym-
pariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti mer-
kittavat kulttuuriymparistét (Missa maat on mainiommat 2016)
seka valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).

Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytossa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistojen ja luonnonperinndn arvot. Maakunnallisesti merkit-
tavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot on otettava
huomioon alueita kehitettaessa.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maa-
kuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maan-
kayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

Tuusulan yleiskaavassa 2040 aluerajausta on tarkennettu kos-
kemaan osaa suunnittelualueen itareunasta. Tuusulan yleiskaa-
vassa 20240 Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd -mer-
kinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas maisema- ja raken-
nettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Avoimet maisema-alueet tulee sailyt-
taa avoimina. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto.
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Kaavaratkaisu

Hydkkalan koulun arvokkaaksi tunnistetulle osalle osalle on an-
nettu sr-maarays:

"Rakennustaiteellisesti ja taajamakuvallisesti huomattavan arvo-
kas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikéa siina
saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos tai lisédrakentamistéita, jotka
heikentévéat rakennuksen rakennustaiteellisia tai taajamakuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen
lahtbkohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten tai niihin ver-
rattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
mate-riaalien ja vérien séilyttdminen.”

Kaavamuutosalueeseen ei liity arkeologista potentiaalia, joten
suunnittelualueella ei edellyta arkeologisia selvityksia kaavan yh-
teydessa. (Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto
4.6.2024)

Kaavaluonnosten vaikutuksia rakennettuun ymparistoon ja maise-
maan on selostettu asemakaavaselostuksen osassa "Vaikutuk-
set”.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sailyttaa yhdyskuntateknisille johtolinjoille varatut
alueet ennallaan.

Alueen maankayton muuttuessa vetta lapaisevan pinnan osuus
pienenee. Sadannan lisdantyessa ilmastonmuutokseen varautu-
minen on otettu huomioon hulevesien kasittelyjarjestelman mitoi-
tuksessa ja hulevesien viivyttamismaarayksissa ennen vesien
paatymista Tuusulanjarveen:

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella kunnan hulevesikasittely-
vaatimusten mukaisesti.

Alueella tulee kiinnittaa erityistahuomiota laadulliseen hulevesien
hallintaan ja hulevesien luonnonmukaiseen viivyttamiseen. Tont-
tien hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella tonteilla, jonka jalkeen
hulevedet tulee johtaa hallitusti kunnalliseen hulevesijarjestel-
maan ennen vapautumistaan vesistoon.
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Viivytystilavuus on suunniteltava periaatteella 1 m3/100 m2 tontin
pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. Jarjestelmien

tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tu-
lee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille.

Tontin hulevesista tulee esittaa suunnitelma hulevesien hallin-
nasta rakennuslupavaiheessa. Rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta ja kasittely tulee huomioida. Rakentamisen aikaiset hule-
vedet eivat saa lisata vastaanottavien uomien hulevesikuormi-
tusta, ja tydmaa-alueiden vesiensuojelurakenteiden tulee olla val-
miita ennen rakentamisen alkamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

/ / KHt
L
Maaperékartta, Tuusulan karttapalvelu 14.10.2025

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan suunnitte-
lualue sijoittuu karkean hiedan (KHt), hienon hiedan (HHt), hiesun
(Hs) seka mahdollisesti savimaan (Sa) alueelle. Alue on jo nykyi-
sellaan rakennettua.

Asemakaavaratkaisu ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueella ei ole todettu pilaantuneita maaperia tai sijaitse merkin-
t6ja maaperan tilan tietojarjestelmassa.

Nimisto
Asemakaavaratkaisussa esitetty nimisto perustuu Tuusulan nimis-
totoiminnan kokouksessaan 5.9.2024 § 15 esittamaan nimistoon.

Nimisto pohjautuu lahiympariston olemassa olevaan nimistoon.

Vaikutukset
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Yhteenveto laadituista selvityksista

Selostuksen alussa on yhteenveto laadituista selvityksista seka
muusta kaavaa koskevasta materiaalista.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja Iahialueen asukkaisiin
elinymparistdoon ja elinoloihin, rakennettuun ymparistoon ja liiken-
teeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen
seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:

Alustava kustannusarvio katujen ja kevyen liikenteen vaylien kaa-
van mahdollistaman tavoitetilan toteutuessa kaikissa kaavaluon-
nosvaihtoehdoissa on noin 0,6 - 1,0 milj euroa. Liikenneverkon
parantamistoimet voidaan toteuttaa vaiheittain.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraami-
sesta.

Arvioidut tontinmyyntitulot kunnalle voimassa olevan Tuusulan
kunnan voyhykehinnoittelun (Asumisen vyohykehinnoittelu 2025,
KV 11.11.2024 § 108) mukaisesti ovat:

Kaavaluonnosvaihtoehto VE1: n. 6,2 milj euroa
Kaavaluonnosvaihtoehto VE2: n. 8,3 milj euroa
Kaavaluonnosvaihtoehto VE3: n. 11,6 milj euroa

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistaa ja tehostaa yhdyskuntarakennetta ja osal-
taan parantaa kestavan liikkumisen ja kestavan kasvun edellytyk-
sia alueella Tuusulan yleiskaavan 2040 seka maakuntakaavan ta-
voitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisu eheyttaa yhdyskuntaraken-
netta alueella, joka olemassa olevien yhdyskuntateknisten seka
likenteellisten verkostojen piirissa alueella, joka ei sijoitu Hyrylan
pohjavesialueelle.

Kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen toteutuminen laajentaa
Hyrylan keskustamaista rakennuskantaa ja taajamakuvaa kohti
pohjoista.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavaratkaisu sijaitsee olemassa olevien yhdyskuntatek-
nisten ja liikenteellisten verkostojen varrella eika kaavaratkaisun
toteuttaminen vaadi merkittavia kunnallisteknisia muutos- tai ra-
kennustoita. Asemakaavaratkaisun tuottama liikennemaara ei
missaan kaavaluonnosvaihtoehdossa merkittavasti lisaa likenne-
rasitusta Kirkkotielle suhteessa suunnittelualueen aiempaan toi-
mintaan peruskoulu- ja paivakotitoiminnan alueena.

Asemakaavaratkaisussa varaudutaan Vaindlantien parantami-
seen ja mahdollistetaan ajoradan leventaminen seka riittavien lu-
mitilojen varaaminen. Asemakaavassa esitetaan alueellisia kave-
lyn ja pyorailyn reitteja taydennettaviksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon

Asemakaavaluonnosalueen itainen osa, jossa sijaitsee suojelta-
vaksi maaratty lakkautettu Hyokkalan koulukeskus on tiiviisti yh-
teydessa Kirkkotien kulttuurimaisemaan. Y-korttelialueena saily-
tettavaa Hyokkalan koulun vanhaa koulua kehitetaan taajamaku-
vallisesti nykyisen kaltaisena sailyvana alueena, jossa avoin kou-
lupiha muuntuu veistospuistoksi ja tapahtuma-alueeksi ja koulun
vanha osa sailyy suojeltuna rakennuksena Tuusulan museon ti-
loina.

Pohjoinen osa kaava-aluetta linkittyy taajakuvaltaan pientaloval-
taiseen alueeseen ja on myos asemakaavaluonnoksissa maaratty
AP-korttelialueeksi eli pientalojen korttelialueeksi, jolla sallitaan
erillispientalot ja rivitalot. Asemakaavaluonnoksen valmistelumate-
riaalissa on esitetty ratkaisu, jossa korttelialueet toteutetaan eril-
lispientaloina- ja paritaloina monipuolisen rakennuskannan takaa-
miseksi alueelle. Olevaa kookasta puustoa voidaan sailyttaa kort-
telialueiden reunoilla ja rakentamisalue on sisaanvedetty katulin-
joista. Kirkkotien suuntaan rakennusalueen raja noudattelee van-
han koulurakennuksen rakennusmassan rajautumista Kirkkotien
maisematilaan. Avoin tila sailyy katupuiden rajaamana avo-
pysakointitalueena, jolloin muutos nykyiseen maiseman luontee-
seen sailyy varsin pienena.

Asemakaava-alueen etelainen, A-kayttotarkoitusmerkinnalla osoi-
tettu korttelialue sijoittuu alueelle, jossa nykyaan sijaitsee entisten
purettujen paivakotirakennusten korttelialue seka lakkautetun
koulun kaytossa ollut pelikentta ja opettajien asuntolana toiminut
pienkerrostalo.

Alueelle on valmisteltu kolme maankayttdvaihtoehtoa osana kol-
mea asemakaavaluonnosta, jotka noudattelevat yleiskaavan AK-
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alueen tehokkuussuositusta. Asemakaavaluonnoksen A-kortteli-
alue rajautuu keskustamaisempaan rakentamiseen. Sollentunan-
polun itapuolella maisemaa hallitsevat betoniset elementtikerros-
talot ja etelassa suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa
miljod on myos kerrostalovaltainen, jossa nykyisissa lainvoimai-
sissa asemakaavoissa sallitut kerrostalojen kerrosluvut ovat kol-
mesta neljaan.

Kaikissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa on lahtokohdaksi otettu
olemassa olevan puustomaisuuden sailyminen korttelialueen reu-
noilla ja rakentamisen luoman ympariston muutoksen pehmittami-
nen kasvillisuudella seka puistomaisuuden sailyttdminen maise-
massa ja virkistysreiteilla. Rakentamista on vedetty sisaan kortteli-
alueella kunkin maankayttovaihtoehdon ratkaisun mahdollista-
malla tavalla.

Kaavaluonnosvaihto VE1:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 0,60
ja sallittua korkeinta kerroslukua 3. Kaavaratkaisu on
alueelle aiemmin, 80-luvulla kaavoitettujen kerrostalo-
alueiden mukainen. Kaavaratkaisu mahdollistaa ra-
kennusten lahes taydellisen "piiloutumisen” puuston
ja istutettavien viheralueiden taakse Kirkontielta pain
tarkasteltuna seuratalo Vaindlan suunnalta. Asema-
kaavaluonnoksessa esitetyt avopysakoaintialueet saat-
tavat olla taajamakuvaa heikentava tekija.

Kaavaluonnosvaihto VE2:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,0 ja
sallittua korkeinta kerroslukua 4. Seka tonttitehok-
kuus, etta kerrosluku ovat tyypillisia Tuusulan keskus-
tan Iahiovyohykkeen asemakaavoilla 90- ja 00-luvuilla
ja kaavaratkaisu jatkaa Tuusulalle ominaista tapaa
keskustan Iahididen taydentymiselle. Kaavaratkaisu
mahdollistaa valjyytta ja vehreytta korttelialueelle ja
uuden rakentamisen rajan pehmentamisen puuriveilla
ja -ryhmilla.

Kaavaluonnosvaihto VE3:

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 asuinrakennusten
korttelialueelle 8152 esitetaan tonttitehokkuutta 1,6 ja
sallittua korkeinta kerroslukua 5. Kaavaluonnosvaih-
toehto on luonnosvaihtoehdoista kaupunkimaisin ja
sen umpikorttelimainen rakenne muuttaa alueen taa-
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jamakuvaa. Toisaalta kaavaratkaisussa asuinraken-
nukset on maaratty sisaan vedettavaksi tontin reu-
noilta seka rajattaviksi puurivein, mika pehmentaa
vaikutusta ja sailyttaa alueen puistomaisuutta. Asuin-
rakennusten Iahin etaisyys ymparoiviin kerrostalo-
asuntoihin on noin 27 metria, mika on rakennusten
arvioitua korkeutta suurempi, eli varjostusvaikutus on
vahainen.

Kaavaluonnosvaihtoehto on nakyvin Kirkkotien mai-
sematilan suuntaan tarkasteltuna seuratalo Vainolan
suunnalta Hyokkalan koulun avoimen piha-alueen yli.
Toisaalta hillitysti toteutettu kerrostalomassa voi olla
taysin yhteensopiva Hyokkalan koulun vahvan mo-
dernistisen muotokielen kanssa toistaen samoja suo-
ria ja puhtaita julkisivulinjoja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka
luontoon

IImastonmuutos on otettu huomioon varautuen hulevesien kasitte-
lytarpeisiin alueen sisalla ennen hulevesien johtamista Tuusulan-
jarveen.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tadydentaminen tukee il-
mastokestavyyden tavoitteita, koska rakentamisen vuoksi ei taydy
laajentaa olemassa olevaa infrastruktuuria, rakentaa uusia teita
tai havittaa nykyisia metsaalueita. Rakentaminen sijoittuu alu-
eelle, jolla pyorailyyn, kavelyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
elamantapa on houkutteleva.

Tarkempaa ilmastovaikutusten arviointia taydennetaan asema-
kaavaselostukseen kaavan ehdotusvaiheessa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Rakentaminen luo uusien asumismuotojen kautta uusia mahdolli-
suuksia asukkaille ja lisaa nain asumisviihtyisyytta. Monipuolisella
asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan valinnanvaraa
erilaisille asunnon tarvitsijoille. Alueen vaestomaara lisaantyy ja
vaestorakenne monipuolistuu. Alueen taydentaminen tuo lisaa
paivakoti- ja kouluikaisia alueelle, mika on huomioitava tilojen mi-
toituksessa. Lahipalvelun kayttadjamaara paranee, mika tukee Hy-
rylan keskustan elavoittamista ja palveluverkostoa.

Uusi asuinalue tukeutuvat olevaan katuverkkoon, mika
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lisda nykyisten katujen kuormitusta ja vahentaa liikkenneturvalli-
suutta. Kavely- ja pyoraily-yhteydet paranevat. Kaavaratkaisu ei
kuitenkaan merkittavasti lisaa liikennekuormitusta alueen aiem-
paan kayttoon nahden.

Virkistysalueeksi asemakaavoitetun alueen maara laskee kaava-
ratkaisun myota, mutta virkistysreitiston maara kasvaa ja tayden-

tyy.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa Tuusulan asukasmaaran kasvun lisaamalla
monipuolista tontti- ja asuntotarjontaa lisaten Tuusulan vetovoi-
man lisdksi Tuusulan pitovoimaa. Kaava edistaa tydvoiman tar-
jontaa Tuusulan kunnan alueella. Kaava mahdollistaa maksimis-
saan noin 860 asukkaan asukasmaaran lisayksen hyvien liiken-
neyhteyksien ja kunnallisten seka kaupallisten palvelujen aarella.
Kaava mahdollistaa kivijalkaliiketilojen- ja palvelutilojen toteutta-
misen.

TOTEUTUS

Asemakaava-alueella on olemassa kunnallistekniikka, johon voi-
daan liittya seka katuyhteydet. Asemakaavan toteutuminen ei
edellytd kynnysinvestointeja vaan tontteja voidaan alkaa luovuttaa
vaiheittain kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan mahdollista-
mien uusien kevyen liikenteen reittien seka Vaindlantien paranta-
misen aikataulu tarkentuu kunnallisteknisessa jatkosuunnitte-
lussa.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta
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- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
tojen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa "alueiden kéyttotarkoitus” ja “kortteli-
alueet”, ’liikenne” seka “ympéristéhéiriét”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Y
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmé&sté

Uudenmaan maakuntakaavassa (aluetta koskevat osat saaneet
lainvoiman 13.03.2023) suunnittelualue sijoittuu taajamatoiminto-
jen kehittamisvydhykkeen alueelle, keskustatoimintojen alueen
merkinnan kupeeseen. Alueen lansireuna sijoittuu kulttuuriympa-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alueelle.

Yleiskaava

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, joka
on oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin.
Taman kaavamuutoksen suunnittelualue kuuluu asemakaavoitet-
tuun alueeseen, jolle ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa
osayleiskaavassa.
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Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 (Rv 14.11.2022).

Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan ko-
kouksessaan 14.11.2022 § 133. Kaava ei ole viela lainvoimainen.
Yleiskaava 2040:ssa kaava-alue on merkitty omakotivaltaiseksi
asuinalueeksi (AO), tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP)
ja kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Alueen itaiselle reu-
nalle ulottuu maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston mer-
kinta seka ohjeellisen ulkoilureitin merkinta.

Kerrostalovaltainen asuinalue
Alue varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta p&aosa sijoittuu
kerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa myds tehokkaita pientalokortteleita, asumiselle

tarpeellisia l&hipalveluita, virkistysalueita seké& ympaéristtén soveltuvia tyétiloja.

Alueen kehittdmisessa ja tAydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan
viihtyisyytta seka@ kéavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita.

Tiivis pientalovaltainen asuinalue

Alue varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta padosa sijoittuu kytkettyihin
pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita sek& ymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Alueen kehittdmisessa ja tAydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan
viihtyisyytta seké@ kéavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita.

Omakotivaltainen asuinalue

AO Alue varataan paaosin erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myo6s
asumiselle tarpeellisia Idhipalveluita ja virkistysalueita seka ymparistoon soveltuvia
tydtiloja. Alueiden uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston
arvokkaita ominaispiirteitd sekd& rakentamisen tapoja, parantaa kaupunkitilan
viihtyisyytta seké kéavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita.
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Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti arvokas maisema- ja rakennettu
kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttdd yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Avoimet maisema-alueet tulee sailyttaa avoimina. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto.

e ee e el Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan keskeisimmat tavoitteelliset ulkoilureitit.

Tuusulan yleiskaavan 2040 kayttotarkoitusalueita kuvataan yleis-
kaavan selostuksessa seuraavasti:

AK Kerrostalovaltainen asuinalue

Alue varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu kerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa myos tehok-
kaita pientalokortteleita, asumiselle tarpeellisia lahipalve-
luita, virkistysalueita seka ymparistdon soveltuvia tyotiloja.

Alueen kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorai-
lyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti virkistysalueita.

Yleiskaavassa osoitetaan kerrostalovaltaista aluetta taaja-
mien ydinalueiden liepeille. Asemakaavassa rakennusten
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja. Ker-
rostalovaltaisella alueella tavoitellaan kaupunkimaista taa-
jamakuvaa. Suositeltava tonttitehokkuus on 0,8 — 2,0.

AO Omakotivaltainen asuinalue

Alue varataan paaosin erillispientalojen rakentamiseen.
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia Iahipal-
veluita ja virkistysalueita seka ymparistoon soveltuvia tyoti-
loja. Alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee
vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka
rakentamisen tapoja, parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta
seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riit-
tavasti virkistysalueita.

Omakotivaltaiset pientaloalueet sijoittuvat taajamien reu-
noille. Suositeltava tonttitehokkuus on 0,25 — 0,3. Alueilla,
joilla on kulttuuriarvoja, kuten Rantatien ja Kirkkotien alu-
eilla, voi tehokkuus olla pienempikin. Rantatien—Kirkkotien
ja Tuusulanjarven valisella pientalovaltaisella asuinalueella
on valtakunnallista kulttuurihistoriallista arvoa. Arvojen
vuoksi néilla alueilla tulee uudisrakentaminen harkita tar-
koin. Alueella sijaitsevat maisemapellot halutaan sailyttaa
avoimina, jolloin turvataan nakymia Tuusulanjarvelle.
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AP Tiivis pientalovaltainen asuinalue

Alue varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerros-
taloihin. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia
[&hipalveluita ja virkistysalueita sekd ymparistoon soveltu-
via tydtiloja. Alueen kehittdmisessa ja tdydennysrakenta-
misessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka ka-
vely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita.

Tiiviiden pientalovaltaisten asuinalueiden suositeltava tont-
titehokkuus on 0,3 — 0,4

Asemakaavat

Tuusulan ajantasa-asemakaava asemakaava alueen rajaus seké voimassa
olevien asemakaavojen aluerajaukset asemakaavanumerolla merkittyné
14.10.2025

Lahes koko asemakaavan alue sijoittuu voimassa olevan Koulun-
seudun asemakaavan (kaava nro. 75) alueelle, joka sai lainvoi-
man 3.3.1981.

Koulunseudun asemakaavassa korttelialueet on merkitty Y-6, eli
yleisten rakennusten korttelialueeksi, jossa korkein sallittu kerros-
luku on Il ja tonttitehokkuus e = 0,35, YS, eli sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jossa korkein sallittu ker-
rosluku on Il ja tonttitehokkuus e = 0,20, VU, eli urheilu- ja virkis-
tyspalvelualueeksi seka Y7, eli yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja.
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Lisaksi asemakaava-alueen koillisnurkassa pieni osa asema-
kaava-aluetta sijoittuu Kirkonseudun ja kunnantalonseudun ase-
makaavan (kaava nro. 66) katualueeksi merkitylle alueelle, joka
sai lainvoiman 23.5.1980.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja se tayttaa asemakaa-
van pohjakarttana kaytettavaan kartan vaatimukset.

Maanomistus

Lahes koko asemakaava-alue on Tuusulan kunnan omistuksessa
mukaan lukematta vahaisia osia Vainolantien katualueesta, joiden
kayttotarkoitusta uusi asemakaavaratkaisu ei kuitenkaan muuta.

kunnan pohjakartasta kiinteistérekisterialueineen © Tuusulan kunta
(14.10.2025)

Muut Iahtdkohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
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Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2023 seka 2024.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaan yhteistyota viran-
omaistahojen kanssa lausuntomenettelyn kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-
villaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa seka kaavan alustavaa asemakaavaluonnosta kokouk-
sessaan 17.4.2024 §40 ja paatti asettaa ne nahtaville.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilld ja Tuusulan kunnan nettisivulla
seka lehti-ilmoituksella Keski-Uusimaa-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluai-

neisto oli nahtavilla 06.05. - 06.06.2024 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaa-
voitus ja maankaytté/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestettiin asukastilaisuus, jo-
ka oli avoin kaikille. Asukastilaisuus jarjestettiin 21.05.2024 klo
17:30 - 19:00. Rykmentinpuiston ruokasalissa (Rykmentintie rak.
48).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Lausuntoja viranomaisilta saatiin OAS-vaiheessa seuraavilta ta-
hoilta:

Caruna Oy

Helsingin kaupunginmuseo
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
HSL (ei lausuttavaa)

Uudenmaan liitto (ei lausuttavaa)

Lausunnot kohdistuivat esimerkiksi rakennusten suojelumerkin-
taan, suojeltavien rakennusten tietojen tasmentamiseen asema-
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kaavaselostukseen, alueen arkeologiseen potentiaaliin, selvitys-
ten sisallyttdmiseen asemakaavaselostuksen liitteeksi seka alu-
een hulevesien hallintaan.

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat etupaassa rakentamisen maaraan, tontti-
tehokkuuteen ja kerroslukuun, Kirkkotien kulttuurimaiseman huo-
miointiin, kaavaratkaisun liikennevaikutuksiin ja Tuusulan museon
suunnitelmiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaava-
luonnosvaihtoehdot on suunniteltu niin, etta korttelialueiden ym-

parilla on pyritty sailyttamaan valjyytta ja olemassa olevaa puus-
toa, jotta seka kulttuurimaiseman, ettd ymparoivien asuinkortteli-
alueiden puistomainen miljoo sailyisi.

Vastauksia mielipiteissa esitettyihin huolenaiheisiin on paivitetty
valmisteluaineiston asemakaavaselostukseen ja vaikutusten arvi-
ointiin esimerkiksi liikenteen, kulttuurimaiseman ja ymparistovai-
kutusten osalta.

Tata selostusta tadaydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.




