29.10.2025

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa Ameria koskevat osuudet Kehitettavat kiinteistét asemakaavan 3552
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnitelmaa on pdivitetty tavoitteiden, aikataulun, OAS-rajauksen, kasittelyvaiheiden,
ja suunnittelun taustatietojen osalta.

LUONNOS

Asemakaavamuutos
Amer kaavanumero 3628

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Sulan tyopaikka-alueella sijaitseva kaava-alue rajautuu omakotitalo-, rivitalo-
ja kerrostaloalueisiin seka Tuusulanvaylaan ja Amerintiechen. Kaavatyon
tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalotonttien sijoittuminen
alueelle, suojellun Amerin tehdasrakennuksen rakennustaiteellisten,
kulttuurihistoriallisten  ja taajamakuvallisten arvojen sailymisen

[ i merin  tehdasrakennukseen luvitettujen liiketilojen
nteen turvallisuuden ja toimivuuden tukeminen.
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Sijaintikartta ja opaskarttaote kaava-alueen suuntaa-antavalla rajauksella (Tuusulan kunta).

Asemakaavamuutos koskee Tuusulanvaylan itapuolella, Sulan tyépaikka-
alueella sijaitsevan suojellun Amerin tehdasrakennuksen korttelia, osaa
Amerintiesta seka Amerintien ja Tuusulanvaylan risteysaluetta. Kaava-
alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Kaava-alueen pinta-ala
onn. 37 ha

Kaava-alue on ollut mukana Kehitettavat kiinteistot asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa nro 3552. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon
jalkeen Amerin kaava-alue on poistettu Kehitettavat kiinteistot
asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty osin kunnan ja osin
maanomistajan aloitteesta.

Amerin vanhan tehdasrakennuksen kortteli on tarkoitus osoittaa liike-,
toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi. Kyseinen ratkaisu
mahdollistaa suojeltuun tehdasrakennukseen rakennusluvalla jo
luvitettujen liiketilojen sijoittuminen samoihin tiloinin myods
tulevaisuudessa. Suojellun rakennuksen aktiivinen kayttd mahdollistaa
osaltaan sen sailymisen hoidettuna ja kunnossa, mika tukee rakennuksen
arvojen sailymista.

Kaava-alueen itdosaan tutkitaan uuden asuinkerrostalokorttelin
sijoittamista. Tarkoituksena on, etta osa asuinkerrostalokorttelin
kerrosalasta voidaan kayttaa hoiva-asumiseen. Osa mahdollisesta hoiva-
asumisesta on tarkoitus osoittaa yhteisolliseen asumiseen, ja osa on

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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mahdollista toteuttaa ymparivuorokautiselle palveluasumiselle.
Asuinkerrostalokorttelin pysakdintipaikkoja on tarkoitus sijoittaa Amerin
tehdasrakennuksen kellaritiloihin seka kerrostalokorttelin piha-alueelle.

Uusi asuinkortteli tiivistaa yhdyskuntarakennetta, kun pysakainti- ja
huoltopihakaytossa oleva alue osoitetaan asumiselle. Tarkoituksena on,
ettd kaava-alueelle sijoittuva uudisrakentaminen toteutetaan siten, etta
suojellun rakennuksen keskeinen asema taagjamakuvassa sailyy.

Kaavatyon myoéta on tarkoitus loytaa liikkenteellisesti toimiva ja turvallinen
ratkaisu, joka huomioi Tuusulanvaylan ja Amerintien risteysalueen tarpeet,
pysakointipaikkojen riittavyyden, kevyen liikkenteen yhteyksien
sujuvuuden seka Amerin liiketiloihin ja asuinkerrostalokortteleihin liittyvan
liikenteen tarkoituksenmukaisen erottelemisen.

Kaavatydssa huomioidaan pohjaveden suojelu.

Maanomistus ja sopimukset

3.2 ha kokoinen Amerin tehdasrakennuksen kiinteistd on
yksityisomistuksessa. Amerintie on kunnan omistuksessa. Kunta
valmistelee asemakaavan perusteella kyseeseen tulevan
maankayttosopimuksen maanomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus merkittyna opaskartalle siniselld viivalla.
(Tuusulan kunta)

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alueen rajaus on alustava ja
lopullisen asemakaavan rajaus tarkentuu suunnittelun edetessa. OAS-
tarkastelualue sisaltda Bostoninkaaren, Korkinportaan ja Oravankujan
asuinkortteleiden seka Tuusulanvaylan valiin jaavan alueen, jolle sijoittuu
Amerin tehdasrakennus huolto- ja pysakaéintipihoineen. OAS-
tarkastelualueessa on mukana myos osa Amerintiesta ja Tuusulanvaylan
risteysalueesta. OAS-tarkastelualue kasittaa seka kunnan omistamia etta
yksityisomisteisia maa-alueita.

Osallistuminen ja aineistot

Kehitettavat kiinteistot asemakaava ja asemakaavan muutos

Amerin asemakaavamuutos oli aiemmin osana Kehitettavat kiinteistot -
mosaiikkikaavaa, josta Amerin kaava-alue poistettiin kaavaluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen.

Kehitettavat kiinteistoét asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.2.-29.3.2019 ja
kaavaluonnos 23.5.-24.6.2019.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen
nahtavilldolo

Amer asemakaavamuutoksen paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja luonnos on laitettu nahtaville
Kuntakehityslautakunnan 29.10.2025 paatoksella xx 8. Vireilletulosta ja
OAS:n seka luonnoksen nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja
Tuusulan kunnan nettisivulla

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta. Mielipiteen pystyy jattamaan
suullisena tai kirjallisena nahtavillaolon 27.11.2025-5.1.2026 aikana.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta on
esitettava viimeistaan 5.1.2026.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan
e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkoisen
asiointilomakkeen kautta. Anna palautetta tasta -lomake Loytyy
kaavatyon hankekortilta. Hankekortti loytyy kaavatydn nimella
osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla.

tai
e Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula

tai Tuusinfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa
on ilmoitettava kaavan nimi ja numero "Amer, kaavanumero 3628"

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavan materiaali ja sahkdinen asiointilomake ovat kaavan hankekortilla
Tuusulan kunnan verkkosivulla osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla.
Nahtavilldolon aikana materiaaliin voi tutustua myds Tuuslnfossa. Tuusinfo
palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2,
Hyryld, Tuusula). Tuusinfon palvelupisteiden aukioloajat loytyvat Tuusulan
kunnan verkkosivuilta osoitteesta www.tuusula.fi/tuusinfo.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen nahtavilla olon
aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on avoin kaikille. Asukastilaisuus
jarjestetaan 11.12.2025 klo 17.30-19.00 Rykmentin Talon Rykmentin salissa
(Rykmentintie 48, 04300 Tuusula). Lisatietoja asukastilaisuudesta loydat
myds Tuusulan kunnan verkkosivuilta tapahtumakalenterista
https./tapahtumat.tuusula.fi/fi-FI. Asukastilaisuudesta ilmoitetaan
kuulutuksen yhteydessa. Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille
asukastilaisuudesta ilmoitetaan myos kirjeella.

Isannoitsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan
ilmoittamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
asemakaavaluonnoksesta osakkaille ja asukkaille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen jalkeen laaditaan
kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja [@hialueen maanomistajille
tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen
yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana muistutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset
ja lausunnot seka niita koskevat valmistellut vastineet liitetaan
kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta,
kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen
asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulutus julkaistaan
paikallislehdessa.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan
karttapalvelusta, LOytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen
etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e Alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
yhdistykset, lautakunnat ja vaikuttamistoimielimet
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tuusulan Vesi

e HSY
e Keski-Uudenmaan ymparistékeskus
e HSL

e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
e Helsingin kaupungin museo
o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
o Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
e Tele- ja tietoliikenneliikenneyhtiot:

e Telia Oyj

e DNA Palvelut Oy
e Elisa Oyj

e Digita Oy

Valokuitunen
e Energiayhtiot
e Caruna Oy
e Fingrid Oy
e Gasgrid Finland Oy
e Tuusulanjarven Lampd
e Auris kaasunjakelu

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden
elinymparistédon ja elinoloihin, kulttuuriymparistéon, rakennettuun
ymparistoon ja liikkenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja
kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointitydhdn
ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa
muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Kaava-alueelle sijoittuu tehdas- ja liikerakennuksia-, pysakointialuetta,
huoltopihaa seka liikennealuetta.

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaava-alueen sijainti suhteessa maanomistukseen. Siniselld merRityt alueet ovat kunnan
omistuksessa. (Tuusulan kunta, 26.8.2025)

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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vasta OAS-rajauksella (Tuusulan kunta, 26.8.2025).

Ote ajantasa-asemal%aa'
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Kaava-alueella on voimassa 16.11.2011 lainvoiman saanut Bostonin alueen
asemakaavan muutos. Kaava-alueen ydinosa on yksityisen omistama
liike-, toimisto- ja toimitilarakennusten kortteli 5509 (KTY-15). Kyseinen
kortteli on merkitty tarkeaksi pohjavesialueeksi (pv-27). Amerin
tehdasrakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-16). Sr-16-
merkinnan mukaan kyseessa on rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta arvokas rakennus.
Asemakaavan mukaan korttelissa 5509 on rakennusoikeutta 18 000 k-m?,
ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Kortteliin on lisaksi osoitettu
asemakaavassa istutettavaa aluetta Tuusulanvaylan, Amerintien,
Oravanpuiston ja korttelin 5510 vastaisille korttelirajoille, seka maanalaista
Jjohtoa varten varattua aluetta. Tuusulanvaylan seka Tuusulanvaylan ja
Amerintien risteysalueen puoleisille korttelialueen rajoille on merkitty
littymakieltoa. Amerintie puolestaan on katualuetta.

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote Sulan osayleiskaavasta OAS-rajauksella (voim. 2016) (Tuusulan kunta).
Kaava-aluetta koskee Sulan osayleiskaava. Paaosa kaava-alueesta on
merkitty osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueeksi (KM-2).
Amerintie on merkitty katualueeksi. Koko kaava-alue on paineellisen
pohjaveden aluetta (pv/s-2), minka lisaksi kaava-alueen koilliskulma on
vedenottamon aluetta (pv/s-1). Amerin tehdasrakennus on merkitty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr).

—

Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 OAS-rajauksella (kv 14.11.2022).

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan 2040
kokouksessaan 14.11.2022 § 133. Kaava ei ole viela lainvoimainen. Tuusulan
yleiskaavalla 2040 on osoitettu kumottavia kohteita ja merkintoja
voimaanjaavien osayleiskaavojen alueille. Lainvoiman saatuaan Tuusulan
yleiskaava 2040 kumoaa Sulan osayleiskaavan lentomeluvydhykkeen 3
LDEN 50-55 dB (m3) merkinnan, joka sijoittuu kaava-alueen laheisyyteen.
Yleiskaavassa 2040 on osoitettu uusi lentokonemelualue 55-60 Lden,
joka menee kaava-alueen paalta.

Uudenmaan maakuntakaavassa (aluetta koskevat osat saaneet
lainvoiman 13.03.2023) kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen alueelle. Kaava-alue on merkitty
pohjavesialueeksi. Tuusulanvayla on merkitty seudullisesti merkittavaksi
tieksi.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdsta punaisella OAS-
rajauksella.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e KOy Amerin yritystalo, ominaispiirteiden selvitys (Ark-byroo Oy,
2024)

e Hyrylan kaupallinen selvitys (Sitowise, 2024)

e Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman paivitys (Vantaanjoen ja Helsingin seudun
vesiensuojeluyhdistys ry, 2019)

e Amerintie 1, Maaperan taydentavat haitta-ainetutkimukset
(Suomen PT-Tekniikka Oy, 2006)

e Amerintie 1, Maaperan haitta-ainetutkimus (Suomen IP-Tekniikka
Oy, 2004)

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan valmistelu

Miia Natynki, kaavasuunnittelija

P. 040 314 3673

miia.natynki@tuusulafi

Tuusulan kunta, PL 60 (Moukarinkuja 4C), 04300 Tuusula

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

p. 040 314 2014

anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Moukarinkuja 4C), 04300 Tuusula
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etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- OAS paivitys ja luonnos KKL 29.10.2025

- Vireilletulokuulutus 26.11.2025 OAS paivityksen ja luonnoksen
yhteydessa

+OAS paivitys ja luonnos nahtaville 30 vrk, 27.11.2025-5.1.2026

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja paikallisessa
sanomalehdessa

-asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

-asukastilaisuus 11.12.2025

-Osallisilla mahdollisuus jéittéié mielipide suullisesti tai
Rirjallisesti néihtdvilldolon aikana

- Asemakaavan muutosehdotus

+Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

-Osallisilla mahdollisuus jéittdd Rirjallinen muistutus
Ehdotus ndhtdvilléolon aikana

2026 )

+ Asemakaavan muutosehdotus

- kuntakehityslautakunta

+kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto paatds

RWAEUS NI - Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus
2026 valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pdcitoksesté

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2026 Y,

Alueidenkayttolain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



